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METRO LINE FIVE PARK – Realizzazione di attrezzature sportive, svago e relax d’uso pubblico 

Oggetto: Relazione tecnico-descrittiva del progetto denominato “Metro Line Five Park” 

consistente nella realizzazione di attrezzature sportive, svago e relax d’uso pubblico in 

Napoli nell’area compresa tra la via Empedocle e strada provinciale Napoli e l’attrezzatura 

di un’area mercatale con n. 80 stalli su area adiacente. 

Il sottoscritto Arch. Francesco Romano, nato a Napoli il 07/09/1958, residente  e con 

studio professionale in Napoli alla via Vincenzo Marrone n. 14, 

C.F. RMNFNC58P07F839A, regolarmente abilitato all’esercizio della professione 

inscritto all’Ordine degli Architetti della provincia di Napoli al n. 13728, facendo 

seguito all’ incarico ricevuto dalla società Monticelli Group S.R.L. con sede in 

Napoli alla  via Montagna spaccata n. 468/B, P.IVA: 04546121213, nella persona del 

amministratore unico sig.ra Concetta Polito nata a Napoli il 07/03/1941, nella qualità di 

concessionario dell’area in Napoli compresa tra la via Empedocle e la strada 

provinciale per Napoli, costituita prevalentemente dal solettone di chiusura della 

galleria linea Circumflegrea tratto La Trencia – Pianura;  

relaziona quanto segue.  

1. PREMESSA

Il degrado urbano ha vari volti, assume diverse immagini: la sporcizia sulle strade, la 

decadenza architettonica, la povertà, la delinquenza e l’occupazione indebita di porzioni di 

territorio. 

Il degrado urbano crea danni alla comunità cittadina, crea desertificazione urbana. 

Intere porzioni di territorio abbandonate per mancanza di manutenzione diventano terreno 

fertile per discariche abusive sfociando in un decadimento progressivo. 

Per questo è fondamentale che una rigenerazione urbana passi attraverso la 

progettazione e la riqualificazione di intere porzioni di territorio traducendo con 

metodologia innovativa i bisogni della comunità.  

Pertanto, l’obbiettivo del progetto “Metro Line Five Park” è quello di creare scenari 

contemporanei, rivisitando spazi pubblici e privati sottraendo una porzione di territorio al 

degrado e restituendolo alla comunità. 
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La rigenerazione urbana rappresenta l’occasione per risolvere problemi come 

l’assenza di identità un quartiere, la totale mancanza di spazi pubblici e l’elevata densità 

edilizia che rende impossibile gli allargamenti delle sedi viarie, la realizzazione di aree verdi 

e perfino la messa a dimora di alberature lungo i marciapiedi. 

La riqualificazione degli spazi pubblici, incidendo sulla qualità della vita degli 

abitanti, può costituire un fattore decisivo nella riduzione delle disparità tra quartieri ricchi e 

poveri, contribuendo a promuovere una maggiore coesione sociale.             

 

2. UBICAZIONE  

L’area oggetto della proposta progettuale sorge in Napoli nel quartiere denominato 

Pianura appartenente alla IX Municipalità del Comune di Napoli.    

 

     

Pianura era un antico borgo agricolo, costituito da casali, masserie e un centro abitato (oggi 

centro storico), sviluppato intorno alla chiesa di San Giorgio Martire, una delle chiese 

monumentali della città. 
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Ad oggi, Pianura è conosciuto come “Il quartiere abusivo” per i suoi quasi 60mila 

vani realizzati senza idoneo titolo edilizio dagli anni ‘70 ai primi anni ’90 senza un preciso 

disegno urbano da seguire, stravolgendo completamente l’assetto territoriale e sociale. 

L’area, oggetto dell’intervento, fortemente urbanizzata, è caratterizzata dalla 

presenza di sporadiche aree verdi che si insinuano tra il costruito, che talvolta costituiscono 

vuoti urbani degradati e abbandonati e in altri casi rappresentano veri e propri episodi di 

campagna urbana. Tali spazi costituiscono delle risorse preziose e fondamentali per la 

riqualificazione della città. 

 

 

 

Nel dettaglio, la zona interessata dalla proposta progettuale è compresa tra due delle 

arterie principali del quartiere quali via Empedocle e strada provinciale per Napoli e 

costeggiata da via S. Josemaria Escrivà. 

E’ porzione di un ampia superficie che copre la galleria linea della Circumflegrea 

tratto La Trencia – Pianura che è stata ricoperta in parte da terreno ed in parte da cemento 

armato. 

4

22



METRO LINE FIVE PARK – Realizzazione di attrezzature sportive, svago e relax d’uso pubblico 

 
 

STUDIO DI CONSULENZA E PROGETTAZIONE ASSOCIAZIONE PROFESSIONALE 
Arch. Francesco Romano – Arch. Fiorenza Asta 

Via Vincenzo Marrone, 14 - 80126 – Napoli – tel. 335499509 – e-mail: romanofrancesco@libero.it 
 

La porzione di copertura in cemento armato è l’area d’intervento per il progetto “Metro line 

five park”, mentre l’area adiacente costituita da terreno sarà adibita ad area mercatale 

contenete n. 80 stalli. 

 

 

3. TITOLARITA’ 

La porzione di territorio è nella disponibilità della società EAV S.R.L. che ha bandito 

una gara pubblica per selezionare soggetti a cui affidare l’area in concessione e in virtù del 

Provvedimento di Aggiudicazione del Presidente del CDA di EAV prot. n. 0011965-2020 

del 20/05/2020 è risultata aggiudicataria la società Monticelli Group S.R.L. con sede in 

Napoli alla via Montagna Spaccata n. 468/B, P.IVA: 04546121213. 

 

4. NORME URBANISTICHE E REGIME VINCOLISTICO.  

La superficie in esame ricade, secondo lo strumento urbanistico attualmente in vigore nel 

Comune di Napoli “Variante al Piano Regolatore Generale” in: 

 

• Area di zonizzazione: zona urbanistica “Bb – espansione recente” normata dagli 

articoli 31 e 33 delle N.T.A.  
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La zona B identifica l’espansione edilizia a partire dal secondo dopoguerra, la sua 

disciplina si applica con riferimento alle sottozone in cui essa si articola, nel caso 

specifico la sottozona Bb. 

Per l’area in oggetto è consentita: la realizzazione di corridoi ecologici nonché la 

formazione di slarghi, zona di sosta pedonale, parcheggi a raso e simili. 

 

       

 

 

• Specificazioni: Immobili reperiti da destinare a spazi pubblici intervento n. 7 della 

scheda del quartiere Pianura. 

L’intervento proposto, di realizzazione di un’attrezzatura ad uso pubblico (parco 

urbano lineare) ad iniziativa privata è normato dall’art. 56 (attrezzature di quartiere) 

delle Norme Tecniche Attuative del PRG del Comune di Napoli. 
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• Ambito PUA: Ambito 2 – Pianura – Art. 127. 

Le aree libere, contrassegnate con il n. 1, comprese tra via Montagna spaccata, Via 

Campanile e via provinciale Napoli, incluse quelle risultanti dalla copertura della 

Circumflegrea sono destinate a insediamenti per la produzione di beni e servizi. 

La variante persegue l’obbiettivo della riqualificazione del tessuto urbano esistente 

e dello sviluppo socio-economico del quartiere di Pianura. 
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• Fasce di rispetto: fascia di rispetto ferrovia. 

L’intervento in argomento rappresentano un obbligo in capo al Concessionario reso dal 

titolare del parere EAV. 

 

 

 

• Catasto: catasto Terreni. 

Dalla sovraposizione del perimetro di progetto con planimetria catastale si evince che i 

dati interessati sono: Foglio 91 – Particelle: 168, 1318, 1293, 1340, 1339, 1280, 1338, 

1337, 1323, 1334, 1325, 1327, 1329, 1310, 1332, 1278, 1320, 1504, 1452. 
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• Zonizzazione Acustica: Zona IV – Area con intenso traffico veicolare, alta densita 

di popolazione, elevata presenza di attività commerciali, uffici, attività artiginali. 

Aree in prossimità di viabiltà primaria, ferrovie, aree portuali. Presenza quasi 

esclusiva di attività terziarie. 

L’intervento non è soggetto, da parte del Servizio Controlli ambientali, alla verifica 

acustica preliminare ne ai requisisti acustici passivi, poiché non sono previsti 

aumenti di inquinammento acustico, inoltre si va a realizzare un parco che ha una 

quiete sonica che rappresenta un elemento base per la sua fruizione. 

 

 

 

 

 

5. STATO DI FATTO 

L’area dedicata al progetto “Metro line five park”, come già ribadito, è una porzione di 

superficie ricavata dalla copertura della galleria lineare della Circumflegrea che attraversa il 

cuore de quartiere Pianura. 

Copre una superficie pari a 5.660 mq reali, estendendosi con forma rettangolare per 315 mt 

lineari per una larghezza media di circa 17 mt e si presenta pavimentata in cemento. 

Dai rilievi effettuati il suolo risulta pianeggiante e alla stessa quota delle aree 

circostanti, con una leggera pendenza che varia tra i 30 cm e i 90 cm, presenta un accesso 

carrabile (accesso 1 in foto) e uno pedonale (accesso 2 in foto) su strada provinciale per 
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Napoli e un accesso carrabile su via Empedocle (accesso 3 in foto) ed è dotata di sistema di 

captazione delle acque superficiali. 

Accesso 1:                              Accesso 2:                              Accesso 3:    

       

 

La galleria artificiale interrata segue l’asse centrale del lotto. Essa, come individuato 

dagli elaborati grafici esecutivi di as built forniti dall’EAV (disegni esecutivi, relazione 

costruttivo e relazione sui sovraccarichi ammessi sulle coperture) è realizzata con struttura 

scatolare, con solaio realizzato con travetti prefabbricati tipo collaboranti con getto 

integrativo di spessore 100 cm che scarica su pali che fungono da paratie laterali, mentre lo 

strato finale di calpestio è composto da un massetto in calcestruzzo dallo spessore di 40 cm. 

Per quanto riguarda, invece, l’area da adibirsi a mercato rionale presenta una superficie 

pari a 4150 mq costituita prevalentemente da terreno sciolto, il suolo pianeggiante è posto 

alla stessa quota dell’area adiacente con una leggera pendenza che varia tra i 30 e i 90 cm. 

 

6. PROGETTO 

La proposta progettuale viene presentata ai sensi dell’art. 56 (attrezzature di 

quartiere) delle Norme Tecniche Attuative del PRG del Comune di Napoli. 

 

Il Progetto “Metro Line Five Park” nasce con la visione di un parco urbano lineare 

fruibile da parte di tutta la cittadinanza dove poter svolgere attività sportive, ludiche, 

ricreative e culturali.  

L’area di progetto sarà dunque suddivisa in:  

1. Area di parcheggio 1 (versante strada provinciale per Napoli)  
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2. Area bouvette 1 

3. Campi padel  

4. Percorso fitness  

5. Area relax e spazio arte e spettacolo  

2.   Area bouvette 2 

6. Area bambini  

7. Campo polivalente  

8. Area di parcheggio 2 (versante via Empedocle) 

9. Area mercatale 

 

6.1 Area  di parcheggio 1: 

L’area di parcheggio 1 sarà accessibile dal versante di strada provinciale per Napoli 

tramite n. 2 ingressi, uno carrabile ed un altro pedonale. 

La porzione di progetto copre 650 mq circa dei quali 360 mq saranno dedicati alla sosta 

dei veicoli ricavando n. 23 posti auto, dalle dimensioni minime di 2,50 mt x 5,00 mt, 

compresi posto auto per diversamente abili e parcheggio rosa dedicato ai veicoli al servizio 

di donne in stato di gravidanza, nonché forniti di colonnine per la ricarica di veicoli elettrici. 

La restante superficie dell’area sarà coperta per 110 mq da verde pubblico che fungerà da 

delimitatore tra la porzione dedicata allo stallo dei veicoli ed i restanti 180 mq di percorsi 

pedonali che avranno una larghezza minima di almeno 1,50 mt. 

 

 

6.2 Area bouvette 1: 

L’area bouvette presenta una quadratura di circa 343 mq. 

La bouvette, di forma rettangolare, coprirà una superficie di 28 mq con dimensioni di 

2,50 mt x 11,20 mq con altezza uguale a 3,00 mt, gli spazi interni saranno compresi, oltre 

all’area di vendita, di spogliatoio e wc riservati al personale e di un blocco servizi 

opportunamente suddiviso per uomini e donne e comprendente di wc per d.a. 

Adiacente la bouvette, 58 mq saranno riservati all’ ingombro di n.8 tavolini, con distanza tra 

essi di 1,50 mt, dove poter usufruire del servizio di ristoro. 

Infine, i restanti 257 mq saranno dedicati ad ampi percorsi pedonali per una comoda 

fruibilità degli ambienti.  
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6.3 Campi da padel: 

Il progetto prevede, su una superficie di 1400 mq, la realizzazione di n. 3 campi da 

padel e due blocchi spogliatoi. 

I campi da gioco, dalla forma rettangolare, avranno una larghezza pari 11 mt per una 

lunghezza di 21 mt, chiusi completamente da solidi corpi alle estremità e parzialmente ai lati 

ove vi sarà accesso. 

I nuovi volumi, consistenti nella realizzazione di due strutture da destinarsi a 

spogliatoio copriranno una superficie totale di mq 95 con altezza uguale a 3 mt, saranno 

comprensivi di locali spogliatoio, locali docce, wc e locale medico.    

Il dimensionamento dei locali spogliatoi, essendo in locale comune, garantirà una 

superficie per posto spogliatoio non inferiore a mq 1,60, comprensiva degli spazi di 

passaggio e dell’ingombro di eventuali appendiabiti o armadietti (come da norme CONI per 

l’impiantistica sportiva) e saranno accessibili e fruibili dagli utenti d.a. con porte non 

inferiori ai 90 cm, wc dalle dimensioni di 1,80 m x 1,80 m e sarà garantito il transito della 

sedia a ruote secondo la normativa vigente. 

Il locale di primo soccorso sarà ubicato lungo la via d’accesso al secondo blocco 

spogliatoi, avrà una superficie pari a 9 mq e sarà comprensivo di wc con anti-wc. 

L’area sarà inoltre completata dalla posa di verde ornamentale e sedute in adiacenza 

dei campi da gioco e la fruibilità sarà garantita da passaggi pedonali mai inferiori ai 1,50 mt.       

 

Foto-rendering:  
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6.4 Percorso fitness:  

Il percorso fitness sarà articolato su un’area con superficie pari a 360 mq che darà la 

possibilità agli utenti di svolgere esercizio fisico sia a corpo libero che mediante l’ausilio di 

attrezzature specifiche ubicate nell’area. 

Le strutture orizzontali e verticali risulteranno idonee in materia edilizia, sicurezza e igiene 

nonché idonee a sostenere i carichi statici e dinamici derivanti dall’attività svolta. 

 

Foto-rendering:  

      

 

6.5 Area relax e spazio arte e spettacolo: 

Il Progetto prevede l’utilizzo di 853 mq interamente dedicati ad un’area relax e a spazi per 

arte e spettacolo. 

Nello specifico, sono stati pensati 657 mq per l’area relax dove ci sarà la possibilità di 

seguire un percorso lineare, esteso per 40 mt con larghezza minima di 1,70 mt, costituito da 

aiuole e fioriere che guiderà gli utenti verso altre zone attrezzate, oppure, sostare lungo le 

sedute di tipo chaise lougue e fruire dell’area fornita di prese elettriche e di Wi-Fi. 

I restanti 196 mq saranno destinati ad uno spazio dedicato all’arte e allo spettacolo pubblico, 

è infatti prevista la realizzazione di un piccolo anfiteatro costeggiato da aiuole e parti dalla 

forma ellittica che avrà un ingombro di circa 5,75 mt x 11,50 mt e sarà costituito da 6 

gradoni dall’altezza di 50 cm per un totale di 3 mt d’altezza.          
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Foto-rendering:     

 

 

6.2  Area bouvette 2: 

La bouvette, di forma rettangolare, sorge su una porzione di 73 mq, posizionata adiacente 

l’area bambini, coprirà una superficie di 33 mq con dimensioni di 2,50 mt x 11,20 mq con 

altezza uguale a 3,00 mt, gli spazi interni saranno compresi, oltre all’area di vendita, di 

spogliatoio e wc riservati al personale e di un blocco servizi opportunamente suddiviso per 

uomini e donne e comprendente di wc per diversamente abili, nonché di un piccolo locale da 

destinarsi a deposito. 

 

6.6 Area bambini: 

L’area bambini è stata pensata su una superficie di mq 512 e consisterà nella realizzazione di 

spazi attrezzati destinata all’attività giocosa di bambini con annesse sedute alterante con 

aiuole e prati. 

Lo spazio dedicato al gioco, di mq 185, sarà fornita di strutture fisse per uso individuale o 

collettivo quali: scivoli, altalene, giochi a molla, giostre e dondoli e saranno idonee alle 

norme tecniche riguardanti igiene e sicurezza così come sarà individuata un’idonea 

pavimentazione del tipo antitrauma, adatta per parchi giochi, in gomma riciclata o gomma 

sintetica.       
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Foto-rendering: 

 

 

6.7 Campo polivalente: 

Il campo polivalente coprirà una porzione di superficie pari a 956 mq, nei quali saranno 

compresi, la superficie da gioco, panchine adiacenti, aiuole e inoltre un locale guardiania e 

deposito manutenzione.  

La superficie da gioco che sorge su una porzione di area di 530 mq presenta dimensioni pari 

a 28 mt  x 13,50 mt con un franco minimo di 1,50 mt su tutti e 4 fronti del campo circoscritti 

da idonea rete per attività sportive, così come la pavimentazione rispetterà determinati 

requisiti come l’uniformità di rimbalzo, stabilità d’appoggio, anti-scivolosità ed elevata 

resistenza ad agenti atmosferici e raggi UV.  

Il nuovo volume, avente dimensioni 7 mt x 4 mt con altezza 3 mt, sarà destinato per 12 mq a 

locale guardiania con annesso wc e anti-wc dipendenti, e per altri 12 mq a locale di deposito 

per la dimora di attrezzature per la manutenzione ordinaria del parco urbano. 

 

6.8 Area di parcheggio 2: 

L’area di parcheggio 2 sarà accessibile dal versante di via Empedocle tramite accesso 

carrabile e pedonale opportunamente suddiviso. 

La porzione di progetto copre 485 mq circa, dei quali, 328 mq saranno dedicati alla sosta dei 

veicoli ricavando n. 13 posti auto, dalle dimensioni minime di 2,50 mt x 5,00 mt, compresi 

posto auto per diversamente abili e parcheggio rosa dedicato ai veicoli al servizio di donne 

in stato di gravidanza, nonché forniti di colonnine per la ricarica di veicoli elettrici. 
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Premessa  

La seguente Relazione Agronomica relativa all’ampliamento del progetto “METRO LINE FIVE 

PARK” (attuazione dell'art. t56 delle NTA della Variante Generale al PRG del Comune di Napoli 

"Attrezzature ad uso pubblico"), in merito al posizionamento di 80 stalli mercatali, riporta, come 

richiesto dalla nota PG/859466 del 28-11-2022 dell’Area Ambiente Servizio Verde della Città del 

Comune di Napoli, lo di stato di fatto della vegetazione arborea rilevabile, con descrizione e/o 

individuazione fotografica planimetrica dei singoli soggetti aventi diametro del fusto superiore ai 10 

cm, evidenziando tutte le interferenze con le previsioni progettuali, non altrimenti eliminabili, che non 

ne consentano la conservazione in situ in sicurezza. 
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1. Stato di fatto  

L’area dell’”ampliamento del progetto “METRO LINE FIVE PARK” per il posizionamento degli stalli 

mercatali è in continuità del cosiddetto “solettone dell’EAV” ovvero della superfice che attualmente 

copre la sottostante ferrovia Circumflegrea, nel tratto compreso tra i due ingressi all’area, uno da via 

Provinciale Napoli (nord-ovest) e uno da via Empedocle (sud-est). 

A differenza della “prima area di progetto” interamente su di un “solettone” di c.l.s. e privo di 

esemplari arborei, la superficie di ampliamento si presenta permeabile con la presenza di una 

piccola area coltivata a orto nella quale si distinguono le seguenti 7 alberature: 

1)  Noce (Juglans regia);  

2)  Albero da frutta circ.63 cm; 

3)  Mandarino (Citrus reticulata) circ. 130 cm; 

4)  Albero da frutta circ. 160 cm; 

5)  Albero da frutta circ. 47 cm; 

6)  Limone (Citrus lemon) circ. 48 cm; 

7)  Limone (Citrus lemon) circ. 47 cm; 

Il confine tra le due aree “solettone dell’EAV” e ampliamento stalli mercatali, è caratterizzato dalla 

presenza di una rete metallica ricoperta da rovi, infestanti tra cui ricacci di robinie tutti al di sotto dei 

10 cm di diametro.  

   
Confine tra l’area del “solettone EAV” e l’area degli stalli mercatali 

Si riportano nella pagine successive, l’immagine satellitare dello stato di fatto con evidenziato la 

piccola area dove sono ubicati le uniche preesistenze arboree, il particolare con l’ubicazione esatta 

degli esemplari arborei insistenti nell’area e il rilievo fotografico per ognuno degli esemplari.  
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Immagine satellitare (Google Earth) dell’area di progetto con il particolare dell’area con la presenza di esemplari arborei (poligono in rosso) 
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Particolare del posizionamento degli esemplari arborei rientranti nell’area di intervento. 

 

 

 

1 

2 3

4

5

7 

6

Legenda: 

1) J.r. Noce (Juglans regia);  

2)  f1 albero da frutta; 

3)  C.r. Mandarino (Citrus reticulata)  

4)  f2 albero da frutta; 

5)  f3 albero da frutta; 

6)  C.i. Limone Citrus lemon  

7)  C.i. Limone Citrus lemon  
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2. Rilievo fotografico 

 

Esemplare n. 1 Juglans regia (sopra) ed esemplare n. 2 albero da frutta sotto. 
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Esemplare n. 3 Citrus reticulata (sopra) ed esemplare n. 4 albero da frutta (sotto) 
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Esemplari n. 5 (albero da frutta) (freccia rossa) e n. 6 Citrus lemon (freccia azzurro) in alto ed esemplare n. 7 
Citrus lemon in basso 
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Vista d’insieme dell’area caratterizzata dalla presenza degli esemplari arborei rilevati 

 

 

 

1 2 
3 

4 

5 
6 

7 
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3  Indicazioni progettuali  

 

Vista l’esigua presenza di alberature nell’area di intervento, non si prevedono interferenze tali da 

non permettere la permanenza dei singoli esemplari arborei anche dopo la realizzazione del 

progetto, così come si può osservare nel seguente stralcio della planimetria di progetto.  

 

 

Stralcio della planimetria di progetto con gli esemplari arborei e gli stalli mercatali 

Pertanto, tutti gli esemplari arborei, oggetto del rilievo, saranno conservati e tutelati e non si prevede 

alcun abbattimento. 

Inoltre, per garantire, per quanto possibile, la conservazione delle condizioni di permeabilità e al 

tempo stesso permettere la carrabilità degli automezzi dei mercatali, si propone di utilizzare come 

substrato un sistema di “green parking” come quello illustrato di seguito: 
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CERTIFICATO 
ISO 9001:2015 

 
PREMESSA 

 Con istanza dello scorso 22/07, acquisita dal comune di Napoli con PEC 

- prot. PG/2022/585004 dell’1/8/22, la Monticelli Group srl, con sede in Napoli, 

alla via Montagna Spaccata, 468/b, legalmente rappresentata dalla sig.ra 

Concetta Polito, nella sua qualità di conduttore dell’area compresa tra Via 

Empedocle e via Provinciale Napoli (censita al Catasto Terreni al foglio 91, 

part. 168 e seguenti), tra le progressive 6+639,506 e 6+965,489, costituita 

prevalentemente dal solettone di chiusura della galleria linea Circumflegrea, 

tratto La Trencia – Pianura, nella disponibilità EAV, ha prodotto richiesta di 

fattibilità urbanistica di un’attrezzatura ad uso pubblico, denominata “Metro 

Line Five Park”, adibita a parco ad uso pubblico per la realizzazione di una 

struttura per lo sport, tempo libero, area relax, arte e spettacolo ed area giochi. 

 Tale richiesta è stata riscontrata dall’Area Urbanistica del comune di 

Napoli con nota OG/2022/611624 del 12/08/2022, che, tra l’altro ed in 

particolare, richiedeva all’Istante di allegare anche una necessaria perizia 

tecnica-strutturale, che garantisca preventivamente la possibilità dei nuovi 

volumi e relativi carichi previsti per il solettone di cemento esistente, approvata 

anche dall’EAV. 

 A seguito di tale richiesta di integrazione, Monticelli Group si è rivolta allo 

scrivente ing. Antonino De Angelis, iscritto all’Ordine degli Ingegneri della 

Provincia di Napoli al n.11833, con studio in Sant’Agnello (NA), via Cappuccini, 

48, chiedendo la redazione del documento richiesto dal Comune. 

 Lo Scrivente, pertanto, alla luce dei carteggi trasmessi dalla stessa 

Monticelli, ha redatto il presente documento. 
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CERTIFICATO 
ISO 9001:2015 

 
DESCRIZIONE DEI LUOGHI E CONSIDERAZIONI 

 Il sottoscritto Ingegnere premette che, al fine dello svolgimento della 

propria attività, ha disposto ed utilizzato le seguenti documentazioni, 

trasmessegli dal Committente: 

 

 Progetto di dell’arch. Romano Francesco; 

 Tavola RG1 del luglio 1998 e tavola R14, protocollo Ufficio Tecnico 363, 

della società SEPSA, V intervento funzionale tratta Montesanto – Quarto, 

impresa mandataria Italstrade. 

 

Preso, quindi, atto dei contenuti degli elaborati disponibili, con particolare 

riferimento alla tavola R14, lo Scrivente ha potuto stabilire quanto a seguire: 

 

 La tavola R14 è relativa propria alle progressive di che trattasi ed 

ha, quale scopo, su richiesta della Committenza, quello di stabilire 

il limite di utilizzo delle aree oggetto di indagine ovvero la possibilità 

di sfruttare le coperture stesse per alloggiamento di carichi 

permanenti differenti da quelli previsti (ad es. strutture per parco 

pubblico) o per il transito di automezzi; 

 A tal fine, il documento effettua l’analisi dei carichi, producendo una 

tabella di riferimento alla pagina 2 di sette, dalla quale è possibile 

evincere che, oltre al terreno di riporto, per il quale è previsto un 

carico minimo di 15 kN/mq, è possibile scaricare sulle strutture 

sottostanti un ulteriore sovraccarico di almeno10 kN/mq. 
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CONCLUSIONI 

Preso, quindi, atto: 

 Della richiesta del Committente Monticelli Group; 

 Della richiesta di integrazioni del comune di Napoli, con particolare 

riferimento alla perizia tecnico-strutturale; 

 Delle documentazioni disponibili e dei loro contenuti; 

 Del fatto che il sovraccarico minimo, che può gravare sulle sottostrutture, 

è di almeno 10 kN/mq; 

viste: 

 La progettazione di massima dell’arch. Romano; 

 La necessità di prescrivere, così come lo Scrivente prescrive, l’utilizzo, 

per le opere strutturali previste, strutture in acciaio o, comunque, in 

materiale leggero o che, in ogni caso, rispetti i limiti previsti dalla citata 

relazione R14 di 10 kN/mq, quale sovraccarico massimo sostenibile dal 

solettone della galleria della Sepsa; 

considerato che:  

 le strutture previste dall’arch. Romano, con la prescrizione dettata, hanno 

un sovraccarico inferiore  a quello di 10 kN/mq, previsto dai grafici EAV, 

prodotti dalla Monticelli Group; 

 di quanto sopra preso atto nonchè visto e considerato, il sottoscritto 

Ingegnere, come in epigrafe generalizzato, con la presente relazione 

dichiara che 

 I carichi sopportabili dalle zone oggetto della trasformazione urbanistica 

sono di 10 kN/mq; 

 Le strutture dovranno essere in acciaio o, comunque, in materiale 

leggero o che, in ogni caso, rispetti i limiti previsti dalla citata relazione 
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R14 di 10 kN/mq, quale sovraccarico massimo sostenibile dal solettone 

della galleria della Sepsa; 

 Il progetto di massima, così come pervenuto dall’arch. Romano 

Francesco, con la precedente prescrizione, presenta carichi di un valore 

inferiore ai 10 kN/mq consentiti; 

 Le strutture, quindi, da un punto di vista statico, sono compatibili con i 

carichi previsti dalla progettazione EAV; 

 Alle suddette prescrizioni, il progetto è, strutturalmente, realizzabile. 

 

Resta inteso che il tutto è subordinato alle verifiche in fase esecutiva ed  

in opera da parte dei Tecnici preposti alla realizzazione del progetto. 
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METRO LINE FIVE PARK – Realizzazione di attrezzature sportive, svago e relax d’uso pubblico 

 
 

STUDIO DI CONSULENZA E PROGETTAZIONE ASSOCIAZIONE PROFESSIONALE 
Arch. Francesco Romano – Arch. Fiorenza Asta 

Via Vincenzo Marrone, 14 - 80126 – Napoli – tel. 335499509 – e-mail: romanofrancesco@libero.it 
 

 
Oggetto: Relazione illustrativa alle note dei servizi per la fattibilità di un’attrezzatura ad uso 

pubblico denominata “Metro Line Five Park” per la realizzazione di uno spazio attrezzato 

per il gioco e lo sport, verde pubblico e parcheggi in via Empedocle, Pianura, ai sensi 

dell’art. 56 delle norme della Variante generale al Prg di Napoli. 

 

Il sottoscritto Arch. Francesco Romano, nato a Napoli il 07/09/1958, residente  e con 

studio professionale in Napoli alla via Vincenzo Marrone n. 14, C.F. 

RMNFNC58P07F839A, regolarmente abilitato all’esercizio della professione inscritto 

all’Ordine degli Architetti della provincia di Napoli al n. 13728, facendo seguito all’ 

incarico ricevuto dalla società Monticelli Group S.R.L. con sede in Napoli alla via 

Montagna spaccata n. 468/B, P.IVA: 04546121213, nella figura del amministratore unico 

sig.ra Concetta Polito nata a Napoli il 07/03/1941, nella qualità di concessionaria dell’area in 

Napoli compresa tra la via Empedocle e la Strada Provinciale Napoli, costituita 

prevalentemente dal solettone di chiusura della galleria linea Circumflegrea tratto La 

Trencia – Pianura;  

relaziona quanto segue.  

 

1. Area Sport – Servizio Tecnico Impianti Sportivi – Nota PG/776361 del 27/10/2022 e 

nota PG/848436 del 23/11/2022. 

Le prescrizioni contenute nelle note verranno prese in esame in sede di progetto 

definitivo; per quanto attiene il campo polivalente non è conforme alle norme CONI in 

quanto gli spazi sono contenuti, pertanto, lo stesso sarà utilizzato esclusivamente ad uso  

ludico e dilettantistico.  

 

2. Municipalità 9 – Pianura Soccavo – Nota PG/832763 del 17/11/2022, nota PG/715739 

del 05/10/2022 e nota PG/703947 del 30/09/2022. 

In seguito alle note inoltrate sono state eseguite alcune modifiche agli ingressi su 

area di parcheggio 1 (versante Strada Provinciale Napoli) ed area di parcheggio 2 (versante 

Via Empedocle). 

Per quanto riguarda l’area di parcheggio 1 (versante Strada Provinciale Napoli) il 

varco d’accesso carrabile è stato arretrato di circa 1 mt, tale da consentire l’attesa delle auto, 
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METRO LINE FIVE PARK – Realizzazione di attrezzature sportive, svago e relax d’uso pubblico 

 
 

STUDIO DI CONSULENZA E PROGETTAZIONE ASSOCIAZIONE PROFESSIONALE 
Arch. Francesco Romano – Arch. Fiorenza Asta 

Via Vincenzo Marrone, 14 - 80126 – Napoli – tel. 335499509 – e-mail: romanofrancesco@libero.it 
 

come previsto dal codice della strada (vedi Tav. DT_01_Rev_01_Dettagli area di 

parcheggio 1). 

In riferimento all’area di parcheggio 2 (versante via Empedocle) invece, è stato 

modificato il verso del varco carrabile rendendolo parallelo alla carreggiata (via Empedocle, 

arteria a senso unico di marcia) dando la possibilità di uscire dal parcheggio in maniera 

agevole e soprattutto in sicurezza, inoltre, è stato opportunamente separato l’accesso 

pedonale da quello carrabile, come previsto dal codice della strada (vedi Tav. 

DT_08_Rev_01_Dettagli area di parcheggio 2). 

Infine, si specifica, che le aree di manovra, larghe nei punti minimi almeno 4 mt, 

sono sufficienti per eseguire manovre di inversione ed uscire dal parcheggio nella direzione 

di marcia.      

 

3. Area Patrimonio – Servizio Demanio e Patrimonio – Nota PG/2022/866356 del 

29/11/2022. 

Facendo seguito alle riunioni intercorse è stata introdotta la Tav. IU_03_Piano 

particellare, in cui sono elencate tutte le particelle catastali interessate, specificandone la 

ditta catastale, i mq totali ed i mq utilizzati per la realizzazione del progetto.  

   In merito alle incongruenza tra il progetto e la vax catastale, di cui al punto 2 della 

Vs. nota,  si specifica che il progetto è stato redatto partendo da un rilievo strumentale 

dell’area, pertanto tali incongruenze sono dettate dalle rilevanti tolleranze catastali. 

 

4. Area Urbanistica – Servizio Sportello Unico Edilizia – Nota PG/2022/732443 del 

11/10/2022. 

In riferimento a quanto prescritto, è stata predisposta la nuova Tav. 

PG_01_Rev_02_Planimetrie e sezioni generali che consente un immediato confronto tra lo 

stato di fatto e lo stato di progetto, con indicazione delle quote, delle superfici e delle 

destinazioni d’uso degli ambienti interni ed esterni.  

Per quanto riguarda la verifica del rispetto della disciplina della parte II, capo III del 

D.P.R. n. 380/01 s.m.i. in materia di superamento ed eliminazione delle barriere 

architettoniche, si fa presente che il progetto prevede la realizzazione su un’unica quota di 

calpestio (quota 0,00) pertanto è esclusa qualsiasi barriera architettonica. 
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Premessa 

Tale relazione è redatta in risposta alle osservazioni del Comune di Napoli, Area Ambiente, 

Servizio Verde della Città, PG/713974 in data 05.10.2022, in merito alla fattibilità di un’attrezzatura 

ad uso pubblico denominata "Metro Line Five Park" per la realizzazione di uno spazio attrezzato per 

il gioco e lo sport, verde pubblico e parcheggi in via Empedocle, Pianura, ai sensi dell’art. 56 della 

Variante Generale al P.R.G. di Napoli. 

In particolare si risponderà alle seguenti tre richieste: 

1.  … stato di fatto della vegetazione arborea rilevabile nell’area interessata dall’intervento…; 

2.  …specifiche sulle modalità di drenaggio ed allontanamento acque meteoriche…; 

3.  …sostituzione delle specie di Jacaranda mimoseifolia e Acer campestris. 

 

1 

In merito allo stato di fatto e alla vegetazione arborea nel sito di progetto, si evidenzia che l’area 

d’intervento si presenta, come indicato nella relazione tecnica al capitolo stato di fatto totalmente 

cementificata (cosiddetto “solettone” dell’EAV), priva di alcuna essenza botanica né arborea né 

arbustiva. Le uniche essenze vegetali presenti sono al di fuori dell’area di intervento. Si riporta di 

seguito l’immagine satellitare dei luoghi a rimarcare quanto espresso in relazione. 

 

 
Fig.1 – Immagine satellitare (Google Earth) dell’area di intervento (rettangolo rosso) completamente prova di 

essenze arboree  
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METRO LINE FIVE PARK – Realizzazione di attrezzature sportive, svago e relax d’uso pubblico 

 

 

STUDIO DI CONSULENZA E PROGETTAZIONE ASSOCIAZIONE PROFESSIONALE 

Arch. Francesco Romano – Arch. Fiorenza Asta 

Via Vincenzo Marrone, 14 - 80126 – Napoli – tel. 335499509 – e-mail: romanofrancesco@libero.it 

QUADRO ECONOMICO 
 

A) SOMME a BASE D'APPALTO   

A.1) IMPORTO A BASE DI GARA   

1) Importo dei lavori  245.000,00 €  

2) oneri sicurezza non soggetti a ribasso 24.500,00 €  

3) Servizi / forniture 0,00 €  

Totale parziale quadro A  269.500,00 € 

B) SOMME a DISPOSIZIONE   

B.1 Spese tecniche   

Indagini 5.000,00 €  

Progettazione, D.L., collaudo, verifiche   

a) Progettazione 25.000,00 €  

b) Verifica del progetto (art. 26, d.lgs. 50/2016) 5.000,00 €   

c) Collaudo tecnico-amministrativo 2.000,00 €  

d) Coordinatore della sicurezza in fase di esecuzione e direzione operativa 20.000,00 €  

Totale                                     57.000,00 € 

B.2 Imprevisti/Accantonamenti/Spese generali   

Imprevisti (max 10%) - IVA inclusa 29.645,00 €  

Polizze rischi professionali personale interno per progettazione (art. 24, c. 4, 

d.lgs. 50/2016) 

1.600,00 €   

Totale   31.245,00 €  

B.3 IVA/oneri   

IVA su lavori          24.500,00 €  

IVA su oneri sicurezza           2.450,00 €  

IVA su imponibile e su cassa professionale 13.041,00€   

IVA su forniture e servizi 0,00 €  

IVA su indagini 1.100,00 €  

Contributo previdenziale (4%) su spese tecniche 2.280,00 €  

Totale IVA/oneri                                    43.371,00 € 

TOTALE GENERALE PROGETTO (Inclusa IVA)  401.116,00 € 
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Convenzione ai sensi dell’art. 56 comma 3 delle norme di attuazione della Variante 

Generale al P.r.g. relativa ad attrezzature di cui al D.M. 1444/1968, individuate nella 

tavola 8 – specificazioni -. Intervento di “Realizzazione di un'attrezzatura ad uso 

pubblico ai sensi dell’art. 56 delle NTA per la creazione di uno spazio attrezzato per il 
gioco e lo sport, verde pubblico e parcheggi”, nel tratto tra Via Provinciale Napoli e 

Via Empedocle, denominato “Metro Line Five Park” 

 

Repertorio n.          

                                                          

                              Raccolta n. 

 

TRA 

1) Il Comune di Napoli in persona del Sig

 come tale abilitato alla stipula ai sensi dell’art. 107, comma terzo, del 

D.lgs. n. 267 del 18.08.2000 e, in esecuzione dell’art. 48, comma 2, dello Statuto 

comunale, nonché dell’art. 10 del Regolamento comunale per la disciplina dei 

contratti, domiciliata per la carica presso la sede comunale, dall’altra parte 

E 

2) La società Monticelli Group S.r.l., nella figura del legale rappresentante sig.ra 

Concetta Polito, con sede in Napoli alla via Montagna Spaccata, 468/b, nella qualità 
di concessionaria dell’area compresa tra Via Empedocle e via Provinciale Napoli 

(censita al Catasto Terreni foglio 91 parte delle part.lle 168, 1318, 1293, 1340, 1339, 

1280, 1338, 1337, 1323, 1334, 1325, 1327, 1329, 1310, 1332, 1278, 1320, 1340), tra le 

progressive 6+639,506 e 6+965,489, costituita prevalentemente dal solettone di 

chiusura della galleria linea Circumflegrea tratto La Trencia – Pianura, in seguito 

chiamata Proponente; 

Premesso 

• che la Proponente è aggiudicataria della concessione del suolo in argomento da 

parte dell'Ente Autonomo Volturno (EAV); 

• che l’EAV, interamente partecipata dalla Regione Campania, svolge l’attività di 

gestione del servizio pubblico di trasporto ferroviario e automobilistico 

regionale, nonché di gestione e messa a profitto dei propri beni patrimoniali 

e di quelli affidati in concessione dalla medesima Regione Campania; 
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• che, tra i beni immobili gestiti dall’Ente, è compresa l’area di circa 7.006 mq 

catastali, 5.660 mq. reali, costituente la copertura della galleria artificiale lato 

Pianura, tra le progressive chilometriche 6+639,506 e 6+964,489, in 

corrispondenza di Via Provinciale n° 101, in prossimità della stazione “La 

Trencia” della linea Circumflegrea; 

• che l’EAV ha bandito una gara pubblica per selezionare soggetti a cui affidare 

l’area in concessione; 

• che, espletata la gara, è risultata aggiudicataria la società Monticelli Group, con 

provvedimento di aggiudicazione del CdA di EAV del 20/05/2020; 

• che il suddetto immobile è censito al Catasto Terreni del Comune di Napoli al 

foglio 91 con particelle 168, 1318, 1293, 1340, 1339, 1280, 1338, 1337, 1323, 1334, 

1325, 1327, 1329, 1310, 1332, 1278, 1320 della superficie catastale totale 

complessiva di mq. 7071; 

• che l’intero immobile concesso al la Proponente, secondo la Variante al Prg 

di Napoli approvata con DPGRC n. 323 del 16.06.2004 (di seguito denominata 

Variante), ricade nella Tav. n. 6 – Zonizzazione, foglio n. 12 in zona Bb ed è inoltre 
individuato nella Tav. n. 8 - Specificazioni, foglio 12, con il progressivo n.7; 

• che la Tavola n. 8 della Variante, denominata “Specificazioni” (attrezzature e 

servizi, ambiti), individua gli immobili destinati ad attività collettive, verde 
pubblico e parcheggi, di cui al DM 2 aprile 1968, n. 1444 e alla legge regionale n. 

14/1982 e s.m.i.; 

• che l’art. 56 delle Norme di Attuazione della Variante prevede “Per gli immobili  

destinati ad attività collettive, verde pubblico o parcheggi, siano essi attrezzature 

esistenti o reperite, di cui agli articoli 3 e 5 del Dm 2 aprile 1968 n. 1444 e al titolo II 

punto 1.4 della Lr 20 marzo 1982 n.14, individuate nella tavola delle specificazioni 

(Tav.8), sono consentiti gli interventi di cui al successivo comma 2. (omissis). Le 

attrezzature di cui al comma 1 sono pubbliche o assoggettate a uso pubblico. Per le  

attrezzature assoggettate a uso pubblico i proprietari dovranno stipulare con 

l’amministrazione comunale apposita convenzione che ne disciplini l’uso”; 
• che la Proponente in data prot. N°……, ha presentato al Comune di Napoli – Area 

Urbanistica – Servizio Pianificazione Urbanistica Generale e Beni Comuni - un 

progetto di fattibilità tecnico-economico per la realizzazione in detta area di una 

attrezzatura ad uso pubblico ai sensi dell’art. 56 delle NTA per la realizzazione di uno 

spazio attrezzato per il gioco e lo sport, verde pubblico e parcheggi denominato 

“Metro Line Five Park”; 
• che l’area relativa all’intervento in progetto risulta individuata nella planimetria 

che si allega al presente atto con il numero 01; 
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• che il progetto di fattibilità tecnico-economico presentato dalla Proponente, in 

esito all’istruttoria dei competenti Servizi comunali, è risultato conforme alle 
previsioni dello strumento urbanistico generale, rispondente alla domanda di 

fabbisogno di “standard urbanistici” determinati dall’Amministrazione nonché 
rispondente ai requisiti tecnici di norma adottati dal Comune per realizzazioni 

pubbliche di analoga tipologia, fatte salve le prescrizioni in esito alla istruttoria 

stessa; 

• con D. Lgs. 31 marzo 2023, n. 36 è stato approvato il nuovo Codice dei Contratti 

Pubblici in attuazione dell'art. 1 della l. 21/06/2022, n. 78, recante delega al 

governo in materia di contratti pubblici e – contestualmente – abrogato il 

previgente D. Lgs. 18/04/2016, n. 50, con decorrenza 01/07/2023; 

• che, sulla base del progetto di fattibilità tecnico, con deliberazione di Giunta  

comunale n..... del........è stata approvata la fattibilità urbanistica dell'intervento 

proposto; 

• con l’entrata in vigore del Nuovo Codice dei Contratti (D. Lgs. 36/2023), il livello 
della progettazione definitiva contemplato nel previgente Codice dei Contratti (D. 

Lgs. 50/2016) è stato sostituito dalla Progettazione di Fattibilità Tecnico 
Economica; 

• che il progetto di fattibilità tecnico economica, ai sensi del D. Lgs. 36/2023, delle 
opere ad uso pubblico è stato approvato, dalla Giunta Comunale, con 
deliberazione n. ........ del .... unitamente allo schema di convenzione, 

perfezionato in esito alla progettazione di fattibilità tecnico economica (ex D. Lgs. 
36/2023), con la quale il soggetto proponente l’intervento si impegna a gravare 
sull'immobile il vincolo di uso pubblico a favore del Comune di Napoli, secondo 

le modalità di seguito indicate, e a realizzare nel rispetto della normativa dei lavori 

pubblici a proprie spese, le opere di cui si tratta; 

• che, a garanzia dell’adempimento degli obblighi scaturenti dalla citata 

Convenzione, il soggetto proponente gli interventi deve prestare, prima della 

stipula della stessa, idonea fideiussione analogamente a quanto previsto 

dall’art. 117, comma 1, del D.lgs. 36/2023 (già art. 103, comma 1, del D.lgs. 

50/2016), nonché una polizza di assicurazione, in analogia all'art. 117 c. 10 del D. 

Lgs. 36/2023 (già art. 103 c. 7 del D. Lgs. 50/2016), che copra eventuali danni 
subiti a causa del danneggiamento o della distruzione totale o parziale di impianti 

ed opere nei modi di legge e secondo le modalità di seguito specificate all'art. 19; 

• che, con nota ............. del ................., l'unità competente del Comune di Napoli ha 
certificato la regolarità e le verifiche di cui al Programma 100 della Proponente, 
come disposto dal vigente DUP 2021/2023 - Programma 4; 

76
94

https://www.bosettiegatti.eu/info/norme/statali/2022_0078.htm#_inizio


95



 

Esecutivo delle sopra richiamate opere ponendosi a carico della P roponente l’obbligo 

di uniformarsi alle indicazioni che, a tal fine, saranno date dal Comune di Napoli stesso. 

Il Progetto esecutivo oltre a contenere la documentazione di cui alla vigente normativa sui 

Lavori pubblici, dovrà essere completo della individuazione catastale, corredato dal 

relativo Computo Metrico Estimativo e sviluppato secondo le disposizioni contenute  

nell’art. 41 del D. Lgs. 36/2023, testo vigente alla data della sua approvazione. 

Rimangono in capo alla Proponente, in qualità di Stazione appaltante, le verifiche e le 

validazioni       dei progetti posti a base di gara ai sensi dell’art. 42 del Codice degli Contratti 
Pubblici, approvato con D. Lgs. 36/2023. 

I verbali di verifica e validazione dei progetti e gli elaborati georeferenziati costituenti le 

progettazioni devono essere forniti all'Amministrazione sia su supporto cartaceo che su 

supporto informatico in formato commerciale diffuso e liberamente scambiabile e 

convertibile. 

Ogni adempimento richiesto dalla legge vigente per quanto riguarda l'inizio e la conduzione 

dei lavori e il rispetto della L.r. n. 9/1983 e s.m.i. in materia di costruzioni in zona sismica 

è a cura, responsabilità e spese della Proponente, senza previsione di scomputo. 

 

Articolo 4 - Vincolo di uso pubblico – contenuto. 

Ferma restando la natura pubblica del bene di proprietà del concedente EAV, le aree e le 
attrezzature realizzate di cui all'allegato 01 individuate nella planimetria e riportate  

sinteticamente all’art 4. della presente convenzione saranno assoggettate ad uso pubblico, 

con specifica destinazione ad attrezzatura destinata a spazio pubblico attrezzato per il 

verde e lo sport, ferma restando la proprietà dell’immobile in capo alla Regione Campania, 

e con tutti i costi, ivi compresi quelli di realizzazione e di atto interamente a carico 

della P roponente e/o aventi causa, nonché di sistemazione dell'adiacente area lungo via 
S. Josemaria Escrivà di proprietà del Comune di Napoli (individuata al NCT F. 91 parte delle 

p.lle 1504 e 1452) da destinare con 80 stalli alla funzione mercatale nei giorni già previsti 

e indicati nel progetto (martedì e venerdì ore 7-15). 

Alla ultimazione dei lavori relativi all’intero intervento, come da cronoprogramma allegato 
alla presente convenzione, e all’emissione del certificato di collaudo provvisorio, con esito 

positivo, la Proponente notificherà, entro 30 giorni, al Comune di Napoli la data di inizio di 

godimento dell'uso pubblico. 

Il Tecnico incaricato delle operazioni di collaudo sarà nominato dalla Proponente.  
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La mancata comunicazione nei termini predetti determina l'incameramento della 

fideiussione di €. . . . . . . . . . . di cui all'art. 19 che segue e l'applicazione delle sanzioni per 

violazione delle norme edilizie in quanto opera non conforme al Prg. 

Il contenuto dell'uso pubblico, come di seguito indicato, sarà dettagliatamente disciplinato 

con atto unilaterale d'obbligo sottoscritto dalla Proponente e presentato alla Municipalità 

competente nello stesso termine di 30 giorni dalla emissione del certificato di collaudo 

provvisorio. Detto atto unilaterale, che non potrà in ogni caso modificare e/o limitare il 

contenuto dell'uso pubblico disciplinato dalla presente convenzione, dovrà essere 
condiviso e approvato dalla competente Municipalità e dovrà essere trascritto nei pubblici 

registri a cura e spese dei proponenti. 

In ogni caso, la mancata osservanza degli obblighi di uso pubblico assunti con la  presente 

convenzione comporta l'applicazione delle sanzioni per violazione delle norme edilizie 

in quanto opera non conforme al Prg. 

 

❖ Contenuto uso pubblico 

L’area di progetto sarà dunque suddivisa in aree di uso pubblico: 

1. Area di parcheggio 1 (versante strada Provinciale Napoli) rif. planimetria 

colore azzurro 

2. Aree bouvette 1-2 rif. planimetria colore viola chiaro 

3. Campi padel rif. planimetria colore rosso 

4. Percorso fitness rif. planimetria colore blu 

5. Area relax e spazio arte e spettacolo rif. planimetria colore giallo 

6. Area bambini rif. planimetria colore ciano 

7. Campo polivalente rif. planimetria colore arancione 

8. Area di parcheggio 2 (versante via Empedocle) rif. planimetria colore 

fucsia 

9. Area Mercatale rif. planimetria colore verde chiaro 

 

1 Area di parcheggio 1: 

L’area di parcheggio 1, contraddistinta sulla planimetria allegata con il colore azzurro, sarà  

accessibile dal versante di strada provinciale per Napoli tramite n. 2 ingressi, uno carrabile 

ed un altro pedonale. 

La porzione di progetto copre 650 mq circa dei quali 360 mq saranno dedicati alla sosta 

dei veicoli ricavando n. 23 posti auto, dalle dimensioni minime di 2,50 mt x 5,00 mt, 

79
97



 

compresi posto auto per diversamente abili e parcheggio rosa dedicato ai veicoli al servizio 

di donne in stato di gravidanza, nonché forniti di colonnine per la ricarica di veicoli elettrici. 

La restante superficie dell’area sarà coperta per 110 mq da verde pubblico che fungerà da  

delimitatore tra la porzione dedicata allo stallo dei veicoli ed i restanti 180 mq di percorsi  

pedonali che avranno una larghezza minima di almeno 1,50 mt. 

I l  parcheggio è  d e s t i na t o  a l l ' uso pubblico, con tariffe agevolate da concordare, per 

i fruitori del parco. 

 
 

 2 Area bouvette: 

La prima area bouvette, contraddistinta sulla planimetria allegata con il colore viola chiaro,  

presenta una quadratura di circa 28 mq. 

La bouvette, di forma rettangolare, coprirà una superficie di 28 mq con dimensioni di 2,50 
mt x 11,20 mq con altezza uguale a 3,00 mt, gli spazi interni saranno compresi, oltre all’area 

di vendita, di spogliatoio e wc riservati al personale e di un blocco servizi opportunamente 

suddiviso per uomini e donne e comprendente di wc per diversamente abili. 

Adiacente la bouvette, 58 mq saranno riservati all’ ingombro di n.8 tavolini, con distanza 

tra essi di 1,50 mt, dove poter usufruire del servizio di ristoro. 

La seconda area bouvette, contraddistinta sulla planimetria allegata con il colore viola 

chiaro, in prossimità dell’area bambini, di forma rettangolare coprirà una superficie di 33 
mq con dimensioni di 2,50 mt x 11,20 mq con altezza uguale a 3,00 mt, gli spazi interni 

saranno compresi, oltre all’area di vendita, di spogliatoio e wc riservati al personale e 

di un blocco servizi opportunamente suddiviso per uomini e donne e comprendente di wc 

per diversamente abili, nonché di un piccolo locale da destinarsi a deposito. 

Le bouvette 1 e 2 saranno al servizio dei fruitori del parco e dell'area mercatale. 

 

3. Campi da padel: 

 

Il progetto, contraddistinto sulla planimetria allegata con il colore rosso, prevede, su una  

superficie di 1400 mq, la realizzazione di n. 3 campi da padel e due blocchi spogliatoi. 

I campi da gioco, dalla forma rettangolare, avranno una larghezza pari 11 mt per una 

lunghezza di 21 mt, chiusi completamente da solidi corpi alle estremità e parzialmente ai 

lati ove vi sarà accesso. 
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I nuovi volumi, consistenti nella realizzazione di due strutture da destinarsi a spogliatoio 

copriranno una superficie totale di mq 95 con altezza uguale a 3 mt, saranno comprensivi 

di locali spogliatoio, locali docce, wc e locale medico. 

Gli obblighi a carico della Proponente sono i seguenti: 

• obbligo di praticare durante tutto l'anno, negli orari della struttura sportiva e fino 

alle ore 19.00, tariffe agevolate da concordare con l'Amministrazione, per le 

iscrizioni ai corsi o alle attività a favore dei ragazzi fino a 16 anni di età residenti 

nella Municipalità. 

• obbligo di stipulare accordi con i dirigenti scolastici degli istituti pubblici di 

istruzione della Municipalità che ne facessero richiesta, aventi ad oggetto l'utilizzo 

della struttura sportiva e dei servizi annessi, a titolo gratuito, a favore dei ragazzi 

fino al 16° anno di età per le attività scolastiche sportive. con la presenza dei 

docenti e con relativa copertura assicurativa contro gli infortuni a carico degli 

istituti scolastici 

• obbligo di riservare a titolo gratuito sulla base di un'indicazione chiara e dettagliata 

dell'Amministrazione comunale, una percentuale del 20% del numero di iscritti alle 

attività sportive o ai corsi, a favore di ragazzi rientranti nelle cosiddette fasce deboli 

fino a 16 anni di età residenti nella Municipalità ed in ogni caso, indipendentemente 
dal limite di cui sopra, l'utilizzo della struttura, a titolo gratuito, a favore di persone 

diversamente abili residenti nella Municipalità, questi ultimi assistiti da personale 

specializzato eventualmente fornito dall'Amministrazione comunale. 

• obbligo di organizzare annualmente di concerto con l'Amministrazione corsi di 

avviamento all’ attività sportiva, a tariffe agevolate nelle ore antimeridiane nei mesi 

di luglio e agosto (fatto salvo il periodo di sospensione estiva) 

 

4. Percorso fitness: 

Il percorso fitness, contraddistinto sulla planimetria allegata con il colore blu, sarà 
articolato su un’area con superficie pari a 360 mq che darà la possibilità agli utenti di 

svolgere esercizio fisico sia a corpo libero che mediante l’ausilio di attrezzature specifiche 

ubicate nell’area. 

Le strutture orizzontali e verticali risulteranno idonee in materia edilizia, sicurezza e igiene 

nonché idonee a sostenere i carichi statici e dinamici derivanti dall’attività svolta. 

Inoltre, l’attrezzatura sarà completamente gratuita e fruibile negli orari di apertura del 

parco (dalle ore 7 ad un’ora prima del tramonto) 

 

5. Area relax e spazio arte e spettacolo: 
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Il Progetto, contraddistinto sulla planimetria allegata con il colore giallo, prevede 

l’utilizzo di 3.470 mq interamente dedicati ad un’area relax e a spazi per arte e spettacolo. 

Nello specifico, sono stati pensati 2.800 mq per l’area relax dove ci sarà la possibilità di 

seguire un percorso lineare, esteso per 75 mt con larghezza minima di 3,50 mt, costituito 

da aiuole e fioriere che guiderà gli utenti verso altre zone attrezzate, oppure, sostare lungo 

le sedute di tipo chaise longue e fruire dell’area fornita di prese elettriche e di Wi-Fi. I 

restanti 670 mq saranno destinati ad uno spazio dedicato all’arte e allo spettacolo 

pubblico, è infatti, prevista la realizzazione di un piccolo anfiteatro delimitato da aiuole 

dalla forma ellittica che avrà un ingombro di circa 5,75 mt x 11,50 mt e sarà costituito da 6 
gradoni dall’altezza di 50 cm per un totale di 3 mt d’altezza. 

Inoltre, l’attrezzatura sarà completamente gratuita e fruibile negli orari di apertura del 

parco (dalle ore 7 ad un’ora prima del tramonto) 

 

6. Area bambini: 

L’area bambini, contraddistinta sulla planimetria allegata con il colore ciano, è stata 

pensata su una superficie di mq 475 e consisterà nella realizzazione di spazi attrezzati 

destinata all’attività giocosa di bambini, sedute alterante con aiuole e prati. 

L’area gioco, di mq 185, sarà fornita di strutture fisse per uso individuale o collettivo quali:  
scivoli, altalene, giochi a molla, giostre e dondoli e saranno idonee alle norme tecniche 

riguardanti igiene e sicurezza così come sarà individuata un’idonea pavimentazione del 
tipo antitrauma, adatta per parchi giochi, in gomma riciclata o gomma sintetica. 

Inoltre, l’attrezzatura sarà completamente gratuita e fruibile negli orari di apertura del 

parco (dalle ore 7 ad un’ora prima del tramonto) 

 

7. Campo polivalente: 

Il campo polivalente, contraddistinto sulla planimetria allegata con il colore arancione, 

coprirà una porzione di superficie pari a 956 mq, nei quali saranno compresi, la superficie 

da gioco, panchine adiacenti, aiuole e inoltre un locale guardiania e deposito 

manutenzione. La superficie da gioco con una quadratura di 580 mq presenta dimensioni 

pari a 28 mt x 15mt con un franco minimo di 1,50 mt su tutti e 4 fronti del campo circoscritti 

da idonea rete per attività sportive, così come la pavimentazione rispetterà determinati 
requisiti come l’uniformità di rimbalzo, stabilità d’appoggio, anti-scivolosità ed elevata 

resistenza ad agenti atmosferici e raggi UV. 

Gli obblighi a carico della Proponente sono i seguenti: 
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• obbligo di praticare durante tutto l'anno, negli orari della struttura sportiva e fino 

alle ore 19.00, tariffe agevolate da concordare con l'Amministrazione, per le iscrizioni ai 

corsi o alle attività calcistiche a favore dei ragazzi fino a 16 anni di età residenti nella 

Municipalità. 
• obbligo di stipulare accordi con i dirigenti scolastici degli istituti pubblici di 

istruzione della Municipalità che ne facessero richiesta, aventi ad oggetto l'utilizzo 

della struttura sportiva e dei servizi annessi, a titolo gratuito, a favore dei ragazzi fino al 

16° anno di età per le attività scolastiche sportive con la presenza dei docenti e con 

relativa copertura assicurativa contro gli infortuni a carico degli istituti scolastici. 

• obbligo di riservare a titolo gratuito sulla base di un'indicazione chiara e 

dettagliata dell'Amministrazione comunale, una percentuale del 20% del numero di 

iscritti alle attività calcistiche o ai corsi, a favore di ragazzi rientranti nelle cosiddette 

fasce deboli fino a 16 anni di età residenti nella Municipalità ed in ogni caso, 

indipendentemente dal limite di cui sopra, l'utilizzo della struttura, a     titolo gratuito, 

a favore di persone diversamente abili residenti nella Municipalità, questi ultimi assistiti 

da personale specializzato eventualmente fornito dall'Amministrazione comunale. 

• obbligo di organizzare annualmente di concerto con l'Amministrazione corsi di 

calcio, a tariffe agevolate nelle ore antimeridiane nei mesi di luglio e agosto (fatto 

salvo il periodo di sospensione estiva). 

 

8. Area di parcheggio 2: 

L’area di parcheggio 2, contraddistinta sulla planimetria allegato con il colore fucsia, sarà 

accessibile dal versante di via Empedocle tramite accesso carrabile e pedonale 

opportunamente suddiviso. 

La porzione di progetto copre 485 mq circa, dei quali 328 mq saranno dedicati alla sosta 

dei veicoli ricavando n. 13 posti auto, dalle dimensioni minime di 2,50 mt x 5,00 mt, 

compresi posto auto per diversamente abili e parcheggio rosa dedicato ai veicoli al servizio 

di donne in stato di gravidanza, nonché forniti di colonnine per la ricarica di veicoli elettrici. 

La restante superficie dell’area sarà coperta per 34 mq da verde pubblico che fungerà da  

delimitatore tra la porzione dedicata allo stallo dei veicoli ed i restanti 116 mq di percorsi  

pedonali che avranno una larghezza minima di almeno 1,50 mt. 

Gli obblighi a carico della Proponente sono i seguenti: 

il parcheggio d’uso pubblico, con tariffe agevolate da concordare, sarà destinato ai fruitori 

del parco 
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9. Area Mercatale: 

L’area di proprietà comunale di mq. 4.150, individuata al NCT F.91 parte p.lle 1452, 1504 e 
contraddistinta sulla planimetria allegata con il colore verde chiaro, sarà sistemata dalla 

Proponente al fine di delocalizzare in tale sede la funzione mercatale secondo le 

indicazioni dei servizi competenti, anche al fine di soddisfare i requisiti igienico-sanitari, 

con oneri a carico della s t e s s a  P roponente. In particolare, la Proponente realizzerà 
una pavimentazione continua di tipo permeabile (tipo Glorit o simili), nonché adeguati 
attacchi idrici ed elettrici. L’accesso carrabile alla nuova area mercatale sarà consentito 
con accesso autonomo rispetto al parco sportivo da via S. Josemaria Escrivà, mentre sarà 
assicurata la continuità e accessibilità dei percorsi pedonali sull’intera area comunale e 
regionale, anche al fine di garantire l’uso di almeno tre servizi igienici (uno maschile, uno 

femminile, uno per soggetti diversamente abili), autonomi rispetto ai punti ristoro, a 

disposizione nell’area del parco urbano lineare anche per gli operatori e fruitori del 
mercato. In particolare, la connessione pedonale tra i due spazi avrà luogo nelle aree 
terminali rispetto agli stalli mercatali, dal lato del campo polivalente e dal lato di accesso 

da via Provinciale. La destinazione d’uso mercatale sarà gestita interamente dal Comune 
di Napoli e disciplinata nel rispetto del dimensionamento previsto nella precedente 

localizzazione, con lo svolgimento del mercato rionale in struttura attrezzata, pur in sede 

diversa, non destinata all’uso esclusivo, con la sistemazione di 80 stalli mercatali di varia 
tipologia, nella previsione delle giornate di martedì e venerdì, dalle ore 7:00 alle ore 15:00. 
Le attrezzature e i servizi del mercato, con riferimento all’art. 63, comma 4, della legge 
regionale 7/2020, sono ricompresi nell’ambito dell’attrezzatura denominata Metro Line 

Five Park. L'apertura e la chiusura dell'area, la custodia, la manutenzione, la pulizia, 

nonché le utenze comuni (idrica ed elettrica) saranno a carico della Proponente. 
Nelle giornate in cui non viene svolto il mercato rionale (lunedì, mercoledì, giovedì, sabato 
e domenica), la Proponente potrà utilizzare l’area con attività compatibili con le 
destinazioni del piano regolatore vigente, previa acquisizione delle necessarie 

autorizzazioni dai servizi competenti. 

La realizzazione della nuova area mercatale sarà contestuale rispetto alla realizzazione 
del parco sportivo. 

L’inizio del godimento dell’uso pubblico dell’attrezzatura ad uso pubblico denominata 
Metro Line Five Park in via Provinciale Napoli, da parte della Proponente, rimane 

comunque subordinato all’emissione, da parte del Comune di Napoli, del certificato di 
collaudo provvisorio, con esito positivo, delle opere realizzate dalla stessa Proponente, ivi 

comprese quelle relative all’allestimento dell’area mercatale di cui al presente paragrafo. 

 

Articolo 5 - Trascrizione degli obblighi ed oneri contrattuali - 
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Agli effetti della trascrizione degli obblighi, oneri e vincoli risultanti dalla presente 

Convenzione, si descrive di seguito la relativa area con destinazione pubblica, della 

superficie di mq. 7.006, riportata nella tavola 02 che si allega individuata in Catasto di 

Napoli come segue: 

Foglio 91 – Particelle: 168, 1318, 1293, 1340, 1339, 1280, 1338, 1337, 1323, 1334, 1325, 

1327, 1329, 1310, 1332, 1278, 1320 (parte) della superficie catastale totale complessiva di 

mq. 7.071. 

Le particelle indicate rappresentano la consistenza attuale riportata al Catasto, 

successivamente alla realizzazione delle opere verrà redatto apposito tipo di 

frazionamento con la specificazione dei nuovi numeri di particelle (eventuale). 

La superficie delle aree da gravare a vincolo di uso pubblico indicata nella 

presente convenzione ha valore indicativo dovendosi fare rinvio, per la sua esatta 

definizione e riserva, alla stipulazione di un Atto di Identificazione Catastale delle aree e 

dei beni interessati dalla Convenzione, previa approvazione del Tipo di Frazionamento 

Catastale da parte della competente Agenzia del territorio, atti tutti a cura e spese della 

Proponente e della Regione Campania. 

Alla stipula della presente Convenzione, la Proponente ha presentato aggiornata Relazione 

Notarile sullo stato della proprietà, delle trascrizioni e delle annotazioni riguardanti le aree 
stesse e sulla libertà da diritti e titoli di garanzia a terzi. 

La Proponente assume altresì l’obbligo, alla data di comunicazione al Comune di inizio di 

godimento dell'uso pubblico, di far tenere al Comune il duplo della nota di trascrizione e 

la prova dell’avvenuta trascrizione dell'uso pubblico previo frazionamento catastale, 

tramite il proprio notaio di fiducia. 

L a  Proponente si obbliga a trasferire tempestivamente, e comunque non oltre il termine 

che sarà indicato dall'Amministrazione ove non previsto nella presente convenzione, le 
seguenti documentazioni, per quanto attinenti 

a) Documentazioni Notarili 

b) Documentazioni Catastali 

c) Documentazioni Tecniche 

 

Articolo 6 ___ Determinazione del costo delle opere di urbanizzazione. 

Ai fini della determinazione della soglia comunitaria e del calcolo delle fideiussioni di 

cui al successivo art. 19, il costo delle attrezzature ad uso pubblico viene determinato sulla 

base al computo metrico estimativo approvato unitamente al progetto  di fattibilità tecnico 
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economica (ex D. Lgs. 36/2023), relativo all'area di proprietà della Regione Campania in 
concessione alla Proponente, escludendo i costi di manutenzione che la stessa 

Proponente si impegna a sostenere per la sistemazione dell'adiacente area di proprietà 
comunale da utilizzare per la realizzazione del mercato rionale da delocalizzare rispetto 

alla precedente individuazione nell'area in concessione impegnata dal progetto in oggetto.  

 

Articolo 7 Gara ad evidenza pubblica 

Il valore delle suddette opere di urbanizzazione pari a € ...................... è al di sotto 

della soglia comunitaria. 

Ai sensi dell'art. 13, comma 7, del D. Lgs. 36/2023 (che ha sostituito – senza modifiche -  

l’art. 1, comma 2, lett. e), del Dlgs 18 aprile 2016, n. 50), “Le disposizioni del codice si 
applicano, altresì, all'aggiudicazione dei lavori pubblici da realizzarsi da parte di soggetti 

privati, titolari di permesso di costruire o di un altro titolo abilitativo, che assumono in via 

diretta l'esecuzione delle opere di urbanizzazione a scomputo totale o parziale del 

contributo previsto per il rilascio del permesso, ai sensi dell'articolo 16, comma 2, del testo 

unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia di edilizia, di cui al decreto 

del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, e dell'articolo 28, comma 5, della 

legge 17 agosto 1942, n. 1150, ovvero eseguono le relative opere in regime di convenzione.  

Ferma restando la vigilanza da parte del Comune ai sensi del successivo art. 13, la 

Proponente, nella funzione di Stazione Appaltante, in proprio, ovvero facendo ricorso a 

strumenti di acquisto di altre stazioni appaltanti qualificate o centrali di committenza 

qualificate o direttamente all’attività di committenza ausiliaria di altri soggetti qualificati, 

ai sensi delle vigenti disposizioni di legge, con la presente Convenzione assume in via 

diretta la gestione della procedura ad evidenza pubblica per la realizzazione delle opere di 

urbanizzazione nel rispetto del D. lgs. n. 36/2023, con particolare riferimento alla disciplina 

prevista per i contratti di importo inferiore alla soglia comunitaria di cui all’art. 14, comma 

1, del D. Lgs. 36/2023, e nel rispetto dei principi stabiliti dagli artt. da 1 a 12 del medesimo 

D. Lgs. 36/2023. 

Per tutto quanto non previsto dal presente articolo, si applicano le norme del D. Lgs. n. 

36/2023 in quanto compatibili. 

 

Articolo 8 - Modalità di svolgimento delle procedure di gara. 

Lo svolgimento della procedura di affidamento, dalla individuazione della procedura 

per la scelta degli offerenti fino alla aggiudicazione, nonché la verifica dei requisiti di 

qualificazione delle imprese costruttrici e la eventuale verifica dell'anomalia dell'offerta 

rientra nell'esclusiva responsabilità della Proponente. 

86
104

https://www.bosettiegatti.eu/info/norme/statali/2001_0380.htm#016
https://www.bosettiegatti.eu/info/norme/statali/2001_0380.htm#016
https://www.bosettiegatti.eu/info/norme/statali/2001_0380.htm#016
https://www.bosettiegatti.eu/info/norme/statali/1942_1150.htm#28
https://www.bosettiegatti.eu/info/norme/statali/1942_1150.htm#28


 

La Proponente è tenuta a comunicare all'Amministrazione tutte le informazioni sulle fasi 
della procedura, trasmettendo al responsabile dell'attuazione della convenzione la 

documentazione relativa alla procedura di gara svolta. 

 

Articolo 9 - Esecuzione delle opere di urbanizzazione. 

La Proponente sarà tenuta a comunicare periodicamente al responsabile dell'attuazione 

della convenzione lo stato di avanzamento della realizzazione delle opere di 

urbanizzazione. 

Il Comune esercita il controllo sulla regolare esecuzione delle opere pubbliche oggetto 

della presente Convenzione. 

L'esecuzione delle Opere di urbanizzazione avviene sotto la esclusiva responsabilità della 

Proponente, la quale farà fronte ai connessi e conseguenti oneri con proprie risorse 

assumendo il rischio della realizzazione. 

L a  Proponente è pertanto l a  sola responsabile dei rapporti, anche contenziosi, 

instaurati con terzi per l'esecuzione dei lavori, con espressa manleva sul punto 

dell'amministrazione comunale. 

La Proponente è l'esclusiva responsabile nei confronti di terzi per i danni derivanti dalla 

esecuzione e dalla successiva manutenzione delle opere di urbanizzazione. 

 

Articolo 10 - Responsabile Unico del Progetto 

La Proponente, nella qualità di Stazione Appaltante, individua quale Responsabile Unico 
del Progetto (di seguito denominato RUP) ai sensi dell'art. 15 del D.lgs. 36/2023 l’Arch. 
Fiorenza Asta, iscritta all’ordine degli architetti di Napoli al n°7209, cui affida i compiti 
propri del responsabile del progetto limitatamente al rispetto delle norme del codice dei  

contratti pubblici, alla cui osservanza la Stazione Appaltante medesima è tenuta. 

È facoltà della Proponente sostituire il RUP, previa comunicazione al Comune di Napoli. 

Il RUP dovrà relazionare sull'andamento delle attività di propria competenza e segnalare 

eventuali ritardi/impedimenti e ogni circostanza che possa compromettere il regolare 

sviluppo del procedimento. 

La Proponente è tenuta a trasmettere al Comune di Napoli, a mezzo del RUP, copia di 

tutti gli atti posti in essere. 

 

Articolo 11 - Direzione dei Lavori 

87
105



 

La direzione dei lavori compete alla Proponente che provvederà ad istituire, prima della 

gara, dandone contestuale comunicazione al Comune di Napoli o al responsabile 

dell'attuazione  della convenzione, l’ufficio di Direzione dei lavori, composto da un Direttore 
dei lavori e dai suoi assistenti, ai sensi delle disposizioni del D. Lgs 36/2023 e relative 

disposizioni collegate vigenti. La Proponente sarà tenuta altresì a comunicare al Comune, 
prima dell’inizio dei lavori, il nominativo del professionista e dei componenti il predetto 

ufficio. La Proponente e il Direttore dei lavori saranno tenuti ad uniformarsi alle 

osservazioni e direttive impartite dai Servizi competenti del Comune di Napoli, senza 

tuttavia sospendere o ritardare la regolare esecuzione delle prestazioni programmate, 

salvo nella misura in cui la sospensione o il ritardo sia conseguenza diretta di dette 

osservazioni o direttive. 

L a  Proponente si impegna altresì a nominare, a propria cura e spese, il coordinatore 

per la sicurezza in fase di esecuzione, nell'eventualità in cui il direttore dei lavori sia 
sprovvisto dei requisiti previsti dalla normativa vigente. 

La Proponente si obbliga a far rispettare all'affidatario dei lavori le norme poste a tutela 

della sicurezza dei lavoratori e della regolarità assicurativa e contributiva. 

 

Articolo 12 - Varianti 

Ferma l'autonomia della Proponente nella fase di realizzazione dei lavori, eventuali varianti 

al progetto posto in esecuzione devono essere approvate in linea tecnica 

dall'amministrazione comunale. A tal fine la Proponente trasmetterà al Comune il progetto 
di variante accompagnato da idonea relazione circa le ragioni che hanno determinato la 

modifica in corso d'opera nonché le eventuali modifiche al cronoprogramma. 

Le varianti in corso d'opera possono essere ammesse solo nei casi di cui all'art. 120 D. 

Lgs. 36/2016 e sono approvate dal dirigente del Servizio competente in relazione 

all'attrezzatura da realizzare per effetto della presente convenzione, ove non apportino 

modifiche sostanziali al progetto esecutivo. Sono fatte salve le speciali procedure previste 

per la tutela dei vincoli di legge. 

 

Articolo 13 - Responsabile dell'attuazione della convenzione - Vigilanza 

Ai fini della completa attuazione della presente convenzione, il Comune ha individuato 

quali  responsabili per l'attuazione della convenzione i Dirigenti del servizio 

Programmazione e gestione dell'edilizia sportiva per gli aspetti tecnici, nonché del servizio 
Programmazione Attività Commerciali, per il rispetto delle previsioni di competenza, in 

relazione alla specifica attrezzatura, in quanto uffici responsabili per gli adempimenti di 

cui alla II fase della procedura dettata dalla delibera di GC n. 1882/2006 e il dirigente della 

Municipalità territorialmente competente per territorio. 
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I responsabili dell'attuazione della convenzione verificano il rispetto di tutto quanto 

stabilito nel presente atto, espletando compiti di vigilanza e controllo come di seguito, in 

via esemplificativa e non esaustiva, individuati. 

I responsabili dell'attuazione della convenzione dovranno, ciascuno per la propria 

competenza: 

- il rispetto da parte della Stazione Appaltante della normativa sui lavori pubblici 

nella realizzazione delle attrezzature oggetto della presente Convenzione, acquisendo gli 

atti della procedura di gara; 

- verificare il rispetto della tempistica di cui al cronoprogramma allegato alla 

presente convenzione nella realizzazione delle attrezzature; 

- verificare il rispetto degli obblighi di assoggettamento ad uso pubblico delle 

attrezzature acquisendo la nota di trascrizione del vincolo di uso pubblico e la 

comunicazione della data di inizio di godimento dell'uso stesso; 

- applicare le penalità di cui al successivo art. 20, in caso di ritardo nell’attuazione degli 
interventi ad uso pubblico, rispetto ai tempi indicati nel cronoprogramma; 

- trasmettere gli atti al competente Servizio comunale per l'applicazione delle sanzioni 

per violazione delle norme edilizie, in quanto opera non conforme al Prg, in caso di 

inosservanza degli obblighi di uso pubblico da parte della Proponente o suoi aventi causa; 

- proporre l'escussione delle fideiussioni, di cui al successivo art.19, in caso di 

inosservanza degli obblighi assunti con la presente convenzione. 

La vigilanza effettuata dal Comune di Napoli non esclude o riduce la responsabilità della 

Proponente, e del RUP da questi nominato, per la regolare esecuzione dei lavori e quella 

per danni, diretti o indiretti, comunque causati. 

 

Articolo 14- Tempistica 

Le attrezzature ad uso pubblico saranno realizzate secondo i tempi di inizio lavori ed 

ultimazione delle opere indicati nel cronoprogramma allegato alla presente convenzione.  

L’ultimazione delle opere dovrà essere certificata dal direttore dei lavori. 

 
 

Articolo 15 - Collaudo 

La Proponente, trenta giorni prima dell’inizio dei lavori relativi alle attrezzature ad uso 

pubblico, notificherà al Comune di Napoli la data di inizio dei lavori. 

La Proponente nomina la commissione di collaudo o il collaudatore unico nel rispetto 

di quanto previsto dall’art. 116 del D.lgs. 36/2023. 
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La Proponente comunicherà per iscritto le date proposte per l'inizio delle procedure di 

collaudo in corso d’opera e finale, conformemente alle previsioni dei progetti approvati. 

I costi e gli oneri relativi alle operazioni di collaudo, ivi compresi i compensi spettanti 

ai componenti delle commissioni di collaudo, saranno a carico della Proponente. 

Le opere dovranno essere munite del certificato di regolare esecuzione o di collaudo ai 

sensi dell’art. 116 del D.lgs. 36/2023. 
Durante l’espletamento di ogni accertamento o verifica da parte del Comune di Napoli la 

Proponente si impegna a fornire ogni assistenza e collaborazione necessaria, anche 

mettendo a disposizione la strumentazione e il personale occorrente. 

Del collaudo finale e del collaudo in corso d’opera verrà redatta dettagliata relazione. 

Alla verifica dell’avvenuto completamento dei Lavori sarà redatto processo verbale di 

ultimazione dei Lavori ai sensi del Regolamento LL.PP., nonché rilasciato il nulla osta a 

eseguire tutte le prove e verifiche previste per la Messa in Esercizio. Il certificato di 

collaudo è redatto secondo le modalità di cui all’art. 229 del Regolamento LLPP. 

Gli atti delle operazioni di collaudo, unitamente ad ogni elemento utile per il controllo 

sull'andamento dei lavori, devono essere trasmessi al responsabile unico del progetto. 

 

 

Articolo 16- Contributo di costruzione 

 

La realizzazione delle opere soggette a vincolo di uso pubblico di cui al progetto è esente 

dalla corresponsione del contributo di costruzione ai sensi dell’art. 17, 3°comma, lett. c) 

del T.U. n. 380/2001, trattandosi di “opere di urbanizzazione, eseguite anche da privati, 

in attuazione di strumenti urbanistici”. 

 

 

Articolo 17 - Oneri a carico della Proponente 

 

Saranno a carico della Proponente e/o aventi causa tutti gli oneri per la manutenzione 

ordinaria e straordinaria, nonché tutte le opere relative alla recinzione a divisione con la 

proprietà privata e quelle per le forniture dei servizi necessari alla manutenzione delle aree 

e degli impianti. 

La Proponente provvederà a propria cura e spese: 
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- ai canoni, le imposte, i diritti e tariffe per la fornitura di acqua, energia elettrica, 

altri servizi, nonché quant’altro necessario per la fruibilità dell’area e delle opere realizzate; 

- agli eventuali lavori, non costituenti variazioni essenziali, che nel corso della 

convenzione, dovessero rendersi necessari anche per l’osservanza di disposizioni 

sopravvenute, nonché il ripristino funzionale o lo spostamento delle utenze in genere. 

La Proponente assume ogni responsabilità per danni alle persone o alle cose per fatto 

della Proponente medesima, o dei suoi dipendenti o di ditte appaltatrici nello svolgimento 

delle prestazioni oggetto del presente atto, nonché per eventuali danneggiamenti o 

infortuni verificatisi sulle aree oggetto di convenzione anche nei giorni e nelle ore stabilite 

per la fruizione pubblica delle aree, tenendo perciò sollevato ed indenne il Comune. 

Il Comune non assume alcuna responsabilità per danni od infortuni che dovessero derivare 

alla Proponente o ai propri aventi causa ed a qualsiasi titolo nello svolgimento delle 

prestazioni oggetto del presente atto o per qualsiasi altra causa. 

La Proponente si impegna, inoltre, ad accertare che l’esecutore dei lavori provveda alla 

stipula dell'assicurazione di cui all’art. 117, comma 10, del D.lgs. 36/2023, lasciando in 

ogni caso sempre indenne il Comune di Napoli da eventuali danneggiamenti e/o infortuni 

verificatisi sulle aree oggetto di convenzione. 

 

 

Articolo 18 - Rapporti con aziende ed erogatori di servizi 

 

La Proponente si obbliga, per quanto attiene all’esecuzione di opere e impianti relativi a 

servizi erogati da Enti e Aziende preposte, a richiedere, anche mediante ricorso allo 

strumento della conferenza di servizi, a tal fine indetta dal Comune, i necessari 

assentimenti anche prescrittivi e ad eseguire le opere ed impianti nel pieno rispetto delle 

condizioni medesime e a sue spese. La Proponente si obbliga, a sue spese, nei confronti 

del Comune, agli eventuali spostamenti dei sottoservizi e a provvedere all’allacciamento 

delle opere oggetto della presente convenzione ai pubblici servizi. 

 

 

Articolo 19 – Garanzie 

 

La Proponente ha prestato la garanzia, secondo le modalità prescritte dall’art. 106, commi 
2, 3, 4 e 9, del D. Lgs. 36/2023 e per un importo, corrispondente al 10% (analogamente a 

91
109



 

quanto previsto all’art. 117 comma 1 del D.lgs. 36/2023) del valore delle opere pari a € 
..........................., con polizza n. .........................del rilasciata da .................................. in data 

________________. 

La predetta garanzia sarà svincolata, e quindi cessa di avere effetto, successivamente 

alla notifica al Comune di Napoli della data di inizio di godimento del vincolo delle aree 

e delle Opere realizzate dalla Proponente stessa, a seguito dell’emissione del Certificato 
di Collaudo provvisorio, con esito positivo, delle opere stesse. 

La mancata costituzione della garanzia di cui sopra determina la revoca della convenzione.  

In caso di violazione degli obblighi assunti dalla Proponente, il Comune di Napoli potrà 

liberamente escutere le fideiussioni, con esclusione della preventiva escussione del 

debitore principale, senza formalità alcuna. 

Per l'area di proprietà comunale, da sistemare per la destinazione ad uso mercatale, la 
Proponente ha altresì costituito e consegnato al Comune di Napoli anche una polizza di 

assicurazione (in analogia all’art. 117 c. 10 del D.Lgs. 36/2023) che copra eventuali danni 

subiti a causa del danneggiamento o della distruzione totale o parziale di impianti ed opere, 

anche preesistenti, verificatisi nel corso dell'esecuzione dei lavori. Nei documenti e negli 

atti a base di gara o di affidamento è stabilito l'importo della somma da assicurare che 
corrisponde all'importo del contratto stesso qualora non sussistano motivate particolari 

circostanze che impongano un importo da assicurare superiore. 

Cauzione che si allega …… rilasciata da…… 

 

 

Articolo 20 – Penalità 

 

In caso di ritardo nell’attuazione degli interventi ad uso pubblico, rispetto ai tempi indicati 

nei cronoprogramma dei progetti definitivi approvati, alla Proponente sarà applicata e 
introitata dal Comune di Napoli, per ogni mese di ritardo, una penale pari allo 0,075% (zero 

virgola zero settantacinque per cento) dell’importo totale delle opere come risultante dai 

quadro economici dei progetti definitivi approvati fino ad un limite massimo di 0,75%,  

potendo il Comune di Napoli avvalersi a tale scopo, della garanzia di cui all’art.19 della 
presente convenzione (in analogia all'art. 117 comma 1 del D.lgs. 36/2023). 

Il ritardo nell’inizio dell’esecuzione delle opere di oltre un anno decorrente dai termini di 
cui al cronoprogramma dei progetti definitivi approvati comporta l’innalzamento della 
penale dal valore dello 0,075% (zerovirgolazerosettantacinque) al valore dello 0,15% 

(zerovirgolaquindici) dell’importo totale delle opere. 
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La Proponente sarà tenuta a rispettare il cronoprogramma dei progetti di fattibilità tecnico 
economica (ex D. Lgs. 36/2023) approvati e sarà responsabile di ogni ritardo, fatte salve 

le ipotesi in cui il ritardo e la conseguente modifica del cronoprogramma siano dovuti a 

eventi non imputabili alla Proponente. 

In caso di ritardo dovuto a: 

- forza maggiore; 

- modifiche legislative che rendano necessarie Varianti in Corso d'Opera; 

- mancato rilascio o ritardo nell'ottenimento di permessi e autorizzazioni necessarie al 

completamento dell'Opera e all'Erogazione dei Servizi, rispetto ai termini previsti dal 

cronoprogramma, che non sia imputabile alla Proponente; 

la Proponente avrà diritto a una proroga di entità pari al ritardo nei lavori conseguenti al 

detto evento o circostanza. 

 

 

Articolo 21 - Divieto di Cessione della Convenzione. Trasferimento degli Obblighi 

Convenzionali 

 

È fatto   espresso   divieto   alla   Proponente, pena   la   risoluzione   della   Convenzione   

e l’incameramento della fideiussione, di cedere, in tutto o in parte, la Convenzione a terzi 
ovvero di stipulare qualsiasi sub – Convenzione senza il preventivo assenso da parte del 

Comune di Napoli. 

 

 

Articolo 22 – Risoluzione 

 

È in facoltà del Comune di Napoli, risolvere la presente convenzione in caso di 

grave inadempimento dell a  P roponente, ovvero mancato asservimento delle aree e 

delle strutture all’utilizzo da parte del Comune di Napoli. La convenzione potrà inoltre 

essere risolta: 

- in caso di diversa disciplina urbanistica sopraggiunta nella zona, tale da non 

consentire il mantenimento delle condizioni di cui alla presente convenzione; 

- nel caso dovesse emergere una diversa interpretazione legislativa o giurisprudenziale  

sulla natura conformativa del vincolo di uso pubblico di cui all’art. 56 Nta del Prg, senza  

possibilità di richiesta risarcitoria al Comune da parte del privato. 

Costituisce causa di risoluzione: 
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- la commissione dei reati previsti dagli artt. da 94 a 98 del D.lgs. 36/2023 da parte della 

Proponente. La commissione di reati di cui all’art. 122 del D.lgs. n. 36/2023 da parte 

dell’appaltatore comporterà l’obbligo, per la Stazione Appaltante, della risoluzione del 

contratto di appalto; 

- l’insolvenza della Proponente salvo il disposto dell’art. 33 del D.L. 22 giugno 2012 n. 

83. 

- la sopravvenuta incapacità o divieto a contrarre con la P.A. 

 

 

Articolo 23 – Controversie 

 

Il Comune di Napoli e l a  Proponente unitamente definiscono che qualunque 

controversia dovesse insorgere tra le parti nella interpretazione e nella attuazione della 

presente Convenzione verrà demandata alla magistratura competente, restando 

espressamente escluso, per volontà delle parti, il ricorso a procedure arbitrali. Per ogni 
controversia è comunque competente il Foro di Napoli. 

 

 

Articolo 24 - Oneri inerenti alla Convenzione 

 

Tutte le spese, tasse, imposte e oneri inerenti e consequenziali alla presente convenzione 

comprensive di registrazione, trascrizione ed ogni altra spesa accessoria sono a totale 

carico della Proponente, nulla dovendo gravare in tal senso a carico del Comune di Napoli. 

La Proponente ha depositato, con bonifico del .........., la somma complessiva di € ....... per 
la registrazione del contratto. Il presente contratto sconta una imposta di bollo pari ad € 
..... ai sensi del D.M. 22 febbraio 2007 assolta in sede di registrazione. Il presente contratto 

è comprensivo di n..... allegati soggetti a bollo sin dall’origine. Ai fini fiscali il contratto 
viene registrato a tariffa fissa nella misura di € ................ 

 

 

Articolo 25 - Dichiarazione ai sensi del Decreto del Presidente della repubblica 

n. 380 del 06.06.2001 

 

Ai sensi dell’articolo 30, secondo comma, del decreto del Presidente della repubblica n. 

380 del 06.06.2001, viene allegato alla presente Convenzione la Certificazione di 
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destinazione Urbanistica relativa alle aree oggetto della convenzione, rilasciato dal 

Comune di Napoli in data......................... Prot. n. 

La Proponente, nel rispetto di quanto stabilito dall’articolo 30, terzo comma, del Decreto 
del Presidente della repubblica n. 380 del 06.06.2001 e successive integrazioni, dichiara 

in proposito che non sono intervenute modificazioni negli strumenti urbanistici 

successivamente alla data del rilascio della suddetta Certificazione. 

 

 

        Articolo 26 - Normativa Antimafia 1 

 

1 Il Comune di Napoli ha facoltà di avvalersi, sussistendone le condizioni, delle disposizioni 

contenute nell'art.92 (termini per il rilascio delle informazioni) comma 3 delle D. Lgs. n. 

159/2011 e s.m.i.. Ai sensi del quale: “Decorso il termine di cui al comma 2, ovvero, nei 

casi di urgenza, decorso il termine di quindici giorni dalla ricezione della richiesta, i soggetti 

di cui all'articolo 83, commi 1 e 2, procedono anche in assenza dell'informazione antimafia. 

In tale caso, i contributi, i finanziamenti, le agevolazioni e le altre erogazioni di cui al comma 

1 sono corrisposti sotto condizione risolutiva e i soggetti di cui all'articolo 83, commi 1 e 2, 

revocano le autorizzazioni e le concessioni o recedono dai contratti, fatto salvo il 

pagamento del valore delle opere già eseguite e il rimborso delle spese sostenute per 

l'esecuzione del rimanente, nei limiti delle utilità conseguite.” 

Il Comune di Napoli ha acquisito dalla Prefettura di Napoli, la documentazione antimafia 

di cui all'art.84, comma3, del D.lgs. n. 159/2011 (Codice delle leggi antimafia), così come 

modificato e integrato dal D.lgs. n. 218/2012, attestante la non sussistenza a carico 

della P roponente e degli altri soggetti sottoposti, ai sensi dell'art. 85 dello stesso decreto 

legislativo, alla verifica antimafia, di alcuna delle cause ostative alla stipula della presente 

convenzione. 

Se successivamente alla stipula della presente convenzione dovessero emergere cause 

ostative, essa si avrà per mai stipulata – fermo restando il risarcimento dei danni a carico 

della Proponente – né la Proponente potrà pretendere alcunché, a titolo di penale o a 

qualsiasi titolo, per somme erogate o attività svolte. 

La Proponente, nella funzione di Stazione Appaltante, si obbliga ad acquisire la 

documentazione antimafia di cui all'art.84 del D.lgs. n. 159/2011 nei confronti del soggetto 

aggiudicatario dei lavori pubblici di cui alla presente convenzione. 

La Proponente si obbliga a rispettare, e a far rispettare nella funzione di Stazione 

Appaltante, la normativa in materia di tracciabilità dei flussi finanziari di cui all'art.3 della 
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L.n.136/2010, obbligandosi, altresì, ad inserire nel contratto di appalto, a pena di nullità 
assoluta, le clausole previste dal comma 8 dello stesso art.3. La reiterata violazione degli 

obblighi di tracciabilità dei flussi finanziari costituisce circostanza rilevante ai fini delle 

verifiche antimafia ai sensi dell'art.91 comma 6 D.lgs.159/2006, così come modificato e 

integrato dal D.lgs. n. 218/2012. 

La Proponente dichiara di essere a conoscenza di tutte le norme pattizie, che qui si 

intendono integralmente riportate, di cui al Protocollo di Legalità sottoscritto nell'anno 
2007 tra il Comune e la Prefettura di Napoli, di accettarne incondizionatamente il 

contenuto e gli effetti e di darvi applicazione anche nella qualità di Stazione Appaltante 

nei confronti del soggetto aggiudicatario dei lavori. 

 

Articolo 27 - Codice di Comportamento dei dipendenti dell'Ente – Attività successive 

alla cessazione del rapporto di P.I. 

 

Le parti hanno l'obbligo di osservare il DPR 62 del 2013 nonché le norme previste dal 

Codice di comportamento dei dipendenti del Comune di Napoli. 

L’inosservanza di tali disposizioni è causa di risoluzione del presente atto. 

La Proponente dichiara che non sussiste la causa interdittiva di cui all’art. 53 comma 16-

ter del decreto legislativo 165 del 2001 (ovvero di non aver concluso contratti di lavoro 

subordinato o autonomo e comunque non aver conferito incarichi ai soggetti di cui al citato 

art. 53 comma 16 ter [ex dipendenti di pubbliche amministrazioni che, negli ultimi tre anni 

di servizio, hanno esercitato poteri autoritativi o negoziali per conto delle medesime 

pubbliche amministrazioni nei confronti dell’impresa concorrente destinataria dell’attività 
della P.A. svolta attraverso i medesimi poteri] per il triennio successivo alla cessazione del 

rapporto di pubblico impiego). 

Le sanzioni applicabili, in caso di violazione di quanto disposto dal richiamato Codice, sono 

ai sensi dell'art. 20, comma 7, quelle del Patto di Integrità approvato con deliberazione di 
Giunta Comunale n. 797 del 3 dicembre 2015. 

 

 

Articolo 28 - Trattamento dei dati personali 

 

Ai fini del trattamento dei dati personali le parti contraenti dichiarano di ottemperare agli 

obblighi secondo la normativa vigente. 
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Articolo 29 – Dichiarazioni 

 

La Proponente dichiara: 

- di essere in possesso dei requisiti di idoneità a contrarre con la P.A. ai sensi 

della vigente normativa antimafia; 

- di non aver dato luogo o partecipato a frode o collusione con il personale 

appartenente all'organizzazione del Comune ovvero con terzi e comunque in ogni caso che 

non sono stati accertati nei suoi confronti reati ai sensi dell’art. 122 del D.lgs. 36/2023; 

- di non versare in stato di conclamata insolvenza, di non essere intervenuta 

sentenza dichiarativa di fallimento o convocazione dell'assemblea dei soci della società 

Proponente per deliberarne la liquidazione o scioglimento; 

- che il soggetto aggiudicatario dei lavori dovrà possedere e comprovare i 
requisiti di ordine generale previsti dagli artt. da 94 a 98 del D.lgs. 36/2023, con particolare 

riferimento all'inesistenza di cause ostative di cui all'art.67 del D.lgs. n. 159/2011 e di 

procedimenti pendenti per l'applicazione di misure di prevenzione di cui all'art.6 del 

medesimo decreto legislativo, nonché quelli specifici di qualificazione previsti per 

l'esecuzione dei lavori pubblici. 

Inoltre, il soggetto aggiudicatario dovrà: 

- essere iscritta, nel caso di Cooperative o Consorzi fra Cooperative, nell’apposito 

Registro Prefettizio o nello schedario generale della cooperazione presso il Ministero del 

Lavoro; 

- avere preso conoscenza delle condizioni contrattuali e degli oneri compresi quelli 

eventuali relativi alla raccolta, trasporto e smaltimento dei rifiuti e/o residui di lavorazione 

nonché degli obblighi e degli oneri relativi alle disposizioni in materia di sicurezza, di 

assicurazione, di condizioni di lavoro e di previdenza e assistenza in vigore nel luogo dove 

devono essere eseguiti i lavori; 

- essere iscritto nel Registro delle Imprese presso la CC.I.AA. o per le altre società di 

altro Stato UE, nel corrispondente Registro Commerciale; 

- ai sensi dell’art.17 della legge n.68 del 12 marzo 1999 (norme per il diritto 

al lavoro dei disabili), dichiarare di essere in regola con le norme che disciplinano il diritto 

al lavoro dei disabili, con riserva di presentazione, a richiesta del Comune, di apposita 

certificazione rilasciata dagli uffici territorialmente competenti dalla quale risulti 

l’ottemperanza agli obblighi della legge citata; 
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- di osservare i Piani di sicurezza e il Documento Unico di Valutazione dei 

Rischi da Interferenze (DUVRI) ai sensi dell’art.26 comma 3 del D.lgs. 81/2008. 

Il Comune si riserva la facoltà della verifica documentale della predetta dichiarazione.
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Area Urbanistica

Servizio Pianificazione Urbanistica Generale e Beni Comuni

PG/2022/940500    del    29/12/2022

Alla soc. Monticelli Group srl
via Montagna Spaccata, 468/B
legale rappresentante sig.a Polito Concetta
PEC: monticelligroup@pec.it

all'arch. Francesco Romano
PEC: francesco.romano1@geopec.it

e p.c.:

al Vicesindaco

al servizio Sportello Unico Edilizia
 

all'Area Ambiente
al servizio Verde della Città

All'Area Sport
al servizio Tecnico Impianti sportivi

all'Area Sviluppo Socio-Economico e Competitività
al servizio Programmazione mercatale
al servizio Sportello unico attività produttive

all'Area Tutela del territorio
al servizio Difesa idrogeologica del territorio
al servizio Ciclo Integrato delle Acque

alla Direzione della Municipalità 9 - Pianura, Soccavo
alla U.O. Attività tecniche della Municipalità 9

Oggetto: comunicazione motivata di conclusione della conferenza dei servizi per l’approvazione della 
fattibilità di un'attrezzatura ad uso pubblico denominata “Metro Line Five Park” tra via Empedocle e via 
Provinciale - Pianura – ai sensi dell'art. 56 del Prg.

Con nota PG/697276 del 28/9/2022 lo scrivente servizio ha indetto la Conferenza di servizi istruttoria 
asincrona sulla proposta progettuale dell'attrezzatura ad uso pubblico in oggetto ai sensi dell’art. 14 
comma 1 della  L.241/90  e  ss.  mm. e  ii.  nel  rispetto  delle  Delibere  di  Giunta  n.  1882/2006,  n. 
164/2014  e  n.  3/2016,  presentata  ai  sensi  dell’art.  56  delle  norme  di  attuazione  della  Variante 
generale al Prg vigente, in Via Empedocle – Provinciale, individuata al NCT F.91 parte di p.lle 168, 
1318, 1293, 1340, 1339, 1280, 1338, 1337, 1323, 1334, 1325, 1327, 1329, 1310, 1332, 1278, 1320, 
Municipalità 9. Tale proposta è stata acquisita inizialmente al Comune di Napoli con prot. PG/585004 
del 1/08/2022, cui ha fatto seguito la nota dello scrivente servizio PG/611624 del 12/08/2022 con 

richiesta di modifiche e l'invio da parte della proponente soc. Monticelli Group srl della proposta prot. 

Via Diocleziano, 330 - 80124 Napoli · Italia · tel. (+039) 081 7957930 ·  fax (+039) 081 7957942
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PG/690696 del 27/9/2022, oggetto della conferenza in argomento, successivamente integrata con le 
versioni PG/822260 del 14/11/2022 e PG/907006 del 15/12/2022.
L’area  d’intervento  è  compresa  tra  due  delle  arterie  principali  del  quartiere  Pianura,  quali  via 
Empedocle  e  strada Provinciale  per  Napoli,  e  delimitata nel  lato  meridionale  da via  S.  Josemaria 
Escrivà.  La  superficie  interessata  costituisce  la  copertura  di  parte  della  galleria  della  linea 
Circumflegrea, tratto La Trencia – Pianura, ed è costituita in parte da un solettone di cemento armato 
ed in parte da terreno incolto, attualmente in stato di abbandono. Il progetto in argomento interessa 
un suolo di circa 7.000 mq di proprietà della Regione Campania, concesso da EAV srl alla società 
proponente  a  seguito  di  gara  pubblica,  per  la  realizzazione  di  un  parco  pubblico,  nonchè  un 
ampliamento, proposto nel corso della conferenza di servizi in oggetto, di circa 4.150 mq di proprietà 
del Comune di Napoli, da sistemare a carico della stessa società proponente, per la realizzazione di un 
mercato rionale da 80 stalli, come richiesto dalla Delibera Consiglio Comunale n. 4 del 2 marzo 2011. 
In  particolare,  l’area  per  realizzare  lo  spazio  pubblico  è  attrezzata  con aree verdi  e  attrezzature 
sportive e per il  gioco, accessibile da due ingressi carrabili  nelle due testate di ingresso, con due  
parcheggi di pertinenza per gli utenti del parco per complessivi circa 1.135 mq. Come si legge in 
relazione e convenzione, le aree attrezzate comprendono due campi di padel, un percorso fitness di 
circa 360 mq, due bouvette, area relax per spazio arte e spettacolo di circa 3.470 mq, area gioco per 
bambini di circa 475 mq, un campo polivalente di circa 956 mq. La superficie risulta già dotata di  
sistema di captazione per le acque superficiali. Completa la proposta al limite del lotto il suddetto 
spazio di proprietà comunale lungo via Josemaria Escrivà, annesso nell’ultima versione di progetto, per 
la realizzazione del mercato rionale da tenere nei giorni martedì e venerdì ore 7-16.
L’immobile in oggetto ricade  zona B - agglomerati  urbani di  recente formazione - sottozona Bb -  
espansione recente disciplinata dagli artt. 31 e 33 delle norme di attuazione della Variante al Prg – 
centro storico, zona orientale, zona nord-occidentale (di seguito Variante) approvata con Decreto del 
Presidente  della  Giunta regionale  della  Campania n.323/2004 e pubblicata sul  BURC n.29 del  14 
Giugno 2004. L’area rientra nell'ambito "2 - Pianura" disciplinato dall'art.127 delle stesse norme, in 
particolare nell'area 1 del suddetto ambito. L'immobile è individuato nella tavola 8 – Specificazioni – 
Foglio 12  tra le attrezzature di quartiere  come immobili reperiti da destinare a spazi pubblici come 
intervento n. 7 della scheda del quartiere Pianura disciplinate dall'art. 56 della Variante.  Per quanto 
riguarda i vincoli geomorfologici l'area oggetto d'intervento è classificata, come risulta dalla tavola dei  
vincoli, area stabile, mentre in relazione ai vincoli ambientali e paesaggistici, l'immobile non rientra nel 
perimetro delle zone vincolate dal Dlgs n.42/2004 parte terza, né nei perimetri dei piani territoriali  
paesistici  "Agnano  Camaldoli"  (Dm  06.11.1995)  e  "Posillipo"  (Dm  14.12.1995),  né  nella 
perimetrazione  del  Parco  Regionale  dei  Campi  Flegrei  (Dpgrc  n.782  del  13.11.2003),  né  nella 
perimetrazione del Parco Regionale Metropolitano delle Colline di Napoli (Dpgrc n.392 del 14.07.2004). 
Rientra, invece, nell'area della Pianificazione di Emergenza per il rischio vulcanico Campi Flegrei - Zona 
Rossa di cui al DPCM del 24.06.2016.

Gli uffici partecipanti alla conferenza in oggetto hanno avuto la disponibilità nell'area riservata del sito 
web istituzionale del Comune di Napoli degli elaborati progettuali trasmessi dalla proponente al fine di 
esprimere i pareri di competenza.
Con nota PG/697619 del 28/9/2022 il servizio procedente ha trasmesso anche alla società proponente 
la convocazione della conferenza di servizi.
A seguito di tale indizione e convocazione, gli uffici invitati a partecipare hanno avuto la possibilità di 
richiedere integrazioni. Sono, quindi, pervenute all'ufficio procedente le seguenti note:

- nota PG/703947 del 30/9/22 della Direzione Municipalità 9 che precisava  “dalla visione del 
progetto in  cui  è individuata la parte di  area destinata al  mercato,  la  stessa non appare  
dimensionata ad ospitare il precisato numero di stalli.”;

- nota PG/706305 del 3/10/22 del servizio Difesa idrogeologica del territorio che precisava “ le 
opere di progetto non prevedono interventi che incidono sull’assetto del suolo/sottosuolo”;

- nota PG/713974 del 5/10/22 del servizio Verde della Città che precisava “non viene fornito lo 
stato  di  fatto  della  vegetazione  arborea  rilevabile  nell’area  interessata  dall’intervento,  
necessaria qualora le opere a farsi prevedano l'eliminazione di soggetti arborei pre-esistenti” 
nonché “la mancanza di precisazioni circa lo spessore dell’eventuale strato di drenaggio”;

- nota  PG/715739  del  5/10/22  della  Municipalità  9  che  precisava  “il  progetto  non  è 
particolarmente dettagliato e i cancelli a protezione della proprietà laterale non consentono,  
diversamente da quanto previsto dal codice della strada, la sosta, fuori della carreggiata, di un  
veicolo  in  attesa  di  ingresso”,  nonché  la  necessaria  “separazione  dell'entrata  carrabile  da 
quella pedonale” e la “mancanza di spazi di manovra all'interno delle aree di sosta”;

- nota PG/719679 del 6/10/22 della Municipalità 9 che precisava “l'accesso all'area dei mezzi dei  
mercatali, considerato lo stato dei luoghi, potrà avvenire solo da via Provinciale 101”;

- nota  PG/729082  del  10/10/22  del  servizio  Programmazione  Mercatale  che  precisava  “il  
Consiglio comunale, con deliberazione n. 4 del 2 marzo 2011, ha istituito un mercato rionale in  
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via Provinciale Napoli, civico 101, come individuato nella planimetria allegata alla proposta di  
Giunta, che prevede 80 posteggi scoperti distribuiti sull’intera area di proprietà della società  
EAV”;

- nota PG/732443 del 11/10/22 del servizio Sportello unico edilizia che “elaborato grafico, anche 
in scala ridotta, in cui siano indicati i distacchi dei fabbricati di progetto dalla sede stradale, dai  
confini”  e  “Relazione  tecnica  descrittiva  riportante  il  calcolo  delle  volumetrie  al  fine  della  
verifica del rispetto delle condizioni di cui all'articolo 41sexies della Legge n.1150/42 smi”.

Tali note sono state trasmesse alla proponente con nota PG/742832 del 14/10/2022 con la richiesta 
delle necessarie integrazioni. Tra le richieste inoltrate alla proponente particolare riguardo ha sollevato 
la necessità di rappresentare graficamente la proposta di sistemazione dell'area d'intervento con 80 
stalli da riservare alla funzione mercatale nei giorni già previsti e indicati (martedì e venerdì ore 7-16) 
in base alla delibera di Consiglio Comunale n.4 del 2 marzo 2011 indicata dal servizio Programmazione 
mercatale.
Considerata la nota PG/733446 del 12/10/2022 pervenuta da parte di EAV (che ha concesso il suolo  
alla società proponente) e gli esiti della riunione tenutasi in data 28/10/2022 su convocazione dell’  
Assessorato al  Turismo e attività produttive con nota PG/2022/769476 del 25/10/2022, la società 
proponente ha trasmesso con nota PG/2022/822260 del 14/11/2022 nuova variante progettuale con la 
sistemazione degli 80 stalli mercatali nell'adiacente area di proprietà comunale, corrispondente per il  
NCT a parte delle particelle 1504 e 1452 del F. 91, attualmente comprese nel Riepilogo beni immobili  
inclusi nel P.A.V.I. - aggiornamento anno 2021 - allegato C ai numeri 17455, 17456, 17002 e 17003.
Tale  ipotesi  è  stata  sottoposta  alla  valutazione  della  Conferenza  con  nota  PG/2022/824194  del 
15/11/2022 dello scrivente servizio. 
Sono, inoltre, pervenuti:

- nota  PG/776361  del  27/10/22  del  servizio  Tecnico  impianti  sportivi  che  precisava  “il 

dimensionamento dei locali spogliatoi a servizio delle attrezzature sportive previste è conforme  
a  quanto  disciplinato  dalle  norme  CONI”  e  “le  dimensioni  del  campo  polivalente  non  
consentono l’omologazione per l’attività calcistica”;

- PG/832763  del  17/11/2022  della  Direzione  Municipalità  9  che  precisava  “Inevitabilmente, 
pertanto, preliminare e propedeutico alla realizzazione del progetto presentato, risulta essere  
la revoca dei provvedimenti adottati nei precorsi anni e, soprattutto, della delibera di Consiglio  
che  ha  incluso  l'area  in  concessione  alla  Monticelli  Group  tra  quelle  mercatali.  
Conseguenzialmente,  visto  che  gli  stalli  dei  mercatali  insistono  esclusivamente  su  diversa  
area, è necessario che sia l'Amministrazione ad includere la stessa tra quelle mercatali, previa  
verifica di fattibilità”;

- PG/847683 del 23/11/2022 del servizio Difesa Idrogeologica del Territorio che precisava “da 
una verifica al sistema informativo territoriale non risultano presenti nel sottosuolo dell’area di  
interesse ad eccezione della galleria EAV ulteriori cavità antropiche censite”;

- PG/848436 del 23/112022 del servizio Tecnico Impianti Sportivi che confermava il precedente 
parere;

- PG/859466 del 28/11/2022 del servizio Verde della Città che richiedeva “è necessario che 
anche per tale area venga prodotta Relazione Agronomica che contenga lo stato di fatto della  
vegetazione arborea rilevabile, con descrizione ed individuazione fotografica e planimetrica dei  
singoli soggetti aventi diametro del fusto superiore ai 10 cm” e suggeriva “l'adozione di scelte 
progettuali  tecniche  che  garantiscano,  per  quanto  possibile,  la  conseryazione  di  dette  
condizioni di permeabilità a carico dell’area oggetto di trasformazione”;

- PG/2022/866356 del 29/11/2022 del servizio Demanio e Patrimonio che precisava “Sarebbe 
opportuno  pertanto  ricevere  dalla  società  richiedente  un  grafico  particellare  con  l’esatta  
individuazione delle particelle catastali interessate dal progetto” e  “le aree di proprietà del  
Comune  di  Napoli  interessate  dal  progetto  in  esame  possono  essere  potenzialmente  
estromesse dal PAVI ed essere concesse alle finalità di cui alla richiesta in oggetto”;

- PG/877392  del  2/12/2022  del  servizio  Programmazione  Mercatale  che  esprime  “parere 
favorevole in ordine alla suddetta proposta progettuale, in quanto ritenuta coerente con le  
finalità di cui alla citata deliberazione consiliare n. 4/2011 e al citato protocollo d’intesa”;

- PG/2022/881385 del 5/12/2022 del servizio Edilizia Residenziale Pubblica e Nuove Centralità 
che esprime il proprio nulla osta al progetto.

Si è trasmessa, quindi, l’ulteriore documentazione pervenuta alla proponente con nota PG/888083 del 
7/12/22 con accoglimento della proposta di ampliamento dell’area di intervento, cui è seguito l’inoltro 
da parte della società proponente dell’ultima versione di progetto via PEC in data 14/12/22, acquisita 
con  PG/2022/907006.  La  revisione  del  progetto  è  stata  trasmessa  alla  Conferenza  con  nota 
PG/909816  del  15/12/22  al  fine  di  ottenere  i  pareri  di  conferma  sulla  proposta  in  oggetto,  in  
particolare da parte dei servizi interessati all'ampliamento dell'intervento, ovvero Verde della Città e 
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Programmazione Mercatale, considerando ancora validi gli ulteriori pareri di competenza già espressi 
relativamente al parco sportivo, poiché l'ampliamento in oggetto non comporta modifica al progetto 
iniziale del parco verde attrezzato per il gioco e lo sport.

Sono, quindi, pervenuti:

- nota PG/916810 del 19/12/22 del servizio Ciclo integrato delle acque che precisava “il sistema 

di smaltimento dovrà prevedere idonei  accorgimenti  per evitare di  sovraccaricare le  fogne  
esistenti con ulteriori portate”;

- nota  PG/923266  del  21/12/22  del  servizio  Programmazione  mercatale  di  conferma  del 

precedente parere;

- nota PG/932550 del 27/12/22 del servizio Verde della Città che precisava “l’intervento risulta 

conforme alle prescrizioni dell’Ordinanza Sindacale n. 1243/05. Infine, in merito alle opere  
previste e per quanto di competenza di questo Servizio, non si ravvedono motivazioni ostative  
alla loro realizzazione”;

- nota PG/935290 del 28/12/22 del servizio Sportello unico edilizia che precisava “non risultano 

soddisfatte le distanze dai confini per uno spogliatoio e per la bouvette (..) si esprime parere  
favorevole con la prescrizione che nel successivo livello di progettazione siano rispettate le  
distanze dai confini”.

Ai suddetti pareri si aggiunge il parere PG/935649 del 28/12/22 redatto dallo scrivente Servizio, a cui 
si rimanda per i dettagli e le prescrizioni inerenti la conformità urbanistica.
Si  prende  atto  che  sono  stati  acquisiti  tutti  i  pareri  degli  uffici  partecipanti  alla  conferenza  ad 
esclusione  dell'ufficio  Suap,  che  potrà  dare  eventuali  specifiche  indicazioni  per  il  rilascio  delle 
autorizzazioni  commerciali  dei  due  punti  ristoro  in  sede  di  approvazione  del  progetto  definitivo. 
Ritenuto che le condizioni e prescrizioni indicate dai suddetti pareri ai fini dell'assenso possono essere 
accolte  con  le  precisazioni  precedentemente  espresse  e  tenuto  conto  delle  motivazioni  sopra 
richiamate, si comunica l’esito positivo della conferenza dei servizi per l'approvazione della fattibilità 
del progetto dell’attrezzatura ad uso pubblico denominata “Metro Line Park” ai sensi dell’art. 56 delle 
norme della Variante.
Lo  scrivente  servizio  procederà,  quindi,  alla  predisposizione  della  proposta  di  delibera  di  Giunta 
comunale di approvazione della fattibilità di progetto dell’attrezzatura in questione.

Si allegano:

- nota PG/697276 del 28/9/22 del servizio Pianificazione urbanistica generale e Beni comuni;

- nota PG/697619 del 28/9/22 del servizio Pianificazione urbanistica generale e Beni comuni;

- nota PG/703947 del 30/9/22 della Direzione Municipalità 9;

- nota PG/706305 del 3/10/22 del servizio Difesa idrogeologica del territorio;

- nota PG/713974 del 5/10/22 del servizio Verde della Città;

- nota PG/715739 del 5/10/22 della Municipalità 9;

- nota PG/719679 del 6/10/22 della Municipalità 9;

- nota PG/729082 del 10/10/22 del servizio Programmazione Mercatale;

- nota PG/732443 del 11/10/22 del servizio Sportello unico edilizia;

- nota PG/742832 del 14/10/22 del servizio Pianificazione urbanistica generale e Beni Comuni;

- nota PG/776361 del 27/10/22 del servizio Tecnico impianti sportivi;

- nota PG/824194 del 15/11/22 del servizio Pianificazione urbanistica generale e Beni Comuni;

- nota PG/832763 del 17/11/22 della Direzione Municipalità 9;

- nota PG/847683 del 23/11/22 del servizio Difesa idrogeologica del territorio;

- nota PG/848436 del 23/11/22 del servizio Tecnico impianti sportivi;

- nota PG/859466 del 28/11/22 del servizio Verde della Città;

- nota PG/866356 del 29/11/22 del servizio Demanio e Patrimonio;

- nota PG/877392 del 2/12/22 del servizio Programmazione Mercatale;

- nota PG/881385 del 5/12/22 del servizio Edilizia residenziale pubblica e nuove centralità;

- nota PG/888083 del 7/12/22 del servizio Pianificazione urbanistica generale e Beni Comuni;

- nota PG/909816 del 15/12/22 del servizio Pianificazione urbanistica generale e Beni Comuni;
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- nota PG/916810 del 19/12/22 del servizio Ciclo integrato delle acque;

- nota PG/923266 del 21/12/22 del servizio Pianificazione urbanistica generale e Beni Comuni;

- nota PG/932550 del 27/12/22 del servizio Verde della Città;

- nota PG/935290 del 28/12/22 del servizio Sportello unico edilizia;

- nota PG/935649 del 28/12/22 del servizio Pianificazione urbanistica generale e Beni Comuni.

                                                                 Il dirigente
                                                                         arch. Andrea Ceudech
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Municipalità 9 

Direzione

PG/ 703947            del     30.09.2022                                                                                 

                                                                                  Al Servizio Programmazione Mercatale

                                                                                   

                                                                 e p.c           All'Assessore al Turismo ed Attività Produttive

                                                                                    All'Area Sviluppo socio-economico e                

Competitività 

                                                                                        

                                                                                    Al Servizio Pianificazione Urbanistica

                                                                                    Alla Società EAV

                                                                                    Alla Monticelli Group Srl   

                                                                                   

                                                                                    Al Presidente della Municipalità 9

                                                                                

                                                                                    All'Ing Davini                                                     

                                                                                    

Oggetto: attivazione mercato rionale in area EAV ubicata in via Provinciale 101

Si prende atto della nota  PG/695177 con la quale conformemente alla delibera di Giunta  n. 1331

del 04.09.2009,  istitutiva del precitato mercato, è stata confermata la previsione di 80 posteggi.

Con nota PG/697276  di indizione della Conferenza dei Servizi da parte del Servizio Pianificazione

Urbanistica Generale e Beni Comuni, inoltrata anche a codesto Servizio,dalla visione del progetto

in cui è individuata la parte di area destinata al mercato,   la stessa non appare dimensionata ad

ospitare il precitatao numero di stalli.

 

Considerato che, diversamente da quanto stabilito  con precedente  nota PG/115256  2022,   la

sicurezza  e  l'idoneita  dell'area  ad  essere  utilizzata  per  lo  svolgimento  del  mercato

bisettimanale,salvo ulteriori adempimenti rimessi alla Monticelli Group,  è stata resa direttamente

da codesto Servizio, si resta in attesa di conoscere la data di ultimazione degli stessi, onde procedere

alla delimitazione degli 80 stalli.

 

Si porgono saluti. 

                                                                                            Il Direttore 

                                                                                        Dott.ssa  Antonietta  Agliata

Le firme, in formato digitale, sono state apposte sull'originale del presente atto ai sensi dell'art. 24 del d.lgs. 7

marzo 2005, n. 82 e s.m.i. (CAD).
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Al ServizioPianificazioneUrbanisticaGenerale
e Beni Comuni

OGGETTO: Riscontro - Conferenza dei Servizi ex L. 241190 - fattibilità di un?ttrezzatura ad uso Dubblico

denominata "Metro Une Five Park" per la realizzazione di uno spazio attrezzato per il gioco e

lo sport, verde pubbrico e parcheggi in via Empedocle, pianura, ai sensi dellhrt. 56 della

Variante Generale al p.R.c. di Naooli,,.

In esito alla nota PG 697276 del 28lW/2022 pervenuta da codesto spettabile Servizio e con riferimenro
all'oggetto, si prende innanzitutto atto di quanto emerge dalla documentazione resa dispo0ibile, in merito
alle previsioni urbanistiche cui è assoggettata l?rea in questione.

Ciò premesso, visionate le planimetrie fornite e letto l'elaborato RT_02 .'Relazione Tecnica delle ODere a
verde'; a firma del dott. for. savino Mastrullo, per quanto di competenza di questuffcio si rappresenta
quanto segue:

- Nella su citata Relazione, non viene fornito lo stato di fatto della vegetazione arborea rilevabile nell,area
interessata dallÎntervento, necessaria qualora le opere a tarsi prevedano l'eliminazione di soggetti arborei
Dre-6istenti.

Per tale ragione è necessario che il tecnico incaricato dichiari lînesistenza di alberi, owero, qualora siano
presentl soggetti arborei sottoposti alle forme di tutela peviste dalla vigente normativa locale (ex art. 57
della variante di sarvaguardia ar p,R.G. ed ord. sind. n, r243/os), brnisca una descrizione degri stessi,
indiv'duandoli fotograficamente e planimetricamente ed evidenziando le eventuali interferenze con le
previsfoni progettuali che non ne consentano la conservazione in situ in sicurezza.
- Per quanto riguarda la futura sisùemazione a verde delle aree, dalla Relazione emerge la volonta di
procedere alla preparazione e stesa di un fondo di coltivo, sul solaio in c.a,, che abbia un orizzonte di ,,...

aheno 90 cm per gri alberí 60 cm per i grandi arbusti e 40 cm rer i miy di arbusti ed erbdcee.,,, senm
però precisare quali forme e modalita di drenaggio ed allontanamento acque meteoriche si intenoa
adottare.

COMUNE DI NAPOLI
Arca Ambiente

Servizio Verde della Città

Der 5- 1O-LoLL

ED 748t22
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In mancanza di precisazioni circa lo spessore dellhventuale strato di drenaggio ed in merito alla

quantificazione dei suddetti franchi, si rappresenta che le misure indicate dal tecnico incaricato appaiono

adeguate per le specie erbacee ed arbustive ma insumcienti per gli esemplari arborei a maggior

potenziale di wiluppo. Per tale ragione queslufficio è del parere che quantomento il soggetto di

Jacaranda mimoseifufia e gli Acer camrystris prevbti, debbano essere sostituiti con alberi caratterizzati da

una crescita potenzialmente inferiore.

Le suddette informazioni aggiuntive, necessarie per l'espressione di un compiuto parere da parte di

questljfficio, potranno essere fornite anche in una successiva fase progettuale dellbpera a farsi.

Salita Pontecorvo, T2 - 80135 NarDli _ Italia _ t(rl (+39) 081/79j3601 _ fà\ (+39) 0811953606c-mall: verdedellacitta(Òconnrne.'napoli., p"" 
-r"lí"iiìrtAr"c.contune.napoli.iî
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Municipalita’ 9 
Pianura 
Soccavo 

 
PG/715739 DEL 05.10.2022 

 Piazza Giovanni XXIII n. 2 - 80126 Napoli – Italia  

 
Al Servizio Pianificazione Urbanistica Generale e Beni Comuni 

p.i. 9.16.0.0.0. 
 

Al Servizio Sportello Unico Edilizia 

p.i. 9.040.0.0. 

 

Al Servizio Programmazione Mercatale 

p.i. 11.4.0.0.0. 

 

Al Servizio Sportello Unico Attività Produttive 

p.i. 11.11.0.0.0. 

 

Al Servizio Tecnico Impianti Sportivi 

p.i. 45.3.0.0.0. 

 

Al Servizio Verde della Città 

p.i. 14.19.0.0.0. 

 

Al Servizio Difesa Idrogeologica 

p.i. 37.2.0.0.0. 

 

Al Servizio Ciclo Integrato della Acque 

p.i. 37.1.0.0.0. 

 

Al Presidente della Municipalità 9 

p.i. 30.0.3.0.0. 

 

e p.c. 

Al Vicesindaco 

p.i. 51.0.0.0.0. 

 
 
Oggetto: Fattibilità di un'attrezzatura ad uso pubblico denominata "Metro Line Five Park" 

per la realizzazione di uno spazio attrezzato per il gioco e lo sport, verde pubblico e parcheggi 

in via Empedocle, Pianura (NCT Foglio n.91 p.lla 168) ai sensi dell'art.56 delle norme della 

Variante generale al Prg di Napoli. 

Conferenza dei servizi istruttoria indetta in data 28 settembre 2022 in modalità asincrona e 

semplificata con nota PG/2022/697276. 
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 Si riscontra la nota PG/2022/697276 ribadendo preliminarmente quanto già riscontrato con 
PG/2022/703947 del 30.09.2022 e nel merito del progetto si significa quanto segue. 
 La Municipalità in relazione al progetto presentato per quanto riguarda i passi carrabili, 
unica competenza in merito, esprime parere negativo atteso il mancato rispetto di norme previste dal 
CdS. 
 Dall'esame del progetto emerge che vi sono due aree di parcheggio indipendenti posizionata 
ai due estremi dell'area di intervento; ed in particolare: 

 una prima area di parcheggio di n.ro 23 stalli auto (denominata 1 parcheggio Area 1) 
il cui accesso/egresso avviene da via Provinciale; 

 una seconda area di parcheggio di n.ro 13 stalli auto (denominata 2 parcheggio Area 
8) il cui accesso/egresso avviene da via Empedocle. 

 
 Per entrambi i varchi il progetto non è particolarmente dettagliato e i cancelli a protezione 
della proprietà laterale non consentono, diversamente da quanto previsto dal codice della strada, la 
sosta, fuori della carreggiata, di un veicolo in attesa di ingresso. 
 
 Per il varco su via Empedocle (che allo stato è un arteria a senso unico di marcia da Via 
Vicinale Trencia in direzione di via Provinciale Montagna Spaccata) data la particolare ubicazione 
si rileva l'impossibilità di uscire dal parcheggio in maniera agevole e soprattutto in sicurezza. 
 
 Un'ulteriore criticità che emerge dal progetto, che potrebbe dar luogo ad interferenze alla 
circolazione veicolare lungo le due citate arterie, è la mancanza di spazi di manovra all'interno delle 
aree di sosta (in particolare per l'area con accesso da via Provinciale) che costringerebbe le 
autovetture ad uscire dal parcheggio a retromarcia dando luogo a interferenze alla circolazione 
veicolare lungo via Provinciale e conseguenziali possibili code e rallentamenti. 
 
 Infine la destinazione dell'area, ma anche la sua posizione (al centro del quartiere di Pianura 
e a ridosso della stazione ferroviaria di Trencia) fa presumente un notevole flusso pedonale e 
pertanto deve essere prevista, come prescrive il codice della strada, una separazione dell'entrata 
carrabile da quella pedonale. 
 
 Tutto ciò premesso per una corretta istruttoria è necessario procedere all'adeguamento del 
progetto in base ai rilievi sopra evidenziati. 
 
 
                                                                                Sottoscritto digitalmente (*) 

 Il Direttore  
 dott.ssa  Antonietta Agliata 
 

(*) La firma, in formato digitale, è stata apposta sull'originale del presente atto ai sensi dell'art. 24 del D. Lgs. 

7/3/2005, n. 82 e s.m.i. (CAD). 
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Municipalita’ 9 
Pianura 
Soccavo 

PG/ 719679 DEL 06.10.2022 

 Piazza Giovanni XXIII n. 2 - 80126 Napoli – Italia  

 

Al Servizio Programmazione Mercatale 

p.i. 11.4.0.0.0. 

 

Al Servizio Sviluppo socio-economico e competitività 

p.i. 11.11.0.0.0. 

 

Al Servizio Pianificazione Urbanistica Generale e Beni Comuni 

p.i. 9.16.0.0.0. 
 

Alla Monticelli Gruoup srl 

monticelligroup@pec.it 

 

Alla Eav srl 

pec:protocollo.gen@pec.eavsrl.it 

 

Al Presidente della Municipalità 9 

p.i. 30.0.3.0.0. 

 

All'Assessorato al turismo e alle Attività Produttive 

p.i. 73.0.0.0.0. 

 
 
Oggetto: Attivazione del mercato rionale in area EAV ubicata in via Provinciale 101. 

 
 Facendo alla nota PG/2022/703947 del 30.09.2022 di pari oggetto con la presente si 
comunica che l'accesso all'area dei mezzi dei mercatali, considerato lo stato dei luoghi, potrà 
avvenire solo da via Provinciale 101. 
 
Sottoscritto digitalmente (*) 

 Il Direttore  
 dott.ssa  Antonietta Agliata 
 

(*) La firma, in formato digitale, è stata apposta sull'originale del presente atto ai sensi dell'art. 24 del D. Lgs. 

7/3/2005, n. 82 e s.m.i. (CAD). 
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via Guantai nuovi n. 30, IV piano – 80133 Napoli  
mercati@comune.napoli.it - mercati@pec.comune.napoli.it 

 
          Area Sviluppo socio economico e Competitività 
          SERVIZIO PROGRAMMAZIONE MERCATALE 

 
PG/2022/729082 del 10 ottobre 2022 
 
 
Al Servizio Pianificazione urbanistica generale e Beni comuni 
 
e p.c. 
Al Vicesindaco 
All’Assessore al Turismo e alle Attività produttive 
Al Presidente della Municipalità 9 
Alla Direzione della Municipalità 9 
All’Area Sviluppo socio-economico e Competitività 
Al Servizio Sportello unico attività produttive 
Al Servizio Sportello unico edilizia 
Al Servizio tecnico Impianti sportivi 
Al Servizio Verde della città 
Al Servizio Ciclo integrato delle acque 
Al Servizio Difesa idrogeologica del territorio 
 
 
Oggetto: fattibilità di un’attrezzatura a uso pubblico denominata Metro line five park per la realizzazione 

di uno spazio attrezzato per il gioco e lo sport, verde pubblico e parcheggi in via Empedocle 
(Pianura), ai sensi dell’art. 56 delle norme di attuazione della Variante al piano regolatore generale 

 
Codesto Servizio, con nota PG/2022/697276 del 28 settembre 2022, ha indetto, ai sensi dell’art. 14, 
comma 1, della legge 241/1990 e nel rispetto delle deliberazioni di Giunta comunale n. 1882 del 23 
marzo 2006, n. 160 del 14 marzo 2014 e n. 3 dell’8 gennaio 2016, la conferenza di servizi istruttoria per 
l’esame congiunto della proposta progettuale riguardante l’attrezzatura a uso pubblico in oggetto, 
presentata dalla società Monticelli group srl ai sensi dell’art. 56 delle norme di attuazione della Variante al 
piano regolatore generale. 
La proposta progettuale interessa l’area compresa tra via Empedocle e via Provinciale Napoli, 
corrispondente all’estradosso del tratto di galleria artificiale della ferrovia Circumflegrea (in prossimità 
della stazione La Trencia), caratterizzata da una lunghezza di circa 315 metri e da una larghezza media di 
circa 17 metri. Su tale area viene proposta la realizzazione di un parco urbano lineare, assoggettato a 
uso pubblico, comprendente 2 aree di parcheggio (ubicate dal lato di via Provinciale Napoli e dal lato di 
via Empedocle), aree bouvette, campi da padel, un campo polivalente, un percorso fitness, un’area per 
bambini e spazi per arte e spettacolo. 
In particolare, l’area di parcheggio accessibile da via Provinciale Napoli ha una superficie complessiva 
di circa 650 metri quadrati, di cui circa 360 destinati alla sosta vera e propria (per un totale di 23 posti 
auto), circa 110 destinati a verde pubblico e circa 180 destinati a percorsi pedonali. La proposta 
presentata prevede che tale area, in ottemperanza a quanto stabilito nel protocollo d’intesa sottoscritto 
dal Comune di Napoli e dalla società Ente autonomo Volturno srl (di seguito EAV) il 12 novembre 2020, 
avente a oggetto la concessione d’uso a titolo gratuito dell’area in favore del Comune nelle giornate di 
martedì e venerdì, dalle ore 7:00 alle ore 16:00, per lo svolgimento di attività mercatale. 
Al riguardo, si rappresenta quanto segue. 
 il Consiglio comunale, con deliberazione n. 4 del 2 marzo 2011, ha istituito un mercato rionale in via 

Provinciale Napoli, civico 101, come individuato nella planimetria allegata alla proposta di Giunta 
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via Guantai nuovi n. 30, IV piano – 80133 Napoli  
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comunale n. 1331 del 4 agosto 2009, che prevede 80 posteggi scoperti distribuiti sull’intera area di 
proprietà della società EAV costituente la copertura della galleria artificiale posta tra le progressive 
chilometriche 6+639,506 e 6+965,489, in prossimità della stazione La Trencia della ferrovia 
Circumflegrea, gestita dalla stessa EAV, con estensione di circa 7.006 metri quadrati; 

 con il medesimo atto, il Consiglio comunale ha integrato la deliberazione n. 46 del 9 marzo 2001, di 
approvazione del Piano delle attività commerciali, limitatamente all’inserimento nell’elenco delle aree 
mercatali della suddetta area di via Provinciale Napoli; 

 il mercato di via Provinciale Napoli è stato successivamente inserito nella deliberazione di Giunta 
comunale n. 219 del 4 aprile 2012, recante le linee di azione per la riorganizzazione dei mercati cittadini ai 
sensi della O.S. 110/2012, alla voce mercati mai attivati per i quali è imminente adozione del bando (tabella G), 
con tipologia mista; 

 l’esercizio dell’attività mercatale è stabilito in due giornate settimanali, martedì e venerdì, dalle ore 
7:00 alle ore 15:00, con prolungamento fino alle ore 16:00 per consentire al Comune di Napoli di 
effettuare, a propria cura e spesa, le relative operazioni di pulizia e rimozione di rifiuti; 

 la società EAV, con bando di gara pubblicato in data 10 aprile 2020, ha richiesto di manifestare 
l’eventuale interesse alla concessione a titolo oneroso dell’intera area in questione; 

 il citato bando di gara prevedeva che l’aggiudicatario, previo concordamento con la competente 
Municipalità 9, desse la disponibilità di parte dell’area al Comune di Napoli per lo svolgimento di un 
mercato rionale, in ottemperanza a quanto stabilito dal Consiglio comunale con deliberazione n. 
4/2011; 

 la società EAV, in data 20 maggio 2020, ha pubblicato il provvedimento di aggiudicazione della 
suddetta gara in favore della società Monticelli group srl; 

 in data 12 novembre 2020 è stato sottoscritto il protocollo d’intesa con il quale la società EAV, ai 
sensi dell’art. 2, concede a titolo gratuito al Comune di Napoli l’area di cui si tratta, da destinare 
esclusivamente a mercato rionale; 

 la società EAV, ai sensi dell’art. 3 del suddetto protocollo d’intesa, si è impegnata a comunicare al 
Comune di Napoli la data di ultimazione delle attività di messa in sicurezza dell’area, eseguite a cura 
e spese della società Monticelli group srl, necessarie e propedeutiche all’attivazione del mercato; 

 in data 18 novembre 2020 è stato sottoscritto, tra i rappresentanti delle società EAV e Monticelli 
group srl, l’atto di concessione dell’area, che all’art. 6 prevede l’obbligo di garantirne al Comune di 
Napoli, a titolo gratuito, l’uso di una parte per lo svolgimento di un mercato rionale nei giorni di 
martedì e venerdì, dalle ore 7:00 alle ore 16:00, nonché l’obbligo della società Monticelli group srl di 
farsi carico, in tali giorni, dell’apertura e della chiusura dei cancelli dell’area mercatale; 

 a oggi l’area, a distanza di quasi 2 anni dalla sottoscrizione del protocollo d’intesa, non risulta ancora 
consegnata all’Amministrazione, non essendo ancora stati effettuati tutti i necessari lavori di messa 
in sicurezza della stessa, nonostante le richieste e i reiterati solleciti dello scrivente Servizio, 
riguardanti l’attestazione dell’avvenuta esecuzione dei suddetti lavori e l’individuazione planimetrica 
della parte di area utile alla sistemazione degli 80 posteggi costituenti il mercato; 

 riguardo alle suddette richieste, la società Monticelli group srl, in data 28 marzo 2022, ha comunicato 
allo scrivente Servizio l’indisponibilità dell’area in conseguenza di atti vandalici a danno dei lavori di 
messa in sicurezza eseguiti; 

 lo scrivente Servizio, in considerazione del tempo trascorso dalla sottoscrizione del protocollo 
d’intesa e della necessità di procedere all’attivazione del mercato, in data 22 settembre 2022 ha 
effettuato un sopralluogo presso l’area di cui si tratta, constatando l’idoneità della stessa a ospitare il 
mercato e formulando un’ipotesi sulla parte di superficie necessaria alla collocazione degli 80 
posteggi istituiti con la citata deliberazione consiliare n. 4/2011 (nel corso del sopralluogo si è altresì 
verificato che la camera di ventilazione posta in prossimità dell’ingresso all’area da via Provinciale 
Napoli risulta non in condizioni di sicurezza); il verbale del suddetto sopralluogo, è stato trasmesso, 
tra gli altri, alla società EAV e, per conoscenza, alla società Monticelli group srl, giusta nota 
PG/2022/695177 del 28 settembre 2022; 

 una volta acquisita la disponibilità dell’area, la stessa dovrà essere consegnata allo scrivente Servizio 
Programmazione mercatale per l’assegnazione dei posteggi in essa previsti a mezzo predisposizione di 
apposito bando a evidenza pubblica e la conseguente gestione amministrativa. 
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Alla luce di quanto sopra riportato, si rappresenta che la proposta progettuale in esame non appare 
coerente con la previsione, all’interno dell’area interessata, di un mercato rionale dimensionato per 
complessivi 80 posteggi di vendita.  
Si rappresenta pertanto che, ai fini della formulazione del parere, è necessario che la proposta 
progettuale, anche attraverso una revisione e rimodulazione delle destinazioni d’uso e funzioni 
individuate, venga integrata individuando un’area da destinare all’attività mercatale, nei giorni di martedì 
e venerdì e negli orari sopra indicati, sufficiente ad accogliere 80 posteggi di vendita.  
Inoltre, in considerazione dei tempi occorrenti per l’eventuale approvazione e attuazione 
dell’attrezzatura oggetto della conferenza di servizi, si precisa che l’Amministrazione comunale – in 
attesa di prendere possesso dell’area dal 12 novembre 2020, data di sottoscrizione del citato protocollo 
d’intesa – deve essere messa nella condizione di attivare il mercato in questione sin da subito e senza 
soluzione di continuità, non potendosi subordinare la consegna dell’area all’avvenuta attuazione 
dell’intervento proposto. È necessario, pertanto, che la proposta progettuale contenga adeguate 
indicazioni e precisazioni in tal senso. 
Si resta in attesa delle necessarie integrazioni progettuali. 
 
 
Firmato digitalmente da:  
Il dirigente  
arch. Ignazio Leone 
 
 
Le firme, in formato digitale, sono state apposte sull'originale del presente atto ai sensi dell'art. 24 del d.lgs. 82/2005 (CAD). Il 

presente atto è conservato in originale negli archivi informatici del Comune di Napoli, ai sensi dell'art.22 del d.lgs. 82/2005. 
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AREA URBANISTICA

Servizio Sportello Unico Edilizia

PG/2022/732443  del 11ottobre 2022

Al Servizio Pianificazione urbanistica generale e Beni comuni 

Oggetto: Conferenza dei servizi per la fattibilità di un'attrezzatura ad uso pubblico denominata
“Metro Line Five Park” per la realizzazione di unos spazio attreazzatoper il gioco e lo sport,
verde pubblico e parcheggi in via Empedocle, Pianura (NCT Foglio n. 91 p.lla 168)- Richiesta

integrazioni 

In riferimento alla conferenza di servizi di cui in oggetto indetta con  nota PG/697276
del 28 settembre 2022 e viste le note PG/2022/715739 del 5 ottobre 2022 della Direzione
Municipalità 9 e PG/2022/729082 del 10 ottobre 2022 del Servizio programmazione mercatale,
si comunica che al fine dell'espressione del parere di competenza è necessario che  il nuovo
elaborato grafico, che recepisca quanto indicato nelle citate note,  debba essere predisposto
secondo le seguenti indicazioni:

1) elaborato grafico unico che consenta l'immediato confronto tra lo stato attuale  e  quello
di progetto, in scala adeguata, con indicazione dei materiali, delle quote, delle superfici,
delle destinazioni d’uso di tutti i locali e di tutti gli spazi interni ed esterni. Trattandosi
inoltre di nuova costruzione è necessario indicare sul medesimo elaborato gli spazi per
parcheggio  di  cui  all’articolo  41sexies  della  Legge  n.1150/42 smi,  e  devono essere
riportate  a le soluzioni tecniche relative al superamento o all’eliminazione delle barriere
architettoniche, in maniera da consentire la verifica del rispetto della   disciplina della
parte II, capo III del Dpr n.380/01 smi in materia di superamento ed eliminazione delle
barriere architettoniche 

2) Elaborato grafico, anche in scala ridotta, in cui siano indicati i distacchi dei fabbricati di
progetto dalla sede stradale, dai confini e dagli edifici circostanti nonché le altezze dei
fabbricati  limitrofi,  al  fine  della  verifica  del  rispetto  delle  distanze  e  delle  altezze
massime dei fabbricati.

3) Relazione tecnica descrittiva riportante il calcolo delle volumetrie al fine della verifica del
rispetto delle condizioni di cui all'articolo 41sexies della Legge n.1150/42 smi.

Si resta in attesa delle integrazioni progettuali così come sopra richieste.

Firmato digitalmente da
Il funzionario 
arch. C. d'Argenio

La firma, in formato digitale, sono state apposte sull'originale del presente atto ai sensi dell'art. 24 del d.lgs. 82/2005
(CAD). Il presente atto è conservato in originale negli archivi informatici del Comune di Napoli, ai sensi dell'art.22 del
d.lgs. 82/200

piazza  Dante  n.79  (80134  Napoli)  •  recapiti:  (+039)  081-  7953384/58216  •  sportello.unico.edilzia@comune.napoli.it  •

sporello.unico.edilzia@pec.comune.napoli.it 

Firmato digitalmente da:CARMEN D'ARGENIOLimite d'uso:Explicit Text: Questo certificato rispetta le raccomandazioni previste dalla Determinazione Agid N. 121/2019Data:11/10/2022 14:42:59

134

152



135

153



136

154



137

155



138

156



139

157



140

158



Municipalita’ 9 Pianura Soccavo

Direzione

PG/832763 del 17.11.2022

Al Servizio Pianificazione Urbanistica Generale e Beni Comuni

p.i. 9.16.0.0.0.

Al Servizio Sportello Unico Edilizia

p.i. 9.4.0.0.0.

Al Servizio Programmazione Mercatale

p.i. 11.4.0.0.0.

Al Servizio Sportello Unico Attività Produttive

p.i. 11.11.0.0.0.

Al Servizio Tecnico Impianti Sportivi

p.i. 45.3.0.0.0.

Al Servizio Verde della Città

p.i. 14.19.0.0.0.

Al Servizio Difesa Idrogeologica

p.i. 37.2.0.0.0.

All'Area Patrimonio

p.i.6.0.0.0.0

                                                                                                                       
Al Servizio Ciclo Integrato della Acque

p.i. 37.1.0.0.0.

Al Presidente della Municipalità 9

p.i. 30.0.3.0.0.

                                                                                           e p.c.                                      Monticelli Group

                                                                                                                     EAV

Oggetto: Fattibilità di un'attrezzatura ad uso pubblico denominata "Metro Line Five

Park" per  la  realizzazione  di  uno spazio  attrezzato  per  il  gioco  e  lo  sport,  verde

pubblico e parcheggi in via Empedocle, Pianura (NCT Foglio n.91 p.lla 168) ai sensi

dell'art.56 delle norme della Variante generale al Prg di Napoli.

Riscontro PG/ 824194 del 15.11.2022
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Si riscontra la nota in oggetto indicata  rappresentando quanto segue.

Preliminarmente  si   prende  atto  che  nella  progettualità  inoltrata   sono  stati   eliminati

completamente  dall'area EAV, in concessione alla Monticelli Group,  gli stalli per i mercatali che

seppur in numero inferiore agli 80 come previsti, comunque nel precedente progetto erano previsti

ed allocati nella zona parcheggio di via Provinciale.

Siffatto progetto,  sicuramente apprezzabile nel suo complesso  e di rilievo per il territorio, non

rispetta comunque le prescrizioni già  impartite per i passi carrabili  ed i parcheggi, come espressi

in precedente nota.

Per completezza di atti e nello spririto di collaborazione fattiva, è opportuno evidenziare che così

come progettato non si tratta di ampliamento di area mercatale istituita, ma  di individuazione di

nuova area”comunale” per lo svolgimento del mercato.

Inevitabilmente, pertanto,      preliminare e propedeutico alla realizzazione del progetto presentato,

risulta essere la   revoca dei provvedimenti adottati nei precorsi anni e, soprattutto, della delibera

di Consiglio che ha incluso  l'area  in concessione alla Monticelli Group  tra  quelle mercatali.  

Conseguenzialmente, visto che gli stalli dei mercatali insistono esclusivamente su diversa  area , è

necessario  che sia  l'Amministrazione  ad includere la stessa tra  quelle  mercatali, previa verifica

di fattibilità .     

Il Responsabile PO                                                                  (*)Sottoscritto digitalmente
  Ing Giulio Davini                                                                Il Direttore            

        dott.ssa Antonietta Agliata

(*) La firma, in formato digitale, è stata apposta sull'originale del presente atto ai sensi dell'art. 24 del 
D. Lgs. 7/3/2005, n. 82 e s.m.i. (CAD).
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]COMUNE DI NAPOLI
Arca Ambiente

Serwizio Verde della Città

Al ServizioPianificazioneUrbanbticaGenerale
e Beni Comuni É"\rc lessaoe

28-l{'Zozt

ED. 74n2

tot. Pag. 1

OGGETÍO: Riscontro - Fattibilità di un'attrezzatura ad uso pubblico denominata "Metro Line Five park',

per la realizazione di uno spazio attrezzato per il gioco e lo sport, verde pubblico e

parcheggi in via Empedocle, Pianura, ai sensi dell'art. 56 della Variante Generale al p,R.G, di

Napoli" - RISCONTRO su trasmissione Doucmentazione relativa alla rnodifica del progetto.

con riferimento alla pocedura in oggetto ed in esito alla nota FG 924194 del 15/11/22 di code$o
spettabile servizio, si prende atb delle modifiche apportate al progetto rehti\amente alhggiunta di
ulteriore area da destinare alla realizzazione di 80 sblli mercatali, secondo le destinazioni urbanistiche
assegnate alla zona.

Affinchè lo scrivente umcio p6sa esprimere il parere di competenza in merito alh confiormiE
dell'intervento all'ordinanza sindacale è necessario che anche per tale area venga prcdotb Relazione
Agronomica che contenga lo stato di fatto della vegetazione arborea rile/abile, con descr[ione eo
individuazione btografica e planimetrica dei singoli soggetti aventi diametro del tusto superioJe ai lo cm,
evidenziando tutte le interferenze con le previsioni progettuali, non altrimenti eliminabili, che non ne
consentano la conservazione in situ in sicur4g,za.

Tali elementi sono stati ha lhltro già richiesti da quesrufficio, relativamente all,altra potzione di area
comprendente il solaio in c.a. sulla linea ferroviaria E.A.v., ad integrazione della relazione prodotta dal
tecnico incaricato dott. for. savino Mastrullo, con predente nri;a re713g74 del É/lo/22 che non ha
tuttora ricevuto riscontro.

sebbene non strettamente di competenza dello scrivente servizio, si rileva inoltre che la suoerficie oa
destinare agli stalli mercatali attualmente risulta permeabile ad aria eo acque meteoriche; si suggerbce
pertanto l'adozione di scelte progettuali tecniche che garantiscano, p€r quanto possibile, la conseryazione
di dette condizionr di permeabirita a carico de[?rea oggetto di trasficrmazrone.
Distinti saluti.

s,l,:lr:*l:..f - €0rJ5 N-apoti _ ttatia _ rel (+39)0811953601 _ fsx (+3e) 08lre53ó0óe-6^tt:tztdèdeacftta@,cÒùune.aapoh.jt pcc:,er&.ciîî@pec.@ní..ipaí,
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Area Patrimonio

Servizio Demanio e Patrimonio

PG/2022/866356                                                                                                          Napoli, lì 29/11/2022

Servizio Pianificazione Urbanistica Generale e Beni Comuni

c.a arch. Andrea Ceudech

    Napoli Servizi S.p.A.

Direzione Operativa e Gestionale

 p.c. Assessorato al Bilancio e al Patrimonio

c.a. Ass. Pier Paolo Baretta

                                                      Servizio Verde della Città

c.a Arch. Teresa Bastia

Servizio Valorizzazione Sociale 

degli Spazi di Proprietà Comunale

Servizio Tecnico Patrimonio

c.a. ing. Vincenzo Brandi

Servizio ERP e Nuove Centralità

c.a. arch. Paola Cerotto

Oggetto: Attrezzatura ad uso pubblico “Metro Line Five Park” (art. 56 norme variante PRG) –

Proposta di realizzazione area mercatale su adiacente suolo comunale 

In riferimento alla proposta progettuale da realizzarsi sul suolo di proprietà EAV in oggetto, di cui alla

nota PG/2022/824194 pervenuta dal Servizio Pianificazione Urbanistica Generale e Beni Comuni in

data 15/11/2022, che si allega, nel corso dell’istruttoria è subentrata la necessità di valutare la variante

progettuale che prevede il trasferimento dell’area mercatale di 80 stalli nell’adiacente area di proprietà

comunale, come indicata nei grafici trasmessi dal soggetto proponente e, pertanto, si richiede un parere

sulla  fattibilità  della  soluzione  proposta  che,  per  i  profili  di  competenza  dello  Scrivente  servizio,

riguardano gli aspetti legati alla proprietà ed all’estromissione di tale aree dal PAVI.

A tal proposito si riportano preliminarmente le seguenti osservazioni:

1. Le aree interessate dal progetto non sono solo  le p.lle 1504 e 1452 (parte) del foglio 91, ma

anche  le  particelle  catastali  di  minore  estensione  nn  1337-1338-1339-1340-1280-299  che

pertanto, eventualmente, rientrerebbero nel novero di quelle da prendere in considerazione a

base  dei  consecutivi  atti  amministrativi,  salvo  specifica  ulteriore  verifica  sul  regime

Palazzo San Giacomo, 4° piano – 80133 NAPOLI – Tel. (+39) 081 795 7677 codice protocollo 6.15.0.0.0

www.comune.napoli.it - demanio.patrimonio@comune.napoli.it
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patrimoniale che il Servizio scrivente si riserva di eseguire per mezzo della Società Partecipata

Napoli Servizi S.p.A. a cui la presente è inviata per competenza. A tal proposito si chiede alla

Napoli Servizi S.p.A. di estendere la ricerca anche alle particelle 1318 e 1317 (si allega estratto

di mappa catastale).

2. La  fascia  di  suolo  individuata  per  eseguire  il  mercato  rionale  è  caratterizzata  da  un

restringimento che, sul grafico di rilievo è di 5,34 m, mentre dal punto di vista catastale è pari

alla larghezza della particella 1280 di circa 1 m. Inoltre, la particella 1280 non risulta inserito

nell’inventario  immobiliare  dell’Ente.  Sarebbe  opportuno  pertanto  ricevere  dalla  società

richiedente  un  grafico  particellare  con  l’esatta  individuazione  delle  particelle  catastali

interessate dal progetto.  

3. Le particelle  1504 e 1452 del foglio 91 rappresentano, sostanzialmente, le aree esterne del

complesso residenziale pubblico denominato Villaggio Caritas e, in particolare, le aree a verde

circostanti,  per  cui  si  suggerisce  di  acquisire  il  parere  del  Servizio  Edilizia  Residenziale

Pubblica sulla possibilità di trasformazione di destinazione di tale aree, nonché del Servizio

Verde della Città competente per materia.

4. Tra le aree interessate dal progetto dal “Metro Line Five Park” prevede anche l’occupazione di

una piccola zona destinata ad ingresso laterale pedonale da via Provinciali Napoli.

Ciò detto, le aree di proprietà del Comune di Napoli interessate dal progetto in esame possono essere

potenzialmente estromesse dal PAVI ed essere concesse alle finalità di cui alla richiesta in oggetto. A tal

riguardo,  il  Servizio  scrivente  si  riserva  di  eseguire  ulteriori  approfondimenti  in  merito  al  regime

patrimoniale  delle  particelle  catastali,  così  come descritte  in  precedenza,  per  mezzo  della  Società

Partecipata Napoli Servizi S.p.A., nonché, e a seguito della recezione di un grafico particellare da parte

della società richiedente.

L’occasione è gradita salutare cordialmente.

          L’Istruttore Direttivo Ingegnere Il Dirigente

          Salvatore Balestriere Dott.ssa Tiziana Di Bonito*

(*) Il documento è firmato digitalmente ai sensi del D. Lgs. 82/2005 s.m.i. e norme collegate e sostituisce il documento

cartaceo e la firma autografa.        

Palazzo San Giacomo, 4° piano – 80133 NAPOLI – Tel. (+39) 081 795 7677 codice protocollo 6.15.0.0.0

www.comune.napoli.it - demanio.patrimonio@comune.napoli.it

Firmato digitalmente da:
TIZIANA DI BONITO
Data: 29/11/2022 17:55:45
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          Area Sviluppo socio economico e Competitività 
          SERVIZIO PROGRAMMAZIONE MERCATALE 

 
PG/2022/877392 del 2 dicembre 2022 
 
 
Al Servizio Pianificazione urbanistica generale e Beni comuni 
 
e p.c. 
Al Vicesindaco 
All’Assessore al Turismo e alle Attività produttive 
Al Presidente della Municipalità 9 
All’Area Sviluppo socio-economico e Competitività 
Alla Direzione della Municipalità 9 
Al Servizio Demanio e Patrimonio 
Al Servizio Valorizzazione sociale di spazi di proprietà comunale 
Al Servizio Sportello unico attività produttive 
Al Servizio Sportello unico edilizia 
Al Servizio tecnico Impianti sportivi 
Al Servizio Verde della città 
Al Servizio Ciclo integrato delle acque 
Al Servizio Difesa idrogeologica del territorio 
 
 
Oggetto: fattibilità di un’attrezzatura a uso pubblico denominata Metro line five park per la realizzazione 

di uno spazio attrezzato per il gioco e lo sport, verde pubblico e parcheggi in via Empedocle 
(Pianura), ai sensi dell’art. 56 delle norme di attuazione della Variante al piano regolatore generale 
– riscontro nota PG/2022/824194 del 15 novembre 2022 

 
Codesto Servizio, con nota PG/2022/697276 del 28 settembre 2022, ha indetto, ai sensi dell’art. 14, 
comma 1, della legge 241/1990 e nel rispetto delle deliberazioni di Giunta comunale n. 1882 del 23 
marzo 2006, n. 160 del 14 marzo 2014 e n. 3 dell’8 gennaio 2016, la conferenza di servizi istruttoria per 
l’esame congiunto della proposta progettuale riguardante l’attrezzatura a uso pubblico in oggetto, 
presentata dalla società Monticelli group srl ai sensi dell’art. 56 delle norme di attuazione della Variante al 
piano regolatore generale. 
La proposta progettuale trasmessa con la citata nota PG/2022/697276 riguardava l’area compresa tra 
via Empedocle e via Provinciale Napoli, corrispondente all’estradosso del tratto di galleria artificiale 
della ferrovia Circumflegrea (in prossimità della stazione La Trencia). Su tale area veniva proposta la 
realizzazione di un parco urbano lineare, assoggettato a uso pubblico, comprendente 2 aree di 
parcheggio (ubicate dal lato di via Provinciale Napoli e dal lato di via Empedocle), aree bouvette, campi 
da padel, un campo polivalente, un percorso fitness, un’area per bambini e spazi per arte e spettacolo. La 
proposta prevedeva, inoltre, che parte dell’area di parcheggio accessibile da via Provinciale Napoli fosse 
destinata allo svolgimento di attività mercatale nelle giornate di martedì e venerdì. 
Lo scrivente Servizio, con nota PG/2022/729082 del 10 ottobre 2022, vista la deliberazione di 
Consiglio comunale n. 4 del 2 marzo 2011 e in considerazione del protocollo d’intesa sottoscritto dal 
Comune di Napoli e dalla società Ente autonomo Volturno srl in data 12 novembre 2020, ha rappresentato 
la necessità, ai fini della formulazione del parere, che la proposta progettuale, anche attraverso una 
revisione e rimodulazione delle destinazioni d’uso e funzioni individuate, venisse integrata 
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individuando un’area da destinare all’attività mercatale, nei giorni di martedì e venerdì, sufficiente ad 
accogliere 80 posteggi di vendita.  
A seguito di apposita riunione sul tema tenutasi in data 28 ottobre 2022, codesto Servizio, con nota 
PG/2022/824194 del 15 novembre 2022, ha trasmesso una nuova ipotesi progettuale che prevede un 
ampliamento dell’area di intervento, con l’annessione di ulteriori spazi, di proprietà comunale, in cui 
viene ipotizzata la collocazione dei posteggi del mercato, con l’assunzione, da parte della società 
proponente, degli oneri per la sistemazione dell’intera area, compresa la parte di proprietà comunale. 
Ciò premesso, lo scrivente Servizio esprime parere favorevole in ordine alla suddetta proposta 
progettuale, in quanto ritenuta coerente con le finalità di cui alla citata deliberazione consiliare n. 
4/2011 e al citato protocollo d’intesa, subordinatamente alla verifica, da parte dei Servizi competenti, 
circa la effettiva disponibilità e la effettiva possibilità di destinare alla funzione mercatale, nei giorni 
sopra indicati, l’area aggiuntiva in questione.  
Come già evidenziato dalla Direzione della Municipalità 9 con nota PG/2022/832763 del 17 novembre 
2022, la proposta presentata individua una nuova area comunale per lo svolgimento del mercato, in 
prossimità di quella del mercato istituito con la citata deliberazione consiliare n. 4/2011, con la 
conseguente necessità, ove venga confermata la fattibilità della proposta, che la nuova area mercatale 
venga istituita con apposita deliberazione di Consiglio comunale, previo parere della Municipalità 
interessata, come espressamente previsto dal vigente Regolamento per l’esercizio del commercio su aree 
pubbliche.  
 
 
Il funzionario P.O. 
arch. Ersilia Emilia Nazzaro 
 
Firmato digitalmente da:  
Il dirigente  
arch. Ignazio Leone 
 
 
Le firme, in formato digitale, sono state apposte sull'originale del presente atto ai sensi dell'art. 24 del d.lgs. 82/2005 (CAD). Il 

presente atto è conservato in originale negli archivi informatici del Comune di Napoli, ai sensi dell'art.22 del d.lgs. 82/2005. 
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Area Trasformazione del Territorio

Servizio Edilizia Residenziale Pubblica e Nuove Centralità

PG/2022/ 881385  del 05/12/2022          

Al Servizio Demanio e Patrimonio

                                                             e p.c.  Servizio Pianificazione Urbanistica Generale e Beni Comuni 

 Assessorato al Bilancio e al Patrimonio 

 Servizio Verde della Città 

Servizio Valorizzazione Sociale degli Spazi di Proprietà Comunale 

Servizio Tecnico Patrimonio 

Alla Napoliservizi s.p.a.

Direzione operativa e gestionale

affarigeneralinapoliservizi@legalmail.it 

Oggetto:  Attrezzatura ad uso pubblico “Metro Line Five Park” (art. 56 norme variante PRG) – Proposta di

realizzazione area mercatale su adiacente suolo comunale. 

In riscontro alla nota prot. n. PG/2022/866356  del 29.11.2022 di codesto Servizio Demanio e Patrimonio

inerente l’oggetto, si rappresenta che nelle aree indicate non risultano interventi in carico a questo servizio.

Pertanto, per quanto di competenza, si rilascia N.O. allla proposta progettuale. 

Tanto si rappresenta, per quanto richiesto.

Cordiali saluti                                    

    firmato digitalmente

                            Il dirigente   

               arch. Paola Cerotto             

    

                                    

Le firme in formato digitale, sono apposte sull’originale del presente atto ai sensi dell’art. 24 del  D.lgs.

7/3/2005,  n.  82  e  s.m.i.  (CAD).  La  presente  determinazione  è  conservata  in  originale  negli  archivi

informatici del Comune di Napoli, ai sensi dell’art. 22 del D.lgs. 82/2005.

Firmatodigitalmenteda:PAOLACEROTTOData:05/12/202213:45:43
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via Guantai nuovi n. 30, IV piano – 80133 Napoli  
mercati@comune.napoli.it - mercati@pec.comune.napoli.it 

 
          Area Sviluppo socio economico e Competitività 
          SERVIZIO PROGRAMMAZIONE MERCATALE 

 
PG/2022/923266 del 21 dicembre 2022 
 
 
Al Servizio Pianificazione urbanistica generale e Beni comuni 
 
e p.c. 
Al Vicesindaco 
All’Assessore al Turismo e alle Attività produttive 
Al Presidente della Municipalità 9 
All’Area Sviluppo socio-economico e Competitività 
All’Area Patrimonio 
Alla Direzione della Municipalità 9 
Al Servizio Sportello unico attività produttive 
Al Servizio Sportello unico edilizia 
Al Servizio tecnico Impianti sportivi 
Al Servizio Verde della città 
Al Servizio Ciclo integrato delle acque 
Al Servizio Difesa idrogeologica del territorio 
 
 
Oggetto: fattibilità di un’attrezzatura a uso pubblico denominata Metro line five park per la realizzazione 

di uno spazio attrezzato per il gioco e lo sport, verde pubblico e parcheggi in via Empedocle 
(Pianura), ai sensi dell’art. 56 delle norme di attuazione della Variante al piano regolatore generale 
– riscontro nota PG/2022/909816 del 15 dicembre 2022 

 
Codesto Servizio, con nota PG/2022/697276 del 28 settembre 2022, ha indetto, ai sensi dell’art. 14, 
comma 1, della legge 241/1990 e nel rispetto delle deliberazioni di Giunta comunale n. 1882 del 23 
marzo 2006, n. 160 del 14 marzo 2014 e n. 3 dell’8 gennaio 2016, la conferenza di servizi istruttoria per 
l’esame congiunto della proposta progettuale riguardante l’attrezzatura a uso pubblico in oggetto, 
presentata dalla società Monticelli group srl ai sensi dell’art. 56 delle norme di attuazione della Variante al 
piano regolatore generale. 
La proposta progettuale trasmessa con la citata nota PG/2022/697276 riguardava l’area compresa tra 
via Empedocle e via Provinciale Napoli, corrispondente all’estradosso del tratto di galleria artificiale 
della ferrovia Circumflegrea (in prossimità della stazione La Trencia). Su tale area veniva proposta la 
realizzazione di un parco urbano lineare, assoggettato a uso pubblico, comprendente 2 aree di 
parcheggio (ubicate dal lato di via Provinciale Napoli e dal lato di via Empedocle), aree bouvette, campi 
da padel, un campo polivalente, un percorso fitness, un’area per bambini e spazi per arte e spettacolo. La 
proposta prevedeva, inoltre, che parte dell’area di parcheggio accessibile da via Provinciale Napoli fosse 
destinata allo svolgimento di attività mercatale nelle giornate di martedì e venerdì. 
Lo scrivente Servizio, con nota PG/2022/729082 del 10 ottobre 2022, vista la deliberazione di 
Consiglio comunale n. 4 del 2 marzo 2011 e in considerazione del protocollo d’intesa sottoscritto dal 
Comune di Napoli e dalla società Ente autonomo Volturno srl in data 12 novembre 2020, ha rappresentato 
la necessità, ai fini della formulazione del parere, che la proposta progettuale, anche attraverso una 
revisione e rimodulazione delle destinazioni d’uso e funzioni individuate, venisse integrata 
individuando un’area da destinare all’attività mercatale, nei giorni di martedì e venerdì, sufficiente ad 
accogliere 80 posteggi di vendita.  
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via Guantai nuovi n. 30, IV piano – 80133 Napoli  
mercati@comune.napoli.it - mercati@pec.comune.napoli.it 

A seguito di apposita riunione sul tema tenutasi in data 28 ottobre 2022, codesto Servizio, con nota 
PG/2022/824194 del 15 novembre 2022, ha trasmesso una nuova ipotesi progettuale che prevede un 
ampliamento dell’area di intervento, con l’annessione di ulteriori spazi, di proprietà comunale, in cui 
viene ipotizzata la collocazione dei posteggi del mercato, con l’assunzione, da parte della società 
proponente, degli oneri per la sistemazione dell’intera area, compresa la parte di proprietà comunale. 
In riscontro alla citata nota PG/2022/824194, lo scrivente Servizio, con nota PG/2022/877392 del 2 
dicembre 2022, ha espresso parere favorevole in ordine alla nuova proposta progettuale, evidenziando: 
 la necessità di effettuare le verifiche circa la effettiva disponibilità e la effettiva possibilità di 

destinare alla funzione mercatale, in alcuni giorni, l’area aggiuntiva in questione; 
 la necessità, ove venisse confermata la fattibilità della proposta, di istituire la nuova area mercatale 

con apposita deliberazione di Consiglio comunale, previo parere della Municipalità interessata, come 
espressamente previsto dal vigente Regolamento per l’esercizio del commercio su aree pubbliche.  

Infine, codesto Servizio, con nota PG/2022/909816 del 15 dicembre 2022, ha trasmesso la 
documentazione integrativa conclusiva al fine di ottenere i pareri di conferma sulla proposta. 
Al riguardo, con la presente si conferma il parere favorevole di cui alla nota PG/2022/877392, 
ribadendo le questioni ivi evidenziate, e si valutano positivamente gli aspetti progettuali di maggiore 
dettaglio sviluppati nella suddetta documentazione integrativa.  
 
Il funzionario P.O. 
arch. Ersilia Emilia Nazzaro 
 
Firmato digitalmente da:  
Il dirigente  
arch. Ignazio Leone 
 
 
Le firme, in formato digitale, sono state apposte sull'originale del presente atto ai sensi dell'art. 24 del d.lgs. 82/2005 (CAD). Il 

presente atto è conservato in originale negli archivi informatici del Comune di Napoli, ai sensi dell'art.22 del d.lgs. 82/2005. 
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+     ED. 748/22

                          Area Ambiente 

                   Servizio Verde della Città                                                                tot. Pag. 1
         
                                                        

Al Servizio Pianificazione Urbanistica Generale e Beni Comuni

OGGETTO: FATTIBILITA’ - attrezzatura ad uso pubblico “Metro Five Line Park” per la realizzazione di

spazio attrezzato per il gioco e lo sport, verde pubblico e parcheggi in via Empedocle a Pianura, ai sensi

dell’art. 56 del PRG di Napoli e dell’ampliamento area d’intervento per funzione mercatale – PARERE

Con riferimento alla  procedura in oggetto ed in esito  alla  nota PG 909816 del  15/12/22 di codesto

Servizio, si è presa visione degli ulteriori elaborati progettuali prodotti in seguito alle precedenti richieste

di integrazione avanzate da questo Servizio. 

Ciò premesso si rappresenta quanto segue:

- Spazio attrezzato - Nella Relazione Agronomica integrativa (RT.05), a firma del dott. for. S. Mastrullo,

viene chiarito che l’area d’intervento risulta priva di soggetti arborei; le previsioni progettuali pertanto

sono conformi all’Ordinanza Sindacale n. 1243/05. In merito alle opere a verde, nelle successive fasi

progettuali dovrà essere previsto adeguato drenaggio ed un franco di coltivazione maggiore, idoneo ad

ospitare le riferite specie botaniche Jacaranda mimoseifolia ed Acer campestris; in alternativa, si ritiene

opportuna la sostituzione di dette specie arboree con altre classificabili di terza grandezza, a potenziale di

sviluppo contenuto. Dovrà inoltre prevedersi la piantagione di alberi in adeguato numero rispetto alla

superficie destinata a parcheggio.

- Area Mercatale – Nella Relazione Tecnica delle Opere a Verde (RT.02), sottoscritta dal dott. for. S.

Mastrullo  viene  evidenziata  una  preesistenza  arborea  ubicata  nell’angolo  nord-occidentale  dell’area

d’intervento, costituita da 7 soggetti che si prevede di conservare  in situ; in aggiunta, viene riferita la

presenza di vegetazione infestante di  Robinia con fusti  di diametro inferiore a 10 cm, pertanto esclusa

dalla normativa locale di tutela. Alla luce di quanto sopra, l’intervento risulta conforme alle prescrizioni

dell’Ordinanza Sindacale n. 1243/05. Infine, in merito alle opere previste e per quanto di competenza di

questo Servizio, non si ravvedono motivazioni ostative alla loro realizzazione.

Distinti saluti.

    

 Il Dirigente
                 dott. agr. T. Bastia

 Salita Pontecorvo, 72   –   80135  Napoli  –  Italia  –  tel (+39) 081/7953601  -  fax (+39)  081/7953606

                                          e-mail:  verdedellacitta@comune.napoli.it                         pec: verde.citta@pec.comune.napoli.it 
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COMUNEDI NAPOLI
i

Area Urbanistica : i

ì

Servizio Pianificazione Urbanistica Generale«
e Beni comuni.

PG/2022/ 35,64 da 08/12/2022 |
Alla conferenza: di Servizi
per l'approvazione ‘della fattibilità di un ‘attrezzatura. ad uso pubblico adibita à spazio attrezzato per il

gioco € lo. sport, verde pubblico, parcheggi e area mercatale in via Provinciale, Pianura.

e p.c. ai Vicesindaco

Oggetto: proposta di. realizzazione dell ‘attrezzatura ad ‘uso
‘

pubblico ‘denominata “Metro: Line. Five

park®. in via Provinciale, Pianura, ai sensi dell'art. 26 del vigenoPrg di Napoli — parere di competenza.

Con. nota prot. PG/690696. del 27/9/2022 ia ‘società Monticelli. Group (di seguito
Proponente), concessionaria. dell' immobile in. argomento, ha trasmesso allo scrivente
servizio la proposta in. ‘oggetto aisensi dell'art. 56 delle norme tecniche ‘di attuazione della
vigente Variante al Prg. Con nota PG/2022/697276. del 28/9/2022 è stata indetta la

conferenza di. servizi istruttoria,.ai sensi dell'art. 14 comma 1 della L.241/90 ess. mm. ii. e
nel rispetto delle Delibere di Gc n. ‘1882/2006, n.164/2014 e. n.3/2016, come. già
comunicato alla proponente con nota PG/697619 in data. 28/9/2022.
A seguito di tale indizione e convocazionegli uffici invitati a partecipare hanno avuto la

possibilità di. richiedere integrazioni entro 15.giorni. dalla ricezione della relativa
‘comunicazione, ai sensi dell’art. 14. bis comma 2 lettera.b della L. 241/90 ess. mm.eli., al
fine di rilasciare i relativi pareri di competenza.
Le richieste pervenute sono state trasmesse alla proponente

.

con nota PG/2022/742832 del
14/10/2022, con. particolare. riguardo alla necessitàdi. rappresentare ‘graficamente la

proposta di sistemazione dell'area occupata ‘dagli stalli per la funzione mercatale nei giorni
già previsti e indicati nel progetto (martedì e ‘venerdì ore 7-16). in basealla delibera di
Consiglio Comunale n.4 del 2 marzo 2011. indicata dal servizio Programmazione mercatale.
La società proponente ha, quindi, trasmesso con nota PG/2022/822260 del 14/11/2022
‘nuova variante progettuale con la sistemazione ‘degli 80stalli mercatali nell'adiacente area
di proprietà comunale, individuata al NCTda partedelle particelle 1504 e 1452 del F. 91.
Tale proposta di ampliamento dell'area di progetto è stata trasmessa agli uffici competenti
da questo servizio procedente conla nota PG/2022/824194 del 15/11/2022 a seguito della
quale sono. pervenute ulteriori note, tra cuiin particolare PG/832763 del 17/11/2022 della
Direzione Municipalità 9, PG/859466 del 28/11/2022. del servizio Verde della. Città,

. PG/866356 del 29/11/2022 del servizio Demanio e Patrimonio, PG/877392 del 2/12/2022
del servizio Programmazione Mercatale e PG/881385 del 5/12/2022 del servizio Edilizia
Residenziale Pubblica e Nuove. Centralità. A seguito delle indicazioni contenute nelle
suddette note con nota ‘PG/2022/888083 ‘“del'7/12/2022 è. stata ‘accolta la proposta di
modifica in ampliamento del perimetro d'interventoe la società proponente ha prodotto la

documentazione integrativa di progetto via PEC in data 14/12/2022 ‘prot. .PG/2022/907006
che è stata trasmessa alla conferenza dei servizi con nota dello «scrivente servizio procedente
PG/2022/909816 del 15/12/2022. È

Nell'ambito di tale. procedura si rilascia il presente parere
i

di competenza.
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La proposta progettuale

L'area interessata dalla prima proposta d'intervento è individuata al NCT foglio 91 con parte delle
particelle 168, 1318, 1293, 1340, 1339, 1280, 1338, 1337, 1323, 1334, 1325, 1327, 1329, 1310,
1332, 1278, 1320, 1340 per una superficie catastale totale complessiva di circa 7071 mq catastali,
5.660 mq. reali, come dichiarato dalla Proponente nello schema di convenzione trasmesso, ed è
costituita dalla ‘copertura della galleria artificiale lato Pianura - tra .le ‘progressive chilometriche
6+639,506 r 6+964,489, in corrispondenza di Via Provinciale n° 101, in prossimità della stazione “La
Trencia” della lineà Circumflegrea. Tale ‘area risulta di proprietà della Regione Campania ed è stata
affidata alla Proponente a seguito di gara pubblica in. data. :20/5/2020 da Ente. Autonomo Volturno
(EAV), in quanto Ente interamente partecipato dalia Regione Campania per l’attività di gestione del
servizio pubblico di trasporto ferroviario e automobilistico regionale, nonché di gestione e messa a
profitto dei propri beni patrimoniali e di quelli affidati in concessione dalla medesima Regione
Campania. Il progetto trasmesso prevede‘la. realizzazione di un'area attrezzata ad uso pubblico con
spazi verdi e attrezzaturesportive e peril gioco, accessibile da due ingressi carrabili da via Provinciale
e via Empedocle. Nelle due testate di ingresso carrabili è prevista la sistemazione dell'area con due
parcheggi di pertinenza per gli utenti del parco. per ‘complessivi circa. 1:135 mq. Come si legge in
relazione e convenzione, le aree attrezzate comprendono due campi di padel, un percorso fitness di

circa 360 mq, due bouvette, area relax per spazio arte e spettacolo di circa 3.470 mq, area gioco per
bambini di circa 475 mq, un'campo polivalente di circa 956 mq. La superficie risulta già attrezzata per
la raccolta dell'acqua piovana. Completa la proposta al. limite del lotto un ulteriore spazio di proprietà
comunale di circa 4,150 mq, lungo via Josemaria Escrivà, annesso nella seconda versione di progetto
con la sistemazione a carico della Proponente dell'area per la realizzazione del mercato rionale di 80
stalli previsto dalla suddetta Delibera Consiglio Comunale n.4 del 2 marzo 2011.

Inquadramento urbanistico
L'immobile in oggetto ricade zona B - agglomerati urbani di recente formazione - sottozona Bb
- espansione recente disciplinata dagli artt. 31 e 33 delle norme di attuazione della Variante al Prg -
centro storico, zona orientale, zona nord-occidentale (di seguito Variante) approvata con Decreto del
Presidente della Giunta ‘regionale ‘della. Campania n. 323/2004 ‘e’ pubblicata sul BURC n.29 del 14
Giugno 2004.
L'area rientra nell'ambito ("2 - Pianura" disciplinato dall'art.127 delle. stesse. norme, in particolare
nell'area 1 del suddetto ambito.
L'immobile è individuato ‘nella tavola :8. — Specificazioni - Foglio .12 tra le attrezzature di quartiere
come immobili reperiti da destinare a-spazi pubblici come intervento n.7 della scheda del quartiere
Pianura disciplinate dall'art. 56 della Variante.
Per quanto riguarda i vincoli geomorfologici l'area oggetto di intervento è classificata, come risulta dalla
tavola dei vincoli, area stabile, mentre in relazione ai vincoli ambientali e paesaggistici, l'immobile non
rientra nel perimetro delle zone vincolate dal Digs n.42/2004 parte terza, ne': nei perimetri dei piani
territoriali paesistici "Agnano Camaldoli" (Dm 06.11.1995) e "Posillipo" (Dm 14.12.1995), ne' nella
perimetrazione del Parco Regionale dei Campi Flegrei (Dpgrc n.782 del 13.11.2003), ne' nella
perimetrazione del Parco Regionale Metropolitano delle Colline di Napoli (Dpgrc n.392 del 14.07.2004).
Rientra, invece, nell'area della Pianificazionedi Emergenza peril rischio vulcanico Campi Flegrei - Zona
Rossadi cui al DPEM del 24.06.2016.

Conformità urbanistica

In riferimento agli interventi proposti, la conformità urbanistica va analizzata alla luce del combinato
disposto degli articoli 31, 33, 127 e 56 della Variante.
In generale la realizzazione di uno spazio pubblico attrezzato risulta conforme ai sensi degli artt. 31 e
33 - sottozona Bb - e dell'art. 56 della. Variante, in. quanto riguardo le trasformazioni fisiche
consentite, l'art. 56 al comma 1 prevede: "per gli immobili destinati ad attività collettive, verde
pubblico o parcheggi, siano essi attrezzature esistenti o reperite, di cui agli articoli 3 e 5 del Dm
2 aprile 1968 n.1444 e al titolo II punto 1.4 della Lr 20 marzo 1982'n.14, individuate nella tavola delle
specificazioni, sono consentiti gli interventi di cui al successivo comma 2" e al comma 2 prevede: “gli
indici di copertura e di utilizzazione fondiaria consentiti, sia nel caso di ristrutturazione edilizia che nel
caso di nuove opere, sono quelli che occorrono per conseguire idonei requisiti prestazionali, ovvero la
conformità alle norme generali e di settore” fatta eccezione per la sola zona A.
Per quanto riguarda la previsione dell'ambito: n.2 - Pianura.- della Variante, tale ambito individua nella
scheda 55 parte delle iniziative dell'amministrazione comunale per il Programma di sviluppo socio
economico e di riqualificazione ambientale del quartiere Pianura, contrassegnando con il numero 1 le
aree libere, incluse quelle risultanti dalla copertura della ferrovia circumflegrea, in cui è prevista la
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realizzazione di un parco pubblico con prevalente destinazione a verde e attrezzature sportive con
relativi parcheggi, nonché un mercatino rionale.
Pertanto la proposta trasmessa, interessando un'area individuata in tavola 8 - specificazioni, risulta
compatibile con la disciplina urbanistica e realizzabile mediante intervento diretto anche nelle more
dell'approvazione di uno strumento urbanistico attuativo per l'intera area 1.
Ancora l'art. 56 allo stesso comma 2. precisa, .tra le possibili trasformazioni fisiche consentite,
esclusivamente “ne/ caso di nuovi interventi, le. aree scoperte interne ai lotti, che eccedano
l'utilizzazione per la viabilità interna, devono essere sistemate a verde”.
In particolare per quanto riguarda i parcheggi a raso l'art. 16 della Variante prevede: “Per quelli di
nuova formazione è prescritta aggiuntivamente l'integrazione con nuove essenze arboree autoctone,
per un indice complessivo di piantumazione minimo di 150. esemplari per ettaro. Resta esclusa
l'impermeabilizzazione delle superfici permeabili preesistenti”.

Si rinvia, quindi, al parére di competenza del servizio Sportello Unico Edilizia e della Municipalità
riguardo il dettaglio degli interventi edilizi proposti, precisando che essi risultano ammissibili in
relazione alla zonizzazione in cui ricadono ai sensi dell'art. 56.
Per quanto riguarda la compatibilità delle destinazioni d'uso proposte, il vincolo conformativo ai sensi
dell'art.56 della Variante può ritenersi soddisfatto dalla realizzazione del parco pubblico a seguito della
stipula della relativa convenzione, che imporrà un vincolo all'uso pubblico perpetuo sull'area. A tal
proposito è stata richiesta ed ottenuta apposita autorizzazione da parte della proprietaria Eav srl alla
stipula di tale convenzione necessaria per raggiungere la. conformità urbanistica ai sensi dell'art.56
della Variante.
L'apprezzamento delia “coerenza” tra la proposta ad uso pubblico come parco attrezzato effettuata
dalla proponente e i requisiti agronomici indicati nel settore specifico di tali attrezzature è stata
demandata al competente servizio Verde della città, mentre le caratteristiche degli impianti sportivi
sono state analizzate dal competente servizio Tecnico impianti sportivi.
Per il rispetto delle condizioni di cui all’art. 24 la verifica dell’ottemperanza è a carico dei Servizi
competenti in sede di progettazione definitiva.

L'ampliamento dell'area di intervento con la previsione dell'area mercatale sulle superfici individuate al
NCT F.91 parte delle p.le 1504 e 1452, infine, è stato accolto a seguito del parere PG/2022/866356
del competente servizio Demanio e Patrimonio, che indica lo spazio come sostanzialmente esterno al
vicino complesso residenziale pubblico denominato “villaggio Caritas” e ia possibilità di estromettere le
stesse aree dal PAVI, nonché il relativo nulla osta del servizio Edilizia residenziale pubblica e nuove
centralità espresso con nota PG/881385 del 5/12/2022. i

In merito alia situazione proprietaria dei suoli, inoltre, si segnala che l'ingresso pedonale al parco
pubblico da via Provinciale ricade parzialmente. su una. particella di proprietà comunale, tale
circostanza andrà indicata. in convenzione nella fase di progettazione definitiva.

In conclusione, a condizione del raggiungimento delle autorizzazioni necessarie indicate dai vari uffici
convocati in conferenza di servizi da ottemperare nella seconda fase di approvazione del progetto
definitivo e nel rispetto di tutto quanto suesposto, la proposta di attrezzatura a uso pubblico in
argomento consegue la conformità urbanistica.

Respghnsabile dei prréecedimento Il d rigente
arch fraom eil

i

arch. Andrea Ceudech
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METRO LINE FIVE PARK – Realizzazione di attrezzature sportive, svago e relax d’uso pubblico 

integrazione area mercatale 

STUDIO DI CONSULENZA E PROGETTAZIONE ASSOCIAZIONE PROFESSIONALE 

Arch. Francesco Romano – Arch. Fiorenza Asta 

Via Vincenzo Marrone, 14 - 80126 – Napoli – tel. 335499509 – e-mail: romanofrancesco@libero.it 

QUADRO ECONOMICO 
Area Mercatale 

A) SOMME a BASE D'APPALTO

A.1) IMPORTO A BASE DI GARA

Lavori di pavimentazione 95.000,00 € 

Impianti (elettrico/idraulico) 15.000,00 € 

Adeguamento accessi pubblici 12.500,00 € 

Totale Importo dei lavori 122.500,00 € 

oneri sicurezza non soggetti a ribasso 12.250,00 € 

TOTALE  134.750,00 € 

B) SOMME a DISPOSIZIONE

B.1 Spese tecniche

a) Rilievi e sondaggi 5.000,00 € 

Progettazione, D.L., collaudo, verifiche 

b) Progettazione 5.000,00 € 

c) Verifica del progetto (art. 26, d.lgs. 50/2016) 2.000,00 € 

d) Collaudo tecnico-amministrativo 5.000,00 € 

e) Coordinatore della sicurezza in fase di esecuzione e direzione operativa 5.000,00 € 

TOTALE 22.000,00 € 

B.2 Imprevisti/Accantonamenti/Spese generali 14.775,00 € 

    TOTALE 14.775,00 € 

Totale 

B.3 IVA/oneri 

IVA su lavori  13.475,00 € 

IVA su spese tecniche 4.840,00€ 

Cassa e ritenute 3.546,00 € 

IVA su imprevisti 1.477,50 € 

    TOTALE 

Totale IVA/oneri 23.338,50 € 

TOTALE GENERALE PROGETTO (Inclusa IVA) 194.863,50 € 
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PG/2023/ 636977      del 01/08/2023 

Servizio Rigenerazione urbana sostenibile e beni comuni  

e p.c. al Vicesindaco  

al servizio Programmazione attività commerciali  
al servizio Regolarità amministrativa, contratti e concessioni  

 
 

Oggetto: Approvazione della fattibilità dell'attrezzatura ad uso pubblico denominata “Metro 
Line Five Park” tra via Empedocle e via Provinciale - Pianura – ai sensi dell'art. 56 del Prg - 
proposta di deliberazione al Consiglio Comunale con delocalizzazione dell’area mercatale – 
richiesta stima canone di locazione dell’area comunale. 
Stima canone di locazione. 
 
In relazione alla Vs. nota PG/2023/628828 del 28/07/2023, di pari oggetto, si comunica che lo 
Scrivente Servizio ha effettuato la valutazione economica dell’area in oggetto, “Metro Line Five Park” 
tra via Empedocle e via Provinciale - Pianura – ai sensi dell'art. 56 del Prg - proposta di deliberazione al 
Consiglio Comunale con delocalizzazione dell’area mercatale, che si stima pari ad €220.136,30 così 
come specificato e dettagliato nella relazione allegata. Di conseguenza il canone di locazione annuale 
risulta pari ad 5.510,00€/anno. Considerando che la manutenzione ordinaria e straordinaria sarà a 
carico della Proponente, si può ipotizzare un importo pari al 30% del valore sopra indicato, pertanto le 
relative spese possono essere stimante in 1.650,00€/anno, di cui manutenzione straordinaria 
1.000,00€/anno. 
 

 
Sottoscritta digitalmente da 

                                                                                   Il Dirigente del Servizio Tecnico del Patrimonio 
                                                                                   Ing. Vincenzo Brandi 

 
La firma, in formato digitale, è stata apposta sull’originale del presente atto ai sensi dell'art. 24 del D.Lgs. 7/3/2005, n. 82 e s.m.i. (CAD). La presente 
disposizione è conservata in originale negli archivi informatici del Comune di Napoli, ai sensi dell'art.22 del D.Lgs. 82/2005. 
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Aree site alla tra via Empedocle e via Provinciale - Pianura – con delocalizzazione dell’area 
mercatale  

RELAZIONE DI STIMA 
 
 

1. INQUADRAMENTO TERRITORIALE – UBICAZIONE 
Il bene oggetto di stima è costituito da un’area scoperta ed è ubicato in Napoli alla tra via 
Empedocle e via Provinciale – Pianura. Catastalmente è identificato al N.C.T. del Comune di 
Napoli al Foglio 91, particella 1504 e 1452, di Proprietà del Comune di Napoli. 
Si riportano di seguito l’immagine satellitare dell’area. 

 
      Immagine Satellitare 
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Planimetria catastale (in verde l’area oggetto della presente valutazione) 

 
2. DESCRIZIONE DELL’AREA 

L’area oggetto viene stimata come indicato nella nota PG/2023/558134 del 6/7/2023 una 
superficie parziale delle particelle in oggetto, e precisamente a 3750mq part. 1504, 400mq 
part.1452 per una superficie complessiva pari a 4.150mq, essa all’attualità si presenta libera da 
cose e persone ed in discreto stato manutentivo. 
Confina ad Ovest con via Provinciale Napoli, ad Est con via Empedocle. 
L’accesso avviene attraverso un passo carrabile, direttamente prospiciente su via Jose Maria 
Escirvà. 
In considerazione delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche proprie dell’area allo stato 
attuale, il bene in oggetto presenta un cattivo stato di manutenzione.   
 
 
 

3. PROCEDIMENTO DI STIMA SINTETICO 
Nel procedimento si utilizzano i valori dell’Agenzia delle Entrate per la zona di riferimento 
all’area di riferimento in oggetto (Codice E39 Suburbana/Pianura) relativi al secondo 
semestre anno 2022, con destinazione d’uso “Residenziale – Abitazioni di tipo economico”. 
In coerenza con la tipologia di utilizzo del bene in parola, si utilizzerà il 10% di tali valori 
(“superficie scoperta”). 
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Con riferimento ai valori riportati nella figura precedente e all’ubicazione nella zona 
omogenea di riferimento si assume un valore medio unitario riferito alla destinazione 
“Abitazioni di tipo economico” per l’immobile in argomento pari a 1000€/mq, e di 
conseguenza pari a 100€/mq per le aree oggetto di stima; 
 
Di conseguenza, il valore del bene adottando il procedimento sintetico, allo stato normale, 
risulta essere: 

Vs=Sup.x VdM=4.150mq x 100€/mq=€415.000,00 
 

Così come comunicato con la nota PG/2023/628828 del 28/07/2023 saranno a carico della 
proponente lavori stimati dalla stessa per un importo di € 194.863,50 negli elaborati trasmessi 
con nota PG/566086 del 10/07/2023. 
 
Pertanto allo stato attuale il valore di mercato dell’area risulta essere: 

Vm=€415.000,00-€ 194.863,50=€220.136,30 
 

4. DETERMINAZIONE DEL CANONE DI LOCAZIONE 
La determinazione del canone mensile di locazione per il bene in oggetto viene effettuata a 
partire dal valore economico Vm e considerando il saggio di capitalizzazione “r” assunto pari a 
3,50% in considerazione delle caratteristiche intrinseche del bene in oggetto. Si ha: 

 
Cla=Vm x r= €220.136,30x 3,50%≈€ 7.705,00€/anno 

 
Tenuto conto della destinazione d’uso per due giorni a settimana a mercato rionale nelle 
giornate di martedì e venerdì, dalle ore 7:00 alle ore 15:00, dall’importo sopra determinato si 
scorpora l’importo relativo ai n. 104 giorni in cui l’ente avrà disponibilità dell’area. Pertanto il 
canone di locazione annuale da corrispondere da parte della Proponente, sarà: 
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Cla≈€ 5.510,00€/anno 

 
Considerando che la manutenzione ordinaria e straordinaria sarà a carico della Proponente, si 
può ipotizzare un importo pari al 30% del valore sopra indicato, pertanto le relative spese 
possono essere stimante in 1.650,00€/anno, di cui manutenzione straordinaria 
1.000,00€/anno. 

 
5. DETERMINAZIONE DELLE SPESE NON SOSTENUTE DALL’ENTE 

Le spese sostenute dalla Proponente, e quindi non a carico dell’Ente, saranno le seguenti, 
così come comunicato da Codesto Servizio, per le vie brevi: 

- utenze idriche connesse all'utilizzo di n. 2 fontane ad uso esclusivo dei mercati, nei soli 
giorni di svolgimento della fiera, 1.600,00 €/anno, oltre IVA al 10%; 
- spese di pulizia dell'area, nei soli giorni di svolgimento della fiera, allo stato attuale, 
44.571,00 €/anno, oltre IVA al 10%; 
- non si ritiene di dover effettuare stime per eventuali utenze elettriche, poiché trattasi di 
mercato su area scoperta, che si svolgerà esclusivamente in orario diurno e per il quale non 
si ravvisa l'esigenza di attivare forniture elettriche ad uso comune; 

Inoltre sarà a carico della Proponente la custodia dell’area, che, applicando le tariffe come 
previste dal disciplinare di settore concordato con la partecipata Napoli Servizi, trasmesse con 
nota PG/2023/633241 del 01/08/2023 dal “Servizio Edilizia Scolastica e supporto alle 
strutture tecniche per lavori pubblici e espropri”, che comprensive del 17% per i costi di 
struttura, sono le seguenti:  

lun-ven = € 15,00/ora (per orari di 6,40 ore; 8.00 ore oppure H/12)  
lun-sab = € 17,86/ora (per orari di 6,40 ore; 8.00 ore oppure H/12)  
lun-dom. = € 20,02/ora (per orari di 6,40 ore; 8.00 ore oppure H/12)  
lun-dom. = € 20,35/ora (per orari in H/24) 
a. Considerando una custodia dell’area in argomento per 365 giorni /anno e 24 

ore/giorno a carico della Proponente, così come da Vostra nota PG/2023/628828 del 
28/07/2023, con le tariffe sopra riportate, si ha: 

 
€ 20,35/ora*24ore*365 giorni=178.266€/anno  

 
La somma a carico della proponente, e pertanto non a carico dell’Ente, considerando 
l’ultima versione della convenzione che prevede l'apertura e la chiusura dell'area, la 
custodia, la manutenzione, la pulizia, nonché le utenze comuni (idrica ed elettrica) per 
tutti i giorni della settimana, comprese le due giornate destinate al mercato, risulta: 
Sp=1.600,00 €/anno+44.571,00 €/anno+178.266€/anno=224.435,00€/anno 

 
b. Considerando altresì il caso di custodia da parte dell’Ente solo durante lo svolgimento 

del mercato rionale per due volte a settimana, il costo della custodia stessa sarà pari a:    
€ 15,00/ora*8 ore*104 giorni=12.480,00€/anno  

 
La somma a carico della proponente, e pertanto non a carico dell’Ente, 
considerando, la custodia solo per lo svolgimento del mercato rionale due volte a 
settimana, la manutenzione, la pulizia, nonché le utenze comuni (idrica ed elettrica), 
risulta: 

Sp=1.600,00 €/anno+44.571,00 €/anno+12.480,00€/anno =58.561,00€/anno 
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