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urbanisticgo attuativo per l'ambito territoriale n 13 ex raffinerie, di cui
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del 14 giugno 2004}, presentato dalla Napoli Orientale s.c.p.a.
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la Giunta su relaziore ¢ pr&bosta del Vice Sindaco (l/

Premesso che con decreto del presidente della giunta regionale
della Campania (DPGRC) n.323 del 11 giugno 2004 (BURC del 14 giugno
2004) 4 stata approvata la Variante al PRG per la zona orientale,

il centro storico e la zona nord, di seguito denominata Variante;

che 1in particolare la Variante individua 1'ambito n. 13 ex
raffinerie, disciplinato dall’art. 143 delle norme di attuazione,
al fine della raigualificazione del paesaggic urbanc per la
formazione di un moderno insediamentc per la produzione di beni e

servizi:

che, ail sensi del comma 2 del suddetto art. 143, gli interventi
previsti nel suddetto ambito si attuanc mediante la formazione di

piani urbanistici esecutivi di iniziativa pubblica o privata:

che, iholtre, ai sensi dell’art. 2, comma 3, “la formazione degli
strumenti urbanistici esecutivi, ¢ di norma contestualmente estesa
allfambito di riferimento, secondo le modalita per ¢iascuno di essi
specificate. La formazione di strumenti wurbanistici esecutivi
riferiti a quote parte dell’ambitec & ammessa nel rispetto delle
finalita espressamente previste, del dimensicnamento e dei
parametri quantitativi propri dell’ambito, nonché dei confini degli

interventi eventualmente perimetrati in ciascun ambito..”;

che la suddetta disposizione ha lo scopo di conciliare le esigenze
di speditezza nella predisposizione dei Pua -affermata dal consenso
a individuare sub-ambiti di cui all’art 2- con le esigenze di
unitarfieta e organicita nella definizione del disegno urbano a cui

devone conformarsi le iniziative di rigualificazicne in quest’area;

che gli obilettivi prevalenti che il Prg assume nell’ambito 13, di
cul allrart. 143, scno quelli relativi:

- al rdinnovamento ambientale e funzionale dell'apparato produttivo
esistente mediante la delocalizzazione delle attivitd ritenute

incompiatibili, a cominciare dagli impianti petroliferi;
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- la riconfigurazione del sistema delle urbanizzazioni primarie e
secondarie, allo copo di migliorare 1 servizi al sistema
produttive e la qualitd urbana e ambientale;

- la costituzione ¢di un nuovo tessuto produttivo;

- la rigualificazione degli insediamenti residenziali esistenti;

- l'utilizzazione delle aree dismesse anche al fine di costituire
un patrimonio di urbanizzazioni;

- la realizzazione di un parco & di nodi di interscambio locale;

che, inoltre, i1l comma 3 bis del suddetto articolo 143 prevede che
“con l’approvazione dello strumento urbanistico esecutive, é&
individuata, eventualmente recependo quella definita dal piano di
trasferimento degli impianti petroliferi, 1'area, di dimensioni
molto limitate, destinata alla localizzazione provvisoria degli

implianti petroliferi, nelle more del definitivo trasferimento’”;

che a seguito dell’approvazione della variante e in attuazione
delle ﬁisposizioni in essa contenute si sono registrate iniziative
per la formazions di Pua da parte di proprietari di aree incluse
nell’ambite 13: tall iniziative sonoc state assunte nel corso
dell’annc 2006 cda Risorse-Rpr Spa per conto di Kuwait Petroleum
Italia s.p.a. [KUPIT} e Kuwait Raffinazicone e Chimica S.p.a. (KRC)
e da Eni s.p.a.;

che , in particolare, Le socileta KUPIT e KRC s.p.a., proprietarie
di aree per unz estensione di circa 850 ettari hanno propoeste una
ipotesti di rigualificazione urbanistica consistente nella
suddivisione della propria area in due porzionil, caratterizzate da
un disegno unitario e da tempi operativi diversi:

-~ la prima porzione, denominata area di immediata dismissione &
guella in cui si potrebbe dare immediato avvio degli interventi;

- la seconda porzicne, denominata area di ripiegamento operativa,
sarebbe invece guella in cul concentrare temporaneamente tutti gli
impianti petreliferl di  Napeli Est, prima della completa

delocalizzazione, nel rispetto delle previsioni della variante:
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che tale proposta €& stata formalmente presentata nell’aprile 2006
in una seduta del cornsiglio di Amministrazione della societa Napoli

Orienta;e:

che essa & stata successivamente presentata al sindaco di Napoli e
al presidente della regione Campania in una pubblica manifestazione

a Castel dell’Oveg;

che Eni s.p.a., proprietaria di aree per una estensione di circa 6
ettari, ha proposto un progetto per la realizzazione di un centro

polispdrtivo.

Considdrate che 11 Comune ha valutato positivamente le suddette
iniziative, in gquanto esse prospettavano soluzioni di intervento
sostaniialmente coerenti con gli obiettivi che la variante persegue

in questo ambhito territoriale.

Ritenuto, tuttavia, c¢he affinché le stesse proposte potessero
essere messe in atto sarebbe stato indispensabile conseguire due
condizioni preliminari:

- la définizione i uno schema urbanistico d’insieme, riferito alla
totalité dell’ambito 13, mediante il guale fosse possibile wvalutare
la corngruenza delle soluzioni parziali con la prospettiva della
riforma urbanistica per 1'insieme delle aree interessate, nel
rispetto di quanto previsto dall'art. 143;

- lfindividuazione dell'area per la localizzazione provvisoria
degli 'impianti petroliferi, dovendosi prevedere, anche in gquesto
caso, una soluzione unica e vallda per lfinsieme degll operatori

petroliferi presenti nella zona orientale di Napoli.

Ritenute altresi opportuno, per quanto riguarda la definizione
dello gchema urbanistico d’insieme, che per la predisposizione di
tale dbcumento fosse interessata la societd Napoli Orientale 5Scpa,
alla guale con delibera di consiglic comunale n. 225 del 1997 era
stata .affidata la funzione di favorire 1 processi di sviluppo

nell’agpea orientale di Napoli:
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che tale attivita di promozione & stata ribadita con la
sottoscrizione in data 22 marzo 2005, di un protocollo d’intesa tra

Comune di Napoli, Provincla di Napoli, Regione Campania, Autorita

Portuale di Napoli e societd Napoli Orientale scpa.;

che in particolare 1'art. 1 del citato protocelle, recepito con
delibera della giunta comunale n. 1682 del 21 aprile 2005,
specifica che “I soggetti costituiti si impegnano, ciascuno per le
proprie competenze, a porre in essere tuttl gli atti necessari per
la mabksima accelerazione delle attivitd di rigqualificazicne
dell’area di Napoli Orientale, 1in coerenza <con ¢gli obiettivi
fissati dal vigente Prg di Napoli, individuando nell’ambito 13 il
settore prioritaric di intervento, anche per la complessitd delle

azioni a farsi e la numerositd e diversita dei soggetti coinvolti”:;

che allfart. 2 & precisato, incltre, che la conduzicone delle
attivitd istruttorie, il  lore impulso, nonché le attivita
finalizzate a rimuovere ogni possiblile ostacolo all'espletamento di
tutte le funzioni necessarie per il raggiungimento degli obiettivi

di cul sopra viene svolta dalla Napoli Orientale scpa.

Preso atto 1lnoltre, per guanto riguarda 1'individuazione dell’area
per la localizzazione provvisoria degli impianti petroliferi che,
con lgd citata proposta dell’aprile 2006, le scocieta KUPIT e KRC
hanno prospettate -con 1'individuazione dell’ area di ripiegamento
cperativa sopra richiamata- una soluzione al riguardo, dichiarando
che la stessa avrepbe potuto soddisfare le condizioni richieste

dalla norma di veriante sopra richiamata;

che lg proposta in argomento ¢ finora l’unica con tali requisiti

pervenuta al Comune;

che le suddette guestioni sono state tra quelle trattate nel
protocolle d’intesa stipulate, in data 11 dicembre 2006 -poi
recepito con delibera di giunta comunale n. 2258 del 22 giugno 2007
-~ tra comune cdi Napoli, regione Campania, societd Napoli Orientale
sS.¢C.p.a., kuwait petroleum Italia s.p.a. (KUPIT) e kuwait

raffinazione e chimica S.p.a. (KRC):

IL SEGRE[TARI [GENERALE



S

che, iq merito alla trasformazione a alla riqualificazione delle
aree di proprieta di KUPIT e KRC, tra gli oblettivi primari del
citato protoceollo d'intesa sono da ricordare:

- 1'attuazione delle necessarie operazioni di bonifica dei suoli e
della falda acquifera;

- la realizzazicne del primo stralcio del parco urbano pubblico
previsto dal Prg la cui fruibilita possa essere garantita anche
dalla realizzazione di attrezzature di uso pubblico;

~ l'avvio di un processo di sviluppo e di rilancio dell’area
orientdle attraverso 1’insediamento di nuove attivita per la

produzione di beni e di servizi;

che, ih particolars, a tale proposito, il comma 3 dell’art. 1 del
suddetto protecollc recita “Per soddisfare, nelle more della
definiﬁiva delocalizzazione la domanda campana di prodotti
petroliferi, si consente la permanenza dei depositi petreoliferi in
unfared pid ristretta definita anche come area di riplegamentc o
operativa, di proprietd della KUPIT” cosl come individuata nella
propos{a. dell’aprile 2006, fino al trasferimentc nell'apposito
sito da individuare con il piano di trasferimento degli impianti
petroliferi e comuncue per almenc 20 anni, salvo il caso che tale

trasferimentc avvenga prima”.

Preso atto ancora c¢he, al fine di predisporre uno schema
urbanigtico d’insieme per l’ambitoc 13, nei termini e per le
finalité precedentemente indicate, 17art 3 di tale protecollo
prevedé che si debba “predisporre un documento urbanistico che pud
essere definito come preliminare della pianificazione urbanistica

asecutiva dell’intero ambito n. 13, d'ora in pol preliminare.”;

che ii citato art. 3 precisa che “I1 predetto preliminare della
planificazione urbanistica esecutiva che verrid predisposto dalla
soc. NWapoli Orientale s.c.p.a., rappresenta, in definitiva, 1lo
strumehto nel rispetto del quale le iniziative deil singoli soggetti
compresi nell’ambite 13 possono essere intraprese senza ulteriori
vinceli di carattere generale. Gli elaborati prodetti, senza dover
assumere carattere formale, potranno costituire un approfondimento

i
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delle tematiche complesse che caratterizzano 1'ambito costituendo,
specie ; nell’ipotesi di una planificazione per sub ambiti, un
guadrc di riferimento unitario per gli interventi che verranno

propesti.”

Ribadito che il preliminare di piano urbanistice attuativo, per
come ibtrodotto -seppure con altra espressione- dalla norma di
variante prima richiamata e poi pil precisamente definito dagli
atti d’intesa sopra citati, non coincide con nessuno degli

strumenti previsti dalla legislazione urbanistica vigente;

che es$o si configura piuttosto come un atto di indirizzo dettato
dall’amministrazione comunale e rivolto principalmente al soggetti
che hanno interesse a presentare Pua di iniziativa privata per

parti dell’ambito territoriale nl3;

che tale documento precisa i criteri che l’amministrazione adottera
per wvalutare le suddette proposte di iniziativa privata con
finalita -tra 1'altro~ di trasparenza e celeritad nell’azione

amminibtrativa;

Considérato che in attuazione di guantoe previste all’art. 3 del
citatoe protocollo a'intesa, in data 27 1luglioc 2007, ceon prot.
1141/Dip, 1la societd Napoli Orientale s.c.p.a. ha presentato presso
i1 dipartimento pilanificazione urbanistica la proposta preliminare
al planc urbanistico attuative relativeo all’ambito n. 13 ex

raffinerie;

Che la proposta presentata & costituita dai seguenti elaborati:

- relazione illustrztiva,

- dis&iplinare per la redazione dei piani urbanistici attuativi
nell’ambito 13,

- h. 24 elaborati grafici di cui all’elenco allegato.
Precisiato che il disciplinare sintetizza, in una veste

regoelamentare, ma senza alcun valore prescrittivo, gli indirizzi

per la riqualificazione dell’ambito territoriale 13 che il comune
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di Napoli impartisce per orlentare la formazione dei Pua da parte

dei singoli proprietari di aree ricadenti in questo ambito.

che la relazione & gli elaborati grafici, invece, hanno lo scopo di
documentare l’ampic lavoro di analisi compiuto per la formulazione
degli indirizzi racchiusi nel disciplinare e per meglio illustrare
e specificare 1 contenuti del disciplinare stesso. In particolare
gli eldborati grafici detti di progette, suffragano il disciplinare
nella definizicone di linee guida per la progettazione dei Pua e
hanno darattere esemplificativo delle soluzioni insediative che da

tali indirizzi possono derivare;

che per 1'esame del preliminare di Pua si & instaurata una intensa
collabdrazione tra 11 dipartimento urbanistica, il servizio
pianificazione, programmazione e progettazione del sistema delle
infrasﬁrutture di trasporto e 1 rappresentanti della societd Napoli
Qrientale s.c.p.a., come peraltro richiesto dall’art 3 comma 2 del

protocdllo di cui alla delibera 2258/07;

che il lavoro di collaborazione ha riguardato in particolare modo
1l perfezionamenta del discipliinare, affinché corrispeondesse, sia
nella forma, nei contenuti, agli scopi dichiarati. Il testo di
disciplinare che si allega & pertanto il risultato di tale lavoro

di collaborazione.

Ritenuto opportunc segnalare, tra le questioni di merito oggetto
della suddetta attivitd in fase istruttoria, quelle che assumono
maggiore rilevanza in guanto comportanc la necessitad di rettificare
ulteriprmente gli elaborati grafici, che pure sono stati oggetto di
revisipnl concordate, ovvero necessitano di un commento ¢ di una
specificazions rispetto alla formulazione prevista nel

disciplinare;

che per guante riguarda 1'area di ripiegamento operativa, si
ribadisce che la soluzione proposta & guella indicata nel piano
presentato nell’aprile 2006 da KUPIT e KRC -di cui si & detto- e
succesigivamente confermata nel c¢itato protocollo dfintesa in data

11 di&embre 2006. Tale soluzione & stata quindi riproposta da
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Napoli Orientale nel presente preliminare di Pua. In tal modo
questa isoluzione, inizialmente riferibile alla sola iniziativa di
KUPIT q KRC, ha assunto una valenza di carattere generale, tendendo

a qualificarsi come la scluzione richiesta dalle norme di

attuazione della variante, nei termini precedentemente indicati.

|
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Ritenuto altresi necessario, per 1'amministrazione comunale,

accertére che effettivamente tale soluzione avesse 1 requisiti

richieéti dalla wvariante ossia che fosse un’area idonea per

localizzazione e per dimensioni, anche al fine di ospitare tutte le

aziendé petrolifere operanti nell’area orientale di Napoli.

Considérato che, a questo fine, in una lettera indirizzata al
presidénte di Napoli Orientale s.c.p.a. in data 20 febbraio 2008,
prot. ?45, a firma del coordinatore del dipartimento urbanistica e
del vﬂce sindace di Napoli, sono state richieste precisazioni al
riguardo;

che in;tale nota 8i legge “I1 Protocollo dfintesa consente, nelle
more della definitiva delccalizzazicne conseguente alla redazione
del piﬁno di trasferimento degli impianti petroliferi previsto dal
Prg, ﬁa permanenza deli depositi petroliferi in un'area pid
ristreﬁta, definita area di riplegamento o operativa, rispetto a
quellaécomplessivamente occupata attualmente, al fine di soddisfare
la do@anda. campana di prodottl petroliferi. Dalla lettura degli
atti ﬁel Prg =i deduce che tale area deve: a) avere dimensioni
molto flimitate {comma 3bis, art 143 delle norme tecniche di
attuazhone}: b} essere unica e guindi essere concepita per potere
ospitare tutti gli operatori presenti nell'area di cui il Prg
prevedk la delocalizzazicne. Il preliminare deve approfondire tale
argome%to fornendo indicazioni operative in linea con le richiamate
norme del Prg, anche in considerazione della normativa che regola
le corcessioni agli operatorl di impianti soggetti a rischic e il

lore ehentuale rinncva.” ;

che 1p risposta a tale lettera, WNapoli Orientale s.c.p.a. ha

trasmesso le richieste ©precisazioni «con successive note
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dell’otkobre 2008 2 da ultimo con nota prot. 2086/Dip del 29

dicembrie 2008, allegate al presente provvedimento;

che in definitiva, anche con riferimento alle suddette precisazioni
e motiwvazioni tecniche fornite, si condivide 1’'idoneita della
soluzioﬁe prospettata per 1l'area di localizzazione provvisoria
delle gttivita petrolifere e la sua sostanziale corrispondenza ai

l n
requisiti indicati dsl Prg.

valutato infatti, per quanto riguarda la localizzazione, che tale
area —tra gquelle che potrebberc essere concretamente prese in
considdrazione a tale scopo- appare come gquella maggiormente
eccentrica rispetto al territorio interessato da processi di
rigualjficazione &, di conseguenza, come la soluzione che dovrebbe

produrre minori intralci allo svolgimento di tali processi,.

Precisato che il Comune non ha obiezioni alla scelta di prendere in
considérazione solo le aree attualmente dedicate ad attivitd di
deposito. Ogni altra soluzione infatti, seppure fosse rinvenibile,
nen soﬁo comporterebbe la compromissione delle gia scarse risorse
territériali, ma richiederebbe investimentil notevolmente superiori

a quelli stimati per 1’attuazione della soluzione proposta.

Valutato ancora che, per guanto attiene alle “limitate dimensioni”
dell’atrea previste dalla variante, dalla documentazione fornita &
possibile dedurre che le dimensioni previste sono quelle
strettamente indispensabili per fare fronte alle attualli necessita
dell'a;ea napoletana, comprese guelle rappresentate dalla
concenfrazione in tale area di ripiegamentc degll altri operatori,
come richiesto dalla variante stessa.

Ritenute infine, che la delimitazione proposta include limitate
porziopi di territorio -—indicate ¢on una numerazione da 1 a 4
nell’ailegata tavola (allegato 9)- che appaiono necessarie per la
realiziazione della rete stradale prevista. In particolare le aree
1l e 2'sono necessarie a consentire una adeguata urbanizzazione gia
nella I fase di intervento prevista (I scenario, ex art 28 del

disciplinare). Il soggetto proponente & invitato pertanto a
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valutare, d’intesa con i competenti uffici comunali, una
riconfigurazione dellfarea di ripiegamento che escluda le porzioni
I

di terrﬁtorio riportate nella citata tavola allegata.

Rilevatk che, per guanto riguarda il sistema infrastrutturale di
trasporko, la proposta recepisce le strategie di intervento
individuate dal comune di Napoli nella pianificazione dei trasporti

integrata con la pianificazione urbanistica;

che, i% tal senso, & pienamente condivisibile 1l'analisi delle
critici&a illustrate, nella quale 5000 evidenziate sia
l'inadéguatezza della rete autostradale e su ferro a garantire
un'efficace accessipilitd all'ambito sia l'invadenza delle strade a

scorrimento veloce sul territorio interessato:;

che, y'eliminazione proposta di gran parte degli svincoli é
coeren%e con le previsioni dell’amministrazione comunale, in gquanto
la str%tegia individuata dal piano della rete stradale primaria
deline% un’ ampia manovra, in base alla quale la demolizione degli
svincoii autostradali nella zona orientale ¢ resa possibile dalla
realiz%azione, in sostituzione di essi, di una rete stradale
urbanaé in gran par-e interna allfambito 13, e dal completamento
della %ate autostradale cittadina, attraverso la realizzazione di
un nudvo dasse nella zona occidentale della cittd, denominato

l’Occi&entale:

che, ii preliminare attribuisce alle strade un ruclo strategico e
propuléivo per avviare 1l processo di riqualificazione dell’intero
ambito, ipotizzando che possa essere proprio il sistema degli spazi
stradaii, e degli spazl aperti a essi connessi, a guidare e
conforﬁare i1 principl insediativi dell’ambito;
!

che, ﬂnoltre, il sistema della viabilita primaria ordinaria si
config@ra come una maglia che attraversa 1’ intero ambito nelle due
direzi@ni, est-ovest e nord sud, innestandosi nel sistema
autost#adale perimetrale all’ambito, ponendosi come elemento sul

quale lncardinare la rete stradale d’impianto di livello locale, e
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connetténdosi con le stazioni e i nodi delle linee metropolitane su
ferro uFbane e regionali;
|

considerato che, per gquanto detto al punto precedente, il trasporto
pubblicp di superficie, oltre che svolgersi sulle due direttrici
stradal} principali individuate dal preliminare, dovrd distribuirsi
su una jparte pill ampia della rete stradale primaria dell’ambito 13,
in 1nod% tale da ottenere che le linee principalli del trasporto
pubblico di superficie adducano non solo ai nodi e alle stazioni
delle Linee poste al margine dell'Ambitco stesso, ma anche alle

stazioni poste all'esterno di esso;

che, akle linee principali del trasporte pubblico, da prevedere
sulla :rete primaria e integrate sulla base di quanto sopra
considérato, 51 possono affiancare ulteriori linee sulla rete della
viabilﬁté d’ impianto locale, costituendo in tal modo una rete del
traspoﬁto pubblico di superficie gerarchicamente infericre, cosi
come pﬁevisto negli obiettivi del preliminare di Pua;
i
che, di conseguenza, € necessario che sia redatto un progetto di
traspoﬂto pubblico di superficie, basato su uno studic della
domandg e dell'offerta di trasporto dell'area, che dovra disegnare
un si?tema gerarchice in grado di garantire l'accessibilita
dell‘Aﬁbito 13 al sistema metropolitano urbance e regionale, in
stretté connessicne con le stazioni e 1 nodi della rete su ferro
poste %i margini dell'ambito stesso, in attuazione deil criteri e
delle %celte strategiche del Piano regolatore generale, del Pilano
comunaie dei trasporti, del Piano della rete stradale primaria e
del Pidrnio delle cento stazioni.
i

Rilevaéo ancora che la strategla, individuata nel preliminare di
Pua, d% considerare che siano la rete stradale e gli spazi aperti
ad eﬁsa connessi a svolgere il ruclo generatore della
config&razione del paesaggio del parco e, pid complessivamente,
delle #egole edificatorie, unitamente alla proposta di costruzione
graduale del sistema stradale di progetto, attraverso la
realiz%azione di seziomi wvariabili nel tempo, rappresenta un

|
modellgd di attuazicne positivo, congruente con 11 processo di
I

12



1%

trasforimazione wurbana delle singole parti dell'BAmbito 13 e
compatibile con 1'obiettivo di costruire i corridei ecologici e di
armonizzare le infrastrutture di trasporto nel contesto urbano e

ambientale previsto cal Piano della rete stradale primaria.

Rilevato che, per quanto scpra detto, & necessario che le linee
guida per la realizzazione delle strade e degli spazi aperti, di
cui alle tavole 1Za2 e 12 a3, e le linee guida per la realizzazione
della huova edificazione, di cui alle tavole 12b2 e 12b3, siano
convertite in un manuale al fine di consentire una pit agevole

consultazione;

che, al fine adi garantire l'accessibilita alle reti
infrastrutturali del sistema di trasporto su ferrc e stradale, fin
dal primo scenaric ¢i intervento, sono da considerarsi prioritarie
le opeke relative ai sottopassi viari che consentono di collegare
l7ambite 13 alle aree centralli e settentriocnali della citta,
supsrande la barriera rappresentata dal fascio ferroviario Fs,
oltre plle opere relative al nodi e alle stazioni delle linee su

ferro poste ai margini dell'Ambito 13.

Valutato che per quanto riguarda 1'impianto urbano, la proposta si
configura come una soluzione coerente con la variante e al tempo
stesso capace di svilupparne 1 contenuti ad una scala di maggiore

dettaglio, tipica della planificazione urbanistica attuativa.

Precisato che il disegno del preliminare assegna al parce di nuova
costitizzione, cosi come chiede la variante, un ruolo centrale nella
configiurazione del nuoveo impianto urbano. Il parco penetra infatti
nelle aree edificate circostanti, formando ampi spazi verdi
pubblici sui bordi delle nuove strade -che possono essere dotati di
attrezzature e pubblici servizi- sul quali affacciano 1 complessi
edilizi caratterizzatli -nonostante la concentrazione- da una bassa

densita;

che 1] disciplinare traccia le linee guida per disegnare il
rapporto tra 1 complessi edilizi, le strade e gli spazi verdi pesti

al lero margine, mediante un disegno proposto negli elaborati

13
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grafici che & solo esemplificativo, in quanto le specifiche
configurazioni formali sono rinviate ai singoli Pua, che segulranno
1fapprovazione del disciplinare;

che questo impianto deve avere nel nuovo viale urbano in direzione
est - ovest la sua spina dorsale, cosl come previsto dalla

variante;

che il preliminare conferma quindi che la realizzazione di
gquest’ apera ha carat-ere prioritario per la riqualificazione della
zona okientale e prevede che la sua realizzazione possa essere

svincolata dai Pua e realizzarsi per intervento diretto,

Considdgrato ancora che 1l'organisme urbano configurato dalle
suddette linee oguida sembra corrispondere al concetto di
insedidmento integrati affermato dalla variante. Le moderne
attivitd produttive che si insedieranno nei complessi edilizi
previs@i potranno trovare un ambiente caratterizzate dal verde,
reso éfficiente dalla nuova rete stradale e ben dotato di

attreziature e servizi pubblici:

che 1l disciplinare prevede a guesto proposito -anche per aumentare
lrattrattivitd dell'area nei confronti di nuove Iimprese- la
possibilitda c¢he le attrezzature e 1  servizi pubblici sianc
dimensionati in guantitd superiori allo standard minimo previsto
dalla wvariante, anche ricorrendo alla formazione di strutture

private di usc pubblico:

che 1l nuovo insediamento integrato rischia tuttavia di essere non
adeguaiamente popolato di abitanti e che, per ovviare a tale
possibile inconveniente, 1l disciplinare prevede che 1 successivi
Pua apbianoc un dimensiocnamento residenziale al livelle massimo

consenkito dal sistema regolamentare a quel momento vigente.

Preso atto che ta.l scluzionli sono consentite sempre c¢he non
comportine mutamento del carattere che 1la variante assegna a
quest’marea, «c¢he resta quelle di un insediamento produttive

integrato da residenze e servizi.

14
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Atteso che, per quanto riguarda 11 dimensionamento, 1l preliminare
persegue, come si & detto, soluzioni tendenti ad accrescere la
dotazione di attrezzature e servizi pubblici e di uso pubblico e a
elevare la presenza di abitanti stabilmente insediati. Tale
soluzione ~che indubbiamente favorisce la praticabilita
dell’iniziativa dal punto di wvista dell’eguilibrio economico e
finanzijario- mira soprattutte a rafforzare i requisiti di qualita

urbana che la variante si propone di intredurre;

che in particolare per guante riguarda i1l dimensionamento delle
residenze, il disciplinare prevede che “1 Pua possono attribuire a
tale funzione la massima quantita consentita, nel rispetto delle
norme vigenti e degli atti di indirizzo formulati in proposite dal

Comune™;

che gli atti di indirizzo a cul si fa cenne riguardano, in primo
luogo, quello in corso di preparazione da parte del dipartimento
pianificazione urbanistica che, al fine di aumentare 1’offerta di
alloggi attualmente prevista dal Prg, si propone:

- di definire, in forza del comma 3 dell’art 26 della 1lr 16/2004, i
criteri per aumentare -nei Pua- la quota residenziale prevista,
sottrapndola a gquella destinata alla produzione di servizi. Cid
senza  aumento delle gquantitd edificatorie complessivamente
consenkite e senza che vi sia incremento del carico urbanistico;

- di definire, 1in attuazione del piano territoriale regicnale
approvito con lr 13/2008 (cfr documento di piano, II gquadro
territpriale, Ambienti insediativi, indirizzi strategici per
l'edilizia sociale] 1 criterl per il dimensiocnamento della guota
edificateorlia aggiuntiva, rispettc a quella consentita dal Prg,
finali;zata alla costituzione di alloggl da destinare a fasce

sociall disagilate (cfocial housing),

Rilevate per guantoe riguarda le modalitd di attuazione, che il
disciplinare propons un meccanismo per rendere concretamente
praticabile 1 principi di pereguazione urbanistica che la variante
pone a fondamenteo cdella pianificazione attuativa delle previsioni

del piano:;

15
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che ¢i¢d risulta particolarmente necessarico in gquanto il disegno
unitarie previsto dalla variante e ulteriormente specificato dal

prelimipare, potrebbe essere portato in attuazione per parti

disomogenee dal punto di vista dei diritti edificatori:

che 11 disciplinare prevede pertanto le modalita per garantire in
ogni caso l'affermazione del principic, alla base del nuovo Prg,
che tutti 1 proprietari hanno uguali dirizzi edificatori,
commisurati all’indice di fabbricabilita territoriale fissate dalla

Variante;

che il disciplinare affronta in particolare il tema degli incentivi
per spingere alla formazione di Pua riferiti a comparti di
intervento equilibrati, dove cicé le quote edificabili siano
proporzionalil alle aree per fare fronte agli oneri di
urbanizzazione previsti, a prescindere dalla proprieta delle stesse

aree.

Ritenutio a tale fine, a precisazione e integrazione di gquanto
previsto dal discaplinare, che tali incentivi possano consistere
anche in un favorevole dimensionamente della quota residenziale e
che 1l citato documento di indirizzi in corso di preparazione

riserverd una trattazione ad hoc a tale argomento.

Ribaditoc che 1l preliminare in gquestione costituisce, come si @
detto, un documentce di indirizzi per la formazione dei pilani

urbanigtici, in attuazione delle scelte approvate per 17ambitc 13;

che pertanto lo stesso dovrd assumere, anche per gli elaborati
grafici, a seguito dell’approvazione da parte della giunta comunale
e con le modifiche 1ivi introdotte, un formato agevolmente
consultabile {possioilmente B4) e facilmente riproducikile, a
benefi¢io d4i tutti i scoggetti coinvolti nel procedimento attuativo,
a cominciare dai pntenziali proponenti di Pua e dagli uffici
comunali e di  altre istituzicni interessate all’attivita

istruttoria degli stassi Pua.
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Ritenutp pertanto opportunc chiedere a Napoli Orientale s.c.p.a. di

farsi cprico della predisposizione di tale elaborato.

Precisato che il preliminare sara costituito pertanto dai seguenti
distinti elaborati in forma di fascicoli:

- 11 disciplinare con la delibera di approvazione;

- gli elaborati grafici;

- la relazione

BRllegati che costitulscono  parte integrante del presente
provvedimento, di cui:

Allegatio 1 composto da n. 21 pagine progressivamente numerate
Disciplinare per la redazione dei Piani Urbanistici Rttuativi (PUA),
noncha”:

Allegato 2 [Relaziocne 1llustrativa del preliminare di piano
costityita da n.l177 pagine;

Allegato 3 n.24 elaborati grafici del preliminare di pianoc come di

segultd elencati:

. Tav.1l. Trasformazioni storiche della Zona Crientale

. Tav 2a La rete delle acque storica della zona orientale

. Tav 2b La rete delle acque storica dell’'Ambito 13

Tav. 3a Fonti, assetto proprietario, e destinazioni d'uso

delle particelle catastali ricadenti nell’ambito 13

Tav. 3b Mosaico delle proprieta pubbliche e private e stato

di diritto

6. tav. 4 Componenti del sistema insediative e stato di diritto
- Quadreo dfinsieme dell’articelazicone in comparti e lotti con
cquantita e destinazioni d'usc

7. Tlav. 5 Quadro riepilogativo degli interventi in corso e
pianificati

8. Tav. 6 Stato delle procedure di bonifica e tipi di
contaminanti delle particelle ricadenti nell’amblto 13,

9. Tav. 7 Rappresentazione sintetica delle componenti di rischio

da incidente rilevante

oW N

o

10. Tav. Ba Sistema infrastrutturale e della mobilitd della
zona orientale

11. Tav. 8b Sistema infrastrutturale e della mobilita
dell’Ambito 13

12. Tav. % Parmanenze e persistenze

13. Tav. 10a rev.l Schema di assetto generale ~ Scenario 1

14. Tav. 10b _rev.l Scenari del progetto urbano nel tempo

15, Tav. 11 Schema di assetto generale (masterplan)

i6. - Tav. 12al_rev.l Linee guida per la realizzazione delle

strade e spazi aperti. Planimetria e schemi
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17, Tav. 12a2 rev.l Linee guida per la realizzazione delle
strade e spazi aperti. Sistema della viabilita primaria
esterna al polder: sezioni e stralci planimetrici

- Tav. 12Za3 rev.l Linee guida per la realizzazione delle
strade & Spazi aperti. Sistema della viabilitd primaria e
interna ai polder: sezioni e stralci planimetrici

18, Tav. 12bl_ rev.l Massimo inviluppo delle superfici
fondiarie di nuova edificazione. Planimetria e schemi

20. Tav.12b2 rev.l Gli isolati pelder. Principi insediativi
e schemi concettualil

21. Tav.12b3 rev.,l I tessuti di via Argine. Principi
insediativi e schemi concettuali

22, Tav. 13a rev.]l Mobilita e infrastrutture dell’/Ambito 13

23. Tav. 13b _rev.l Mobilita e infrastrutture dell’Ambito 13

24. Tav. 13c rev.l Mobilita e infrastrutture dell'Ambito 13

Allegatp 4: Nota prot. 274/08 del 28 ottobre 2008 della Napoli
Orientale s.c.p.a. costituita da n. 16 pagine;

Allegatoc 5: Nota prot. 2088/Dip del 29 dicembre 2008 a firma della
Napoli Orientale s.c.p.a. costituita da n.10 pagine;

Allegato 6; Nota del 15 dicembre 2008 a firma della Kuwalt
Raffinazione & Chimica s.p.a. costituita da n.2 pagine;

Allegato 7: Delibera di giunta comunale n. 1682 del 21 aprile 2005
costituite da n. 11 pagine:

Allegato 8: Delibera di giunta comunale n. 2258 del 22 giugno 2007
costituito da n. 11 pagine;

Allegato 9: tavola concernente la riconfigurazione dellfares di
ripiegamento;

Visti tutti gli atti e gli elaborati elencati.
Visto {3 D.Lgs n. 267 del 2000.

La parte narrativa i fatti e gli atti citati, le dichiarazioni ivi
compreBe sono vere e fondate e quindi redatte dai dirigente del
servizio sotto la propria responsabilitd tecnica, per cui sotto

tale profilo 1o stesso dirigente qui appresso sottoscrive

Il dirigente

ario Moraca

DELIBERA
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1. Appﬁovare il preliminare di piano urbanistico attuativo per
l’ambitd territoriale n 13, di cui alla variante al Prg approvata
con dedreto del presidente della giunta regionale della Campania
(DPGRC) n.323 del 11 giugno 2004 (BURC del 14 giugno 2004},
presentgto da Napoll Orientale s.c.p.a. con le modifiche e le
integrakioni indicate in narrativa.

Z. Chiedere a Napoll Orientale s.c.p.a., che ha curato
1'elaborazione del preliminare, di curare l'edizione di un formato
agevolmente consultabile degli elaborati grafici, conforme alla
versicne approvata cdalla giunta comunale ¢ nei termini indicati in

narrativa.

Il dirﬂgente
ch,. Ma

in Moraca

.

Visto Il coordinatore . - I1 Vi e_}indaco
Arch. Hoberto Giannz rzé%‘tkj;°7wotaio Sabatin i?é angelo

L SEGRETARI NERALE

Segue emendamento e dichiarazione di
esecuzione immediata su intercalare allegato
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1. Approvare il preliminare di piano urbanistico attuativo per
1’ambito territoriale n 13, di cui alla variante al Prg approvata
con decreto del presidente della giunta regionale della Campania
(DPGRC} 1n.323 del 11 giugno 2004 (BURC del 14 giugno 2004},
presentato da WNapolli Orientale s.c.p.a. con le modificha e le
integrazioni indicate in narrativa.

2. Chiedere a Napoli Orientale s.c.p.a., che ha curato
1’elaborazione del preliminare, di curare l'edizicne di un formato
agevolmente consultakile degli elaborati grafici, conforme alla
versione approvata dalla glunta comunale e nei termini indidati in

narrativa.

11 dirigente
ch, Ma

(o Moraca

{ .
coordinatore

Arch. Roberto Gianni

L SEGRETARI NERALE

Segue emendamento & dichiarazione df
esecuzione immediata su intercalare allegato
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Segue deliberazione di Giunta Comunale n. 26 del 29 gennaio 2009. ’2/0

La Giunta

Letto il parere di regolarita tecnica;

Lette le osservazioni del Segretario Generale;

Con voti UNANIMI adotta I'atto aggiungendo al dispositivo il seguente punto 3):

“La Giunta si riserva le determinazioni definitive e concludenti in sede di adozione
del Piano Urbanistico Attuativo™.

LA GIUNTA ,

Considerato che ricorrone i mofivi di urgenza previsti dall’art. 134,
comma 4, del D. Lgs. 267/2000 in quanto occorre dare
immediatamente corso alle incombenze di cui alla deliberazione
innanzi adettata

Con voti UNANIMI
DELIBERA

di dare esecuzione immediata alla presente deliberazione dando
mandato ai competenti uffici di attuarne le determinazioni.
Letto, confermato ¢ sottoscritto.

IL SINDACO ILAEGRETAKIQ GENERALE

-
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PROPCSTA DI DELIBERAZIONE PROT. N. 02 DEL 28 gennaic 20009
AVENTE AD OGGETTO: Approvazicne con modifiche e integrazion:
del preliminare di piano urbanistico attuativo per 1'ambito
territoriale n 13 ex raffinerie, di cuil alla wvariante al Prg
approvata con DPGRC n. 323 dell’ 11 giugno 2004 {BURC del 14
giugno 2004), presentato dalla Napoli COrierntale s.c.p.a.

COMUNE DI NAPOLI

Il Dirigente del Servizio pianificazione esecutiva aree di. recente
formazione esprime, ai sensi dell’art. 49, comma 1, del D.Lgs.
267/2000, 11 seguente parere di regolarita tecnice in ordine alla
suddetta proposta: FAVOREVOLE

La presente dellberazione non comporta impegno di spesa a carico
dell’esercizio in corso e di esercizi successiva '

Addi, 28 gennaio 2009 II, DIRIGENTE DEL SERVIZIO
Arch. ¥ario Mdraca
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Proposta di deliberazione del Servizio Pianificazione Esecutiva Aree Recente Formazione prot.
n. 2 del 28.01.2009

Osservazioni del Segretario Generale

Visto il parere di regolarita tecnica che recita: “Favorevole, la presente deliberazione rion comporta
impegne di spesa a carico deil’esercizio in corso e di esercizi successivi™;

i1 “preliminare di PUA™ & wno strumento che non & normativamente previsto e, pertanto, non &
precisata la competenza alla sua adozione. Tuttavia potrebbe essere inteso come un afto con cui i
soggetti che presenteranno il PUA si autolimitano e concordano le linee che seguiranno per la
presentazione in conformita al PUC, salvo, beninteso, le determinazioni definitive e cong¢ludenti della
Giunta in sede di (successiva) adozione del Piano in questione.

Infatti, ai fini dell’adozione del P.U.A., nella sua redazione definitiva,occorrera seguire le procedure di
cui all’art. 27, comma 2 ¢ ss. della L.R. 16/2004, secondo il quale:

“2. 11 PUA ¢ adottato dalla Giunta Comunale,

3. Il PUA, adottato ai sensi del comma 2, & trasmesso alla Provincia per eventuali ossetvazioni ed é
depositato presso la casa comunale per trenta giorni. Del deposito ¢ data notizia su due quotidiani a
diffusione regionale. Ulteriori forme di pubblicitd possono essere determinate dagli statuti delie
Amministrazioni Comunali. 11 Comune garantisce il rispetto degli strumenti di partecipazione
procedimentale stabiliti dalla normativa vigente.

4. Entro la scadenza del termine di deposito di cui al comma 3 chiunque pud formulare osgervazioni od
opposizioni al PUA adottato,

5. Con delibera di Giunta it Comune esamina le osservazioni o le opposizioni formulate ¢d approva il
PUA dando espressamente atto della sua conformita al PUC.

6. Con decreto sindacale il piano approvato & pubblicato sul bollettino ufficiale de¢lla Regione

Campania ed entra in vigore il giorno successivo a quella delia sua pubblicazione.
7. Se il PUA comporta la modifica degli atti di programmazione degli interventi, il Piano adottato &
rimesso al Consiglio Comunale per |’approvazione”.

Napoli,

cind
REYT
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"| Deliberazione di G.C. n. 26 ........ del.. QQ([ [0‘{ ..composta da n, 2:5 pagine progressivamente numerate,

nonché da allegati, costituenti parte integrante di essa, come descritti in narrativa,

SI ATTESTA:
5/?/0?6 vi rimarri per guindici

- Che la presente deliberazione ¢é stata pubblicata all’Albo Pretorio il

giorni (art, 124, comma 1, del D.Lgs. 267/2000).
- Che con nota in pari data & stata comunicata in elenco ai Capi Gruppo Consiliari (art.125 del
D .Lgs.267/2000).
Il Funziona sponsabile

*

h

DICHIARAZIONE DI ESECUTIVITA®

Constatato che sono decorsi dieci giorni dalla pubblicazione e¢ che s1 ¢ provveduto alla prescritta
comunicazione ai Capi Gruppo consiliari, si d2 atto che la presente deliberazione ¢ divenuta da oggi esecutiva, ai

sensi dell’art.134, comma 3, del D.Lgs.267/2000 ... ......ooooiiiiiiiiii e Loraanrinrcanann
.......... S PP
Addi . e IL SEGRETARIO GENERALE
1l presente provvedimento viene assegnato a: Data ¢ firma per ricevuta di copia del presente
atto da parte dell’addetto gl ritiro
per le procedure attuative. Attestazione di conformita
(de utilizzare ¢ compilare, con le diciture def vasa, sole per le

copie canform della presente delibprazione)

Addi...ooviniiiiiia
[La presente copla, composta da n 2} pagine,
IL SEGRETARIO GENERALE progressivamente  numerate, & conformg all’onginale della

deliberazione di Giunta Comunale n. 2.D.. ... del

20:.4:9%..
Attestazione di compiuta pubblicazione:
|:| divenuta esecutnaindata ... ...ooq... . (1Y,

Gli allegati, costituentt parte integrantp, come descrithi n
narrativa

B sono rilasciati in copia conforme unitamente alla presente
1%

g sono visionzmli in onginale presso 1*archivio in ew

sono depositati, per le ulterfori pagitle (1), (M

Il Funti i

P

(1):Barrare le caselie delle ipotesi ricorrenti.
(2): La Segreteria della Gumta indicherd Vavphivio pressa cui gli
atti sono depesitall af momento della rchiesta di visione




