
COIJUNE DINAPOLI

Direzione Centrale Ambiente, tutela delterritorio e del mare
Servizio Qualita dello spazio urbano

"ONERI DEITAFTIDATARIO NEL PERIODO sPERIMENTALE" PER I.A GESTIONE DELTAREA DI
SOSTA CAMPER DI PROPRIETÀ COMUNAI.E SITUATA NEL PARCO URBANO DEI CAMAI.DOLI

Articolo 1 -Oggetto

ll comune di Napoli intende affdare a terzi - in via sperimentale per tre anni- la gestione dell,area di sosta
camper di proprietà comunale situata nel parco urbano deiCamaldoli.

oggetto dell'affidamento è ra Bestione, per finarità turistico-ricettive deÍ'area di sosta camper, ra
manutenzione delle aree a verde nonché la gestione di tutte le attività tecnico-operative e manutentive
della struttura e deglispazi destinatia servizi come descritti nelsuccessivo art.2.

La gestione dovrà assicurare iseguentjservizi base:

. apertura, chiusura, sorveglianza e custodia dell,area;
' pullzia della struttura data in gestione;
. manutenzione ordinada e cura delle arce a verde e degli impianti.

Articolo 2 - Descririone della struttura

te strutture turistico-ricettive, sono localizzate nel parco urbano dei camaldoli con accesso dalla via
Guantaiad Orsolona e comprendono:

1. fabbricatino in cemento armato con locali per il pe.sonale ed i servizi itienici per l,utenza;2. area adibita alla sosta di36 camper;
3. area diservizio attrezzata;
4, area a verde.

Articolo 3 -Durata dell'affidamento

[a durata dell'affidamento è stabirita in anni 3 {îre) decorrente dala data distipura der contratto.
Alla scadenza, I'affidatario si impegna sin d'ora, se richièsto dafl'Ente, ne[e more del,espretamento dela
procectura ad evidenza pubblica finalizzata all,individuazione di un nuovo affidatario, a prose8uÌre la
gestione dell'area, nell'osservanza delle stesse modalità e condizioni indicate nel presente disciplínare, per
un periodo massimo diseimesi.

Articolo 4 -Contegna dell,area

La consegna defl'area da parte dell,Amministrazione Comunale awerrà dalla data di agtiudicazione
defìnitiva mediante sottoscrizione di apposito verbale di consegna

Articolo 5- Descririone dell,area

L'affidatario prenderà in gestione l'area nèlle condizioniin cui sitrova. se ritenuto necessario, r,affidatario è
autori2zato fìn da ora a realizzare, a proprie spese, alcuni interventi di dettatlio votti a migtiorare la
funzionalità del sito quari p{inti di accesso a['impianto erettrico a ridosso dele sìngore piazzore nonché a
dotare l'area di punti di illuminazione, per iquali sono state comunque predisp;ste te canatine per il
passaggio dei cavi elettricj.
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L'affidatario dovrà prowedere alla realizzazione delle lavorazioni di cu al comma precedente, nel rjspetto
della normativa vigente, tramite ditta spèciali?zata in possesso della qualifìcauione necessarìa, fornendo
all'Amministrazione la documentazione attestante la regolarità dell,esecuzione delle opere a regola d,arte,
(certificato di regolare esecuzione e/o collaudo) unitamente alla certificazione a norma di legge degli
impianti.

Articolo 6 -Canone

L'affidamenlo comporta la corresponsione da parte dell'affidatario di un corrispettivo determinato come
segue:

per ilprìmo annot€ 1.000,00 in misura fissa

per il sècondo anno: un importo pari al 5% del fatiurato rcalizzato nel primo anno digeslione e comunque
non inferiofe ad € 1.000.00:

per il teÈo anno: un jmporto pari al 5% del fatturato realizzato nel secondo anno di gestione e comùnque
non inferiore ad € 1.000.00.

L'affidatario si impegna a presentare al comune apposita documentazione - bilanci, dichiarazioni fiscali-
dimostrante il fatturato maturato dalla gestione della struttura nell'anno precedente. faffidatarjo è tenuto
altresì a prèsentare qualsiasialtro documento richiesto dal Comune al fine diverificare ilfatturato annuo
derivante dalla testione dell'area disosta.

AÉicolo 7 -Principi generali dell,affidamehro

Finalità dell'affidamento in via sperimentale della gestione dell'area è l,acquisizione di informazioni utilialla
predisposizione del piano economico-fìnanziario di cui all'art. 143 comma 7 del codice dei contratti da
pore a base della gara per faffidamento definitivo della struttura.

Articolo 8-Caratteristiche dell,affidamento

L',affidamento della struttura è regolata dal presente disclplinare unitamente a quanlo contenuto nella
proposta presentata in sede diselezione.

OEni va azione o integrazione deve essere concordata tra le parti e approvata formalmente
dall'Amministrazione che ne determina anche la decorrenza.

L',Amministrazione, si riseNa il diritto incondizionato di poter utilizzare tratuitamente la struttura, con
awiso anticipato di 15 (quindici) giorni, concordando con l'afîdatario le modalita e compatibilmente con
I'attività programmata di gestione, qualora ne abbia necessità, o per rationi di pubblico interèsse, per
manifestazioni sportive o ricreative e comunque per servizi di interesse collettivo, per un masstmo di 10
(dieci) giornate all'anno.

Le prestazioni og8etto dell'affidamento per nessuna ragtone possono essere sospese o abbandonate, se
non per cause diforza maggiore.

E',comunque fatto obbrigo afl'affidatario dicomunicare tempestivamente i casifortuitio di forza magSiore
che rendono incomplete o ìmpossibili le presta2ioni. f Amministrazione si riserva di valutare l,effettjva
sussistenza ditali cause e dirichiedere l'eventuale risarcimento ditutti idanniconseguentiall,immotivata
interruzione delle prestazioni oggetto dell,afîdamento.

Articolo9-Modalità di svolgimento dell,affidamento

La conduzione detl'area dovra essere svolta dall,affidatario con ipropri mezzi tecntct, con proprio
personale, attrezzi e macchine, mediante la propria organizzazione. t,affidatario dovrà dotarsj di tutte le
necessarie autorizzazioni, licenze e permessi che le prestazioni oggetto del presente discipljnare e
deli'awiso pubblico, nonché le normative vigenti, contemplano.

t'affidatario è obbligato a servirsi dell,area, de8li impianti, attrezzature e arredi, esclusivamente per l,uso al
quale sono destinatie in conformita alle prescrìzionidel presente disciplinare.
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L'affidatario può liberamente articolare l'apertura dell'area di sosta secondo le proprie valutazioni, nel
rispetto e secondo quanto previsto nella proposta presentata in sede diseleu ione.

Per le ore dove non viene garantita la presenza degli opèratori deve essere esposto un cartello con
l'indicazione di almeno due numeri telefonici di riferimento.

t'afîdatario è tenuto a realizzare un'apposita insegna indicante l,intresso dell,area camper con
l'indicazione de8li estremi di autorizzazione dell'affìdamento da parte del Comune di Napoli.

Articolo 10 -Oneri a aarico dell'affidatario

Oltre a quanto prevìsto nel pidno dí gestione e nel pìcno di monuten2ìone di cui alla proposta. l,affidatario
siobbliga a:

1. prowedère all'apertura al pubblico dell'area di sosta camper entro e non oltre giorni 30 (trenta) dalla
sottoscrizione del contratto;
2. garantire l'osservanza delle norme in materia fiscale: alriguardo. per ogniveicolo in sosta dovrà essere
consegnata regorare ricevuta fiscale (secondo le normative vigenti) che dovra essere obbligatoriamente
esposta sul veicolo in modo ben visibile, al fine di permettere l,effettuazione diverifÌche e controlli;
3. garantire la manutenzione ordìnaria della struttura, compresi gli impianti, le attrezzature, arredi e
suppellettifi, nonché di tutte le aree a verde oltre tutte le attivita previste nel proro di monutenzìone del
vefde;
4 garantjre verifiche periodiche deBli impianti elettrici, di sicurezza e assimilabili secondo la normativa
vi8ente; l'affidatario deve altresì garantire l'intervento tempestivo di tecnici specializzati per qualsiasi
deterioramento, incidente o anomalia che si dovesse verificarè agli impìanti elettrico e idrico, al fine di
eliminare gli ìnconvenienti ed eventuali cause di pericolo per gli utentj;
5 garantire la custodia e ra guardiania del'inteaa area di sosta, compreso re aree a verde e boschive,
nonche la sorveBlianza deimez?iin sosta;
6 garantire la pulizia dell'area con mantenimento di correttè condizioni igieniche delle strutture e dei
servizi igienicie dei locali per il personale;
7. garantire, oltre a quanto contenuto nel piono dí prcmoaione dello ciftA, oegello della proposta,
adeguata attività di promozione turistica della città e del turismo itinerante, attraverso i normali canali
pubblicitari e specialistici del settorej l'affidatario è comunque tenuto a fornire ai proprietari dei camper
ogni utile informazione sui siti turistici più rilevanti della citta, nonché tutte le indica2ioni sui mezzi di
trasporto pubblico utili al raggiungimento delcentro urbano;
8. prowedere alla raccolta differenziata dei rifiuti ed al pagamento dell'imposta relativa allo smaltimento
dei rifi uti solidi urbani;
I prowedere alla sottoscrizione e/o alla voltura dei contratti di fornitura di eneBìa elettrica, acqua, gas,
ed al pagamento dei relativicanoni;
l0 gestire il personaie impiegato pèr lo svolgimento delle attività connesse alla gestione delle $runure nel
pieno rispetto della normativa vigente, legale e contrattuale, in materia di lavoro, previdenza e disicurezza
nei luoShidi lavoro;
11. assicurare ir rispetto degriobbri8hi previsti dar Decreto regisrativo n.81/2008 e ss.mm,ii. in materia di
sicurezza, prevenzione sui luoghidi lavoro, igiene e sanità a tutela del personale e dell,utenza, escludendo il
comune concedente da ognieventuale responsabilita in materia;
12. garantire il possesso dei requisiti e delle autorizzarioni necessarie per la gestione dell,attivita oggetto
dell'affidamento, nonché garantire il rispetto e l'applicazione di tutte le norme regolamentara del comune e
delle normative nazlonalie regionali che disciplinano l,utilizzo delle aree di sosta deicamper.

La violazione o la mancata rearizlazione di uno degli impegni assunti da 'affidatario di cui al presente
disciplinare comporterà la risoluzione del contratto.

Prevìa richiesta e formale autorizzazione dell'Amministrazione comunale, è facolta dell,affidatario
apportare alla struttura, a sue cure e spese, modifiche di modesta entita, ritenute utili a misliorare la
struttura e la gestione dell'attività o a ridurre il costo di esercizio.

Tutti imaterialie le apparecchiature introdottiper ra reari?zazione ditari mi8riorie, diverranno diproprieta
comunale e, al termine del contratto, dovranno essere consegnati in condizione diefîcienza senza pretesa
dialcun compenso, neppure a titolo diindennita o risarcimento.



Art. 11 Obblighi a carico dell'Amministrazlone Comunale
L'Amministrazìone comunale si impegna a garantìre adeguata promozione all,apertura della struttura
attraverso il proprio sito istituzionale.

Articolo 12 -Tarlffe

La tariffa costituisce il corrispettivo dell'attività gestita e spetta all'affidatario la sua determinazione.
Le tariffe applicate dovranno esser preventivamente comunicate all,Amministrazione e vanno esposte
all'ingresso della struttura con apposito cartello.

Articolo 13 -Loaalie attrèzzatu re

llComune mette a disposizione dell'affidatario esclusivamente lè aree e la struttura descrittiall'articolo 2.
I localie il materiale messia disposizione dovranno essere gestitie utilizzaticon la cura del buon padre di
famiglia e restituiti, al termine della gestione, nelle medesime condizioni iniziali, fatta salva la naturale
vetustà.
ll rischio di eventuali furti o sottrazioni, perdite o danneggiamenti, resta a totale carico dell'affdatario, al
quale compete la responsabilita della conseNazione e della custodia dei beni per tutta la durata dèl
contraÎto.
Le attrezzature e Eliarredi utilizzati dovranno essere conformi a tutte le norme in materia di prevenzione
degli infortuni e tenuti in perfetto stato dipulizia.

Articolo 14 -Custodia di cose mobitidi proprieta dell,affìdatario

L'amministrazione non intende costituksi in alcun modo depositaria dicose mobili, og8etti, attrczzature dì
proprietà dell'affidatario, detenuti dallo stesso negli immobilidella struttura, rimanendo tale custodia e la
conservazaone a suo totale carico, rischio e pericolo, senza fesponsabilita dell'Amministrazione comunale
né per mancanze, sottrazioni, né per danni provenienîi per qualsiasi altra causa.

Anicolo 15 -Cauzione definitiva

All'atto della stipula del contratto, l'affidatarìo presenterà, a favore del comune, cauzione definitiva nella
misura pari ad € 6.000,00 medianîe fideiussione bancaria o polizza assicurativa ai sensi dell,art. 113 del
D.Lgs 163/2006.

[a fideiussione bancaria o la polizza assicurativa deve prevedere espressamente la rinuncia al beneficio
della preventiva escussione dèl debitore principale, la rinuncia all,eccezione di cui all,art. 1957, comma 2,
del codice civlle, nonché l'operatività della garanzia medesima entro quindici Siorni, a semplice richiesta
scritta della stazione aoDaltante.

Tale cauzione resta vincolata per l'intera durata del contratto a garanzia dell,esatto adempimento detli
obblighi derivanti darra presente procedura e dal disciplinare a carico del soggetto affìdatario,
dell'eventuale risarcimento di danni, nonché der rimborso deÍe spese che ir comune dovesse
eventualmente sostenere durante la gestione a causa di inadempimento dell'obbligazione o di cattiva
esecuzione delle Drestazioni.

ln caso di incameramento parziale, l'ammontare della cauzione deve essere reintegrato, pena la risoluzione
delcontralto neimodie nelle forme previste dalla legge.

Articolo 16-Responsabillta e Coperture assicurative

[a gestione dell'area si intende esercitata sotto la piena ed esclusiva responsabilita dell,afîdatario. ll
soggetto afîdatario sarà sempre considerato come unico ed esclusivo responsabile verso l'Amministrazione
comunale e verso iterzi per qualunque danno arrecato alla proprietà e alle persone, in dipendenza degli
obblighi derivanti dal presente aff idamentc.

L'amministrazione concedente non assume responsabilità conseguentiai rapportidell,affidatario con i suoi
fornitori e terzi in genere, dovendosi intendere tali rappodi esclusivamente intercorsi tra l.affidatario e
detti soggetti, senza che mai si possa da chiunque assumere una responsabilità diretta o indiretta
dell'Amministrazione concedente.

E'espressamente fatto divieto arraffidatario (e ad ogni artro soggetto ad esso coflegato), per quarsrasi
motivazione o finalità, concedere in garanzla, pegno o ipoteca tutte o parte delle strutture, infrastrutture e



detliarredied attrezzature, rientranti nell'oggetto della concessione in uso e comunque realizzate in forza
dell'aggiudicazione della concessione in uso.

L'affidatario sarà responsabile, civilmente e penalmente, dell'incolumità e sicurezza del proprio personale,
di quello dell'amministrazione comunale e di terzi eventualmènte presenti nei luoghi di lavoro, tenendo
sollevato il Comune da ogni responsabilita e conse8uen?a derivante da infortuni awenuti in dipendenza
dell'esecuzione delie prestazioni oggetto del presente afîdamentoj a taj fìne dovrà adottare,
nell'esecuzione delle lavorazioni, tuttigli accorgimenti, cautele e prowidenze necessari allo scopo.

L'affidatario risponderà direttamente dei danni causati alle persone o alle cose comunque provocati
nell'esecuzione della gestione, restando a suo complèto ed esclusivo carico qualsiasi risarcimento senza
diritto di rivalsa o dìcompensida parete delComune.

L'amministrazione comunare è pertanto sollevata da ogni responsabilità, diretta o indiretta, dipendente
dall'esercizio dell'affidamento, sotto il profilo civile e penale.

l-'Affidata.io è tenuto a stipulare e a consegnare, contestualmente alla sottoscrizione del contratto,
apposite polizze assicurative con istituti legalmente autorizzati, che tentano indenne la sta2ione appaltante
da tutti irischiderivantidalla Eestione e manutenzione dell'area disosta, aventi la medesima durata della
conces5ione d'uso:

- poli?za assicurativa a tutela de8li immobili oggetto dì affidamento, a copertura di evèntuali danni, di
qualsivoglia natura, arrecati alla struttura, con un limite massimale non ìnferiore a € 2OO.OOO.OO
(euro duecentomila/OO) j

- polizza di assicurazione per ra responsabirita civire verso terzi {R.c.T.) con un rimite massimare non
inferiore a € 1.000.000,00 (euro unmilione/oo);

Articolo 17-Osservanza delle leggi e dei regolamentl

L'affidatario è tenuto all'osservanza de8li obblighi di tracciabilita dei flussi finanziari di cui alla letge
13.08.2006 n. 136 ess.mm.
Nei confronti del soggetto affidatario, ra stazione appartante effettuerà re verifìche di cui a[,art.38, der
clecreto le8islativo n. 163 del 2006. nonché le verifÌche ai sensi del "programma 10o,, della Relazione
Previsionale e Programmatica del comune di Napoli; I'instaurazione del rapporto è subordìnato all'
iscrizion€ nell'anagrafe dei contribuenu, ove dovuta, e ala verifica dei pagamenti dei tributi rocali rcr,
TARSU, TOSAP/COSAP.

E'fatto comunque obbligo all,affidatario di osservare e far osservare tutte le leggi, i.egolamenti, le
ordinanze emanate ed emanande, che abbiano attinenza con la gestione dell,attivita.

Articolo 18 - Divièto di sub -concessione

E'fatto divieto all'amdatario di cedere tutto o in parte ra gestione deÍ'attività, pena ra rescissione del
contratto e ia richiesta degli eventualidanni.

Articolo 1g-Controllo

In ordine al rigoroso rispetto, da parte de ,affdatario, degli obblighi derivanti dal presente disciplinare,
l'Amministrazione Comunale si riserva la facolta di paocedere, senza limiti e obbligo dÌ preawiso
drrettamente o a mezzo di propri dele8ati, ad ogni forma di controllo ritenuta necessaria, idonea e
oooortuna,

L'affidatario è tenuto a fornire ar personare defl'Amministrazione comunare ra propria incondizionata
collaborazione, consentendo, in otni momento, il libero accesso alle strutture e disponenc,o altresi che il
personare comunque preposto alla Sestione dell,attivita fornisca ogni chiarimento, notizia o
documentazione che gli venisse richiesta in merrro.

Articolo 20 -Risolurione del contratto

L'amministÉzione comunare ha facofta di risorvere ir contratto, aisensidel'articoro 1456 c.c., e fatto sarvo
l'eventuale risarcimento dei danni, nei seSuenti casi:
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-sospensione o inter.uzione delle prestazioni oggètto dell'affidamento, per qualsiasi causa. esclusa la forza
maggrore;

-abituale deficienza e negligenza nell'espletamento delle prestazioni, acce.tate dall,Amministrazione
comunale, allorché la gravita e la frequenza delle infrazionicommesse, debitamente accertate e contestate,
compromettano l'utilizzo dèll'area e la sua destinazione d,uso;

.violazione del divieto di sub-con(essione.

-violazione del divieto di utilizzare, anche parzialmente o temporaneamente le strutture oSgetto della
concessione per usio finalità diverse da quelle convenute;

-mancata realizzazione degli interventi ed opere di detta8lio descritte nell,art.5;

-messa in liquidazione o altri casi di cessazione di attività del soggetto affidatario;

- mancato pagamenîo delcanone, anche per una sola annualita,

In ogni caso, il contratto si risolve anticipatamente con prowedimento moîNato assunto
dall'Amministrazione e previa comunicazione dell,awio del procedimento di risoluzione:
_pergravi ripetute inadempienze, frode o altro che possa giustificare l'immediata risoluzione delcontratto:
-per motivate esigenze diinteresse pubblico specificate nel prowedimento dl risoluzione.

con la risoluzione del contratto sorge per I'amministrazione il diritto di affidare l,area al secondo
classificato nella procedura di alfìdamento se individuato owero, in via di urgenza, a trattativa privata ad
altro soggetto idoneo che offra serie garanzie sìno all.espletamento di altaa selezione.

La rìsoluzione per inadempimento e I'esecuzione in danno non pregiudicano ildiritto dell,Amministrazione
al risarcimento dei maggiori danni subiti e non esimono l'affidatario dalle responsabllita civili e penali in cui
lo stesso è eventualmente incorso, a norma di regte, per ifatti che hanno determinato ra risoruzione.

Artiaolo 21-viaende soggettive delsuccessione e concessione della ditîa

ll consenso scritto derlAmminìstrazione comùnare è necessario per ir prosieguo der rapporto contrattuare ìn
caso dicessione, fusione, incorporazione, trasformazione del soggetto affìdataío defla concessione d,uso.
ai sensi della vigente normativa.

Articolo 22 -Personale

t'afîdatario dovrà assicurare re prestazionioggetto dela concessione d'uso, con personare quarificato.

L'affidatario è tenuto all'osservanza delle norme previste dar D.lgs. g1/2oog s.m.i. in materia dísicurezza sul
lavoro ed il personale impiegato deve possedere adèEuata professionalita e conoscere re tbndamentali
norme disicurezza e prevenzione degli infortunisul lavoro.

L',affidatario è tenuto all'osservanza di tutte re norme contenute nei contratti collettivi di lavoro nonché
nelle le88ie neiregoramenti in materìa diassicurazionisociarie previdenziali, pfevenzaone anfortuni, tutera
dei lavoratori, igiene del lavoro e, in generale, di tutte le norme vigenti in materia di personale o che
saranno emanate nel corso dell,appalto, restando fin d'ora l,ente committente esonerato da ogni
responsabilità al riguardo.

L'affidatario è pertanto obbli8ato ad applÌcare, nei confronti dei propri dipendentj o soci, condizioni
contrattualie retributive non inferioria quelle risuitantidaicontratticollettividilavoro in vigore alla data di
presentazione dellrofferta, nonché que[e risurtantida eventuarisuccessive modif]che e integrazioni.
Arlicolo 2:FRestituzione d€ll,area e delle 5tÍuttur€

Al termine der contratto raffidatario dovrà restituire rarea, i rocari e gri impianti an buono stato di
consetuazaone' sarvo ir normare deterioramento. De['atto di riconsegna verra redatto apposito verbare in
contraddittorio, nel quale l'ente appaltante fara risultare eventuali contestazioni suho stato manuîentivo
dell'area e delle strutture presenti. I comune 5i riserva di effettuare o far effettuare, a cura e spese
dell'afîdatario, tuttigli interventidi manutenzione ordinaria e straordinaria fìnalizzatia riprÌstanare lo stato
deiluoghi. E'fatto salvo il risarcimentodituttiidanniconnessi.

Articolo 24 -Controversie
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Per tutte le controveGie che dovessero insorgere nel corso dell'affidamento e che non dovessero risolversi
in via bonaria tra l'afîdatario e l'Amministrazione concedente resta esclusivamente competente il Foro di
Napoli. E'esclusa la clausola arbitrale.

Articofo 25 -Spese contrattuali

Tutte le spese di contratto, ivi comprese idiritti di segreteria, l,imposta dì registro e di bollo, nessuna
eccettuata od esclusa, sono a carico dell'affidatario.

Articolo 26 -Rinvio

Per quanto non espressamente previsto nel presente disciplinare, le parti faranno riferimento alle
disposizioni normative e legislative vigenti in materia di appalto di seNizi, alle leggi, retolamenti e
disposizioni ministeriali, emanati od emanandi, nulla escluso o riservato, nonché, per quanto applicabili,
alle norme del Codice Civile.
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