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REGISTRO DELLE DELIBERAZIONI DI GIUNTA COMUNALE - DELIB. N. %Z/A%

OGGETTO: Adozione del piano di lottizzazione convenzionato ricadente nel comprensorio
del centro direzionale di Napoli, proposto dalla societa Poggiobasso s.r.l.Variante per

cambio di destinazione d"uso.

1 /8.5 1AG. 2008

nella residenza Comunale convocata nei modi di legge st € riunita la Giunta Comunale.

o

S1da atto che sono presenti 1 seguentin .77 ... Amministratori in caricas
SINDACO:
Rosa IERVOLINO RUSSO | ASSENTE
ASSESSORI:
? &0
ROCCOPAPA FERDINANDO DIMEZZ A &
Fl o
ParInr CAPUTI ? RACHELE FURFARO m
SE _x
PASQUALE LOSA A_S‘;L‘”E_ AMEDEO LEPORE
ENRICO CARDILLO _— Luca ANTONIO ESPOSITOQ ’Q
N ASSENTE
ALFREDO PONTICFELLI _— ROBERTO DE MASI
AZSENTE ASSENTE
RAFEAELE PORTA _—“_:i“"_';‘_ CASIMIRO MONTI Sg
RN
GiuLla PARENTE _— FERDINANDO BALZAMO
R ASSENTE
RarrarlE TECCE —_— Nicora ODDATI —_—
- ——

Nota bene:  ( Per gli assenti viene apposto, a fianco del nominativo, i timbro “ASSENTE™, per i presenti viene
apposta la lettera “P™)

ILPRESIDENTE A\;\‘

constatata la legaiita della numone. mvita la Giunta a trattare 1"argormento segnato in oggetio.
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La giunta su relazione e proposta del Vice Sindaco /l/

Premesso che con delibera di consiglio comunale di Napoh n. 53 del 12 marzo 2001 e successivo
decreto del Prestdente della grunta della regione Campania n. 800081 del 23 gennaio 2002 & stato
approvato il piano di lothzzazione convenzionato ricadente nel comprensorio del centro direzionale
di Napoli, proposte dalla societd Poggiobasso s.rJ. per la realizzazione di un edificio della
volumetria complessiva di 15 243,57 me, destinato prevalentemente a funzione terziaria ( per mc
13 743,57 ) e per la parte residua a residenza ( mc. 1.500), cormspondente alla vol;;;lmetria
originariamente presente sull’area poi demolita, nonché opere di sistemazione esterna e parchegg

interraty,

che n attuvazione del prano summenzionato € stata stipulata una convenzione tra il comune di
Napeli e la Poggiobasso sl con repertorio n. 73014 del 24 lugho 2003, relativa agii obblighi di

cessione aree e realizzazione opere di urbanizzazione ai sensi degli articoli 3 e 5 del VM. 1444768,

che 1l proponente ha oitenuto 1l relativo permesso di costruire le opere previste con il
provvedimento del servizio edilizia privata n. 638 del 18 settembre 2003, prorogato con successivi

provvedmenti

Considerato che nel empo trascorso ira 'approvazione del piano di lottizzazione ed il rilascio del
permessa di costruire & intervenuta "approvazione delia variante al Prg approvata con Decreto del
Presidente della Giunta regionale della Campama n. 323/2004 sul BURC n. 29 del 14 giugno 2004,

che ha modsficato, tra ['altro. la precedente disciplina urbanistica relativa all’area in questione..

che la Fariante prevede all’art 135 che 'ambito individuato nella scheda n. 63 comprende il
Centro Direzionale come definito nelle varianti al Prg, approvate con Dpr 1312 del 7 dicembre

1971, econ Dpapn 4 12 lugho 1985 con esglusione det quartieri Luzzatt e Ascarelii.

che 1n particotare 1’area mtercssata dagli interventi previsti dal piano di lottizzazione ¢ assoggettata
afla disciplina urbanistica della sottozona Bb — Espansione recente di cui all’art. 33 delle norme

tecruche di attuazione della vanante stessa,

che 1'area d'intervento ricade altresi all’interno dell’area contrassegnata con il numero 3 rientrante

nell’ambito 10— Centro direzionale le cui trasformazioni sono disciplinate dall”art. 135 delle Nta.



Considerato ancora che wn data 14 ottobre con prot 801/M 1 lottizzante ha presentato una prima
proposta di variante al prano 1n oggetto e che a seguito delle indicazioni fomite dallo serivente
servizio m fase pre-istruttonia, il lottizzante ha presentato in data 6 dicembre 2005 prot. 2350/dip la

definitiva proposta di variante al piano 1n argomento,

che la variante al piano tn argomento € composta dai seguenti elaborat:.

1. relazione illustrativa,

2 planovolumetrico;

3 opere di utbanizzazione progetto definitivo;

4. relazione impatto acustico relativa ai sensi del D.p.c.m. 14/11/97 Legge 447/95;
5 relazione integrativa impatto acustico;

6 ndagini geofisiche, geognostiche e relazione geologica.

7 norme tecniche di attuazione;

8 norme di attuazione.

9

carta geolitologica. carta geomorfologia e della stabilita, carta idrogeologica, carta della
zonazione del terntoric in prospettiva sismica, seziom geologiche del sottosuolo.
10. copia parere ASL;

11 copia parere Circoscrizione Poggloreale;

12 copia parere Autorita di Bacino nord occidentale;
13 copia parere setiore provinciale del Genio Civile,
14 copia parere servizio ambiente;

15 bozza di convenzione

Che I particolare la proposta di variante pervenuta in data 6 dicembre 2005 riguarda 1l
cambiamento di destinazione d'uso dell’edificio da attivita terziarie a residenze e una riduzione

degll spazi destinati a parchegg pubblici e pertinenziali:

che la proposta di vanante i questione non presenta variazioni nguardo a posizione, sagoma.
volumetna complessiva fuori ed entro terra dell’edificio, né riguardo alle superfici utili ed alle
altezze totali e di interpiano ma prevede una diversa destinazione d'uso del secondo, terzo e quarto

livello fueri terra per { qualt i} proponente chiede una destinazione a residenza ordinaria in luogo dt

queila terziana,

(onsiderato altresi che Ia rchiesta di vanante nasce dalla constatazione. espressa dal lottizzante
nella relazione illustrativa che accompagna ia proposta, relativa "allo scarso interesse del mercato
immobiliare all acquisto locazione di uffici stante la gia alta offerta di immobdili ancora inutilizzati

nell area tradizionale del centro direzionale”

che tale proposta di varante ¢ stata oggetto di istruttoria da parte del competente servizio

pranificazione esecutiva arge recente formazione;
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che la diseiplina urbanistica vigente prevede all’art. 135 comma 4: “Nell'area contrassegnata con !
1.3, sono previsti interventi di nstrutturazione urbanistica, previa approvazione di piano urbanistico
esecutivo, con un indice parn a 4.5 mc/mq da applicare al lotte d'intervento. Unitamente allo
strumento urbanistico esecutivo e approvato uno schema di convenzione con il quale 1 soggetti

proponenti gl interventi s1 1mpegnano a cedere, come minimo, le superfici occorrenti per le
urbanizzazioni di cui all"articalo S del Dm n. 1444 del 2 aprile 1968.”

che per quanto concemne la destinazione d’uso, la normativa d ambito nmanda alla normativa della
sottozona Bb che nel caso di specte prevede, al comma 4 dell’art.33 che “le utilizzazioni compatibiii

sono quelle di cui alle letter: ws ¢}, e d) dell ‘articolo 21" tra le quall sono comprese —come si €

detto- le abitazion ordimarie e le attivita commerciall.

che m conseguenza di guanto sopra riportato, la variazione di destinazione d’uso propasta, da

terziano a residenziale. ¢ conforme alla normativa vigente;

che ai sensy degli art. 3 e 5 del DM 1444/68 le aree da cedere da parte del proponente risuitano
complessivamente part a mg 360371, che, a tal propasito, il proponente si impegna a cedere aree e

a realizzare le seguent1 opere di urbanizzazione:

- spazi a verde pubblico, post: alla quota m 0.00 mgq 1910.55
- spaz1 a parcheggio pubblico, posti a quotam - 2.70 mq 1693.16
- totale spazi a standard mq 3603.71

che le variazioni proposte dalla Poggiobasso Srl relative al piano, per quanto sopra ricordato, sono
conformu alla disciplina urbanisisca vigente, approvata con Dpgre n 323 del 11 giugno 2004 sia con
nferimento alle nuove unlizzazionl previste sia alle quantita di standard urbanistici da cedere

all’ammunistrazione comunale

Che, at senst del comma 11 Jdella delibera di Giunta Regionale n 635 del 21/4/ 2005, sono stati
conseguit 1 pareri di merito allegati alla presente:
- parere favptevole della ASL. rilasciato in data 13 febbraio 2006 prot. 93,

- parere favorevole della Circoscrizione Poggioreale rilasciato 1n data 24 febbraio 2006 prot.

358/CC;
- parere dell’autonta di Bacino nord oecidentale, rilasciato con nota prot. 1130 del 13 aprile
2006,
\ - parere favorevole del servizio ambiente relativamente alla relazione di impatto acustico

% prodotta dal proponente, nlasciato 1n data 24 aprile 2006 prot. 1220;



- parere favorevole del setiore provinciale del Genio Civile, rilasciato in data 2 maggio 2006 S

n 1o,

Considerato ancora che In data 29 12,2004 ¢ entrata in vigore la legpe regionale della Campania n.

16 del 22 12.2004 recante le "norme sul governo del territorio”;
che 1o predetta legge wntroduce agl articoli 26 ¢ 27 nuove norme 1n materia di piani urbanistici attuativi,

che ['art 26 comma 2 letlera a} espressamente ricomprende tra 1 piani urbanistici attuativi 1 piani

particolareggiati € i pran1 di lottizzazione di cul alla legge 17 agosto 1942, n. 1150. articoli 13 e 28,

che, n particolare. art. 27 comma 2, prevede che il Piano urbanistuco attuativa & adottato dalla giunta
comunale e (L comma 5 prevede che anche la successtva approvazione ¢ di competenza della giunta

comunale;

che 1'art 135 delle norme della Variante prevede che gli imterventi si attuano nel rispetio della
disciplina delle sottozone Bb. Db, Fe e Ff di cui alla parte T della presente normativa e con le

specificaziont di cun al presente articolo:
che la vanante di piano in argomento ¢ pertanto conforme alla disciplina urbanistica vigente.

Ritenuio pertanto necessane proporre ala giunta comunale "adozione del piano in questione ai sensi

delfa suddetta legge regionale
Preso atto dei pareri favorevuolt ¢itatl in precedenza.
Aneso che sulla base der motivi espostt € in considerazione del pareri acquisiti non appaiono
elementt ostativi all’ adosione della varnante del plano di lotlizzazione in questione come

configurato nelia proposta ptesentata dalla societa Poggiobasso s.r 1.

che la variante al piano 1n arecomento ¢ composta dai seguenti elaborat:

1 relazione illustrativa: ) :

2. planovolumetnco, .
3 opere di urbanizzazionc progetio definitivo;

4 relazione impatto acustico relativa at sensi del D.p.c.m. 14/11/97 Legge 447/95;

5 relazione integrativa inpatio acustico;

6 ndagini geofisiche, geognostuche e relazione geologica.
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7 norme tecniche di attuazione, (C

norme di attuazione:.

9. carta geolitologica, carta geomorfologia e della stabilita, carta idrogeologica, carta della
zonazione del territorie 1n prospettiva sismica, sezioni geologiche del sottosuolo.

10 copia parere ASL;

11. copia parere Circoscrizione Poggioreale;

2. copia parere Autorita di Bacino nord occidentale;

13. copia parere seftore provinciale del Genio Civile;

14. copia parere servizio amhiente,

15 bozza di convenzione

oo

La parte narrativa, 1 fatti. gl attr catat, le dichiarazioni ivi comprese, sono veri e fondati e quindi
redatt: dal dirigente del Servizio sotto la propria responsabilitd tecnica per cui. sotto tale profilo. lo

stesso dirigente gui appresso soitoscrive.

I dirigente
Arch Mar 0 Moraca

b
et

o voti unanimd®
DELIBERA

1) adottare la variante al plano di lottizzazione nel comprensorio del centro direzionale
di Napoli di cwr all’ambuito 10 della Varianfe, come configurato nella proposta di variante
presentata dalla societa Poggiobasso s.r.l. prot. n.801/M del 14 ottobre 2006,

2) incaricare il Dipartimento pianificazione urbanistica di trasmettere il presente pianc

alla Provincia. per evertualt osservazioni.

3} 1ncarnicare la Segreteria della giunta comunale e il Dipartimento urbanistica, di procedere al
doposito del presente piano presss 1 propri uffiel per trenta giomi. 2ffinché nei predetti

-
trenta giornl chiungue possa formulare osservaziont o opposizioni;

4) incaricare 1] Dipartimento urbanistica di procedere alla pubblicazione dell*avviso di
deposito su due quotidhani a diffusione regionale;
5) prendere atto che 1l piano di zonizzazione acustica del comune di Napoll, in relazione

a quanto evidenziato nella relazione tecnica di previsione di impatto acustico, come



riportato nella parte narrativa. € stato aggiornato con delibera di giunta comunale n.1617
del 18 apriie 2005,

Elenco allegati che costituiscono parte integrante e sostanziale del presente provvedimenta:

I relazione lustrativa:

2 planovolumetrico,

3 opere di urbanizzazione progetto definitivo;

4 relazione impatto acustico relativa al sensi del D.p.c.m. 14/11/97 Legge 447/95;

3 relazione integrativa impatto acustico;

6. indagini geofisiche. geognostiche e relazione geologica. 3
7 norme tecniche di attudzione.

8 norme di attuazione;

9.

carta geolitologica, carta geomorfologia e della stabilita, carta 1drogeologica, carta della
zonazione del termiornc in prospettiva sismica, sezionj geologiche del sottosuolo.
10 copia parere ASL,

11 coma parere Circoscriziong Poggioreale:

12, copia parere Autorita d1 Bacino nord occidentale;

13 copa parere settore provinciale del Genio Civile; Ter
14 copia parere servizio ambiente;

15 bozza di convenzione

Il dirigente

Arch. Mano\M oraca

Vie il Coor in?;iﬂ \
Roberto Glanhi

1 Vice Sindaco

Prot. Ing. Rocco Papa
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LA GIUNTA

Considerato che ricorronoi motivi di urgenza previsti dall’ art. 134,
comma 4, del D. Lgs. 267/ 2000 in quanto occorre dare immediatamente
corso alle incombenze di cui alla deliberazione innanzi adottata,

Con voti UNANIMI
PELIBERA

Di dare csecuzione immediata aila presente deliberazivne daunde
mandate ai componenti uffici di attusre le determinazioni.
Letto. confermato e sottoscritio

i SINDACO IL SEGRTARIO GENERALE

DB



COMUNE DI NAPOLI

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE PROT. n. .l.... del ... 23/05/2006 .l AVENTE AD
OGGETTO Adozione del piano d: lottizzazione convenzionato ricadente nel comprensorio del centro
direzionale di Napoli, proposto dalla societd Poggiobasso sr.l..Vanante per cambio di destinazione
d'uso

1 Dirigente del Servizio , esprime, ai senst dell'art. 49, comma 1, del DLgs.

26772000 4] seguente arere di reolanita tecnica in ordine alla suddetta proposta. Favorevole
1L PRESE WTE chwemm Pro por CoNPofTA (Hpeapo DiCPITA

Addi ..23 maggio 2006 e IL DIRIGENTE DEL SERVIZIO
[\zw—\jha-—“ S——
Pervenuta 1 Ragioneria Generale ... ... . Plot“.“., / ............

II Dinigente del Servizio di Ragioneria, esprime, ai sensi dell’art. 49, comma 1. del D. Lgs. 267/2000, |
seguente parere di regolarita contabile (n ordine alla suddetta proposta:

Addiy ... .. S : [L RAGIONIERE GENERALE

ATTESTATO D] COPERTURA FINANZIARIA ED IMPEGNQO CONTABILE

LasommadiL.. ceveieie ooo.viene prelevata dal Titolo. ... Sezol L
Rubriva . Cap . T { }del Bilancio 200.. ... .. .., che presenta
la seguente disponibiiita

Dotanione L.
Impegno precedenie L

Impegno presente L . ... ..., Lo....... -
Dispenibile L.....

Al senst e per quante dispasto dall"art. {51, comma 4, del D.Lgs 267/2000. si attesta la copertura
finanziana della spesa di cw alla suddetta proposta.

Addi. .. . L IL RAGIONIERE GENERALE



Osservazioni del Sesretario del Comune:

Proposta di deliberazione prot. n, 1 del 23/05/06

Osservazioni del Segretario Generale;

Sulla sworta dell’istruttoria ieemea svolta dal Servizio proponente;

Ietto 1l parere di regolanita tecmica;

Letto 1] parere di regolants contabile:

Preso atwo delle dichiaraziont rese nella parte narrativa dai responsabili degli uffici proponenti;

Nulla osserva.

Nasoll, ¢4 1 /i' 1.9(

Il Segretari}émerale




Deliberazione della Giunta Comunaie nﬂﬁ, .de IM{K

SI ATTESTA: 2 é 06

- CHE la presente dehberazione ¢ swta pubblicata all*Albo Pretoro n£0:6°00
quindici giomi (art 124, comma |, del D.Lgs. 267/2000).

- Che con nota di par1 data e stata comunicata ai Capi Gruppo Consiliari (art 125 del D.Lgs 267/2000).

Il Funzipnarip Responsabile
< 10goe

irasmessa  alle efettura di  Napoli

e vi rimarra per

(Nei cas1 previst dall’art. 135, comma 2, D.Lgs. 267/2000)
Copia  della presente  deliberazione é stata
no........ .odelo

con nola

1! Funzionario Responsabile

e ——

A) Procedura per le delibere soggette al controllo
preventivo di legittimita.

B) Procedure per le delibere non soggette a controllo
preventivo di legittimita,

Constatato che sono decorsi dieci giorni dalla pub-

La presente deliberazione, come risulta dal foglic

di trastmissione. € stata ncevuta dalla Segreteria
det Comitato Regionale di Controllo di Napoli in
data ..

1l Dirigé-:ite del Servizic Responsabile

blicazione, cosi come attestato innanzi (art. )34,
comma 3, D.Lgs. 2672000}, e che ne & stata data
comunicazjone ai Capl Gruppo Consiliari, sempre
come sopra aftestato 1

si da afto che la presente deliberazione e divenuta da

oggi esecutiva, ai sensi dell’art. 134, comma 3, del
D. Lgs.267/2000.

—— e —
————

—

Spazio riservato ad eventuali decisioni di annulla-
mento, di richiesta di chiariment: ed elementi in-
tegrativi di givdiziofart. 133.comma 2,D Lgs 267/

2000} IV . SEGRETARI

—

Constatata che ¢ decorse il termine di trenta giorn)

dalla ncezione mnanzi mdicato senza che sia stato

comumcato provvedimento ds annuliamento a di

richiesta di clianimenn o clement integrativi del

CORECO, s1d4 atto che la presente Jdeliberazione

e divenuta esecutrva aj sens: dell art 134, comma 1.

D Las 2672000

OVVETO

Constatatr che {a Sez Pron  del CHORECQ, in data
. ha comuanicate di naon Jser riscontato

vizvdilegitumna sy daarto che la presente delibera-

zione e divenuta esecutna a senst Jdedl art 153400,

[.D.Lgs 26772000

Addi

per le procedure attuari

LR
AT
FoRar’”

Copla della sudthah
deliberazione vienc in data odierna ricevuta dal
sottoscritto con onere dellz procedura attuatn a.
Addi.

i ptesente alto, t,ompo'=10 da [n'"f?/./. . fogli progres-
sivamente numerati, é cogia conforme ail'o: agma ]
i daita-delibera dt Geuﬂta n. .5.. A .f cel M.’. e

IL SEGRETARIO GENFRALE

A R 2 ]



