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La giunta su relazione & proposta del Vice Sindaco i

:Premgesso che il consiglio comunale con dehibera n. 134 del 24.11.1999 ¢ n. 84 del
25.05 2000, ha individuato gh intervent: pubblici o di pubbhica utiiita da realizzarsi secondo le

procedure della finanza di progetto di cui agl artt.37 bis e susseguenti, della L. 109/94 ¢

successive modifiche ed integrazioni,

che nell’ambito degli intervent: suddetti v1 ¢ il completamento del comprensorio sub
onentale de! centro direzionale;

- che a seguito delle predette delibere la Soc Agora 6 Sc.arl ha presentato, in data
31.7.2000, una proposta per la realizzazione del comparto orientale del centro direzionale;

- che al fine di valutare la suddetta proposta e stato costituito un gruppo di lavoro
composto da personale interno all’amministrazione, con I'assistenza di consulenti esternt,
unita tecnica finanza di progetto nazionale e regionale, come di seguito specificato;

- che nel corso della valutazione della proposta I'amministrazione ha instaurato un
cantraddittorio con il proponente, secondo la procedura prevista dall’art. 37 ter della L 109/94
e dalla Determina deli* Autorita di vigilanza sui LL.PP. n. 20 del 4.10.2001;

che nel corso di tale contraddittorio diversi aspetti che erano stati ritenuti non

~coincidenti con il pubblico interesse sono stati modificati dal proponente, a vantaggio

dell’ammimstrasicne;

che, in particolare, n data 21 giugno 2000 1l servizio pianificazione urbarustica ha
inoltrato richiesta di supporto all'Unita Tecmica Finanza di Progetto U T F.P | appositamente
costituita presso il mimistero del tesero per coadiuvare le ammimstrazioni locali nell”analisy
delie proposte di interventt da reahzzars con le modalita del project financing, alla cw
disporubilina e seguito I'invie, da parte della amministrazione, delia relativa documentazione,
- ¢he 'UTF P in data 13 novembre 2000 ha formito una valutarzione preliminare sulla
proposta di intervento nel comprensorio onentale del centro direzionale della Agora 6
Scarl n cw, tra 1altro, ha evidenziato: a) che Uipotest  delPammustrazione. di cedere
come contributo pubblico, a fronte di realizzazionn di attrezzature pubbhche o di uso pubblico.

aree v propricta comunale nan trovava fondamento nelle norme vigents, b) la necessita i

provvedere comungue ad una formale verifica der requisits previsu dalla legge per la qualifica

N
del promotore. ’ o

1
- che 1n relazione alla possibilita di cedere arce &1 propricia dell amministrazione corrl\&(
contribuio pubbhco per garantire 'equilibrio del piano economico finanziane della proposia,

-
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pcralt;'o prevista nella citata delibera di consiglio comunale n. 434 del 24 novembre 1999,
l’armﬁinisirazione ha ritenuto opportuno nichiedere un parere all’Autoritd di vigilanza sui
la\aoriji pubblici,
- che, a seguito del! istruttoria svolta, come integrata dal parere reso dall’Unita Tecnica
Finam di Progetto il servizio pransficazione urbanistica, con nota prot. n. 1190 del 27 aprile
2001: ha rchiesto, ai fini dell’eventuale dichiarazione di pubblico interesse da parte della
mnmipisu"azione comunale, alla societa Agora 6 S.c.a.r.l, I'integrazione o la parziale modifica
degli piaborati presentati;
- ~ che con nota del 1 agosto del 2001, ncevuta dall’ufficio urbanistica in data 2 agosto
2001 con prot. n. 2046, la societa Agora 6 S.c a.r.l. ha prodotto la documentazione integrativa
all”or|ginana proposta;
- ¢ che in data 30 aprile 2002, con nota n 2775 del 21 novembre 2000, in risposta alla
richi%ta di parere formulata dall’ Amminstrazione, I’ Autonita di vigilanza sui lavon pubblici
ha ccimunicato che I'impedimento giunidico all’attuazione della proposta, come segnalato
dall’tinité tecnica finanza di progetto, sarebbe stato risolto con ['entrata in vigore del
“collégato alle infrastrutture™ all’epoca ancora in discussione in parlamento;
- che il collegato alla finanziana per le infrastrutture di cui alla legge n. 166, del 3
agost:p 2002, modificando la legge 109/94, disciplina la cessione delle aree in cambio della
realizzazione di attrezzature pubbliche o di uso pubblico con le modalita del project financing;
- ~ che con nota prot Vice Sindaco n 291 dei 22 11.2002 I'amministrazione comunale ha
chlesio al presidente defla regione Campania di avvalersi della collaborazione dell’Unita di
finariza di Progetto Regionale, 1stituita con delibera di giunta regionale n. 1460/2001 con
compiti di assistenza agh ent focall, per la conclusione dell'iter 1struttorio delle proposte di
finanka di progette presentate all ammunistrazione comunale;
- che, con nota n 3545 del 31 ottobre 2002, questa amministrazione ha nchiesto alla
competente agenzia del ferritonio di accertare la congruita del valore attnbuito dal proponente

alle gree da cedere quale coniribute pubblico alta realizzazione dell’intervento proposto dalla
bOClCita Agora6Scarl.

che, con nota n 516 del 27 febbraro 2003, 1l servizio pianificazione urbanistica ha
c—omipcato una conterenza di servizi per raccoglere 1 parert det servizi comunal, per le
mate:rn: di specitica competenza. relativamente a

a. eventuali osservasion circa | progett prefiminan presentatn,

b. rispondenza del capitolato prestazionale delle opere previste agli standard praliéall |

per le opere comunal:, .

-
. .. . | - i
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. ¢. congruita dei prezzi e tariffe riportate nel piano economico finanziario;
; d. validita della proposta circa la modalita di gestione delle opere realizzate, anche in
‘ nferimento alle espenenze tn atto per analoghe opere di proprieta comunale;

|
- ch:e. la suddetta conferenza di servizi si & svolta nei giormu 12 e 13 marzo 2003, come da

verbalj{: allegato alla relazione di valutazione.
i

i
t

H

Consicicralo che 1’agenzia del territorio, nel nlasciare 1l parere prot. n. 988 del 16/04/03,
accem?iva una difformita tra il valore attribuito alie aree in oggetto dal proponente ¢ quello
attribu%to dalla stessa agenzia;

E

- | che a seguito di tale difformita il proponente ha ripresentato, tra 'altro, il proprio

! . .
piano économico ¢ finanziario, conformandosi alla suddetta valutazione;
§

-

r che al tempo stesso il proponente ha presentato un aggiornamento della proposta con
prezzi;revision.ati alta luce delle nuove tariffe regionali per le opere pubbliche approvate con
delibeba di giunta regionale n. 3737 del 2 agosto 2002;

- ; che il dipartimento urbanistica ha quindi richiesto ai servizi gia coinvolti di
esprimiersi sui costi delle opere cosi come aggiomati con ia predetta tariffa;

; che 1 suddetti servizi dell’amministrazione si sono espressi come riportato nella
relaziti;_ne allegata;

- i che in date 7 maggio 2004 e 21 maggio 2004 la societa Agora 6 S.c.arl ha
ulterioEnnente rformulato la proposta provvedendo ad aggiornare, a vantaggio
dell’alémmnistrazione. gli elaborati che erano statt ntenuti non comncideati con il pubblico

mtcrefise, ai sensi dell'art. 37 ter della legge 109/1994 e della deterrmna dell’autonta du
vigilanza sui LL PP. n. 20 del 4 ottobre 2001;

che gli elaborati della proposta che formano oggetto della presente istruttona, sono

tutti ailegati al presente provvedimento,

|
Considlerato che, cosi come ¢ prescritto dall’art 37 ter della L.109 del 1994, la proposta, come
sopra?speciﬁcata, ¢ stata sottoposta a valutazione in ordine alla fattibilita sotto il profilo

costruirtivo. urbanistico ed ambientale, nonché della qualitd progetmale, della ﬁmzn&nalitﬁ,

della ﬂfruibilité dell’opera, dell’accessibilita al pubblico, del rendimento, del costo di gestione e

di manutenzione, della durata della concessione, dei tempi di ultimazione dei lavori della
]

|



concei;sione, delle tariffe da applicare, della metedologia di aggiomamento delle_stesse, del

valorcj economico ¢ finanziario del piano ¢ del contenuto della bozza di convenzione;

i che, in primo luogo, nella valutazione comparativa delle ulteriori proposte pervenute

all‘Anleministrazione per la realizzazione di opere 1n altre zone della cittd, secondo le
proce(élurc del project financing di cui alla medesima delibera di consiglio comunale n. 434 del
24.1 1:1999 si ¢ accertato che |'eventuale successiva realizzazione delle suddette opere non
interfarisce con | attuazione del progetto in questione.

Ritcm-lho che al fine della prosecuzione della procedura di cui all’art. 37 bis e susseguenti della
L..109{i94 ¢ necessario che si addivenga al riconoscimento del pubblico interesse della
propo?ta presentata;

- chih il suddetto pubblico mieresse 1n pnmo luogo va individuato nell’inserimento del
preseﬂite intervento nell’atto di programmazione di cut alla delibera di Consiglio comunale n.
434 dé1 24 11.1999:

- iche tale pubblico interesse va individuato, inoltre, negh strumenti di planificazione
dell’a.{ijxmhﬁsu-azione, a corninciare dalla variante al Prg la quale qualifica gli interventi di
compliemrncnm del centro direzionale come strategici per la riqualificazione urbanistica e
pmduétiva dell’intera area orientale;

- :;che il piu volte richiamato interesse pubblico € correlato all’esigenza di riqualificare dal
punto ;dl vista urbanistico quel settore di citta fortemente degradato;

- iEche fa volonta di completare 1t comparto onentale del centro direzionale € contenuta in
una diehbera di giunta comunale, la delibera n 54/1998. con la quale fu approvato il
docun%lento recante proposta per la realizzaszione del comprensorio orientale del centro

direzipnale di Napoil. successivamente recepita nella Variante,

iche sotto queslo aspetto ovcorre nimarcare che 1a soluzione urbantstica contenuta nella
i
proposta wn csame da luogn a positive modificaziont della contipurazione prevista per 1l centro

direzipnale. nel suo insieme;

iche ah modificaziont consistono, (n particolare, nelia nduzione delle densita edibzwe
che cdrattenizzano 1| sub comprensono onentale a vantaggio dello spazio per servizi pubblici,

in pali‘nc-olare spazi serdr ¢ imprantt sportivi apert al pubblico e frutbili dat quartiere di

Poggipreale e da tutta la cina;

‘che tale pubblico interesce va individuato nella completa attuazione del centro

direzipnale attraverso un ststema integrato di msediamenti residenzial ¢ servi

*
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