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Alla Direzione Centrale Pianificazione e
Gestione del Territorio — Sito Unesco

//Y Servizio Pianificazione Urbanistica Esecutiva
del Comune di Napoli
dcpt.unesco@pec.comune.napoli.it

Comune di Napoli. Delibera di Giunta Comunale n. 187 del 13/04/2017 di “Adozione del
Piano Urbanistico Attualivo di iniziativa privata in soltozona Bb presentato dalla soc. Napoli
Project s.t.l,, ai sensi della Lrc 16/2004 e dellart.33 delle norme d'attuazione della variante al
prg approvata con Dprgc 323/2004, per unarea di via Bernardo Quaranta, nel quartiere di
San Giovanni a Teduccio.”,

Osservazioni ex art.10, comma 5, del Regolamento regionale per il governo del territorio n.5

el 04.08. 2011 di attuazione della L. R 16/2004 Trasmissmne determmazmm

Si trasmette la Determinazione dirigenziale n. 3452 del 16/06/2017, rettificata con
determinazione n. 3501 del 16/06/2017, con la quale alla stregua della refazione istruttoria
protocollo n. 100843 del 14/06/2017, sono state formulate ai sensi ex art 10 - comma 5 - del
Regolamento di attuazione per il Governo del Territorio n°® 5 del 04/08/2011, osservazioni al Piano
Urbanistico Attuativo ad iniziativa privata per un'area di via Bernardo Quaranta, nel quartiere di San
Glovanni a Teduccio, adottato dal Comune di Napoli con Deliberazione di Giunta Comunale n. 187 del
13/04/2017.
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CITTA METROPOLITANA DI NAPOLI

Area Pianificazione Territoriale, Urbanistica ~

Sviluppo Valorizzazione e Tutela Ambientale
Direzione Pianificazione Territoriale Urbanistica

Cittd Metrapulitana
di Napoh

DETERMINAZIONE N, 3501 _  DEL 16 Glu 2017

Qggetio: Comune di Napoli. Delibera di Giunta Comunale n. 187 del 13/04/2017 di “Adozione det
Plano Urbanistico Attualivo di Iniziativa privata in sottazona Bb presentato dalla soc. Napoli
Project s.1.l, af sensi della Lre 16/2004 e delf art.33 delle norme d'attuazione defla variante &l
prg approvata con Dprgc 323/2004, per unarea of via Bernardo Quaranta, nel quartiere di
San Glovanni & Teduccio..
Osservazioni ex art. 10, camma 5, del Regalamento regionale per il governa del territorio n.5
del 04.08.2011 di attuazione della L.R. 16/2004 — Determinazione dirigenziale n. 3452/2017

- Rettifica errore materiale,

© Il Coardinatore

Premesso che:

e con nota n, PG/2017/383416 del 17/05/2017, acquisita al prot. gen. della Cittd Metropolitana in pari data
al n, 84906, la Direzione Centrale Pianificazione e Gestione del Territorio — sito Unesco - Servizio
pianificazione urbanistica esecutiva del Comune di Napoli ha comunicato ladozione della delibera di
Giunta Comunale n. 187 del 13/04/2017 avente ad oggetto: “Adozione del Piano Urbartiistico Attuative di
iniziativa privata in softozona Bb presentato dalla soc, Napoli Project s.r:l, ai sensi della Lre 16/2004 e
agelfart.33 defle norme d'attuazione defla variante al prg approvata con Dprge 323/2004, per un‘area di -
via Bernardo Quaranta, nel quartiere df San Giovanni a Teducclo., come previsto dall'art.10 comma $ del
Regolamento Regicnale n. 5/2011;

Preso atto che con Relazione istruttoria protocolio n. 100843 delf 14/06/2017, allegata alla presente
determinazione per formarne parte integrante e sostanziale, sono state formulate le sequenti asservazioni ;

o le aree interessate dal PUA rientrano tra le quelle individuate nelle tavole P.06.3 come
‘Insediamenti urbani prevalentemente consolidat!' di cul allart 51 delle NTA della proposta di
PTC. La localizzazione del PUA risulta quindi compatibile con la proposta di Piano Territoriale di
Coordinamento nell'ambito della strategia di rafforzamento della rete di centralita urbane;

« nel merito del PUA la monetizzazione di tutte le aree da destinare a standard si ritiene possa
essere oggetto di valutazione pit analitica e¢ dettagliata da parte dell'Amministrazione in
relazione al pil generale dimensionamento ed alle previsioni della Variante per il contesto
urbano in cui si inserisce il presente PUA;




e la pib volte dichiarata difficolta di accesso al lotto oggetto del PUA risolta con Fadeguamento
defla  strada vicinale presente nella particella contigua, mediante realizzazione di
pavimeplazione, marciapiedi, illuminazione e sotfoservizi, come disciplinato all'art.7 deila
convenzione sulla scorta di un accordo tra | comproprietari, dovrd tener conto delia
destinazione urbanistica di detta particella 181 che si legge, nella Relazione istruttoria, ricadere
in zona agricola sottozona Ea-della Variante generale; '

« Ia tavola 6 di rappresentazione planimetrica delintervento, in relazione alla strada di progetto
ed in particolare dell'ultimo tratto, quello definito all'interno dell'area cortilizia della particella
50, non riporta un volume visibile nella tav., 14, nella documentazione fotografica di cui alla
tavela 4 e nefle immagini satellitari del lotto presenti in rete;

= il render di cui alla tav. 15 presenta una sistemazione a verde attrezzato della contigua
particella 182, di proprieta della societd proponente, ma che non risulta oggetto cel PUA in
quanto ricadents in zona agricola;

« in relazione ai parametri ed indici urbanistici ed edilizi dettagliati nelle tabelle delfart, 7 delle
Norme d'attuazione del PUA, pur nella considerazione che il PUA in esame non ha valore di
permesso di costruire, si ritiene che la dicitura riportata sl successiva art. 9 possa risultare
piuttosto generica: " Tutte le indicazion ed | grafici allegali &l progetto urbanistico riguardanti
limpianto volumetrica, devono essere considerate indicative del tipo di soluzione, e potranno
essere maoditicat! nel corso del progetto eseculivo da presentare per if rilascio del relativo
permesso a costruire ™

o in riferimento ai pareri con prescrizioni allegati alla relazione istruttoria, si ritiene che una
dichiarazione del Responsabile del Procedimento possa riassumere le posizioni espresse o
lottemperanza alle prescrizioni contenute nei pareri dei Servizi ed Enli competenti, con
riferimento in particolare alla collegabilitd funzionale delle opere di urbanizzazione primaria a
quelie comunali esistenti, ai sensi deliart, § della LR, n, 19/0L.

Visto che, con Determinazione dirigenziale n. 3452 del 16/06/2017, alla stregua dell'allegata Relazione
Istrattoria n, 100843 del 14/06/2017 sono state formulate Je suddelte osservazioni, per il Piano Urbanistico
Attuativo (PUA) adottato dalla Giunta Comunale con deliberazione n. 187/2017, ad iniziativa privata in zona
Bb del Comune di Napoli, comprese nel quartiere di San Giovanni a Teduccio; ;

Rilevato che, per mero errore materiale, nefla suddetta determinazione dirigenziale & stato trascritto un
diverso protocolio della Relazione istruttoria allegata

Per tutto quanto sopra esposto:

DETERMINA

Rettificare la determinazione dirigenziale n. 3452 del 16/06/2017, limitatamente alla parte relativa al
numero di protocollo della relazione istruttoria in essa richiamato in quanto, per mero errore materiale, &
stato frascritto un numere diverso da quello della effettiva relazione istruttoria comunque allegata,

Precisare che, il corretto pumero di protocolio della effettiva relazione istruttoria e il n. 100843 del
14/06/2017,;

Precisare e confermare che, le osservazioni al Pliano Urbanistico Attuativo (PUA,) adottato dalla Giunta
Comunale con defiberazione n, 187/2017, ad iniziativa privata in zona Bb del Comune di Napoli, compreso
nel quartiere cli San Giovanhi a Teducdio, gia contenute nella determinazione dirigenziale n, 3452/2017 di cui
alla relazione istruttoria n, 100843 def 14/06/2017 sono le seguenti:

e le aree interessate dal PUA rientrano tra le quelle individuate nelle tavole £,06.3 come
"Insediament! urbani prevalentemente consolidat/’ di cui all'art 51 delle NTA della proposta di




PTC. La localizzazione del PUA risulta quindi compatibile con la proposta di Piano Territoriale di
Coordinamento nell'ambito delia strategia di rafforzamento delfa rete di centralita urbane;

» nel meyito del PUA la monetizzazione di tutte le aree da destinare a standard si ritiene possa
gssere oggetto di valutazione pill analitica e dettagliata da parte dellAmministrazione in
relazione al pili generale dimensionamento ed alle previsioni della Variante per il contesto,
urbano in cui si inserisce il presente PUA; :

« |a pill volte dichiarata difficolta di accesso al lotto oggetto del PUA risolta con l'adeguamento
della strada vicinale presente nella particella contigua, mediante realizzazione di
pavimentazione, marciapiedi, illuminazione e sottoservizi, come disciplinato all'art.? della
convenzione sulla scorta di un accordo tra i comproprietari, dovra tener conto della -
destinazione urbanistica di detta particella 181 che si legge, nella Relazione istruttoria, ricadere
in zona agricola sottozona Ea della Variante generale;

« la tavola 6 di rappresentazione planimetrica dell'intervento, in relazione afla strada di progetto
ed in particolare del'ultimo tratto, quello definito allinterno dell'area cortilizia della particella
50, non Fporta un volume visibile nella tav. 14, nella documentazione fotografica di cui alla
tavola 4 @ nelle immagini satellitari del lotto presenti in rete;

= il render di cui alla tav. 15 presenta una sistemazione a verde attrezzato della contigua
particelia 182, di proprietd della societd proponente, ma che non risulta oggetto del PUA in
quanto ricadente in zona agricola;

« in relazione ai parametri ed indici urbanistici ed edilizi dettagliati nefie tabelie dellart. 7 delle
Norme d'attuazione del PUA, pur nella considerazione che il PUA in esame non ha valore i
permesso di costruire, si ritiene che Ja dicitura riportata al successivo art. 9 possa risultare
piuttosto generica: “ Tutte le indicazioni ed | grafici allegati 8l progetto urbanistico riguardanti
Vimpianto volumelrico, devono essere considerate indicative del tipo di soluzione, e potranno
essere modificati nel corso del progetto esecutivo da presentare per il rifascio del relativo

permesso a costruire’;

« in riferimento al parerl con presctizioni allegati alla relazione istruttoria, si ritiene che una
dichiarazione de! Responsabile del Procedimento possa riassumere le posizioni espresse &
l'ottemperanza alle prescrizioni contenute nei pareri dei Servizi ed Enti competenti, con

- Mferimento in particolare alla collegabilitd funzionale délle opere di-urbanizzazione primatia &

" quelle comunali esistenti, ai sensi dell'art. 5 della L.R. n. 19/01. - ' i

Attestare la regolaritd e la correttezza del presente atto ai sensi e per gli effetti di quanto dispone
{'art, 147-his del D.Lgs. 267/2000 (Controlio di regolarita amministrativa e contabile).

Dare atto che la presente determinazione & stata trasmessa afla Segreteria Generale per la
rubricazione entro it termine di condlusione del procedimento.

Dare atto che avverso il presente provvedimento e possibile proporre ricorso giurisdizionale al
T.AR, 0, in alternativa, ricorso straordinario al Presidente della Repubblica, rispettivamente, entro
60 o 120 giorni dalla pubblicazione dello stesso.

Il Cm{p&lnagofe"y
Dott. Gi??'orn@:fﬂ\r@éte
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La presente determinazione é inoltrata, in originale, alla Segreteris Generale per @ rubricazione €, in copla, -
alla Direzione proponente per i consequenti adempimenty,



- CITTA METROPOLITANA o1 NAPOLL

Area Pianificazione Territoriale, Urbanistica -

Sviluppo Valorizzazione e Tutela Ambientale
Direzione Pianificazione Territoriale Urbanistica

Cita Metropolitana

dt Mapoli
DETERMINAZIONEN. __ 34 5 2 DeL 18 GIU 207

. Qggetio: Comune di Napoii. Delibera di Giunta Comunale n. 187 del 13/04/2017 di "Adozione def
Pigno Urbanistico Altuative of iniziativa privala in sottozona Bl presentatn dalfa soc. Napoli
Project 8.1, ai sensi delia Lec 18/2004 ¢ dell’art. 33 delle norme o attuazione della variante o/
prg approvata con Dprge 323/2004, per-un‘area dj via Bermnardo Quarania, nel quartiere di
San Giovanni a8 Teduccio.”.
Qsservazioni ex art, 10, comma, 5, del Reqalamento regionale per il governg del tertitorio n.5

AR LR TR )

def 04.08.2011 di attuazione dolla LR, 16/2004.

I Coordinatore

Vista la Legge 17 agosto 1942, n. 1150 e successive madifiche ed integrazioni;

Visti | Decreti Interministeriall 1 aprile 1968, n. 1404 e 2 aprile 1968, n. 1444;

Vista la Legge Regionale 20 marzo 1982, n. 14 e successive madificazioni ed integrazion;

Vista la Legge Regionale 7 gennaio 1983, n. 9;

Visto il Decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 e ss.mim.il. ;

Vista la Legge Regionale della Campania 28 novembre 2001, n. 19 ;

Vista la Deliberazione della Giunla Regionale n. 5447 del 7 novembre 20602;

Vista la Legge Regionale 22 dicembre 2004, n. 16 ¢ stccessive modificazioni ed integrazioni;

Visto il “Regolamento di attuazione dells valutazione ambientale stralegica (VAS) in Regione C"J‘:’??ﬂd(ﬂr
approvato con Decreto del Presidente dells Reglone Campania n.17 del 18.12. 2009, pubblicato sul BURC
n.77 del 21.12.2009;

Vista la Legge Regionale 28 dicembre 2009, n. 19 e ss.mmv.ii, "Misure grpenti per il dfancio economico, per
la riqualiticazione del patrimonio esistenls, per la prevenzione ool Hs'chlo sismico e per ki <r=mpfrﬁcaxfane
amministrativa ™

Visto il ".f?ego.'amenm ai attuazione per it Governo-def Ti emtonn n, 5 del 4 dgcu.tu 2011;
Vigto lart. 1 comma 16, della legge 56/2014 che stabilisce chc. dal 1% gennaio 20186 le Cittd metropolitane

subentrano afle province omonime;




Vigta la Deliberazione del Sindaco Metropolitana n. 25 del 29.01.2016 di ariuzlcme del Piano ic:r :|tor|ak= di
- Coordinamento & scala provinciale;

Vista la Delibera del Sindaco Metropolitano -n. 75 del 29.04,.2016 recante “ullerior d;spa::manr m(f.qrc;twe e
correttive della Delibera del Sindaco Metropolitana . 25 del 29/01/2016" '
‘Visto il Decreto Presidenziale n. 503 del 03/11/2016, -con i} quale & stato -conferito i'lmanco di
Coordinatore dell'Area Pianificazione Tetritoriale, Urbanistica — Sviluppo  Valorizzazione e Tutela AmbBientale
al dott. Giacomo Ariete per il quale non sussistone cause di incompatibilitd ovvero conflitti df interesse, ai
sensi della normativa vigente, in relazione al presente provvedimento;

Pramesso che il Comune di Napoli:
o la disciplina urbanisticva vigente sul territorio del Comune di Napoli & costituita dalle due varianti al PRG

del 1972, una relativa alla "Zona Oceidentale” approvata con D.PG.R.C. n. 4741 del 15/04/1998 ed una
relativa al Centro Storico, zona orientale ¢ zona nord occidentale (Mariante generale) approvata con
DPGR.C. n 323/2004;

o @ dotato di Regolamento Edilizio approvato con DPAP n. 604 del 06 agosto 1999;

s & stato dichiarato gravemenle danneggiato a seguito degli eventi sismici del 1980 ed & stalo classificato
can grado di sismicita S=6, successivamenle agaiornato ad S=9 con delibera di Giunta Regionale della
Campania n, 5447 dei 07/1.1/2002; .

= ricade nell'ambito di competenza dell'Autorita di Bacino Regionale della Campania Centrale;

o ricade neflambito di competenza dell'ASL NAL.

- Premessa inoltre che:
e con nota n. PG/2017/383416 del 17/05/2017, acquisita al prot. gen. dC‘”d Citta Metropolitana in pari data

al n, 84906, la Direzione Centrale Planificazione e Gestione del Territorio — sito Unesco - Servizio
pianificazinne urbanistica esecutiva del Comune di Napoli ha comunicato Vadozione della clelibera di
Giunta Comunale n. 187 def 13/04/201.7 avente ad oggello: “Adozione dei Piano Urbanistico Attuative o
niEative privata ity solfozong BD presentato dalla soc, Napoli Project s.01, & sensi dells Lrc 18/2004 e
deflart, 23 delfe norme dattuazione dells variante al prg approvala con Dprge 323/2004. per un'area df
via Bernardo Queranta, nel quartiere di San Giovanni a Teducclo.”, come previsto dall'art, 10 comma 5 del
Regolamento Regionale n. 5/ 2011;

o la documentazions del PUA adottato, di sequito riportata, risuita ronsultabﬁe sul sito web dal r:“cmune di
Napoli all'indirizzo hitp://wwiv.comune.napoli.it/flex/cm/pages/ServeBl.OB.php/L/TT /TDPaqumf 32068

Dei:hora ci Giunta Comumale n. 187 del 17/05/2017 di adozione del PUA con allegati:
¢ Allegato 1: relazione istruttoria elaborate dal Scrvizio Planificazione Urbanistica Esacutiva della
direzione centrale Pianificazione e gestione del territorio — Sito Unesce, comprensivel def verbale della
conferenza i servizi e dej pareri allegati;
« Allegato 2: scherma di convenzione;
« Allegato 3: documentazione progettuale costituita da 29 elaborati tecnici come di saquito elencati:

1 Tieglo di proprieta;

2 Stralcio mappa catastale, visure delle particelle comprese nel piano;

3 Relazione o impatto acustico;

4 Stima delle aree;

5 Relazione rapporto prefiminare ambientale (VAS),

6 Relazione tecnica “Rispondenza alle prescrizioni in matearia di contenimenio de! consumo enargetico™
7 Morme tecriche di altuarzione; -

TAV.1 Relazione ilustrativa dell'intervento,

TAV. Za Stralcio strumentazione urbanistica vigente (zopizzarione);

TAV. 2l Straleto strumentazione urbanistica vigante (specificazioni e mobilita),
FAV.S Rilievo plano-altimetrico e profili significativi (state i falto)

TAV.4 Documentazione fotografica (stale dei um;hl con planimetria coni GLhu;,
TAV.S Indagine geologica e geognostica;

TAV.6 Flanimoetrie di progetlo;

TAV.7 Destinarioni d'uso;

FAV.B Planimetria su mappa catastole;




TAV.G Profili significativi di progette;
TAV.10 Schema planovolumetrico,
TAV.11 Sagoma ingombro edifici ~ Altezza edifid drcostanti;
TAV.11a Documentazione fotografics;
TAV.12 Alfaccio impianti {g;a.a, enel, idrico);
TAV.13 Recitzioni;
. TAV.34 Tmpianli fngnatur.a‘(pianimetria); .
TAV.11a Impianti fognatura (profilo fagna, pluvigle - schema serione AAY;
TAV.14b Impianti fognatura (profilo fogna fecale);
TAV.14¢ Impianti fognatura (relazione e calcoli);
TAV.14d Impianti fognatura (particolar costruttivi dei punti di immissione nei collettori dinamici);

TAV.14e Impianti fognatura (particolar costruttivi - pozzett, impianti di sollevamento, vasche);
TAV.15 Fotoinserimento e render del progetto.

Per la verifica di assoggettabilita a VAS sono altresi pubblicati:
- estratto avviso sul BURC n. 13/2Q017;
- Disposizione dirigenziate n.1/2017;
- parere ARPAC,
«  parere Beni culturali;
- parere ABC,

Dato atto che risuftano acquisiti | seguenti pareri:
ASL Napoli 1 parere favarevole limitato al fivello progettuale prefiminare e subordinato al parere

L]
favorevole per gli aspetti ambientali ed acustici, reso in Conferenza dei Servizi del 4 ottobre: 2016;

o Soprintendenza Belle Arti ¢ Paesagglo nota n. 5998 del 14/03/2016 di accertaménto della non
sussistenza di vincoli efo prescriziont in considerazione cdelis prn*;s:mttd delfarea di il?lE‘l’Vﬁ,l]th con il
complesso monumentale di Villa Giulia;

< Autorita di Bacino Regionale della Campania Centraie parere di non compelenza del 23/09/201.6;

o Area generale favori pubblici - Settore Protezione Genio Civile di Napoli nota n. 843251 del

29/12£2016 di conferma del parere favorevole di compatibilita sismica n. 749115 def 05/1.0/2011 ai
sensi delfart. 15 delia legge regionale Campanis %/83 e art, 89 del DPR 380/01;

- pareri dei Servizi Comunali interessati espressi nella Conferenza dei Servizi del 4 ottobre 2016 ai
-sensi dell'art, 14. e seguenti della IPQJ@ )41/90 € 55,mmit : :

L'Amministrazione Comunale nella delibera di adozione del PUA, n. 187/2017, richiama le fasi del
procedimento VAS, precisando che 'autorith procedente ha trasmesso al proponente il PUA le conclusioni del
procedimento di verifica di assoggeliabilith VAS, disposiziong dirigenziale n.1 del 20.01.2017, contenente
Tesclusione dalla procedura VAS, al fing di oltemperare alle prescriziont formulate dal sogyetti compeatenti in

materia ambientale,

Ritevate che;
in relazione aii'aqqiomamenm della planificazione di emergenza per if rischio vulcanico del Vesuvio, 'area in

cul ricade il PUA In esame rlentra nella perimetrazione della zone rossa del Piano di Emergenza delfarea
vesuviana tra le “aree da sottoporre ad evacuazione cautelativa”,

Considerate che: .
nellambito del procedimanto di formazione del plani urbanisticl attuativi, la compelenza di questa

Amministrazione é disciplinata all'art. 10 del Regolamento per il Governo d:-.‘ Territorio 0. 5/14, che al
comma & prevede che “..lamministrazions comunale prima dellapprovezione  trasmetie il PUA
aflamministrarione Provinciale (ogot Citld Metropolitana) per eventusli osservazioni uz rengere entro
treata giori dally trasmissione d21 plano completo di tutti qﬂ &laborall...”;

la verifica della legittimita dell'intervento sotto ft |:rr0filo amministrative ed whbanistico, & di specifica
competenza delfAmministrazione Comunale cosi. come prescritto affart. 10 comima 1 {1(_1 Regolamento
Regionale per il Governo del Territorio n.5/11; ;

nelle more del perfezionamento ¢ completamento del procedimento di adozione del Piano Territoriale
i Coardinamento con il processo di validazione della Valutazione Strategica Ambientale, la verifica di




coerenza dei Piani Urbanistici Comunali ¢ delle loro varianti, nonché o scratinio per le osservazioni

del PUA comunali viene compiuta dalla Cittd Metropolitana sulla base della delibera di Sindaco

Matropolitano n. 25 del 29/01/2016 con le modificazioni e rimodulazioni rinvenienti dalla delibera del
- S.M. n. 75 det 29/04/2016; ‘ : -

come previsto dalla citata Delibera n. 75/2016 “o scrutinio per le osservazioni dei Pianf Urbaristici

Attuativi Comunali .verrd compiuta tenendo conto, quale paradigma di riferimento, delle. finee-guids

inforrnaltrici detla attusle proposta-ai Plano Territoriale” - L

dalfinguadramento terriloriale del PUA nelfa tavola P.06.3 - disciplina del territorio della Proposta di

Piano Terriloriale di Coordinamento risulta che il lollo d'intervento ricade tra gli “tnsediarmenti whamn

prevalentemente consolidati”di cui all'art 51 delle NTA della proposta di PTC;

it citato art.51" lra l'allro prevede che: “negli insediamenti urbani prevalentemente consolidati Ja
pianificazione comunale dovia essere finafizzata & mantenere o mneattere i valori urbani identificabili
principalmente nella complessita funzionate e sociale, nella riconoscibilits dellitmpianto spaziale, nel
twolo strutturante del sistema degli spazi pubblicy,

Gli strumenti di pienificazions comunale dovianne assicurare prioritariamente un adeguata dotazione di
aitrezzalure pubbliche ¢ di attivita di servizio alla residenza e, nellambito dells Strateglia delineats per if
rafforzamento della rete di centralits urbane e sulla base dei citer espresst in merito ol FICE i
sostegno e integrazione del sistema del riferimenti whani ofle diverse scale, contigurande reti
Interconnesse di servizi, of spazi della produzione, df infrastrutture per la mobilits, di corridor ecalogich,

Preso atle della Relazione istruttoria protocollo n. 99876 del 13/06/2017, allegata alla presente
determinazione per formarne parte integrante e sostanziale, in cul si tleva quanta di seguito riportato:

¢ le aree interessate dal PUA rientrano tra le quelle individuate nelle tavole RPO6.3 come
\Insediaments urbani prevelentemente consofidats’ di cui allart 51 delle NTA della proposta i
PTC. La locatizzazione del PUA risulta quindi compatibile con la proposta i Piano Territoriale di
Coordinamento nellambito della strategia di rafforzamento della rete di centralitd urbane;

« nel merito del PUA la monetizzazione di lutte le aree da destinare a standard si ritiene PSS
essere oggetto di valutazione pill analitica e deltagliata da parte dell'Amministrazione in
relazione al pit generale dimensionamento ed alle previsioni della Vatiante per il contesto
urbano in cui si inserisce il presente PUA,;

o & pill volte dichiarata difficoltd di accesso al latlo ogyetto det PUA risolta con l'adequamento *
delfa strada  vicinale * presente’ ‘nefla  particella contiqua,  mediante  realizzazione  di
pavimentazione, marciapiedi, lluminazione e sottoservizi, come distiplinato all'art.7 della
‘convenzione sulla scorta di un accordo tra i comproprietari, dovrd tener conto della
destinazione urbanistica di detta particella 181 che si legge, nella Relazione istruttoria, ricacdere
in zona agricola sottozone Ea della Variante generale;

© 1o tavola 6 di rappresentazione planimelrica dallintervento, in relazione alla strada di progetlo
ed in particolare dell'ultimo tratto, quello definito aliinterno dellarea cortilizia della particella
50, non riporta un volume visibile nella tav. 14, nella documentazione fotografica di cui alla
tavola 4 e nelle immagini sateftitari del lotto present] in rele;

e il render di cul alla tav. 15 presenta una sistemazione a verde altrezzato della contigua
particella 182, di proprietd della societd proponente, ma che non risulta aggetto del PUA in
quanto ricadente in zona agricola;

° inrelazione ai parametri ed indicl urbanistici ed edilizi dettagliali nelle tabelle dell'art, 7 delle
Norme d'attuazione del FUA, pur nella considerazione che il PUA I esame non ha valore di
permesso di castruire, siritiene che la dicitura riportata al successivo art. 9 possa risultare
piuttosto generica: “Tulte le indicazioni ed i grafici allegati af progetto urbanistico tiquardanti
l'impianto volumetrico, devono essere considerate indicative def tipo i soluzione, & potranne
essere modificati nel corso del progetto esceutivo da presentare per i mlsscio del relativo
PENMEsso a costrvire™ H ' -' ;

= in riferimenta ai parert con presarizioni allegati alla relazione Istrultoria, si rtiene che una
" dichiarazione tel Responsabile del Procedimento possa riassumere le posizioni wspresse e




l'ottemperanza alle prescrizioni contenute nei pareti dei Servizi ed Enti competenti, con
riferimento in particolare alla collegabilita funzionale delle opere di urbanizzazione primaria a
quedle comunali mistenti, al sensi dellfart, & dells LR, n, 19/01.

Dato atto che,, Tistruttoria preordinata all'emanazione def prc*svan atto consente di attestare la regolaritd e
a co;‘rt.ttezza di quest'ultimo ai sensi ¢ per gis effetli di quanto dispone {art, 147-bis del 3,1.gs, 267/2000;

Ritenuto che, sul PUA in oggetto ‘slano da formulare le osservazioni ex art.10 del Regofamento regionale
n.5/2011 riportate nella Relazione istruttoria protocollo n. 99876 del 13/06/2017, allegata al presente
provvedimenlo per formarne parte integrante o Stnstan?i'ﬂe;

Atteso che resta impregiudicata la Specifica competenza dell’Amministrazione comunale in ordine alla
verifica defla legittimita delfintervento sotto it profife amministrativo ed urbanistico nonché la competenza
esclusiva ed inderogabile del Comune in materia di valutazione per {a salvaguardia e tutela ambientale, ai
sensi delle vigenti norme naziohali ¢ regionali in materia;

Per tutto guanto sopra esposto:

DETERMINA

Alla stregua della Relazione istrutiora protocolls n. 99876 dcl 13/06/2017, aflegata alla presente
determinazione per formarne parte integrante & sostanziale: ,

Formulare, per il Plano Urbanistico Attuativo (PUA) adottato da![a Giunla Cornunale con deliberazione n,
187/2017, ad Iniziativa privata in zona Bb del Comune di Napoli, comprese nel quartiere di San Giovanni a
Teduecio, le seguenti osservazioni:
« le aree interessate dal PUA rientrane tra le quelle individuate nelle tavole P06.3 come
“Insodiamenti urban prevalentemente consolidat!” di cui allart 51 delle NTA della proposta di
PTC. La localizzazione del PUA risulta quindi compatibile con la proposta di Piano Territoriale di
(.oorfimdmcnlo nr_ll‘dmbltc:} della %traleqm di raffcrzdmemo della rete dr centralita urbane

e nel merito clei PUA ta monetizzazione di tutte le aree da deslmarce a stdndaid si ritlc.ne possa
essera oggetto di valutazione pid anafitica e dettagliata da parte dellAmministrazione in
relazione al pil generale dimensionamento ed alle previsioni delta Variante pef it contesto
urbano in cui si inserisce il presente PUA;

o la pil volte dichiarata difficolta di accesso al lotlo oggetto del PUA risolta con l'adequamento
della  shrada  vicinale presente nella  particella  contlgua, mediante realizzazione i
pavimenlazione, marciapiedi, illuminazione ¢ sottoservizi, come disciplinato all'art.7 deha
convenzione sulla scorta di un accordo tra 1 comproprictar, dovra lener conto della

* destinazione urbanistica di detta pasticella 181 che si legge, nelfa Relazione istruttorta, ricadere
in zona agricola sottozona Ea della Variante generale;

o la tavola 6 di rappresentazions planimetrica dell'intervento, In relazione alla strada di progetto
ed in particolare dell'uitimo tratto, quello definito altinterno dell'arca corlilizia della particelia
&0, non vporta un volume visibile netla tav, 14, nella documentazione fotografica di cui alla
tavola 4 e nelle mmaginl satellitar del lotto presenti in rete;

< il render di cui alla tav. 15 presenta una sistemazione a verde altrezzato della contigua
patticella 182, di proprietd dells societd proponente, ma che non risulta oggetio del PUA in
aquanto ricadente in zona agricola;

o in relazione ai parametd ed indicl urbanistici ed edilizi dettagliati nelle tabelie dell'art. 7 delle
Norme d'attuazione del PUA, pur nella considerazions che | PUA in esame non ha valore di
permesse di costruire, &l titiene che la dicitura riportata. al successivo art. 9 possa risultare
piuttosto gencrica: " Tidle ke indicazioni ed ¢ graficl alfegali al progetta wbanistico riguardanti




timplanto volumetrico, devono essere considerste indicative del tpo df soluzione, & potranio -
essere modificali nel corso del progetto esecutivo ds presentare per JI rilascio el relstivo
PeImessn a costruire”;

« in riferimenic af pareri con prescrizioni allegati alla refazione istruttoria, si ritiene che una
dichiarazione del” Responsabile def Procedimenlo possa riassumere le posizioni e@spresse e
l'ottemperanza. alle prescrizioni .contenute nei parer dei servizi ed Enl competenti, con
riferimento in particolare alla CDHPgdbliltd funzionale “delie opere di urbanizzazione plimana 3
quelle comunali esistenti, ai sensi dell’art. 5 della LR, n. 19/01.

Attestare la regolarlth ¢ la correlterza del presente alto ai sensi e per glf effetti di quanto dispone
I'art. 147-bis del D.Lgs. 267/2000 (Controflo di regolarita amministrativa e contabile). s

Dare atto che la presente determinazione ¢ stata trasmessa alla Segreteria Generale per la
rubricazione entro il termine di conclusione del procedimento.

Dare atta che per il responsabile deil’istruitoria, arch. Claudia Morelli — funzionario tecnico della
Direzione Pianificazione Territariale Urbanistica - non sussistono cause di incompatibilita e ¢i conflitto
di interessi in relazione al presente provvedimento ai sensi del codice di comportamento e della
normativa vigente,

Bare alto che avverso il presente provvedimento & possibile proporre ricerse giurisdizionale al
T.AR. 0, In alternativg, ricorso straordinario al Presidente della Repubblica, rispeltivamente, entro
GO o 120 giori dafla pubblicazione dello stesso,

1l Coor p:mto}e

Dotk Wm Aliete

,.-’.._.‘

e .,-'

l.a presente detenminazione ¢ Inoltrata, in originale, afla Segreteria Generale per la rubricazione €, in copia,
alla Direzione opohﬁn{i, per f conses guem.’! adempiments,
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Classificaziona:  ~ I o LT S |

Al Coordinatore delf'Area Pianificazione
Territoriale Urbanistica

Oggetio! Cormune di Napail, Delibera di Giunta Comunale n, 187 del 13/04/2017 di “Advzione def Mano
Urbanistico Attuativo i inizistiva privata in sottozons Bb presentato dolla soc. Nagoli Project
sl al sensi della Lre 16/2004 ¢ deffari.33 delle norme d'altuazione dells variznte &l pro
approvata con Dprge 323/2004, per unares ol via Bernardo Quarants, nel quartiere of San
Glavanni a Teduccio! Gssarvazioni.

RELAZIONE ISTRUTTORIA

Vista la Legge 17 agosto 1942, n.1150 e succes ssive modifiche ad n‘llf‘graflunl

Visti i Decreti Interministeriali 1 aprile 1968, n. 1404 e 2 aprile 1968, 1, 1444;

Vistz la Legge Regionale 20 marzo 1982, n. 14 ¢ successive modificazioni ed integrazioni;
Vista la Legge Regionale 7 gennaly 1983, n, 9;

Visto il Decreto del Presidente della !{Ppublnllca 6 giugno 2001, n. 380 e ss.mmif, ;

Vista la Lagge Regionale della Campania 28 novembre 2001, n. 19 ;

Vista la Deliberazione della Giuntg RPglonah. n. 5447 del 7 now,mhre 2002, )
Vista la Legge Regionale 22 dicembre 2004, n. 16 e successive madificazioni ed ilitFC]l.:?"fOﬂl ' .

Visto Il “Regolamento: of altuazions della valutazione ambientale st a&.gzca (VAS) in Reglone Campamd",

approvato con Decrste del Presidente delia Regione Carnpania n. 17 del 18.12.2009, puobhcaro sul BURC

n77 del 21.12.2009;

Visto il 'Regolamento of altuarione per il Governo c‘fe)' Territorio”, n. 5 del 4 agosto 2011,

Visto Fart, 1 comma 16, della legge 56/2014 che stabilisce che dai o gennaio 2015 le Cittd metropolitane
subentrano alle province omonime;

Vista la Deliberazione del Sindaco Metropalitana n. 25 del 28,01,2016 dt adozione delfa Troposta di Pisno
Territoriake di Coordinamento a scala provinciale coms Integrata e modificata dalfa Delibera del Shntlaco
Metropolitano n. 75 del 29.04.2016 recante “witerior] disposizioni integraiive e correliive della Delibera det

Sindaco Melropolitane n, 25 def 29.1.20167,

Premesso che il Comumne di Napolis

a |

a

a discipling urbanistica: vigente sul territorio del Comung i Napoli & costituita dallé due varianti al PRG
det 1972, una relativa alla “ona Oce identale” approvata con DRGR.C, n, 4741 del 15/04/1998 e una

relativa al Centro Storico, zona Oricnt--:ic @ zona nord accidentale (Variante generale) approvata con
DRG.R.C. . 32302004,

¢ dotato di Regolamento Edilizio approvate con DPAR n, 604 del 06 agosio 1999;

¢ stato dichiaralo gravementa danneggiato a seguito degll aventi sismic del 1980 ed & stato classificato 1
con grado di sismicilé $=6, successivamente agglormato ad 5«9 con delibera dj ¢ Glunta Regionale delis }""L
Carnpania 1. 5447 del ﬂ?/li;’Jle’J?, . .

ricadie rfellambito di competenza deltAutor ith di Bacine Campania Centn]e, ora Distretto Idrografico
dell'Apperning Meridionali;

ricacle nelfambilo di f;c)mpeienza dellASL NAL.

iz Matteoni, 1-- 80133 Napoli - telefono 0517949111 pec: cinametcopolitana, nafipes. it




o

_ Crrra METROPOLITANA DI NAPQLI
AREA PIANIFICAZIONE TERRITORIALE, URBANISTICA, SVILUPPO,
VALORIZZAZIONE E TUTELA AMBIENTALE
DREZIONE PIANIFICAZIONE TERRITORIALE, URBANISTICA

CNTA METROPOLITANA

£t NAPCILA -

 visionati | suddetti atti ed elaborati tecnico 'amrhinistrat[v#,"si evince ches’

il Piano & presentato dalla Societa Napoli Project sil proprietaria del lotto di 5.035 mq sito nexl quarticre
di San Giovanni a Teduccio, identificato dalle particelle catastali n.180 e 183 del foglio 177, ricadenti in
zona B della Variante generale al Prg di Napoli; '
detto lotto- ha accesso dalla via Bernardo Quarantd tramite un viale privato, posto nelle contigue
particelle 181 e 50, di cui la societd proponete il PUA risulta comproprietaria e che si configuran come una
strada vicinale di circa 6 m di ampiezza ricadente in zona agricola sottozona Ea della Variante;

il Plane proposto prevede 'accesso sia carrabile, sia pedonale e tutti gli allacci dei sottogervizi alla reti
esistenti su via Quaranta, praprio attraverso la riconfigurazione di detto viale privato mediante la
realizzazione dellimpianto fognario, dli marciapiedi e pavimentazione, di impianti di illuminaziong, con
oneri a carico del proponente; : ) .

Iarea dintervento ricade dal 2014 in zona rossa del plano di emergenza per il rischio Vesuvio, pertanto
in data 08/05/2015 una precedente proposta di PUA & deslinazione residenziale e stata sostituita dal
presente PUA & destinazione turistico-ricettiva;

il PUA proposto prevede la realizzazione di un fabbricato di 10.070 mic, adibito a struttura ricettiva per 806
posti letto con focali comuni al piano terra, cinque piani di camere ¢ locali definiti tecnici sul tenazzo di

copertura;

le aren scoperte del lotto sone destinete @ verde @ parcheggi a raso, si prevede inaltre fa realizzazione di
una piscina scoperta e al piana interrate del fabbricato un parcheggio pertinenziale di mq. 1206;

le aree a standard di cui- al comma 2 delfart.5 del D.M.1444/68, pari a mq 2.403,20, risultano
interamente monetizzate come stabilito nell'art, 4 della bozza di convenzione e risultano quantificate in

complassivi € 542.810,78.

Dato atto che:

come riportato nella delibera di G.C. 187/2017, risultana acquisiti | seguent pareri:

« ASL Napoli 1 parere favorevole limitato al fivello progettuale preliminaré e subordinato al parere

favorevole per gli aspetti ambientali ed acustici, reso in Conferenza del Servizi del 4 ottobre 2016;

- Soprintendenza Belle Arti e Paesaggio nota n, 5998 del 14/03/2016 di accertamente _defla non
sussistenza di vincoli efo prescrizioni in considerazione della prossimita delf'area di intervento con il
cornplesso monumentale di Villa Giulia; .

« Autoritd di Bacino Regionale della Campania Centrale parere di non competenza del 23/09/2016;

« Area generale lavori pubblici - Settore Protezione Genio Civile di Napoli nota n. 843251 del
29/12/2016 di conferma del parere favorevole di compatibilitd sismica n, 749115 del 05/10/2011 ai
sensi delf'art. 16 della legge regionale Campania 9/83 e art, 89 del DPR 380/01;

- pareri dei Servizi Comunali interassati espressi nella Conferenza dei Servizi del 4 otiobre 2016 ai
sensi dellart, 14 e seguenti della legge 241/90 e ss.mm.ii.

LAmministrazione Comunale nella delibera di adozione del PUA, n. 187/2017, richiama le fasi del

procedimento VAS, precisando che Tautoritd procedente ha trasmesso al proponente il PUA e
conclusioni del. procedimento di verifica di assoggeltabiliia VAS, disposizione dirigenziale n.d del
20.01.2017, contenanie Fesclusione dalla procedura VAS, al fine di otterperare alle prescrizioni
farmutate dai soggetti competenti in matera ambientale,

Ritevato chie: .

in relazione allaggiormamento dells pianificazions di emergenza per il rischic vulcanico del Masavio,
Farea in cui ricadea il PUA in esame rientra neila perimetrazione della zorie rossa del Piano di Emergenze
delf'area vesuviana tra le “aree da sottoporre ad evacuazione cautelativa”

Considaraio che! ' ¥

nelfambite del procedimento i formazione dei piani urbanisticl atluativi, la competenza di questa
Amministraziong ¢ disciplinata allart, 10 del Regolamento per if Governo del Teritorie n. 5/11, che al

Pinzzt Matieorti. |- 80133 Napoli - telefone Q8179491 {1 pee: ciumerropolitana ragepec. i
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OLMaroL
comnma 5 preved
all'mministrazione Frovinciale (oggi. Citta Met

e che “../amministrazione comunale prima dellspprovezione. trasmetle i - PUA

la verifica della legitimita dellintervento sotto il profifo amministrativo ed urbanistico, @ ol specifica
competenza dellAnuministrazione Comunale cosi come prescritio allart.10 comma 1 del Regolamento

Regionale per Il Governo del Territorio n.5/11;

nelle more del perfezionaménto e completamento del procedimente di adozione. del Pieno Territoriale’

di Coordinamento con il processo di validazione defla Valutazione Strategica Ambientale, la verifica di
coarenzs del Piant Urbanistici Comunali @ delle loro varianti, nonché lo scrutinio per le ogservazioni
dei PUA comunali viene compiuta dalla Cittd Metropolitana sulla base della delibers. cfi Sindaco

‘Metropalitano n. 25 del 29/01/2016 con le modificazioni @ rimociulazioni rinvenienti dalla delibera de!

$.M. n. 75 del 29/04/2016; :

come previsto dalla citata Delibera n. 75/2016 /o scrubinio per ke osservazioni del Plani Urbanistici

Attuativi Comunali verrs compiuta lenendo conto, quafe paradigma df riferimento, delle linee-gilda

" informatrici della aituale proposta di Plano Terriloriale”; _

dallinquadramento territoriale def PUA nella tavola P.06.3 - disciplina del territorio della Proposta di

Piano Territarinle di Coordinamento risilta ¢he il lotto d'intervento ricade tra gli “Jnsedismernd wrbani _

prevafenternente consolidati” di cui all'art 51 delle NTA della proposta di PTC;

il citatc ark.51 tra l'altro_prevede che: “negli insediamenti vrbani prevalentemente consolideli la
pianificazione camunale dovrd essere finalizzata @ mantenere o immettere i valorf wrbani identificabili
peincipaimente nefls compiassita funzionale ¢ sociale, nella riconoscibifita dellimpianto spaxiale, nef
ruolo strutturante del sistema degli spazi pubblici,

Gl strumenti of pranificazione cormnunale dovianno assicurare prioritarfamente un adeguata dotazione df
allrezzature pubbliche e di attivita di servizio alla resicenza e, nellambito dells strategia delineata per il
rafforzamento della rele di- contralitd urbane e sulla base dei criterl espressi in merito dal PTCE if
sostegno e l'integrazione del sistems der riferiment! urbani alle tiverse scale, configuranco reti

_interconnesse dj servizi, di spazi della produzione, di infrastrutture per fa mobilita, oi coreidoi ecologicl'.

Per tutto quanto ‘so'pra espoéto': :
St E' DEL PARERE

ai sensi dell'art, 10 del Regolamento Regionale di attuazione per il Governo de territorio . 5/2011,
per quanio di competenza, che per il Piano Urbanistico Attuativo (PUA) adotisto dafla Giunta
Comunale con deliberazione n. 187/2017, ad iniziativa privala in zona Bh del Comune cli Napoli,
compreso nel quartiere di San Giovanni a Teduccio, siano da formulare le sequenti osservazioni:

o le aree intersssate dal PUA rientrano ra le quelle individuate nelle tavole P.06.3 come
“insediamenti urbani prevaleniemente consolidat/ di cul alfart 51 delle NTA dellz proposts di
PTC La localizzazione del PUA risulta quindi compatibile con la proposta di Piano Tarritoriale di
Coordinamento nellambito delfa strategia di rafforzamento della rete di centralita urbane;

‘o el merito del PUA-la monetizzaziene di tutie le aree da destinare a standard si ritiene possa
essere oggetio di valutazione pit anelitica ¢ dettagliata da parte dell'Amministrazions in
relazione al pill genevale dimensionamento ed alle- prevision ‘della Variante per 1} contesto
urbane in cul s7 inserisee il prasente PLA;

la pitt volte dichiarata difficoltd di accesso al joito oggelto del PUA risolts con l'adeguamentio
defia  strada vicinale presente nella  papticelia  contigua, medianie realizzazione i
pavimentazion, marciapiadi, illuminazione e sottoservizi, come. disciplinato all'art.7 della
convenzione sulla scorta-di un accordo ra | -comproprietari, dovrad -tener conto della
deslinazione urbanistica di detta particelia 181 che si legge, nella Relazione istrultoria, ricadere

in zona agricola sottozona Ea della Variante generale;

Piazza Mateoiti, | — 80133 Napuoli - wletono 081794911 1: pee: citimetropolitana.naidpec. it

.  Fro Matropolitana) per eventuall osservazioni da refrclere entro .
trenta giorni dalla_frasmissione del piano.complelo di tutti glf elaborati...”; -
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CHrth METRORLTANA P
o N.-\I'OLll ;
o' la lavola 6 di rappresentazione planimetrica dellintervento, in refazione alla strada "cli progetio
ed in ‘particolare defi'ultimo tratte, quelld definito allintemo dell'area cortilizia delia particella”
50, non riporta un volume vigibile nelfa tav. 14, nella documentazione fotografica di cui alla
tavola 4 e nelle immagini sateflitar] del lotio presenti in rete; |

il render di cui alla tav. 15 presenta una sistemazione a verde attrezzato della contigua
particella 182, di propriets della societd proponente, ma che non risulta oggetto det PUA in
quanto ricadente in zona agricola;

s in relazione ai parametri ed indici urbanistici ed edilizi dettagliati nelle tabelle delfzrt. 7 delle
Norme d'altuazione del PUA, pur nella considerazione che il PUA In esame non ha valore di
permesso di costruire, si ritiene che la dicitura riportata al successivo art, 9 possa risultare
piuttosto generica: “ Tutte g indicazionl ed [ graficl allegati &l progetio wrbonistico riguardanit
limpianto volumelrica, devono essere considerate indicative dsl lipo di soluzione, e potranno
essere modifical! nel corso del progetle esecutivo da presentare per il rilascio cfel relativg
PEFMESSO & Cosiruiie’: :

o In riferihento ai pareri con prescrizioni allegati alla relazione istruttoria, i ritiene che una
“dichiarazione del Responsabile del Procedimento possa riassumere le posizioni exspresse e
fottemperanza alle prescrizioni contenute nel paveri dei Servizi ed Enti compestenti, con
riferimento in particofare alla collegabilitd funzionsle delle opere di urbanizzazione primaria @
quelfe comunali esistenti, ai sensi dellart. 5 della LR, n. 19/01, '

1l funzionario tecnico

afch. Claudia Magoff :
L/ﬁamu,t > cﬁam__
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