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PERIFERIA DENTRO LA CITTA
La rigenerazione urbana di Barra

FENOMENO URBANO EFFETTI CASO STUDIO: BARRA
e Crescita incontrollata della metropoli » Formazione di parti di citta isolate e
e Spontaneismo edilizio non integrate nel contesto metropolitano
e Assenza di pianificazione e Scarsa qualita edilizia N

Il quartiere di Barra € un chiaro esempio di tale
fenomeno in quanto possiede tutte le problemati-
che e le caratteristiche della periferia urbana,
nonostante sia all'interno della citta.

e Disagio sociale
¢ Tendenza all’'isolamento

OBBIETTIVO

Attraverso il caso di Barra proporre un metodo
e un modello di rigenerazione urbana per i
quartieri periferici, nell’ottica di una politica piu
generale di cura del territorio che tuteli e valo-
rizzi la preesistenza, la vocazione del luogo e il
suo cattere identitario.

e Introduzione e




PERIFERIA DENTRO LA CITTA
La rigenerazione urbana di Barra

STRUMENTO ATTUATIVO

&

La proposta di riqualificazione si avvale dello
Piano Urbanistico Attuativo (PUA), realizza-
bile attraverso un Accordo di programma sti-
pulato tra enti pubblici (Regioni, Province o
Comuni) e soggetti privati, che puo costituire va-
riante al PRG.

'accordo € preceduto da una Conferenza di
servizi istruttoria che prevede la partecipazio-
ne di tutti i soggetti interessati alla realizzazione
di un‘opera pubblica.

E disciplinata dalla Legge 241/1990 (Nuove
norme sul procedimento amministrativo).

GLI ATTORI IN GIOCO

2

Comune di Napoli, ANAS, ENEL, Camera di Com-
mercio di Napoli, ACEN, Unione Industriali di
Napoli, costruttori privati, i cittadini (civic crow-
dfunding ).

e Introduzione e




INDICE
1. UAREA ORIENTALE DI NAPOLI: INQUADRAMENTO TERRITORIALE

2. NORME E STRUMENTI VIGENTI DELLA PIANIFICAZIONE TERRITORIALE
3. UAREA D'INTERVENTO: LE ANALISI PRELIMINARI
4. 'AREA D'INTERVENTO: IL PROGETTO

5. UAREA D’INTERVENTO: IL PROGRAMMA FINANZIARIO




L'AREA ORIENTALE DI NAPOLI
Inquadramento territoriale

SUPERFICIE: 19,28 km? E]

e

ABITANTI: 138.641

@ sciovanniaTeDUCCIO @) BARRA PONTICELLI () AREA D'INTERVENTO

e VI Municipalita e




L’AREA ORIENTALE DI NAPOLI

Indice
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1.3 PROCESSO DI FORMAZIONE DELLA SETIIA BIARIRERADKE

ZONA INDUSTRIALE



L’AREA ORIENTALE DI NAPOLI
Storia delle trasformazioni fisiche

1700 1900

MY

Pianta del duca di Noja (1775) | Ca dell’ Istituto "Geograﬁco militare (1954)

® Ponte della Maddalena e Spiaggia di San Giovanni a Teduccio
e Cantiere Pattison

e Sebeto



L’AREA ORIENTALE DI NAPOLI
Storia delle trasformazioni fisiche

e Reintegrazione tra la citta e la periferia

e Dotazione di parchi urbani e tutela delle aree
agricole

e |ndividuazione di quattro quartieri separati da
ampie zone verdi

e Stato di emergenza bellico

e Speculazione edilizia della giunta di Achille
Lauro (1952)

e Varianti e la falsificazione del PRG del 1939

e Bl
A

o o
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Piano regolatore ai Napoli

e Pianificazione e




L’AREA ORIENTALE DI NAPOLI
Storia delle trasformazioni fisiche

=% COMUNE D) NAPOLI —
PIANO REGOLATORE GENERALE
TAVOLA GEWEMALE DI PIANO  SCALAI:i0000 N

Piano regolatore ai Napoli 1972

* |ntroduzione del vincolo di inedificabilita

e |[mpossibilita di ampliamento delle industrie
nocive

* Destinazione del 30% delle aree industriali

dismesse ad attrezzature pubbliche e verde

e Pianificazione e




L’AREA ORIENTALE DI NAPOLI
Indice

1.1 STORIA DELLE
TRASFORMAZIONI FISICHE

1.2 RUOLO DELL'EDILIZIA
PUBBLICA

1.3 PROCESSO DI FORMAZIONE DELLA
ZONA INDUSTRIALE



L’AREA ORIENTALE DI NAPOLI
Ruolo dell’edilizia pubblica

. RICOSTRUZIONE POST-BELLICA
. ALLOGGI IACP - LEGGE LUZZATTI 1903

. ALLOGGI INA CASA - LEGGE FANFANI 1949
. EX-LEGE 167 DEL 1962

. RICOSTRUZIONE POST-TERREMOTO DEL 1980 (PSER)

(O AREA D'INTERVENTO

e Periferia urbana




L’AREA ORIENTALE DI NAPOLI
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L’AREA ORIENTALE DI NAPOLI
Formazione della zona industriale

PIANA ORIENTALE E PALUDI
Data la sua natura pianeggiante e paludosa, la zona orientale di
Napoli ha da subito mostrato una vocazione agricola e industriale.

PIANO INDUSTRIALE DEL 1887

Ha promosso la bonifica di quest’area paludosa e I'ha ordinata
secondo una logica per isolati, attraverso I'apposizione di una gri-
glia.

“RISORGIMENTO ECONOMICO DI NAPOLI” DEL
1904 (Legge Nitti)

Si semplifica il processo di esproprio al fine di destinare tali aree
alla funzione industriale. E’ prevista la realizzazione di due grandi
poli industriali, uno ad est ed uno a ovest.

VENTENNIO FASCISTA

Dal 1926 al 1946 sono state potenziate le strade esistenti e
create di nuove. La vocazione industriale ha scavalcato quella
agricola.

VENTUNESIMO SECOLO
|'area orientale pur essendo ancora il polo produttivo della citta,
e interessato da una contrazione delle aziende e da processi di

O AREA D’INTERVENTO \ delocalizzazione di quelle maggiori.
» Periferia urbana
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L'AREA ORIENTALE DI NAPOLI
Norme e strumenti vigenti della pianificazione territoriale

CONTENUTO

Il piano di emergenza del Vesuvio del 2014, individua tre zone di rischio:
®Zona Rossa 1, area esposta all'invasione di flussi piroclastici;

®Zona Rossa 2, area soggetta ad elevato rischio di crollo delle coperture degli
edifici per I'accumulo di depositi piroclastici.

®Zona Gialla, area esposta a ricaduta di materiale piroclastico.

)\ Con la curva di isocarico si perimetrano i Comuni in cui si ha la probabilita del
5% di superamento del valore di carico di 300 kg/m? (pari a 30 cm).

PREVISIONI
| quartieri di S.Giovanni a Teduccio, Barra e Ponticelli, si trovano quasi completa-
mente in Zona Gialla, tranne le aree piu orientali che rientrano in Zona Rossa 2.
Secondo la L.R. N. 16 DEL 2014 in:

® Zona Rossa 1-2, ¢ vietata la costruzione di nuova edilizia residenziale ma e
permessa la ristrutturazione edilizia, intesa come demolizione e ricostruzione a
parita di volume.

e Zona Gialla, e previsto I'adeguamento sismico e il rispetto di un carico di pro-
getto pari a 300 kg/mq (curva di isocarico).

Per entrambe € auspicabile una decompressione insediativa nonche il potenzia-

e mento e il miglioramento delle vie di fuga , attraverso piani strategico-operativi.

O AREA D’INTERVENTO

e Piano di emergenza del Vesuvio @



L'AREA ORIENTALE DI NAPOLI
Norme e strumenti vigenti della pianificazione territoriale

Carta del

Carta del
. rischio inaustriale

rischio idraulico

Carta della
pericolosita idraulica

Esondazione Areedi Elevato trasporto Falda sub-affio-

attenzione solido rante - Conche R, - Rischio molto | | £
4 |
P, - Pericolosita Elevata [I] Y% il Svaly <
R,-Rischio clevato [N O AREA D'INTERVENTO
P, - Pericolosita Media [ ] R,- Rischio medio  [[]

Limite di bacino ) 5 N " ’
Alveo strada La zona di progetto e priva di limitazioni derivanti
dal rischio idrogeologico e dal rischio industriale.

Reticolo idrografico
e PS.A.l - Piano di bacino %

Limite di bacino
Alveo strada
Reticolo idrografico
Tratto tombato

R, - Rischi d
P, - Pericolosita Bassa [] ] Betisken CONCLUSIONI

Tratto tombato
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L'AREA ORIENTALE DI NAPOLI
Norme e strumenti vigenti della pianificazione territoriale

1. FASCE DI RISPETTO

1.1. FERROVIE - D.PR. 753/1980
B Fs - FERROVIE DELLO STATO - 30 m

== CIRCUMVESUVIANA - 6 m

1.2. VIABILITA" - NUOVO CODICE DELLA STRADA D.LGS
285/92 ART.18

B A auTosTRADA - 30m

B 5 - STRADA EXTRAURBANA PRINCIPALE - 20 m
E D - STRADA URBANA DI SCORRIMENTO - 20 m

1.3. ATTREZZATURE

. CIMITERI - 200 m (R.D. 1265/1934 - R.D. 1888/1942 - R.D. 983/1957)

DEPURATORE - 100 m (DELIBERA 4.2.1977 DEL COMITATO ISTITUI-
TO CON L. 319/67)

2. VINCOLI
FASCIA COSTIERA - 300 m (ART. 142 DEL D.LGS. 42/2004)

RETICOLO IDROGRAFICO - 150 m da ogni sponda (ART.142
DEL D.LGS. 42/2004)

(O AREA D'INTERVENTO o
e Vincoli @
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L'AREA ORIENTALE DI NAPOLI
Norme e strumenti vigenti della pianificazione territoriale

g

Obiettivi @'

@ Parco della valle del Sebeto

[ NN ]

f - Potenziamento delle infrastrutture e di sistemi di
o <2/ trasporto

==

e Piano Regolatore Generale



L'AREA ORIENTALE DI NAPOLI
Norme e strumenti vigenti della pianificazione territoriale

g

La Variante al Prg di Napoli del 2004, stabilisce una serie di linee-guida
che possono orientare la successiva pianificazione attuativa, attraverso
I'analisi delle criticita e delle potenzialita del territorio.

%

V.| e N
\ A '_ K
AN TPt

INSEDIAMENTI DI INTERESSE STORICO

- A- Insediamenti di interesse storico
B ‘- strutiure e manufatti isolati

AGGLOMERATI URBANI DI RECENTE FORMAZIONE

. Ba- Edilizia d'impianto

D Bb- Espansione recente

INSEDIAMENTI PER LA PRODUZIONE DI BENI E SERVIZI

- Da- Insediamenti per la produzione di beni e servizi d'interesse tipologico testimoniale

¢

O AREA D’INTERVENTO

e Piano Regolatore Generale
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L'AREA ORIENTALE DI NAPOLI
Norme e strumenti vigenti della pianificazione territoriale

Lo strumento con cui si provvede a dare attuazione alle previsioni del
Prg, € Il Piano Urbanistico Attuativo (PUA). Per questo motivo sono
stati individuati, nell’ambito di studio, quali fossero i PUA adottati o
approvati, in modo da stabilire le invarianti di piano (hardware) e

orientare la nostra progettazione nelle aree prive di una pianificazione
attuativa (software).

PIANI URBANISTICI ATTUATIVI

(1) PUA Ex-Raffineria

@ Parco integrato di Via Botteghelle

(3) PUAEx-Breglia

(4) PUAdiVia Sallustro

@ PUA S. Giovanni - PIAU (Piano integrato delle aree urbane) - Piano del porto

e Piani Urbanistici Attuativi
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L'AREA DI INTERVENTO
Inquadramento territoriale

SUPERFICIE: 7,82 km? E]

e

ABITANTI: 38.182

@ 57RRA (O AREA DINTERVENTO

e Barrae




L’AREA DI INTERVENTO
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L’AREA DI INTERVENTO
Territorio e sistema insediativo

Nel 900 d.C. nasce il casale fuori le mura della citta col
nome di “Trasano” , poi Barra de’ Coccl.

Nel 1300 si ha I'accorpamento di Serino e Barra de’ Cocci
in un unico casale con lo stemma della “sirena bicaudata”.

. . e

\ N
TRASS s

. Nel 1600-1700 Barra diventa luogo di villeggiatura dalle fa-
miglie nobili napoletane: nascita delle ville del “miglio d’oro”. K

. Con la legge del 23 Ottobre 1859, Barra diventa Comune
autonomo e mostrai primi segni di rivoluzione industriale.

il |
oLl

. Con la legge speciale del 1925 Barra entra a far parte del _—— Y N e\ T\ S
Comune di Napoli. La festa aei Gigli

trasforma in un enorme sobborgo periferico.

Le industrie prendono il sopravvento sulle aree agricole € Si
e Storia ed economia



L'AREA DI INTERVENTO
AN Territorio e sistema insediativo
POGGIOREALE iz .

Tre nuclei di Barra
\ Il quartiere di Barra puo essere diviso in tre zone:
7ZO0NA ! - cuore del quartiere, che comprende il centro storico ed @
INDUSTRI AI.'E ha carattere residenziale e commerciale; >

- zona delle serre Pazzigno, caratterizzata da piccole at-
tivita agricole e numerose serre;

- ex-Raffineria, e occupata da fabbricati industriali di di-
verse dimensioni e dai depositi di carburante, molti dei
quali in via di dismissione;

SN S.GIORGIO
~ A CREMANO
S.GIOVANNI \
A TEDUCCIO
' BARRA

{_J NUCLEI DI BARRA

e Contesto geografico ed urbano



L’AREA D’INTERVENTO
Inquadramento territoriale

SUPERFICIE: 1,38 km? EI

ABITANTI: 24.074

@ 2REA D'INTERVENTO

e Area d’intervento e
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O AREA D'INTERVENT

0%

L’AREA DI INTERVENTO
Analisi del tessuto edilizio

Centro storico

in tutto il quartiere.

@ Corso Sirena prende il nome dal
simbolo di Barra, la Sirena bicauda,
ed & caratterizzato da tipologie a
corte dai due ai quattro piani, por-
tali di ingresso ad arco e talvolta re-
canti lo stemma del quartiere.

Il nucleo storico originario € costituito da una spina dorsale, rappresentata da
Corso Sirena e da Corso Bruno Buozzi, e da una serie di ville storiche disseminate

@ Corso Bruno Buozzi, nasce negli
anni '20 e su di esso, in prossimita
di Piazzetta De Franchis, si innesta
Corso IV Novembre. Lungo il corso
si ripresentano tipologie a corte,
talvolta aperte ad L o C, che non
superano i quattro piani.

e Centro storico



L’AREA DI INTERVENTO
Analisi del tessuto edilizio

@vma Amalia (@) villa Letizia
Si ha testimonianza della sua esistenza Sorge lungo Via Gian Battista Vela ed
sin dall'anno 1000, insieme a villa Fi- e stata realizzata in parte nel ‘700
lomena e villa Mastellone, costituisce (piano terra e piano nobile) e in parte
uno dei tre importanti esempi a carat- nel tardo ‘800 (sopraelevazioni). Il
tere rustico-residenziale. parco retrostante, & lasciato alla

totale incuria e all’abbandono.

O AREA D'INTERVENTO ?
e Centro storico @



L’AREA DI INTERVENTO
Analisi del tessuto edilizio

@\hlla Spinelli di Scalea @ Villa Bisignano (Roomer)

Sorge lungo il Corso Sirena, ad angolo E’ una delle ville vesuviane del cosid-
con Via Gian Battista Vela. E’ attualmente detto Miglio d'oro, risalente al "500.
ridotta, come altre grandi ville di Barra, in L'intero complesso architettonico,
pessime condizioni, a causa della fram- privato del parco che ospitava I'Orto
mentazione della proprieta e dell'impr- botanico, ora accoglie abitazioni e la
opna funzmne di Condomzmo popolare scuola media Giulio Rodino.

O AREA D'INTERVENTO 4
e Centro storico @



O AREA D'INTERVENT

L’AREA DI INTERVENTO
Analisi del tessuto edilizio

Villa Giulia

E' I'unica villa di Barra nella quale risie-
da tuttora una famiglia aristocratica,
quella dei principi de Gregorio di
Sant’Elia, motivo per cui € quella meglio
conservata. E' stata costruita nel ‘700
da Vanvitelli e successivamente amplia-
ta da Nicola Breglia.

e Centro storico



\ate, L’AREA DI INTERVENTO
| Analisi del tessuto edilizio

o

Edilizia d‘impianto

La maggior parte dell’edilizia di impianto presente nell’ambito di inter-
vento & costituita da complessi residenziali progettati da esponenti di
spicco della cultura architettonica del dopoguerra come Carlo Cocchia,
Luigi Cosenza e Carlo Aymonino. Tali complessi rientrano nella definizione
di “quartieri d’autore” e, pertanto, sono considerati risorse rinnovabili da
tutelare attraverso una visione sostenibile degli interventi. Molti di questi
quartieri sono espressione dell’architettura razionalista di influenza tede-
sca fatta di seriali stecche bianche e stereometriche, che si € rivelata
poco adatta alla tradizione meridionale, soprattutto per la questione

dell’orientamento.
e Edilizia pubblica @




L’AREA DI INTERVENTO
Analisi del tessuto edilizio

'_ ‘Rione d’Azeglio, Parco Azzurro,

. ». -‘Rione Cavour

\ Il Rione Cavour (IACP tra il 1947 e il 1948), d'Aze-
! glio e Parco Azzurro, costituiscono un complesso
di quartieri che esprime il miglior tentativo, fatto a
Napoli, di realizzare un’urbanistica razionalista.
Tentativo raggiunto solo a meta perche nelle pre-
visioni di piano mancano proprio quelle relative
alle attrezzature pubbliche, al verde, e al recupero
dell’esistente.

Rione D’Azeglio

|l rione si trova in Via Figurelle, realizzato
dall’ IACP tra il 1946 e il 1947, su pro-
getto di Luigi Cosenza.

Parco Azzurro

Il parco si trova in Via Figurelle, realizzato
dall’ INA-CASA tra il 1950 e il 1952 su
progetto di Carlo Cocchia.

@ Rione Cavour
Il rione si trova in Via Velotti, realizzato
dall’ IACP tra il 1947 e il 1948, su pro-
getto di Di Salvo e Abenante.

NS

O AREA D'INTERVENTO

« Edilizia pubblica



L’AREA DI INTERVENTO
Analisi del tessuto edilizio

~ Rioni PSER Rione Bisignano
. <l rioni si trovano a ridosso di via Mastellone Il rione, che si trova nella via omonima,
= aNord e in via Enrico Forzati a Sud, realiz- era sede del grande orto botanico di Villa
\" zati grazie al Programma straordinario edi- Bisignano, realizzato dall’ IACP tra gli anni
lizia residenziale, nato dopo il terremoto '50 e '60. Allo stato attuale, il rione Bisi-
dell’ '80 . gnano e quello pit facilmente accessibile

e nelle migliori condizioni.

O AREA D'INTERVENTO

e Edilizia pubblica @



L’AREA DI INTERVENTO
Analisi del tessuto edilizio

.- . Edilizia casuale

', A ridosso del centro storico e dell’edilizia d'impianto si sviluppa, soffocandoli, |
casuale”.
E' detta casuale perché:
-¢ priva di una logica di pianificazione unificante e di una semantica comune, come
si € evinto dall’analisi dei piani che si sono sussequiti nella storia del quartiere;
-¢ interessata da spontaneismo edilizio;

-¢ caratterizzata da deficit tecnologico e degrado urbano.

m

edilizia

\

|'edilizia casuale ha carattere per lo piu residenziale e commerciale, ed ¢ il tessuto su-
scettibile di ristrutturazione urbanistica.

e Edilizia casuale @
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L’AREA DI INTERVENTO
Dimensionamento

Attraverso I'analisi dei trend della popolazione in termini di previsione
futura, delle condizioni di affollamento e del settore degli occupati del
quartiere di Barra, € stato possibile porre le basi generali per il dimen-
sionamento del piano.

e Analisi socio-demografica



L’AREA DI INTERVENTO
Dimensionamento

%ALDU ISCRITTI | CANCELL.| SALDO | SALDO POP TASSO TASSO | TASSO | TASSO
gopolaﬁlolnelg mOVII,TIeI‘ItO alnag;aﬂco MORTI immmm EMIGRATI | SOCIALE| TOTALE '|MORTALITA'| IMMIGR. | EMIGR.
Sservandoll saicoGairmie ol Nt rend negal- ---———--———--
vo delle nascite, che & un fenomeno diffuso, negli 2008 425 357 560 7981 102%  094% 1% 261%

ultimi decenni, ormai in tutta I'ltalia. ---——---_-_--
Analizzando il saldo sociale, si nota che & in decre- 2009 462 20 1% SEDT [0TSR (SO EHEASE T ERheee [0 | TS (257K

Hripiito& caiica dalla eresels dal feramenc.di afi: ----——--—-—-_

= e ; . 2007 459 160 957 -67 37.150 1,24% 197%  2,58%
Qrazion, Sopratutia’de glayan ohe sl Spostanc per ---———-————--
studiare e/o cercare lavoro. 2009 3 294 8a7 68 36810 104%  080%  185%  227%
--————--——-—-
- 2011 381 -76 36.649 1,04% 1.02% 1,79%  201%
© ----——--_-_--
46.000 g 2013 410 353 80 915 -49 36.818 1.11% 0,96% 2,49%
45.000 E
(=]
44.000 2
43.000 | =
42.000
41.000
40.000 . . .
19,000 Dinamica demografica.
' La popolazione ¢ in rapida decrescita dal 2002 al 2008 con un decre-
38.000 Al mento di 6.514 persone; nel 2009 si deduce un lieve incremento; dal
37.000 ) 2010 si registra un andamento stazionario di su per giu 38.000 abitanti.

2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014

e Analisi socio-demografica



L’AREA DI INTERVENTO

Consistenza e condizioni di affollamento

per sezioni censuarie

La tabella riporta i dati relativi alle sezioni censuarie
aggiornati al 2011:

- rapporto abitanti/stanze occupate € in media pari a
0,9, indice che ogni membro ha a disposizione quasi
una stanza;

- rapporto famiglie/alloggi occupati & in media pari ad
1, indice che ogni famiglia ha a disposizione un allog-
gio;

- rapporto abitanti/famiglie € pari a poco piu di 3 per-
sone per famiglia;

- rapporto stanze occ./alloggi occupati ci da il numero
medio di stanze di un alloggio che & pari a 3,5;

Dagli indici si evince una situazione equilibrata, di non
sovraffollamento e quindi relativo grado di benessere.

<, |POPOLAZ. [ STANZE | "STANZE [ TOT. | FAMIGLE |ALLOGGI| ALLOG& | TOT [\ T .
N.SEZ. [ pesip. | occup. | Nonoccup. | stanze | Resib. | occup. | NON occup. | ALLoGG

Dimensionamento

Settori di occupazione

Dak grafico a torta del 2001 si evince che il numero
di addetti e molto maggiore nel settore terziario come
e ricorrente nei paesi pit sviluppati; mentre ¢'e un
numero esiguo di addetti nel settore primario, indice
della progressiva perdita della vocazione agricola del
quartiere. Persiste invece la vocazione manifatturie-
ra, non pit con i grandi stabilimenti, la maggior parte
dei quali in via di dismissione, ma con le piccole atti-
vita artigianali e le piccole manifatture.

Dal grafico a torta del 2011 si evince che la situazio-
ne e invariata rispetto al 2001.

B Terziario
B Secondario
Il Primario

2001

B Terziario
Secondario
B Primario

2011



L’AREA DI INTERVENTO
Dimensionamento

Previsione demografica

Sulla base della conoscenza del numero di abitanti, presenti nel quartiere di Barra, tra il 2002 e il 2013 & REGRESSIONE | METODO
- - ; ; , ANNI' [ POPOLAZ, ESPONENZIALE
possibile , attraverso una corretta proiezione , conoscere la popolazione prevista per I'anno 2024 ed effet- LINEARE

tuare un corretto dimensionamento del piano. 2002 4508 A3S® | MEE
2003 43727 42.961 43,974

500008 50.000% -_—_

45.00| S 45.000| & 2005 40792 41.696
N N

w0on| 8 w0000 -———
35.000 §~ 35.000 E 2007 38.572 40.458 41,460

e == -_—_
- _— 2009 38.321 40.233

25.000 i 25.000 B =0Tz -_—_
i A0 2011 38182 37.983 39.018

o e 012 as0 awew0
HE —— 2013 37322 38390

o0 g P — 2014 wo 3800
» » 2015 36.864 37.976

2000 2005 2010 2015 2020 2025 2000 2005 2010 2015 2020 2025 --_—
Regressione lineare Metodo esponenziale 2017 37.250
2019 35.255 36.486

La popolazione prevista all’anno 2024 ¢ pari a 34.201 abitanti considerando il valore massimo tra i -_—_

valori risultanti dai due metodi. Dalle proiezioni effettuate con entrambi i metodi menzionati, si evince che  2pp1 34479

la tendenza demografica al 2024 ha un andamento negativo, con un decremento di 10.885 unita circa. -_—_
Tale fenomeno & probabilmente dovuto a un elevato tasso di emigrazione futuro, considerando anche i 2023 33,281 34.674

trend attuali 2024 w1

e Analisi socio-demografica



S R Dimensionamento

—._ Aree e servizi di interesse pubblico
AW/ >Laprincipale classificazione delle attrezzature € quella operata rispetto al livel-
. <10 di servizio e all'utenza: sono cosi distinte le cosiddette attrezzature di
. quartiere o standard, da quelle generali. Le prime sono di uso quotidiano o
> frequente e quindi sono prossime alle residenze; le seconde possono hanno un
livello di servizio che coincide con un bacino d’utenza pit ampio.
Cio che differisce quindi tra le due categorie ¢ il cosiddetto “raggio d’influenza”
che dipende dall'area di provenienza degli utenti.

Standard / Attrezzature di quartiere
Con la L.R. 14 del 20.03.1982, ¢ stata stabilita la dotazione minima per abi-
tante di attrezzature di vicinato pari a 20 mg/abitante ( per Comuni con pit di
50.000 abitanti), cosi suddivisi:
. $ IDNE -5 mq per abitante per aree per I’'istruzione (scuole dell'obbligo);
& YaB ; TN - 2,50 mq per abitante di aree per attrezzature di interesse comune

" S ' 3N -10,00 mq per abitante di aree per spazi pubblici a parco, per il gioco e lo
sport;
-2,50 mq per abitante di aree per parcheggi pubblici;.

ATTREZZATURE GENERALI  STANDARD / ATTREZZATURE DI QUARTIERE

B ast [ ScuoLE DELL'OBBLIGO
B carnBINERI [ ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE
ggg:::@ﬂgmm [ seni comunALl VERDE E SPAZI PUBBLICI ATTREZZATI
£-J CONFINI QUARTIER B I isruzione superiore [ PARcHEGG!
O AREA D'INTERVENTO @ B cwireo =
T

« Standard e fabbisogno edilizio ( <7
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Dimensionamento

Dimensionamento degli Standard STANDARD DOTAZIONE | DOTAZIONE | DOTAZIONE DOTAZIONE
Il dimensionamento del piano viene fatto in relazione alla URBANISTICI ATTUALE | IDEALE (2013)(IDEALE (2024) | MANCANTE (2024)

dotazione di standard prevista per il 2024, calcolata trami- _- --
te il prodotto tra la popolazione prevista al 2024 _

(21.564 abitanti) e gli indici stabiliti dalla L.R. del 1982 €  ATTREZZATURE DI INTERESSE

sottraendo le quote di standard gi esistenti. COMUNE 2,5mq 9.395 60.185 53.910 46.014
PARCHEGGI 2,5mq 60.185 53.910 53:935

Il fabbisogno edilizio

Poiché il quartiere di Barra:

- non presenta problemi di sovraffollamento;

- € soggetto a un decremento demografico calcolato al 2024;

- ricade in Zona Rossa;

il piano non é finalizzato all’incremento degli alloggi, ma a restituire la superficie residenziale

necessaria a soddisfare la domanda abitativa attuale, migliorando la qualita edilizia. La su- ALLOGG POP SUP RESIDENZIALE
perficie residenziale di progetto € stata calcolata facendo il prodotto tra il numero di residenti DI PROGETTO (ma)
e i 25 mq di superficie residenziale minima per abitante (art.3 D.M 1444/68) —
Della superficie residenziale di progetto, il piano destina il 30% all'edilizia sociale, per un -_-

totale di 84.120 maq.

« Standard e fabbisogno edilizio '
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CONFINAZIONI %
=] CONFINI COMUNALI

b+ CONFINI QUARTIERI
(O AREA D'INTERVENTO

A- INSEDIAMENTI DI INTERESSE STORICO
N[l A- CENTRO STORICO

m Aa - STRUTTURE E MANUFATTI ISOLATI DI
RILEVANZA STORICO-AMBIENTALE

B- AGGLOMERATI URBANI DI RECENTE

FORMAZIONE
I Ba - EDILIZIA DI IMPIANTO

Bb -TESSUTO RESIDENZIALE SATURO

D - INSEDIAMENTI PER LA PRODUZIONE

DI BENI E SERVIZI

Da - INSEDIAMENTI PER LA PRODUZIONE DI BENI E
SERVIZI DI INTERESSE TIPOLOGICO TESTIMONIALE

; Db, - INSEDIAMENTI PER LA PRODUZIONE Dl
" BENI E SERVIZI ESISTENTI
Db, - INSEDIAMENTI PER LA PRODUZIONE Dl
BENI E SERVIZI DI NUOVO IMPIANTO

'_ @l;"-. Il sequente elaborato del Pua individua le destinazioni d'uso e gli inter-

venti di carattere generale, suddivide il quartiere “zone omogenee” ap-
portando delle modifiche alla zonizzazione del PRG di Napoli del 2004,
che ha recepito I'art. 2 del D.M. 1444 del 1968. Per ognuna di queste
zone Vi sono diverse prescrizioni e norme di cui tener conto.

E- COMPONENTI STRUTTURANTI LA
CONFIGURAZIONE NATURALE DEL TERRITORIO

Ea - AREE AGRICOLE

ATTREZZATURE
ATTREZZATURE GENERALI E DI QUARTIERE

AREE AD IMPATTO AMBIENTALE

k< SITISIN

=< IMPIANTO DI DEPURAZIONE DA DISMETTERE
RETI

FERROVIE —

=l FERROVIE DELLO STATO 8 STAZIONE

F={ CIRCUMVESUVIANA

VIABILITA
] A - AUTOSTRADA

=] D - STRADA URBANA DI SCORRIMENTO
[ £ - STRADA URBANA DI QUARTIERE

SVINCOLO

e Programmazione di interventi
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=-.._0rganizzazione del territorio

-~

A 3%

= - Le attrezzature di quartiere (Standard) sono state distribuite nel

tessuto esistente, compatibilmente con esso, laddove possibile.
All'interno delle macro-aree, in coerenza con le loro caratteristiche e
funzioni, vengono individuate le zone all’interno delle quali inserire le
quote di attrezzature da integrare con quelle stabilite con le analisi pre-
visionali della popolazione.

Fc - PARCO URBANO
" Fc1 - PARCHI E AREE VERDI RIQUALIFICATI

. -
-
. et
.

B Fc2 - PARCHI DI NUOVO IMPIANTO

RETI

VIABILITA' ESISTENTE
[ A - AUTOSTRADA

[={ D - STRADA URBANA DI SCORRIMENTO

VIABILITA' DI PROGETTO
E STRADE ESISTENTI DA RIQUALIFICARE

[={ STRADE ESISTENTI DA AMPLIARE
F-{ STRADE DI PROGETTO
N I PARCO LINEARE CON TRAFFICO VEICOLARE E CICLO-PEDONALE

@ O roTonDA

CONFINAZIONI
F—J CONFINI COMUNALI

b+ CONFINI QUARTIERI

AREA D’'INTERVENTO i i 3
O » Programmazione di interventi (&
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Obiettivi

RIGENERAZIONE URBANA @

Miglioramento e integrazione della viabilita

Tutela e conservazione del tessuto storico nel sistema generale della mobilita

Riqualificazione dell’edilizia casuale Realizzazione di un “ecoquartiere”

Adeguamento tecnologico e strutturale
dell’edilizia pubblica esistente

Realizzazione di un polo per la produzione
di beni e servizi tecnologici

Adeguamento del PUA ai piani sovraordinati
(Piano di emergenza del Vesuvio, P.S.A.l, Rischio
industriale) e alle linee guida della pianificazio-

ne comunale
e Cura del territorio

Realizzazione del 30% di edilizia sociale
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Eco-quartiere

Lobiettivo del piano &, in conformita con la L. R. Campania n.9 del 2009,
quello di promuovere la rigenerazione urbana di Barra attraverso la realiz-
zazione di un eco-quartiere.

Cos’e

Col termine eco-quartiere si intende un quartiere nato secondo principi
di  sostenibilita ambientale, I'utilizzo di risorse rinnovabili, riduzione
dell'inquinamento e autosufficienza energetica. Alla base di ognuno di
questi principi € sottinteso il recupero del rapporto tra uomo e natura.

Gli interventi

Gli interventi promossi al fine di ridurre I'impatto della citta sull’ambiente
sono:

1. Utilizzo di fonti di energia rinnovabili (es. pannelli fotovoltaici);

2. Impiego di materiali a basso impatto e a km 0 ( Protocollo ITACA );
3. Potenziamento di trasporti pubblici (mobilita pedonale e ciclabile,
servizi alternativi all’'uso dell’auto);

4. Riduzione del consumo di acqua e della produzione di rifiuti;

5. Promozione della biodiversita e migliore distribuzione del verde
all'interno della citta;

6. Promozione dei rapporti sociali di quartiere.

« Sostenibilita



L'AREA D’INTERVENTO
Eco-quartiere

|'obiettivo del piano €, in conformita con la L. R. Campania n.9 del 2009,
quello di promuovere la rigenerazione urbana di Barra attraverso la realiz-
zazione di un eco-quartiere.

Cos’e

Col termine eco-quartiere si intende un quartiere nato secondo principi
di  sostenibilita ambientale, I'utilizzo di risorse rinnovabili, riduzione
dell'inquinamento e autosufficienza energetica. Alla base di ognuno di
questi principi € sottinteso il recupero del rapporto tra uomo e natura.

Gli interventi

Gli interventi promossi al fine di ridurre I'impatto della citta sull’ambiente
sono:

1. Utilizzo di fonti di energia rinnovabili (es. pannelli fotovoltaici);

2. Impiego di materiali a basso impatto e a km 0 ( Protocollo ITACA );
3. Potenziamento di trasporti pubblici (mobilita pedonale e ciclabile,
servizi alternativi all’uso dell'auto);

4. Riduzione del consumo di acqua e della produzione di rifiuti;

5. Promozione della biodiversita e migliore distribuzione del verde
all'interno della citta;

6. Promozione dei rapporti sociali di quartiere.

. )
- . -_
- 5
= 3 Y
- i

Il Plan Parcial di Valdespartera

e Sostenibilita
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Secondo l'art. 2 del DM 22
aprile 2008, ¢ definito alloggio
sociale |'unita immobiliare adi-
bita ad uso residenziale che
svolge la funzione di interesse
generale, nella salvaguardia
della coesione sociale, favoren-
do gli individui e i nuclei familiari
svantaggiati, che non sono in
grado di accedere alla locazione
di alloggi nel libero mercato.

L’AREA D’INTERVENTO
Edilizia sociale

EDILIZIA

RESIDENZIALE
PUBBLICA (ERP)

e Soggetti : enti pubblici
e Locazione: permanente
e Classi d’utenza: classi
con reddito basso

La categoria di utenti dell’edi-
lizia sociale sono i cosiddetti
“outsiders”, cioe coloro che
per questioni di reddito non rie-
scono a rientrare in programmi di
edilizia pubblica come le classi
meno abbienti, ma nemmeno
possiedono il potere economico
per accedere al mercato libero
dell'abitazione e dell’affitto.

EDILIZIA
RESIDENZIALE

SOCIALE (ERS)

e Soggetti: enti pubblici e
privati

¢ Locazione: temporanea e
permanente

e Classi d’utenza:
“outsiders”

-

Gli alloggi possono essere suddivisi in due
principali tipologie:

- Locazione temporanea (10-15 anni),
che permettono alle classi d’utenza di ac-
cumulare I'importo in denaro necessario
per accedere al mercato immobiliare pri-
vato, consentendo di locare piuttosto che
di acquistare.

- Locazione permanente, prevalente-
mente per anziani, a canoni inferiori a
quelli del libero mercato.

Questo tipo di edilizia ha un
fondamentale ruolo sociale,
poiche ha I'obiettivo di ridurre il
disagio abitativo, da cui deriva
la maggior parte delle dispari-
ta, e di conseguenze favorire
I'integrazione sociale.

e Integrazione sociale
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CENTRO STORICO

STRUTTURE E MANUFATTI ISOLATI DI RILEVANZA
STORICO-AMBIENTALE

INSEDIAMENTI PER LA PRODUZIONE DI BENI E
SERVIZI DI INTERESSE TIPOLOGICO TESTIMONIALE

AREE AGRICOLE
I EDILIZIA DI IMPIANTO

N ] INSEDIAMENTI PER LA PRODUZIONE DI BENI E SERVIZI
~ CIMITERO

CONFINAZIONI ™\
F=J CONFINI COMUNALI

F+<] CONFINI QUARTIERI
(O AREA D'INTERVENTO

e Fasi progettuali @
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k-« ] CONFINI QUARTIERI
(O AREA D'INTERVENTO

I STRADE ESISTENTI
N Fad STRADE DI PROGETTO

[ TESSUTO DI SCARSO VALORE EDILIZIO

e Fasi progettuali @
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I STRADE ESISTENTI
N Fad STRADE DI PROGETTO

D TESSUTO DI SCARSO VALORE EDILIZIO

e Fasi progettuali @
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E STRADE ESISTENTI

N [ STRADE DI PROGETTO LONGITUDINALI
@ k=d STRADE DI PROGETTO TRASVERSAL

e Fasi progettuali @
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Concept

Anni’10 e ‘20

® Prassi di porre I'edilizia sul contorno del lotto, ottenendo
grandi isolati a corte successivamente frammentati, sia nella
pianificazione italiana che in quella europea.

Anni ’30

® |nversione di tendenza: la forma chiusa scompare quasi com-
pletamente e viene criticata fortemente nel dibattito teorico del
Movimento Moderno.

Anni ’50-70
® | difetti della forma aperta: difficolta di dare forma ad uno

spazio pubblico e di definire spazi collettivi in grado di interpre-
tare il senso di identita dei quartieri.

® Ritorno alla tipologia a corte.

Pianificazione contemporanea

® Reinterpretazione dell’edilizia su contorno in cui le corti sono
molto aperte, libere e attraversabili, piene di luce e di verde;
anche se non sempre instaurano un rapporto diretto con i
volumi che le racchiudono, riescono perd ad esprimere un
senso collettivo e domestico insieme.

® Tendenza a concentrare |'edilizia sparsa in volumi compatti in
modo da ottenere una superficie maggiore da adibire a spazio
pubblico.

- AN

Piacentini - La grande Roma
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“Densita, citta, residenza. Tecniche di densificazione e Strategie anti-spraw!”.

Luca Reale, 2008.
e Ediliza sul contorno
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L’AREA D’INTERVENTO
Progetto

™
6 - Edifici di progetto (tipologie ad L, | o C): collocazione di attivita commerciali,
\ asili o attrezzature collettive ai piani terra; funzione residenziale, di cui il 30%
(5 destinato a edilizia sociale ai piani rimasti;
- Fascia all’estrema destra della zona di intervento: destinazione dell'area
ad edifici per la produzione di beni e servizi, incubatori di startup innovative;

STANDARD DOTAZIONE | DOTAZIONE | DOTAZIONE |  DOTAZIONE
URBANISTICI ATTUALE |IDEALE (2013)|IDEALE (2024) | MANCANTE (2024) | VERIFICA

ATTREZZATURE DI INTERESSE

COMUNE 2,5mg 9395  60.185 53.910 26 0
PARCHEGGI 2,5mq 375 60.185 53.910 53535

DESTINAZIONI D’USO

[ EDILIZIA RESIDENZIALE (30%EDILIZIA SOCIALE) * PARCHI RIQUALIFICATI

I PRODUZIONE DI BENI E SERVIZI DI NUOVO IMPIANTO | PARCHI DI NUOVO IMPIANTO
" SCUOLE DELL'0BBLIGO - VERDE PUBBLICO

I ATTREZZATURE DI INTERESSE COLLETTIVO MERCATO COPERTO

Bl ATTREZZATURE SPORTIVE

e Tavola delle destinazioni d’uso @
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L’AREA D’INTERVENTO

Progetto

Indici fondiari

La superficie fondiaria attuale della zona di riferimento € pari a 640.431,00
ma, mentre quella di progetto ¢ 320.391,00 mq, dunque ¢ stata ridotta, attraver-
S0 il piano, alla meta.

La superficie coperta attuale della zona di riferimento € pari 280.121 mq,
mentre quella di progetto & di 125.018 mq, dunque ¢ stata ridotta a meno della
meta. Le superfici sono state contratte nel piano al fine di decongestionare la zona,
permettendo la riqualificazione e I'ampliamento del sistema stradale e la dotazione
di spazi verdi, attrezzature pubbliche e spazi ricreativi.

L'indice di fabbricazione di progetto ¢ pari a 1,9 mc/maq, rientrando nei
2me/maq prescritti dalle NTA per la zona Bb (espansione recente).

Il rapporto di copertura ¢ stato ridotto dal 44% attuale, al 39%.

URBANIZZAZIONE PRIMARIA (U ;) 98.500

TOT, URBANIZZAZIONE (U +U,) 215.543
————
SUP. FONDIARIA (Sf)

savmes o
RAPPORTO DI COPERTURA (Re)
————
VOLUME FABBRICATO (V) 3.361.452 1.687.743

e Tavola delle altezze @
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VIABILITA’ ESISTENTE

= STRADE DA RIQUALIFICARE

[ STRADE DA AMPLIARE

VIABILITA’ DI PROGETTO O SENSO UNICO

=] VIABLITA' INTERNA Al LOTTI O DOPPIO SENSO

F=q VIABILITA' DI PROGETTO PRNGIPALE [l PARCHEGGI A RASO
=] CONFINI COMUNALI N [ PARCO LINEARE B PARCHEG! INTERRATI
E~J CONFINI QUARTIERI @ O RONDO @ PUNTI DI BIKE SHARING

(O AREA D'INTERVENTO

« Viabilita e parcheggi @
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AmDbito tipo
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| lotti unitari hanno forme irregolari e pressoché trapezoidali; il pe-
rimetro del lotto & costituito dagli edifici di progetto che hanno una
larghezza di 10 m e un’ altezza che varia dai 3 ai 6 piani.
In questo modo si viene a costituire uno spazio esterno pubblico,
e uno spazio interno privato adibito a parco e ad altre attivita
che promuovono la vita collettiva.
b \ Gli spazi verdi hanno funzione ricreativa, di svago e di in-
: ‘_ contro e sono suddivisibili in 3 tipologie:
- Fasce verdi disposte lateralmente ai lotti, che
\\-. fungono da barriera all'inquinamento acustico e at-
' mosferico del traffico stradale e offrono “respiro” al
. centro storico;
- Parchi urbani interni ai lotti unitari che com-
prendono aree gioco, alberi, fontane e punti di
ristoro;
- Verde di pertinenza degli edifici, che
crea quinte vegetali con funzione scher-
mante;

e Pianta e
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Vista cono oftico

Sezione stradale A-A’

e Sezione trasversale e




I parchi lineari fungono da spine dorsali del progetto, collegando tra
loro i diversi isolati. Al centro ognuno presenta una strada carrabile,
flancheggiata da una strada pedonale e una ciclabile. Ai lati sono col-
locati: percorsi ombreggiati; punti di bike sharing; aree per la sosta e
per il gioco; bar e ristoranti; strutture sportive; fontane; panchine; orti
urbani e giardini.

Gli orti urbani sono spazi verdi di proprieta comunale la cui gestione
e affidata per un periodo di tempo definito ad un numero variabile di
cittadini. Questi ricevono in concessione questi spazi dietro pagamento
di un piccolo affitto, per uno o pit scopi, primo fra tutti quello relativo
alla produzione di fiori, frutta e ortaggi.

L'AREA D’INTERVENTO
AmDbito tipo

YT v st .__'-";f"'
i E =
m' " = e TRy o

Sezione B-B’ e pianta parco lineare

e Parco lineare ¢
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Angel Waterside ai Lonadra

Per quanto riguarda la composizione interna di queste tipologie e la progettazione dei di-
versi tipi di alloggio per classe d’utenza, € stato difficile trovare delle referenze che si po-
tessero adattare; la larghezza dei blocchi in linea di 10 m, infatti, non permette adattabilita
di modelli giu sperimentati, e quindi richiede che ci sia una progettazione ad hoc.

Tuttavia, il blocco di edilizia sociale “Angel Waterside” a Londra, € paragonabile a quello
oggetto di tesi: sia per il fatto di essere un edificio in linea con una larghezza limitata, sia
per la progettazione di alloggi modulari e flessibili a seconda degli utenti.

Unita abitative
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) 60 m )
i | B || [om
[ ) I s A I [ [
5m
—
Il SERVIZI DI INTERESSE
PIANO TERRA COLLETTIVG
Sala ricreativa per bambini con
B SERVIZI DI INTERESSE COLLETTIVO pianta quadrangolare di 80 ma.
B ATTIVITA COMMERCIALE (A)
ATTIVITA COMMERCIALE (B )
. LA ATTIVITA COMMERCIALE (B )
LA
- AT_"‘"TA FOMMERCI‘_\LE (R) @ ] [ Negozio con pianta ad | di 45 ma.
] [ Negozio con pianta ad L di 65 ma; € E - E prowvisto di uno spazio per il deposito
prowisto di uno spazio per il deposito | =1 | delle merci con ingresso indipendente e
[:L delle merci con ingresso indipendente e ] un bagno.
un bagno. K
IR ﬂ Bl

e Edificio-tipo residenziale
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) 60 m )

IR —===""0

I SERVIZI DI INTERESSE
COLLETTIVO
Cucina e lavanderia comuni.

45 m
PIANO TIPO

I SERVIZI DI INTERESSE COLLETTIVO
" ALLOGGIO DI TIPO A
B ALLOGGIO DI TIPO B

— |
Z 1Y = O] 9 ALLOGGIO DI TIPO A TN I ALLOGGIO DI TIPO B
P ] 9’% Ha una pianta quadrata di 95 mg Ha una pianta ad L di 65 mq e 4
R e 5 posti letto; pud ospitare una [0 posti letto; puo ospitar.e una fami-
- VT [E5T] famiglia con 3 0 4 figli che, dati i | glia con un massimo di due figli.
B [ HEB_L/ 1 trend attuali di natalita, sono HEE H
Nﬁ—lr considerati “famiglia numerosa”.

e Edificio-tipo residenziale
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PIANO TIPO

ALLOGGIO DI TIPO C
ALLOGGIO DI TIPO D
" ALLOGGIO DI TIPO E

2 ALLOGGIO DI TIPO D ¢ |
Ha una pianta rettangolare di

30 mg@ con un unico posto W
letto; e adatto agli anziani

che vivono soli o i single. P O | —]
$‘D:' ﬁé :

(‘
\’)

ALLOGGIO DI TIPO C

N Ha una pianta ad | di 45 mg e 2

posti letto; & adatto alle coppie

A giovani.
D
ERe
- ALLOGGIO DITIPO E
E un alloggio di 100 mqg con 6
posti letto; € adatto per studenti
che condividono cucina e sog-
7

% giorno comuni.

e Edificio-tipo residenziale
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UFFICI COMUNALI (530 mq)
BIBLIOTECA COMUNALE (1020 mq)

=
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Al fine di evitare la realizzazione di case-parcheggio, che
costituiscono un costo aggiunti e un disagio per gli abitan-
ti, € stato elaborato un sistema per offrire, sin da subito, al-
loggi permanenti.

FASE 1

Si parte dal lotto meno

edificato e abitato e si
inizia a costruire
nell’area libera.

b
FASE 4 / FASE 2 AN
Si procede con demoli- Jf Si ha subito disponibilita ’i;;.
zioni, ricostruzioni e | dialloggi per gli abitanti |
traslochi \ dell'ambito stesso e per /
nell'ordine riportato  / \ quellidel’ambito | '
in cartografia. ) N\_ successivo.

L

/  FASE3 \
{ Liveratisi gl edifici degli \
d ambiti successivi, gli allog- p
\ gi vengono demoliti e rico-
e\ struiti, creando nuova /

\__disponibilita abita- ,,w/

N tva. 7

e Delocalizzazione dei residenti @
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l'area di intervento & divisa in 10 Ambiti di inter-
vento e 3 blocchi di Startup, la cui costruzione &
cosi ripartita negli anni:

- Ambito 1 e blocco 1 Startup (ANNO 1-2);

- Ambito 2 (ANNO 3);

- Ambito 3 (ANNO 4);

- Ambito 4 e blocco 2 Startup (ANNO 5);

- Ambito 5 (ANNO 6);

- Ambito 6 (ANNO 7);

- Ambito 7 (ANNO 8);

- Ambito 8 e blocco 3 Startup (ANNO 9);

- Ambito 9 (ANNO 10);

- Ambito 10 (ANNO 11).

L’AREA D’INTERVENTO
Programma finanziario

Il sistema di delocalizzazione degli abitanti ha determinato I'ordine di intervento nei vari ambiti e
quindi il cronoprogramma.

|l cronoprogramma ¢ un diagramma che mette in relazione i lavori da eseguire con gli anni, ve-
rificando la congruenza logica delle fasi di realizzazione di un progetto.

Il piano si sviluppa complessivamente in un arco temporale di 30 anni, ognuno suddiviso in tre
quadrimestri, per facilitare la divisione del lavori.

LAVORAZIONI 2° ANND 37 ANND 47 ANND 5° ANND 6% ANND T2 ANND 87 ANND @° ANNO 10° ANNG 11%4n 307 ANNO

12 ANND
RELEW EAFRDAMENTO LAVDRY L] ] T

]

ACOUSSIRONE SUOLE

DO

(FERE LS, 1

OFEREDNLRE 2

COST DY COSTRUZONE £D8 P RESDRNAIN E

EDLPA SDOALE

STaRnE

LOTIO 1+ STARTLP Lot 7
LOTT02 LOTIO 6 STARTUP+LOTTO 8

STARTUP+LOTTO 4 oTT010

[ 1] L]

e Cronoprogramma @
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SOGGETTI

SOGGETTI
PRIVATI

PUBBLICI

: COSTI o RICAVI : : COSTI ol RICAVI :
5 * Costi: demolizione e costruzio- = & e Locazione: 40% alloggi, uffici : « ® Costi: urbanizzazione primaria 5 : » Locazione: 80% alloggi socia-+

* ne residenze, costruzione di incu- 3 Eper startup innovative, 50% : « € secondaria, acquisto dei terreni, < ;Il attrezzature sportive, attrezza-s
: batori di startup innovative, co- 3 % negozi e magazzini. : costruzione delle residenze di : sture di interesse collettivi, 20%:
+ struzione di negozi e magazzini, . +e Vendita: 60% alloggi, 50% : + edilizia sociale. : .parcheggl interrati. :
. traslochi. +  +negozi e magazzini. . : * Imposte: |.VA suspese tecni- + 3 Vendita: 20% alloggi 500|aI|,,
: o Imposte: |.V.A. su spese tecni- P leeees A O R S : : che, cassa e lavori. : :80% parcheggi interrati. :
+ che, cassa e lavori. : - ® Oneri: relativi ai costi di urba- :  «e Parcheggi a raso. .
: * Oneri: relativi ai costi di costru- : nizzazione e costruzione, profes- 3 :
; zZione, professionali, finanziar. + .sionall, finanziari, | ..., S e T sl :
5 Profltto :

' ........ (AR R R R E RN ERE RN NN N .

e Analisi finanziaria ed economica @
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SOGGETTI
PRIVATI

SOGGETTI |
PUBBLICI

Datail | 258.852.274 (458.180.801| COSTI > RICAVI Dat1a11 167.990.048 |457.699.752]  COSTI > RICAVI
Da12a30 | 266.389.464 0 COSTI < RICAV Da12a30 | 56.947.833 0 COSTI < RICAVI

CONCLUSIONI ANALISI FINANZIARIA
Dalla messa in relazione di costi e ricavi del privato si evince che, come previsto
per un piano di questa portata, i costi di investimento siano piuttosto elevati soprat-
tutto nei primi 11 anni.
Al dodicesimo anno, terminati i lavori, i ricavi superano i costi e quindi il bilancio ri-
sulta essere sempre positivo fino ai 30 anni di piano.
| ricavi finanziari dei soggetti pubblici sono chiaramente pit bassi di quelli privati,
ma ad essi vanno aggiunti i benefici sociali, volti al benessere della collettivita.

e Analisi finanziaria ed economica @



CONCLUSIONI
Criticita

GRANDI COSTI DI INVESTIMENTO RISPETTO Al RICAVI

CAUSE:

- No massimizzazione dello sfruttamento del suolo (incremento del numero di allog-
di) ;

- No realizzazione di attrazioni economiche di grande scala (Es. centri commerciali).

MOTIVAZIONI:

- Armonizzazione con la preesistenza (che ha comportato altezze non troppo
elevate);

-Dotazione di spazi pubblici e parchi urbani e conseguente liberazione del suolo
(riduzione degli indici fondiari);

-Impossibilita di aumento alloggi e liberazione delle vie di fuga come imposto dal
Piano di Emergenza del Vesuvio per i Comuni in Zona Rossa.
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Scenari alternativi
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Incremento
volumetrico degli
incubatori di startup in-
novative, da tre a sei |
piani.
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/  Immissione di "\
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Incremento
volumetrico degli

| incubatori di startup in- |

novative, da tre a sei
piani.

SOGGETTI
PRIVATI

Crediti edilizi
/ affidati col metodo  \
| perequativo da poter uti- |
| lizzare inaree esterne |
\ aquelladi interven- /
-

/ Immissione di "\,
/ attivita che portino 1‘:"\"\.,
| profitto senza alterare | |
\principi del piano (palestre,;i"
“gpiocoli centri commercias

licinema).  /
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SOGGETTI

PUBBLICI

# o Per I'investimento pubblico e in generale per I'intero piano, ai ricavi non
troppo elevati vanno aggiunti i consistenti benefici sociali suddetti.

A tal proposito sono stati analizzati i parametri di benessere sociale del
Protocollo ITACA a scala urbana.

Si evince che, attraverso il piano, sono stati soddisfatti ben 50 parametri
sui 65 totali tra i quali:

Accessibilita economica alla proprieta e all’affitto residenziale e
varieta dell’offerta abitativa.

Rilevanza dello spazio pubblico e degli spazi verdi nel progetto,
incidenza degli orti urbani.

Prossimita ai servizi principali e alle strutture per il tempo libero.

Potenziale occupazionale.

Connettivita della rete stradale e disponibilita di percorsi ciclabili
sicuri.




Grazie per ['attenzione.



