
sede legale e direzion e

Centro Direzionale
ls. C1 via G. Porzio
80143 Napoli I Italy
pbx +39081 19703197
fax +39 081 19703447

Capitale Sociale
20.909.960,00 i.v.
CFIP. IVA 07577090637
CCIM 632275
Reg. Trib. NA 43342/00

NapoliServlzl SpA
Protocollo In Uscita
Protoco llo N, 0091783/14
Data 19/12/2014

AVVISO DI PUBBLICAZIONE

III
NapoliServizi

contratt i di co llaborazione coord inata e continuativa a progetto

termini di presenta zione entro il 12 Ge nna io 20 15

La Napo li Servizi S .p.A. ha la imprescind ib ile necessi tà , nelle more dell'espl etamento di specifica

se lez ione pubblica, di STIPULARE per il periodo di mesi qu att ro , con tre esp erti ne l settore

immo biliare resid enziale pubblico con es perienza pluriennale nell e materie re lat ive e nella

programmazione de lle att ività e lenc ate di se guito, n. 3 contratti di co llaborazione coord inata e

continuat iva a progetto, per lo svolg imento de lle seguenti attiv ità, di cui ai seguenti tre profi li

professionali :

Profilo A

A1TIVITA' DI CONSISTENZA E INV ENTARIO E DISMISSIO N E

• Ricognizione degli inventari immobiliari a disposizione e dei titoli di provenienza dei beni;

• Espleta mento di verifiehe presso le Conservatorie dei Regi stri Immobiliari, gli Archivi Notarili,
gli archivi storici, ecc. al fine di rep erire ogni utile docum ento ehe testimoni la proprietà dei
beni;

• Classificazione dei documenti di provenienza dei beni per la formazione degli atti inventariali;

• Rilevo planimetrico e accertamento dello stato e della consistenza delle unità immobiliari di
pro prietà della P ubblica Amministrazi one;

• Resti tuzione grafica delle planimetrie delle unità immobiliari per la cos tituzione dell'archivio
grafico dci patrimon io;

• Reperimento planimetrie e visure catastali per raffro nto con l'attuale stato dei luoghi;

• Ve rifica per raccolta elemen ti necessari per determinare lo stato manuten tivo dell'alloggio anche
finalizzato al calcolo dci cano ne locativo;

• E spletame nto di even tuali attività di allineamento catastale di planimetrie e visure;

• Verifica abusi edilizi ed eventuali pratiche di condono edilizio presen tate dagli utenti;

• Verifica dell'inqu adramento territoriale e toponomastico dei beni;

• Ve rifica dell'inqu adramento urbanistico dei beni anche finalizzata al calcolo dci canone locativo ;

• Verifica della zonizzazionc ex Legge 392/78 anche finalizzata al calcolo dci canone locativo;

• Verifica della sussistenza di eventuali Vincoli Ar ehitettonici, Artistici, Storici, Archeolologici,
Paesaggistici, ecc.;

• Classificazio ne invcntariale dei beni immobili ai sensi degli articoli 822, 824 e 826 del Codice
Civile;

• Determinazione del valore invcntariale dei beni inunobili ai sensi del Testo Unico E nti Locali n.
267/2000 e del D .Lgs 77/ 95 e ss.mm.ii.;

• O rdiname nto dei cespiti e redazione dei libri inven tariali;

• Verifica dcI num ero e dei valori delle uni tà fuoriuscite dall'inven tario, di quelle variate e di
quelle di nuova acquisizione;

• D eterminazione del Conto Patrimoniale annuale;
• Assis tenza alla P.A. per la risoluzio ne di problematiche inerenti il patrimonio immobiliare

(giudizi, rico rsi, contestazioni, verifiche di titolarirà, CCc.);

www. napohservizi.com
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o Assistenza alla p.A. nella cessione, permuta, vendita , acquIsIzione, espropnazlOne di beni
immobili:

o Redazione di stim e inunobiliari finalizzate alla determinazione del più probabile valore di
mercato dei beni e/ o del valore locativo corrente;

o Elaborazione e reda zione di tabelle millesim ali e regolamenti di condominio;

o Red azione della cartografia tcmatica del patrimon io immobiliare mediante supporti CAD, GIS e
WEB;

o G estione dell'eventuale softwa re gesùonale del patrimonio immobiliare in do tazione alla p.A..

o Redazione elenchi de i beni vendibili;

o Reda zione dei Piani di Vendita;

o Verifica de lla sussistenza di eventuali Vincoli Architettonici, Arti stici, Storici,
Archeolologici, Paesaggisùci, ecc.;

o Veri fica dell'inquad ramento territoriale e to ponornastico dei beni (principali e pertinenze);

o Rilevo planimetrico e accertamento de llo stato e della consistenza de lle unità immobiliari in
ve ndita;

o Restitu zione grafica delle planimetrie delle uni tà innnobiliari;

o Reperimento planimetric e visure ca tastali per raffronto con l'attuale stato dei luoghi ;

o Es pletamento di eventuali attività di allineamento catastale di planimetrie e visure;

o Verifica abusi edilizi ed eventuali pratiche di condono edilizio presentate dagli utenti;

o Verifica per raccolta elementi necessari per determinare lo stato manutentivo dell'alloggio;

o Verifica dell'associazion e de lle pertinenze esclusive con l'unità princ ipale;

o Verifica de ll'esistenza di cespiti da vendere in qu ota di proprietà in comune e indiviso (locali
condominiali)

o Calcolo e/o stima dei prezzi di vendita;

o Espletamento di verifiche presso le Conservatorie dei Registri Immobiliari, gli Archivi Notarili,
gli archivi storici, ecc., al fine di reperire ogni utile documento che testimoni la proprietà dei
beni;

o Redazione certificazioni di Conformità Catastale Legge 122/ 10;

o Redazione Attestazioni di Prestazione EnergeÙca ai sensi del D .L. 63/1 3, converti to dalla
Legge 90/13;

o Verifica di eventuali lavori di manuten zione straordina ria effettua ti dagli utenti e loro
qu antificazione per scomputo da prezzo di vendita;

o Elaborazione e redazione di tabelle millesirnali e regolamenù di condominio;

o Assistenza ai notai per la redazione delle bozze dei rogiù .

Profilo B

o

o

o

o

www.napoliservizi.com

Ren dicontazione delle Entrate, attribuzione degli incass i e ste sura di rendiconti period ici.

Redazione del Bilancio Assestato , Previsionale e Pluriennale, Conto del Bilancio degli Enti

Locali
Gestione della moro sità e di rutti gli adempime nti prop cdeu tici al recupero, ivi inclusa la
creazione di piani di rat eizzo.

Determinazione dei canoni oggettivi e sogg ettivi
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• Creazione e gestione di contratti locativi ai sensi della Legge 19/1997 e s.m.i. (patrimonio
ERP) e della Legge 431/1998 nonché L. 392 /1978 (Patrimonio disponibile e uso diverso
dall'abitativo) ;

• Determinazione e contabilizzazione dei conguagli degli oneri accessori ( per circa 23.000
rapporti d'utenza).

• E missione di Visti di Congruità relativi a fattura zioni di Consumi di Energia Elettrica,
Idrica, Telefonica relativi al Patrimonio Immobiliare del Comune di Napoli, con
aggregazione per Enti di Provenienza.

• Attività di gestione dei condomini: determinazione dei preventivi, aggiornamento delle
quote rnillesimali in funzione delle vendite, determinazione della quota a carico del Comune
e riparto delle spes e con indicazione della relativa quota recuperabile dall'utenza,
predisposizione di lettere utili alle comunicazioni agli amministratori in merito alle diverse
tipologie di attività intraprese.

Profilo C

• Sopralluoghi a seguito di provvedimenti impositivi (atti impositivi ex art. 700, diffide,
ordinanze sindacali, vvrr, polizia, ce ccc.) per l'individuazione dell'intervento ripartivo
idoneo alla risolu zione dell'inconveniente segnalato e predisposizionc di Computo Metrico
estimativo e progetto di massima per riscontro tecnico all'A.C.;

• Sopralluoghi congiunti con PRM Patrimonio Comune di Napoli come previsto dall'art. 10
del disciplinare;

• Riunioni tecniche operative con Referenti Comunali del Assessorato al Patrimonio Comune
di Napoli e/o PRM Patrimonio Comune di N apoli;

• Coordinamen to per l'attivazione ed esecuzione degli interventi di Manutenzione Ordinaria
su Guasto e Manutenzione Ordinaria Programmata di cui all'art. lO del disciplinare;

• Controllo del budget di spesa a seguito di report mensile attivato dall'Area Tecnica e di
report settimanale attivata dall'Area Manutenzione;

• Riscontri sulle singole attività eseguite ed in esecuzione all'A.C.

Il compenso è stato determinato forfettariamente in € 9.900,00 quadrimestrali.

L'efficacia del suddetto incarico, è sospesa fino alla conclusione della procedura di comparazione

fra i curriculum già selezionati dall 'azienda, e quelli che ritenuti adeguati alla richiesta, perverranno

nei termini della presente procedura.

Eventuali candidature dovranno indicare a quale profilo si candidano vanno inviate al seguente

indirizzo di posta elettronica:

affarigeneralinapoliservizi@legalmail.it

Napoli 19 Dicembre 2014

rA ~n::nistra ~-JJ~'-'~
~ Dott. Dom ico Allocca
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