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SERVIZIO l'UNIFICAZIONE 
s m u m u ~ ~ i  DEL T E R R ~ ~ ~ - E  D E L L ~ A M B ~ T E  

COMUNE DI NAPOLT 
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.................................. 

3zx4 REGISTRO DELLE DELIBERAZIONL DI GIUNTA COMUNALE - DELIB. N. .................... 
OGGETPO: adozione del piano di recupro relativo all'arnbito 20 "Ponti Rossi", sub-ambito 
"Ex Visconti" della Variante, come configurato nella proposta presentata dalla societi Ponti 
Rossi S.r.l. a? dipartimento pianificazione urbanistica con prot.l228/Dip. del 20.22.2004, c con 
le prescrizioni contenute nella relazione istruttorìa del servizio pianificazione esecutiva delle 
componenti strutturali del territorio e dell' ambiente 

. l  2 5 HRG. 2088 
I l  giorno ......................... nella residenza Comunale convocata nei modi di legge si B riunita la Giunta Comunale. 

4 Si dA atto che sono presenti i seguenti n. ................. Amrninish-atori in carica: 

SINDACO: 

Rosa IERVDLINO RUSSO 

I CNR~CO CARDILLO 

I RAFFAELE PORTA 

FER~INANW DI MEZZA 

AMDEO LEPORE 

LUCA ANTONIO ESPOSITO 

ROBERTO DE MASI 

PEKD~ANDO RAI  ,LAMO 

Nrcom ODDAT1 

Nota benc: (Per gli msenlt virrie apposto. a fianco del nominatrvo, i l  tunbro "ASSENTE"; per i presenti viene / apposta la lenera "py) 

Assume la Presidenza Q! .G. C;-. 
............ Partecipa il Segretario del Comune 

IL P R E S I D E N T E  

constatata la legalii8 della riunione, invita la Giunta a trallart: l'argomento scgnato in oggetto. 

I 



La Giunta su relazione e proposta del Vice Sindaco, prof. hg. Rocco Papa 'L 

Premesso che con decreto del presidente della giunta regionale della Campania n. 323 dell'l l 

giugno 2004 e stata approvata la variante al Prg del comune di Napoli per la zona orientale. il 

centro storico e l a zona nord occidentale (variante); 

Che tale decreto è stato pubblicato sul bollettino ufficiaie della regione Campania del 14.6.2004; 

che la variante approvata con il citato decreto contempla due modalità per i9amiazi&e degli 

intementi in essa previsti: ì n t ~ ~ e n t i  diretti, discipliriati direttamente dalle norme di attuazione ddla 

variante ed interventi indiretti, dove invece occorre predisporre un plano urbanistico esecutivo; 

che con nota pmt. 1228jDip del 20.12.2004 indirizzata al dipartimento pianificazione urbanistica la 

soci& Ponti Rossi S.r.1 fia presentato una proposta di piano di recupero, ai sensi della legge 457 .. .. 

del 1978. che riguarda l'ambito 20 "Ponti Rossi", sub-ambito "Ex Visconti" della variante di cui 

all'art. 15 1 delle norme dl attuazione delka suddetta variante, con allegati gli elaborati di seguito 

elencati comprensivi di successive intepjoni  e modifiche fornite dal proponente sia di propria 

iniziativa sia a a seguito delle richieste del servizio pianificazione esecutiva delle componenti 

strutturali del territorio e dell'ambiente: 

I .  Relazione 

l .a. Relazione generale 

l .a. I ,  Natura dell'interw ento e condizioni per il recupero dell'edi ficio d) 

l .a.S. Verifiche di allacciamento 

f a.3. Progetto di massinia delle opere di urbanizzazione 

l .b. Kelazione geologica 

l .ce Programma finanziario 

1.d.. Stimdelcosiodelleoperediurbanizz~ione 

l .e. Relazione di valutarionc: di impatto acustico 

I : f Relazione idrologico-idraulica 

1 f l , Studio di compatibili ta idraulica del bacino idrografico sotteso all'rninbszta 

l .  f. l ..a. Relazione ideologico-idraulica, aggiornamento aprile 2006 con ali* iaw. l,& 3 

l .f. I .b. integrazione allo studio di compatibilità 

l .g. Parcheggi - varchi d*accesso - interventi su sede stradale 

2. N o n e  tecniche di attuazione 

2.a. Norme tecniche di amiazione 



2.b. Schema di convenzione 

Stato di diritto 

Documenti teciiico - a m i  nistrativi 

Relazione relativa al la consistenza volumetrica degli hiobili m&-h erc- V& 

Relazione relativa alla consistenza volumetrica di progetto 

Dichiarazione sostitutiva dell'atto di notorietà relativa a11 'adeguamento delle tipologie 

edilizie previste in caso di minore volurnetria ammessa 

Certificato di destinazione urbanistica 

Decreto di trasferimento dell'ìmmobile ex-Visconti 

Dichiarazione sostitutiva dell'atto di notorietà relativa alla quota di propried dei suoli ed 

all'impegno alla cessione di aree 

Documentazione catastale 

Elaborati mafici 

Riferimenti nomativi e catasdi (4.a.l. - 4.a.2.- 4.a.3) 

Inquadramento generale dello stato di fatto (4.b. l .  - 4.b.2.) 

Progetto di piano di recupero ex -- Visconti (4.c. l .  - 4.c.2. - 4.c.3. - 4.c.4. - 4.c.5. - 4.c.6. - 

4.c.7. - 4.c.8. - 4 . ~ ~ 9  ') 

Aiteso che la proposta in yilestione è stata oggetto di istruttoria da parte del servizio pianificazione 

esecutiva delle componenti strutturali del territorio e dell'ambiente, che s i  è sviluppata anche con 

incontri con il richiedente d fine di rendere i contenuti della stessa corrispondenti agli indirizzi 

assunti dail'minissazicine, 

che il piano presentato pre~rde la riconversiarie dell'area da sede di preminente attività produttiva 

dismessa ad area a destimione residenziale e in parte commerciale, mediante la demolizione e la 

r~cosinrzione a parità di volume delle cubafure preesistenti; in particalare è prevista la demolizione 

dei capannoni esistenti, ia wstituzione dell'edificio contrassegnato con la lettera "d" nella scheda 

d'ambito n. 20 "Ponti Rossi". e la realizzazione di un sistema di spazi pubblici con nuovi percorsi 

interni atti a fornire la permeabilita del'area ed a migliora la connessione tra il tratto o monte e 

quello a valle di via Ponti Rossi; 

che I'intervenro comporta la realizzaione di due nuove unità edilizie contigue, indicate con le sigle 

la e 2a (cfr. elaborato grafica 3.c.7). 

Visto che in data 29 dicembre 2004 è entrata in vigore la legge regionale della Carnpania n. 16 del 

22 dicembre 2004 recante le "norme sui governo del territorio"; 

, sr w * R i o -  ki.:AL& k 



che la predetra legge iiitraduce agli articoli 26 e 27 nuove norme 'in materia di piani urbanistici 

attutivi; 

che l'art. 26 comma 2 let~era e) espressamente ricornprende tra i piani urbanistici il piano di 

rrcupero ex lege n. 45 7 del l 9  -"R; 

che gli artt. 27 e 28 della legge 457178 prevedono che la predisposizione dei piani di recupero è 

subordinata alla previa indi1 idwione da parte del consiglio comunale dele zone di recupem; 

che è da considerarsi equivaleiite all'individuazione della zona di recupero, I'individuazione da 

parte del consiglio comunale degli ambiti e dei sub ambiti effettuati in sede di approvazione della 

variante generale; 

che in part~culart: il ricuiioscìmento dcll'ambìto 20 quale w n a  di recupero ai sensi dell'art. 27 della 

detta L. 45711978 è da rieondursi alle determinazioni del consiglio comunale che, con 

l'approvazione della variante generale al Prg, ha espressamente previsto, aU'art, 15 1, che "la 

v a r i d e  persegue I'obiettiv o della riquali ficazione del tessuto urbano esistente", graduando la 

tipologia degli interventi ammessi per i vari edifici esistenti dal consolidamento e restauro fino alla 

demolizione e ricostruione a pariti di volume; 

che pertanto ai fini dell'adozione della proposta di piana in oggetto l'ambito 20 "Ponti Rossi", sub- 

ambito "Ex Visconti" ti zona di recupero; 

che, l'art. 27 comma 2 della T,r 1612004 prevede che il Piano urbanistico attutivo è adottato dalla 

giunta comwia1e e il comma 5 prevede che la successiva approvazione è di competenza della giunta 

~orriunale. 

Considerato che la proprista presentata riguarda il sub-ambito "Ex Visconti" come quota parte 

delI'arnbito 20 "Ponti RossiV,di cui dl'art l51 delle nome di att~ia7ione della variante generale al 

Prg vigente; 



che a tal proposito l'cmt. 2 cutrinia 3, delle normc di attuazione della siiddetta Variante prevede 

" . .che la formazione di .rirumcznil zirbani~*fici eseculivi ryeritj a ~ U O I Q  pmri del2 'ambito P ammessa 

nel rrspefto delle .finuliru espr-c r rurnc7nre pr~vistc, del dinretzsionume~t tu e dei paramelri quantitulivi 

propri dei/ 'ambito, nonchr' dei I o11 fini degli interventi evcnrualrnenie perimetrali in cinsczin ambito, 

cantra.tsegnafi con numerci o lettere progressivi per i quali sia prevista prtigelfuzione unitaria. " ; 

che l'area interessata dagli interventi previsti dal piano di recupero e interessata dalla variante al Prg 

- centro storico, zona orientale, zma nord occidentale - approvada con DPRGC n. 323/2004. Essa, 

in particoiarc, ricade in zona omogenea A - insediamenti di interesse storico - nella quale gli 

rntementi sono regolati ai sensi della parte Il deIle norme di attuazione, ambito n. 20 "Ponti Rossi". 

GII immobili esistenti deIl'ex fabbrica Visconti sono riportati neIla tav. 7 della variante "centro 

storico - ~Iasificazione tipologicu". Uno dei manufatti è classificato come "unitA edilizia speciale 

otro/novecentesca originaria o di ristnitturazione a struttura modulare" ed 6 contrassegnato con la 

lettera "d" nella reiativa scheda n. 79, a cui fa riferimento la normativa di cui all' art 1 1 l delle norme 

tecniche di attuazione. La rcstante parte dell'impianto della fabbrica è classificata come "unitb 

edilizia di recente formazione", ai' sensi dell'art. 124 delle citate nome. 

che l'art. I51 (ambito n. 29 "Ponti Rossi"), in particolare. riporta al c o m a  1: "la variante persegue 

l'obiettivo della riqualificazione del tessuto urbano esistente, in cui ricadono i manufatti industriali 

storici". Ed ancora ai comrna 2 Ierteira b è prevista: "per gli edifici contrassegnati con le lettere d ed 

e: sono consentiti interventi riel rispetto deIle essenziali caratteristiche strutturali dei rnanutani 

industriali. Per l'edificio conrrassegnato cun fa lettera d. ove il piana urbanistico esecutivo" (oggi 

PLU) "dirncistrasse I'indercigabjle esigenza dì una sostituzione di alcuni di tali volumi o parti di essi, 

la suddetta sostituzione è effettuata con soluzioni coerenti con l'impianto storico a parità di volume. 

Le utilizzazioni ammesse sorio resideriziali e commerciali. Le attivia corrinierciali non possono 

superare il 25% del volume esistente". Ed ancora alka lettera c dello stesso articolo è previsto: "per i 

restanti edifici appartenenti dili' ex fabbrica Visconti, cono consentiti interventi di demolizione e 

ricostruzione a parità di volume. Le utilizzazioni m e s s e  sono residenziali e commerciali. Le 

~~tilizzuioni commerciali nori pcissono supcrare il 50% del volume rezlli 7:xahile". 

che detto intervento comporta la cessione di aree pubbliche su aimeno il 60% della superficie 

dell'area, a l  netto del sedime degli immobili di cui ai precedenti punti, e la realizzazione delle 

relative sistetnaziani a verde e a spazio pubblico". 



che i l  Pua in argomento persegue la riqualificazione del tessuto urbano attraverso la sostituzione 6 
degli edifici esistenti, compreso l'edificio "d" per il quale stato prodotta d d  proponente 

un'indagine che documenta le motivazioni tecniche, nonché quelle di carattere storica-testimoniale 

che motivano La scelta. Tale sostituzione avviene a parità di volume col preeslstente e, per l'edificio 

"d" con una soluzione coerente con l'impianto storico. Le utilizzazioni previste sono quella 

residenziale e quella commerciale, quest'ultima in misura ampiamente inferiore al limite del 50% 

del volume. La supeficie delle aree per le quali il Pua prevede Sa cessione è superiore a quella 

minima prescritta. 

che, la proposta di Pua risulta conforme alle previsioni che il Prg vigente stabilisce per l'ambito n. 

20 "Ponti Rossi; 

che riguardo alle tav. 9 e 10 della variante generale al Prg - sistema del trasporto su ferro e sistema 

della viabilità primaria - queste non riportano interventi iri progetto nell'afea del P o a  proposto e, 

pertanto, non si riscontrano nel Pua presentato elementi in contrasto col previ5to sistema del 

trasporto. 

Preso atto che sono stati acquisiti i seguenti pareri / nulla usta obbligatori: 

- Asl Napoli l : parere favorevole prot. n. 58 del 7/2/2006, con przcisazioni; 

- Servizio provinciale del genio civile. Ctr: parere favorevole n, C33070 del 21 11 112005; 

- Autoritd. di bacino nord occidentale della Campania: parere favorevole prot, n, 1549 del 

24/5/2006 con prescrizioni; 

che è stato anche acquisito i l  seguente parere obbligatorio non vinc~lante 

- Circoscrizione Stella - San Carlo all'kena: parere contrario prot. n, 288 del 161212006. Ai fine 

di adeguare la proposta di Pua, il servizio competente, con nota prot. n. 1 57m del, 201312006, ha 

chiesto di conoscere le rnotivazioni a base del parere rilasciato. La nota di riscontro da parte 

della circoscrizione proi. n. 496 del 27/3/2006 non hs  fornito uitericiri delusidaziohl; 

Che sono stati inoltre acquisiti i seguenti pareri per le rispettive competenze di servizi del. comune 

di Napoli: 

- Servizio sicurezza geologica e sottouuolo, parere favorevole prot, n, 2594 del 20(12'2005 con 

raccomandazioni; 

- Servizio viabilith e tr&co: parere favorevole prcit. 11.936 del 28i4/3006 con condizioni: 

- Servizio progettazione, rea1 i zzazione e manutenzione strade, parere prot . n. 3 50 del 1 81 1 12006 

con osservazioni: 



- Servizio progettazione, ~:zilizzazione e manutenzione fognature e impianti idrici, parere 

favorevole pmt. n. 107 del 1611 12006 con note, nonché integrazione prot. n. 1549 del 24/5/2006 

relariva alle opere di iniiigariorie dcl rischio idraulico 

- Servizio realizzazione parth, parere favorevole prot, n. 1 1 1/A del 7/2/2006, con indicazioni: 
- Servizio ambiente (zonizzarione acustica): parere favorevole prot. n. 863 del 3/4/2006. wn 

prescrizioni: 

che infine e stata acquisita la seguente indicazione da pare della soprintendenza ber i beni 

archeologici prot. n. 47% del 12/1/2000, riferita alle strutture archeologiche comprese ne l lhb i to  

Ponti Rossi ma esterne al suhambito ex Visconti: "si ritiene necessario che, oltre .a quanto già 

previsto dalla citata proposta, venga programmato congiuntamente da parte dell'amministrazione 

comunale e di questa sopnntendeiiza, un intervenlu di recupero c vdorizzazione delle strutture 

archenlngiche e del contesto in cui esse si inseriscono". 

Atteso chc sulla base dei motivi esposti e in cansiderazione dei pareri acquisiti non appaiono 

elementi ostatihi all'adoziurie del piano di recupero relativo all'ambito 20 "Ponti Rossi", sub-ambito 

"Ex Visconti" della Variante, come configurato nella proposta presentata daila societa Ponti Rossi 

S,r.l., e con le prescrizioni contenute nella relazione istruttnria del servizio pianificazione esecutiva 

delle componeiiti stmtturdì del territorio e dell'ambiente, allegata al presente prowedimento; 

che Il  piano In xgomento L. coiiforme alla Variante al piano regolatore approvata con decreto del 

presidente della giunta della reginne Campania n. 323 dell' l 1 giugno 5004; 

Visti gli artt. 26 e 27 della 1 R,I' n. 1612004 

Vista la legge 1 1 50 del 1941; 

visti gli m. 27 e 28 della legge 457/1978 

Visto il D.Lgs n. 267 del 2000; 

Vista la deliberazione consiliare n. 46 del 2001; 
u 

Visti tutti gli atti e gli elaborati elencati. 

T 2  parte narrativa i fatti e gli atti citati, le dichiamzioni ivi comprese sono vere e fondate e quindi 

redatte dai dirigente del servizio sotto la propria responsabilità tecniczt, per cui sotto tale profilo io 

stesso dirigente qui appresso sottoscrive; 

p2.'.-~%+* i dirigente del serviuo 

arch, Giovanni Dispoto 



Per 

01 Con VOG dijanjl~: P E L I B E R A  

i motivi tutti espressi iri narrativa: 

1. Adottare il piano di recupero relativo ail'ambito 20 "Ponti Rossi". sub-ambito "Ex Visconti" 

della Variante, come conljgurato nella proposta presentata dalla società Ponti Rossi S .r.l., e 

cori le prescrizioni contenute nella relazione istruttoria del servizio pianificazione esecutiva 

delle componenti strutturali del territorio e dell'ambiente allegato a i  presente provvedimento 

quale parte integrante e sostanziale. 

2. Incaricare i l  Dipartimento pianificazione urbanistica di trasmettere il piano di recupero in 

argomento alla Pro1 incia, per eventuali osservazioni. 

3. Incaricare la Segreteria della giunta comunale e il Dipartimento pianificazione urbanistica, di 

procedere al deposito del pianti di recupero in argomento presso i propri uffici per trenta 

giorni, affinché nei predetti trenta giorni chiunque possa formulare osservazioni o 

opposizioni. 

4. Incaricare il Dipartimento pianificazione urbanistica di procedere alla pubblicazione 

dell'avviso di deposito su due quotidiani a diffusione regionale. 

Elenco alle~ati: 

- Elaborati del Pua; 

- Relazione istruttoria. 

Il dirigente del servizio pianificazione esecutiva 

delle cumpunenti struttura11 del territorio e dell'ambiente 

arch. Giovanni Dispot 

il Vice Sindaco prof ing Rocco Papa 



3 e 4. o($--, 2 5 2006 
SEGUE: IkIiberrizione di Giunta no .............,,. ...... ..................... 

La Giunta, 

Leffi i pareri di regolarilà tecnica e comtabife,; 

Lette e fane proprie le ossen*rrzioni del Segretario Generale; 

Con VOTI UNA N I M  adotta la proposta come innanzi f'ormulal& 

Considerato che ricorrono i motivi di  urgenza previsti dail' art. 134, 
comma 4, del D. Lgs. 267/ 2000 in quanto occorre dare immediatamente 
corso alle incombenze di cui alla deliòerazione innanzi adottata. 
Con voti ZTNAMMk 

DELIBERA 

Di dare mecuzione immediata alla presente delikkzione dando 
mandato ai componenti ufici di attuare le determinazioni. 
Letta. confermato e sottoscritto 

IL SINDACO 






