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OGGETTO: Determinazione del canone di locazione immobile sito in Napoli Galleria Principe di
Napoli interni 1, 2, 3, e 4 di proprieta Comune di Napoli.

Con riferimento alla nota del Servizio Demanio e Patrimonio n° PG/2016/53514 del
21/1/2016 afferente la concessione in regime di libera contrattazione dellimmobile di cui all'oggetto,
questo ufficio, eseguiti il sopralluogo e gli accertamenti necessari, ha redatto la presente valutazione.

Il valore dellimmobile di che trattasi, ricadente in zona con buona commerciabilita e
presenza di negozi e/o uffici, e stato desunto mediante il reperimento dei valori dal sito dell’Agenzia
delle Entrate, Banca Dati delle Quotazioni Immobiliari, e relative alla suddetta zona.

Attraverso l'indagine svolta e considerate le caratteristiche tecniche dellimmobile, la piti
probabile destinazione d’'uso cui il bene pud essere associato é quella Commerciale “Negozio”.

Sulla scorta di tali informazioni, l'intervallo dei prezzi, rilevato con maggiore frequenza
dallAgenzia delle Entrate Osservatorio dei Valori Immobiliari, é compreso tra #6,67# e #16,67#
€/mq.

Sulla scorta dei dati di cui alla relazione tecnica allegata, e delle considerazioni in
precedenza, si ritiene che il canone di locazione richiedibile in funzione della superficie rilevata in
loco, e riportata nella scheda tecnica allegata, possa spaziare in un intervallo che va da un minimo di
€ 1.440,00 ad un massimo di € 5.400,00 mese, sulla scorta del quale codesto Servizio potra
individuare il canone finale da richiedere, o nell'eventualita applicare il canone medio in
considerazione del normale stato di conservazione dei locali e degli impianti.

Sara cura del Servizio in indirizzo prima di concedere il bene in locazione accertare la
presenza di tutti i requisiti tecnici previsti per legge nonché l'agibilita dei luoghi in funzione della
destinazione cui si intende locare il bene.

L’ocpasione e gradita per porgere Cordiali saluti.

IL RE L'U.0.C
Funz. Tec. medeo E/ JERVOLINO
IL DIRIGE.
Ing. Fra
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Verbale di sopralluogo: relazione tecnica.

OGGETTO: Immobile di proprieta Comunale siti in Napoli alla via: Galleria Principe di Napoli.
locali ex sede della filiale del Banco di Napoli.

I locali in oggetto indicati sono situati all'interno della galleria sopra citata e si
presentano con quattro ampi vani al piano terra , muniti tutti di serrande di accesso in ferro, piu altri
due vani e bagni nel piano interrato a cui si accede dall'interno stesso dei locali tramite una scala in
muratura. Le superfici misurano al piano terra mq. 188,97 con un'altezza utile interna det locali di
mt. 5,43; mentre il piano interrato misura mq. 81,72, di cui mq. 12,42 sono i bagni, l'altezza utile
interna dei locali al piani interrato ¢ di mt. 3,20.

Il piano interrato si suddivide in due vani, corridoio, due bagni con relativo antibagno e la scala che
conduce al piano sovrastante, il pianoterra. Nel piano interrato, oltre ai bagni, vi sono allocate le
attrezzature per 1l condizionamento dell'aria. Questi locali sono in mediocre stato poiché sono
parzialmente rifiniti ad eccezione dei due we con antibagno, che si presentano in normale stato
locativo con rivestimenti alle pareti e pavimentazione in maiolica, igienici e rubinetteria.

Al piano terra. invece. i locali si presentano in buono stato con infissi esterni in alluminio e serrande
in ferro. pavimentazione in marmo, tinteggiatura delle pareti e dei soffitti, tutto in buono stato di
conservazione. L'impianto elettrico, del tipo sottotraccia, con ampio quadro elettrico e
apparecchiature per I'illuminazione al soffitto, si presenta in buono stato, vi sono i condizionatori
dell'aria e alcune pareti divisorie amovibili in legno, in buono stato di conservazione.

I locali sono liberi da persone e cose e sono da considerarsi gia fruibili ai fini di una nuova
locazione.

Napoli,24/02/2016

i tecnici
I.D.T. Geom. M1
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