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Convenzione ai sensi dell'art. 56 comma 3 e 17 commi 3 e 4 delle norme di
attuazione della Variante Generale al Po.g. approvata con DPGRC n.323 de!
16.06.2004. Attrezzatura di cui al D.M. 1444/1968, individuata nella tavola 8 ~
specificazioni ~ come immobile reperito da destinare a spazi pubblici con |l
progressivo n.1l. "Intervento di riqualificazione dell’area di Vico Pallonetto a S.
Chiara - via S. Giovanni Maggiore Pignatelli — attrezzature sportive e sistemazione
a verde ad uso pubblico - parcheggi stanziali non pertinenziali privati”

Raccolta n.

1l giormo daf mese di dellanno in

. Innanzi a me dottor segretaric comunale del comune
di Napoli, competente ai sensi delart. 97, c.4. lett.c) del D.Lgs.n°267/2000 senza
assistenza dei testi ai quali i comparanti aveng!o i requisiti di legge espressamente e

concordemente rinunziano con il mio consenso, sono comparsi i signori:

1) domiciliato per la carica in Napoli, presso fa casa comunale, il

quale dichiara di intervenire al presente atto nelia sua qualitd di dirigente del comune dl

Napoli, a quanto infra autorizzato che interviene ai sensi déli'articolo ..... del vigente statuto

comunale;

2) Centro Decumani S.rd., con sede in Napoli alia Via Cavallerizza n. 8, in persona

deii’Amministratore p.t. Ing. Gambardella Gianfranco che ha sostituito il Sig. Zucca Felice

giusto verbale assembleare del 09/02/2010, P.IVA 06218251210, in seguito chiamato

Proponente;

Premesso

« che it Proponente, giusta atto Rep. 7407 Raccolta 3704 del 20.07.2009 per notaio
Diomede Falconio con studio in Napoli Via dei Fiorentini 21, & proprietario dell'immobile
sito in Napoli vico Pallonetto a Santa Chiara nr.28-30;

~ che l'intero immobile del Proponente, secondo il vigente Pianc Regolatore Generale, alla
Tavola n. 6 - foglio n. 14 I, ricade in Zona A “insediamenti di interesse storico” art.125-
“Ruderi e sedimi risultanti da demolizioni”™~ NTA della classificazione tipologica deilla
Variante ai Prg.;

¢ che lintero immobile del Proponente & inoltre individuato nelfa Tav. 8 Specificazioni,
foglio 14 della Variante al Prg con il progressivo n.1 e che I'area & destinata a spazio
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pubblico al sensi del DM 1444/1968 “spazi attrezzati a parco e per it gioco e lo sport”
disciplinata dalle relative NTA allart.56;

» che lart. 56 delle Norme di Attuazione della Variante generale al Piano Regolatore &

2T Urhanistics

oo - Ecom:o
Arekhra

[
.b

Generale(di seguito denominata Variante), prevede “Per gli immobili destinati ad attivita 9f
collettive, verde pubblico ¢ parcheggi, siano essi attrezzature esistenti o reperite, di cuf f:
agii articoli 3 e 5 del Dm 2 aprile 1968 n. 1444 e &/ titolo II punto 1.4 della Lr 20 marzo -

2.

supparto Giur
1 Mmateria iy

1982 n.14, individuate nelis tavola delle specificazioni (Tav.8), sono consentiti ghi | & & =
interventi di cui al successive comma 2. - 2
)
[y

2.(omissis)

3.°Le atftrezzature di cui al comma 1 sono pubbliche o assoggettate a uso pubblico. Per fe
aftrezzature assoggettate a uso pubblico | proprietari dovranno stipulare con
Famministrazione comunale apposita convenzione che ne disciplini F'uso”.

Che l'art. 17, comma 3, delle Norme Tecniche di Attuazione della Variante generale al piano
Regolatore (di seguito denominata Variante) prevede: “La realizzazione dei parcheggi

interrati di tipo stanzale non pertinenziale & consentita nel sottosuolo degli Immobili

Vi

destinati alla realizzazione di nuove attivitd collettive, verde pubblico o parcheggi, di cui agli
articoli 3 e 5 del Dm 2 aprile 1968 n. 1444 e al titolo II punto 1.4 della Lr 20 marzo 1982 n.

14, individuate nella tavola delle specificazioni , a eccezione degli interventi previsti nella 3
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zona A — centro storico, se non diversamente regolati dalla normativa riportata nella parte
Il delle presenti norme d’attuazione, nonché a eccezione delle aree a verde aventf
estensione superiore a 5000 mq. La realizzazione resta condizionata alla sistemazione in
superficie delle attrezzature pubbliche previste secondo tipologie e requisiti che
I'Amministrazione formra ai proponente ali‘avvio def procedirmento. Le coperture destinate a
verde pubblico dovranno essere realizzate disponendo uno strato di terreno vegetale di
spessore non infenore a 100 cm, per la piantumazione di arbusti e piante tappezzanti; le
20ne residuali saranno prantumate con essenze arboree”.

Il successivo comma 4 del citato art. 17 consente che: “I rilascio del provvedimento
fegittimante alla realizzazione dei parcheggi di cui al precedente comma 3, & subordinato
alla stipula di una convenzione mediante la quale il richiedente si impegna a cedere al

Comune il diritto perpetuo all’utilizzazione della superficie dell’area, e a realizzare, a proprie



spese, attrezzature a verde corme previsto dal progetto approvato. In alternativa alla
reahizzazione, il richiedente puo versare una somma eguivalente al costo previsto dal
progetto approvate per la realizzazione diretta deil’attrezzatura. Nel caso che il piano
preveda un’‘attrezzatura diversa dal verde, il richiedente deve versare al comune la sola
somma corrispondente al coste dell‘attrezzatura a verde. Il nichiedente deve depositare una
somma o apposita polizza fidejussoria per consentire al Comune Vintervento diretto alla
realizzazione delie attrezzature pubbliche previste sufle coperture der parcheggi, in caso di
omissione da parte del btolare del provvedimento.”;

X che la Tavola 8 della atata Variante, denominata “specificazioni” (attrezzature e servizi,
ambiti), individua gli immobili destinati ad attivita collettive, verde pubblico e parchegg,
di cui al DM 2 aprile 1968, n. 1444 e aila legge regionale n. 14/1982 e s.m.i.;

» che Vimmobile di proprieta del Proponentg, censito al NCT/NCEU sezione POR al Fg. 1,
p.dla 155, z.c. 13, categ. D/8,per una superficie complessiva di circa 1.400 mq., €
attualmente utilizzato a parcheggio e rimessaggio di veicolr ed & occupato da un piccolo
locaie ad uso ufficie, con W.C. e alloggio custode, nonché dat rudere di un fabbricato
bombardato nel 1943;

~ che |'area relativa aliintervento in progetto nella planimetria che si allega al presente
atto (tav. C.1) rnisulta individuata con colore rosso;

i che i proponienti in data . ... prot. n®..... & ... prot.n®..... hanno presentato al comune di
Napoli- Dipartimento Pianificazione Urbanistica - un progetto preliminare denominate
“Intervento di riqualificazione deff'area di Vico Pslionetto a 5. Chiara — via 5. Giovanni
Maggiore Pignatelli — atirezzature sportive e sistemazione a verde ad uso pubblico -
parcheggi stanziali non pertinenziali privati®, per la reahizzazione in detta area di una
attrezzatura sportiva e, nel sottosuolo della stessa ¢i un parcheggio interrato su tre
livelli di cui il primo livello interrato di tipo pertinenziale (alla struttura sportiva) e il
secondo e terzo livelle interrati di tipo stanziale non pertinenziale;

v che il proponente ha presentato ulteriori integrazioni al progetto preliminare con prot.
N}

> ¢he il progetio preliminare presentato dal proponente, in esito alllistruttoria de

competenti Servizi comunali, & risultato conforme alie previsioni dello strument
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urbanistico generale, rispondente alla domanda di fabbisogno di “standard urbanistici":‘_“fs‘
"y

comunale, lo schema di convenzione con il quale it soggetto proponente lintervento si - )

impegna a cedere al Comune il diritto perpetuo all‘utilizzazione dell'immobile secondg le
modalita di seguito indicate, e a realizzare nel rispetto delia normativa dei lavori
pubblici. a proprie spese, le opere di cui si tratta; )
- che a garanzia dell'adempimento degli obblighi scaturenti dalla citata Convenzione, it 2

soggetto proponente gli interventi deve prestare, prima della stipula della stessa, idoneay

R
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fideiussione, nel modi di legge & secondo le modalitd di seguito specificate. % 2
Tutto quanto premesso, tra le partl come sopra individuate, si conviene & si stipula quanto:i %
In appresso: L& %
- Articolo 1 - Valore della Premessa ~ valore degli allegati- ~ ?:fﬂ_
la marrativa che precede e gli allegati costituiscono parte integrante e sostanziale del | —y
presente atto. <5

~ Articolo 2 - Oggetto della Convenzione

Costituisce oggetto delta presente convenzione urbanistica:la realizzazione, da parte del
proponente nel rispetto della normativa vigente in materia di lavori pubblici, di attrezzature
ad uso pubblico, df cui al progetto definitivo e di cul al d.m. n. 1444 del 1968 e al titolo II
punto 4 della i.r. N, 14 del 1982, cosl sinteticamente descritte:

struttura attrezzata per lo sport (piscina e palestra), con annessa area a verde e reialivo
parcheggio interrato pertinenziale del centro sportivo, ricadente nell’'ambito del territono
cemunale, al Vico Pallonetto a Santa Chiara - Via Giovanni Maggiore Pignatelli - Vico
Volpicelli. Alt'interno del complesso, in corrispondenza del corpo di fabbrica con accesso da
vico Volpicelli, & individuata un’‘area che sara oggetto di indagini archeologiche. La definitiva

destinazione di tale area sard determinata in esito ai risultati di tali indagini.
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- la costituzione, sulle aree e sulle opere costituenti I'intervento di cui sopra, di una servitu
di uso pubblico a favore def comune di Napoli cosi come megho specificata negli articoli che
Seguono,

Quanto sopra a! fine della realizzazione di parcheggi ad uso privato interrati di tipo stanziale
non pertinenziale al di sotto del suddetto immobile, ai sensi deliart. 17 comma 3 e 4 delle =

norine tecniche di attuazione della variante al piano regolatore generale approvata con

decreto del presidente della giunta regionale n. 323 dell'l1 giugno 2004. . &

Articolo 3 - Progettazione delle Opere - Direzione dei Lavori L
Il Proponente si obbliga, nei confronti del Comune di Napoli, a progettare a propria cura e |
spese le seguenti Opere di Urbanizzazione: realizzazione di una struttura attrezzata per lo
sport, articolata su pil piani sull’ area sita al Vico Pallonetto a Santa Chiara - Via Giovanni
Maggiore Pignatelli e costruzione di un parcheggio interrato i cui primo livello sara di
perfinenza del centro sportivo. Il proponente si obbliga inoltre ad eseguire specifiche
indagint archeologiche relativamente all‘area posta al di sotto dell'immobile su vico Volpiceili
e alla conseguente sisterazione dell’area come ambito archeologico secondo le indicazioni
della competente Soprintendenza.

Nel tempo di 60 giorni a partire dalia data di approvazione del progetto definitivo delle
attrezzature di uso pubblico da parte della Giunta cornunale, ii proponente si obbiiga 2
presentare al Comune di Napoli il progetto esecutivo degli intervent: ad uso pubblico.

Ove il Proponente in ragione di particolari condizioni ritenesse opportuno introdurre

variazioni ai predetti termini, dovrd comunicare tali varazioni al Responsabile del

procedimento che provvedera ad approvare le variazioni proposte.

Ii Comune di Napoli si riserva 1a facoltd di indirizzare il Progetto Definitivo ed il Progetto

Esecutivo delle sopra richiamate opere con propri documenti progettuali e di capitolato,



ponendosi a carico del proponente Fobbligo di uniformarsi alle indicazioni che, a tal fine,

saranno date dal Comune di Napoli stesso.

Il Progetto definitivo delle opere indicate al presente articolo & stato approvato dalla Giunta
Comunale, unitamente alla bozza di convenzione perfezionata in esito alla progettazione
definitiva con deliberazione n. .....del..........

La progettazione dovid essere sviluppata da liberi professionisti abilitati all’esercizio della
professione di ingegnere o architetto.
Il Progetto esecutivo oltre a contenere la documentazione di cul alla normativa sui Lavor

pubblici, dovra essere compieto della individuazione catastale e corredato dal relativo
Computo Metrico Estimativo.

Ii Proponente si impegna, nei confronti del Comune di Napoli, a provvedere aila Direzione
dei Lavori a propria cura e spese.

-Articolo 4 - Servitl di uso pubblico - contenuto-

Le aree e le attrezzature realizzate dovranno essere gravate da servitl di uso pubblico
perpetuo ferma restando ia proprieta dell'immobile in capo al proponente, e con costi di
realizzazione e di atto interamente a carico dello stesso e/o avent causa.

Dette aree e opere oggetto de! progetto approvato dalla Giunta comunale Ssono
sinteticamente descritte afl’art 2 della presente convenzione.

1 Proponente, pertanto, si obbliga a costituire a favore del Comune di Napoli, ed il Comune
di Napoli si obbliga ad accettare, la servitl perpetua di usec pubblice delle attrezzature di cui
al progetto approvato con delibera di Giunta comunale n............... Alla ultimazione dei
lavori relativi all'intero intervento e all‘emissione del certificato di collaudo provvisorio il
Proponente notifichera al Comune di Napoli la data di inizio di godimento della servitu di
dette attrezzature.

La superficie catastale dell’area oggetto dell'intervento da gravare a vincolo di usoe pubblico
indicata nella presente convenzione ha valore indicativo dovendosi fare rinvio, per la sua
esatta definizione e riserva, alla stipulazione di un Atto di Identificazione Catastale delle
aree e dei beni interessati dalla Convenzione, previa approvazione del Tipo di

Frazionamento Catastale da redigersi da parte della competente Agenzia del territorio, atti



4 é]ra & spese del proponeante.

sfipula della presente Convenzione, il Proponente presenta la Relzzione Notarile sullo
gellz proprieta, delie frascrizioni e delie annotazioni nguardant j¢ aree stesse e sulla
3 da diritti e titoli di garanzia & terzi,

nente assume aitresi I'obbligo, aila data di comunicazicne a) Comune di inizio della
vitl, di far tenere al Comune il duplo della nota di trascrizione e Ja prova dellavvenuta
serizione deliz servitl ¢i use pubblico previo frazionamentso catastale, tramite d proprio

di fiducia.

ponente si obbliga a trasferire lg seguenti documentazioni, per guanto attinenti

Documentazioni Notarili .. ..coevveeeevivinnans

Pocumentazioni Catastaii ...oocvveariinncns 2N

1 0ocumentazioni TECNICHS ovvvvcviseriiarneeas ) E
Contenuto uso pubblico \(:‘S

servit di uso pubblico costituita con la presente convenzione consiste:

uanto alia

iscinz e servizi annassi come indicate con it colore azzurro nelia tavols

{.2 allegata alla presente convenzione:

A obbligo del proponente di praticare durante tutio I'anno, negli oran di apertura delia
- piscina e fino alle ore 19.00, tariffe agevolate da concordare con 'Amministrazione, per le
jserizioni af corsi o alle attivita di nuoto libero & favore dei ragazz: fino a: sedici anni di eta,
residenti nefia Municipalita;

E- Obbligo de! proponente di stipulare accordi con i dirigenti scolastict degii istituti pubblic
di istruzione della Municipalita che ne facessero richiesta, aventi ad cagetto l'utilizzo delia
piscina e del servizi annessi, a favore di ragazzi fino al 16° anno d! ata’ ,a titolo gratuito,
per le attivita scolastiche sportive.

C- obbligo de! proponente di riservare, a titolo gratuito, sulla base di una Indicazione
chizra & dettagliata della Municipalita, una percentuale (20%) de! numero di iscritti alie
attivitd di nuoto libero ¢ al corsi, a favore di ragazzi rientrant: nelie cd. fasce deboli fino ai
sedici anni di eta e in ognt caso, indipendentemente dal himite di cui sopra, e 2 titolo

gratuito, l'utilizzo della struttura a favore di persone diversamente abili residenti nella
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Municipalita, QUESTI ULTIMI assistiti da personale specializzato EVENTUALMENTE fornito i &
J
dall’Amministrazione comunale; S: § :
= S
D- obbligo del proponente di organizzare annualmente di concerto con FAmministrazione ~J = tg
corsi di nuoto a tariffe agevolate nelle ore antimeridiane nei mes di luglio e agosto( #- : ﬁ .

FATTO SALVO IL PERIODO DI SOSPENSIONE ESTIVA)

2. Quanto alla _palestra E SERVIZI ANNESSI come indicato con_il_colore rosa nella. .

tavola C.2 allegata alla presente convenzione:
A- obbligo del proponente di praticare durante tutto lI'anno, negll orari di apertura della
piscina & fino alle ore 19.00, tariffe agevolate da concordare con I'Amministrazione,,i_‘

per le iscrizioni alle attivitd ginniche a favore dei ragazzi fino ai sedici anni di etd,:

gratuito per lo svolgimento di attivita scolastiche sportive.

residenti nella Municipalita; Z

B- obbligo del proponente di stipulare accordi con i dirigenti scolastici degli istituti pubblici 3»»% %
di istruzione delia Municipalitd che ne facessero richiesta, aventi ad oggette lutilizzo -f—’j féé
della palestra e dei servizi annessi, a favore di ragazzi fino al 16° anno di eta’, a titolo t 7; éi:“;‘;

C- Obbligo del proponente di riservare, a titolo gratulto, sulla base di una indicazione
chiara e dettagliata della Municipalita , una percentuale (20%) del numere di iscritti alle
attivita ginniche, a favore di ragazzi rientranti nelle cd. fasce debol fino ai sedici anni di
etd e a favore di persone diversamente abili residenti nella Mumcipalité,'questi ulgimi
Assistiti da personale specializzato eventualmente fornito dall’Amministrazione
comunate.

D - obbligo del proponente di organizzare annualmente di concerto con FAmministrazione

corsi GINNICI A tariffe agevolate nelle ore antimeridiane nei mesi di luglic e agosto (fatto

salvo il periodo di sospensione estiva)

A

3. Aree a verde come indicata _con il colore verde nelia tavola C.2 aliegata alla presenie

convenzione:
Le aree verdi annesse alla struttura sportiva dovranno essere fruibili dagli utenti delle

attrezzature sportive durante [‘orario di apertura e chiusura dell’intera struttura.



Le aree verdi di cui sopra dovranno, inoltre, essere a disposizione della Municipalita per
manifestazioni collegate alla domenica ecologica © in altre occasioni richieste dalla stessa:
Municipalita € comungue per non pid di una manifestazione al mese.,

Inoltre, la stessa Municipalitd potrd richiedere, previo accordo con il proponente e preavviso

di almeno tre mesi, I'utilizzo di detta area anche in akre occasioni pubbiiche come ad o

esempio nel caso di proiezioni cinematografiche all’aperto.

4. Area di scavo archeologico come indicata con il colore rosso nelia tavola C.2 allegata alla

presente convenzione: ™
L'area con accesso da vico Volpicelli, in cui & prevista l'esecuzione di indagini di tipog
archeologico in relazione alle risultanze dello scavo, potra essere visitabile nei giorni e neilef .
ore stabilite dalla Soprintendenza o dal Comune. fj

R,

i

=
5. Foresteria come indicata con il colore giallo nella tavola C.2 aliegata alia resente‘fg

3

o

convenzione:
Obbligo del proponente di utilizzare la foresteria ad esclusivo servizio di gruppi sporfivi
ospitati per manifestazioni ufficiali e allenamenti, con obbligo di stipulare accordi con

Vamministrazione comunale al fine di riservare gratuitamente la struttura per manifestazioni
sportive ufficiali del Comune,

6. Parcheggio come indicato con il colore bianco/rosso nella tavola C.2 alleqata alla presente

convenzione.

Il primo livello di parcheggio interrato sard ad uso pubblico e destinato a parcheggio

pertinenziale per i fruitori deglt impianti sportivi

Z. Collegamenti verticali — orizzontali e i servizi comuni come indicato con il colore ocra
nefla tavola C.2 alleaata alla presente convenzione:

I coliegamenti verticali dei livelli di piano, i percorsi orizzontali che servono ad accedere alle

diverse attivita sportive nonché gii spazi di servizio (uffici spogliatoi del personale) funzional
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impianti cosi come indicato nella convenzione.

8. Servitd di passaggio:

i If'i'\?dt*;;’fie:i St s

Sulle fe rampe di accesso carrabile e pedonali, sulle corsie di manovra del primo livello
interrato de! parchegagio, suila scala e sull’ascensore fra il hvello terra e il livello -1,
anch’esse soggette a servitd di uso pubblico a favore de! Cornune, il proponente costituisce
servitl di passaggio a favore degli utenti del parcheggio interrato stanziale non
pertinenziale, a condizione che la servitl di use pubblico non sia in qualche modo impedita
alla libera fruizione delta collettivitd e a condizione che il proponente, o i suoi aventi causa,

nel fare eventuali innovazioni o attivitd sul fondo stesso non diminuisca lesercizio della

serviti di uso pubblico o non la renda pill incomoda. Il proponente, nell’eventualitd si
rendessero necessarie opere per conservare il fondo dovra scegliere il tempo ed il modo che
siano idonee a rendere minore incomodo al Comune. -':*_':
Articolo 5- Determinazione del costo delle opere di urbanizzazione.

Ai fini della determinazione della soglia comunitaria e del calcolo delle fideiussioni di cur al
successivo art. 15, il costo delle attrezzature ad uso pubblico viene determinato sulla base
al computo metrico estimativo approvato unitamente al progetto definitivo.

Articolo 6 - Gara ad evidenza pubblica- Esecuzione delie opere di urbanizzazione.

1l valore delle suddette opere di urbanizzazione pari @ € ... . . ... ceereeeeccnnn cald
sotio della soglia comunitaria.

Ai sensi degli artt. 32 comma 1°lett. g} @ 122 comma 8§ del D. Lgs. n. 163/2006 s.m.i., &
consentito ai soggetti privati, titolari del permesso di costruire, affidare I'esecuzione delle
opere di urbanizzazione primaria e secondaria attraverso la procedura di gara ad evidenza
pubblica, ferma restando la vigitanza da parte del comune sulla procedura di gara.

Il Proponente con la presente Convenzione assume in via diretta la gestione della procedura
ad evidenza pubblica per la realizzazione delle opere di urbanizzazione nel rispetto del
D.Lgs. n. 163/2006 s.m.i., con particolare riferimento alla disciphna prevista per i contrattl

di importo inferiore alla soglia comunitaria di cui all’ art. 122 del D. Lgs. n. 163/2006 e
5.m.i.

11



Il Proponente sara tenuto a comunicare periodicamente al responsabile del procedimento, lo ;Q s _é
stato di avanzamento della realizzazione delle opere di urbanizzazione, per assicurare la ior § i% 5;3 :
rispondenza allo sviluppo del programma generale edilizio, discipbnato con la presente ?
Convenzione. '
Eventuali variazioni di modestz entitd delle opere di urbanizzazione, che non comportino
modifiche sostanziali, non formeranno oggetto di presa d'atto da parte della Giunta %f 2?;,
Comunale ed il responsabile del procedimento dovra pronunciarsi entro il termine di trenta ’"‘ S %
giorni dalla loro segnalazione, f‘{ e
& OPPURE 1| valore delle suddette opere di urbanizzazione par @ € ..c..eeceeeenn -] 'E ’

pari 9 superiore alla soglia_comunitaria, J’:}: g
Ai sensi degli artt. 32 comma 1°lett. g) del D. Lgs. n. 163/2006 s.m.i.,, € consentito ai = 2 %
soggetti privati, titolari del permesso di costruire, affidare l'esecuzione delie opere di :: :;35;

urbanizzazione primaria e secondaria, attraverso la procedura di gara ad evidenza pubblica

ke Hs
t

-~

ferma restando la vigilanza da parte del comune sulla procedura di gara.

Il Proponente con la presente Convenzione assume in via diretia la gestione della procedura
ad evidenza pubblica per la realizzazione delle opere di urbanizzazicne nel rispetto del
D.igs. n. 163/2006 s.m.i., con particolare riferimento alla disciplina prevista per i contratti

di importo superiore alla soglia comunitaria di cui all’ art. 122 del D. Lgs. n. 163/2006 e
S.m.i..

Ii Proponente sara tenuto a comunicare periodicamente al responsabile de! procedimento, lo
stato di avanzamento della realizzazione delle opere di urbanizzazione, per assicurare 1a loro
rispondenza allo sviluppo del programma generale edilizio, disciplinate con {a presente
Convenzione.

Eventuali variazioni di modesta entita delle opere di urbanizzazione, che non comportino
modifiche sostanziali, non formeranno oggetto di presa d'atto da parte della Giunta
Comunaie ed il responsabile del procedimento dovra pronunciarsi entro il termine di trenta

giorni dalla loro segnalazione.
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Articolo 7- Tempistica

Le attrezzature ad uso pubblico saranno realizzate secondo i tempi di inizio laveori ed
ultimaziona delle apere indicati nel cronoprogramma allegato al progetto definitivo.
L'ultimazione delle opere dovra essere certificata dal direttore dei lavori.

Articolo 8- Collaudo delle Opere di Urbanizzazione,

Il Proponente, trenta giorni prima delinizio dei lavori relativi alle Opere di Urbanizzazione,
notifichera al Comune di Napoli la data di inizio dei lavori.

f

1Cazion

1l Proponente, provvederd alla nemina di un Collaudatore nel rispetto della normativa vige
ferma restando la funzione di vigilanza da parte dellamministrazione che va esplic%f
nell'approvazione degli atti di collaudo.

Tutti gli oneri relativi alle prestazioni del collaudatore restano a carico del proponente.
Articolo 9 - Modalita di realizzazione dei parcheggi ad uso privato

La realizzazione di parcheggi ad uso privato interrati di tipo stanziale non pertinenziale al di
sotto delle aree su cui verranno realizzate le attrezzature pubbliche, ai sensi dell'art 17
comma 3 e 4 delle suddette Norme Tecniche di Attuazione, & vincolata alla realizzazione in
superficie delle attrezzature pubbliche previste secondo tipologie di cui al progetto

approvato. Pertanto il rilascio del titole abilitative per la realizzazione di detti parcheggi
resta subordinato alla stipula della convenzione.
Articolo 10~ Contributo di costruzione

La realizzazione delle sole opere soggette a servitl di uso pubblico di cul al progetto &

esente dalla corresponsione del contributo di costruzione ai sensi dellart. 17, 3° comma

lett. ¢) del T.U. n. 380/2001, trattandosi si “opere di urbanizzazione, eseguite anche da
privali, in attuazione di strurmnenti urbanistici”.

Articolo 11~ Rilascio del permesso di costruire per il parcheggio privato

1l Comune in sede di rilascio del permesso a costruire per il parcheggio privato, che ai sensi
deil‘art, 17 comma 4 delle norme di attuazione della Variante, resta subordinato alla stipula
della presente convenzione, determinera Vammontare del contributo di costruzione per ta

realizzazione dei parcheggi ad uso privato il cui importo verrd caicolato sulla base deile
determinazioni defl'ufficio tecnico competente.

NAPOLY
e Urbanistica

i
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Articolo 12- Destinazioni d’uso

1 parcheggi privalti dovranno mantenere tale destinazione, secondo quanto previsto ne
relativo permesso a costruire,

In caso di trasferimento, anche parziale, a terzi delle opere private oggetto dell'intervento,:

I

i 7
proponente si impegna a porre a carico degli aventi causa tutli gli obblighi ed oneri deri@l‘@ k
"E o

dal parmesso di costruire. 2 2
Articolo 13 - Oneri a carico del proponente Y

Saranno a carico del proponente e/o aventi causa tutti gli oneri per la manutenzioné’fi

mento Pan

Cepizio Pianificazio

ordinaria e straordinaria nonché eventuale gestione delle aree e degli immobili destinati ad....;_

U

uso pubblico e dei relativi impianti, nonché tutte le opere relative alla recinzione a divisione o

con la proprieta privata e quelle per le forniture dei servizi necessari alla manutenzione delie
aree e degli impianti.

1| proponente provvedera a propria cura e spese:

- ai canoni, le imposte | diritti e tariffe per la fornitura di acqua, energia elettrica, altri
servizi nonché guant’altro necessario per la fruibilita dell’area e delle opere realizzate;

- alte assicurazioni di cui all’art. 129 commi 1 e 2 del D.Lgs 16372006 s.i.m,, lasciando in
ogni caso indenne it Comune di Napoli da eventuali danneggiamenti e/o infortqni verificatisi
sulle aree oggetto di convenzione anche nei giorni ¢ nelle ore stabilite per la fruizione
pubblica delle aree;

- agli eventuali lavori, non costituenti variazioni essenziali, che nel corse della convenziong,

dovessero rendersi necessari anche per 'osservanza di disposizioni sopravvenute, nonché il
ripristino funzionale o lo spostamento delle utenze in genere.

Articolo 14 - Rapporti con aziende ed erogatori di servizi

I\ proponente si obbliga, per quanto afiiene all'esecuzione di opere e impianti relativi a
servizi erogati da Entl e Aziende preposte, a richiedere, anche mediante ricorso allo
strumer{o dela conferenza di servizi, i necessari assentirmenti, arche prescrittivi, e ad
eseguire le opere ed impianti nel pieno rispetto delle condizioni medesime e a sue spese. Il
proponente si obbliga, a sue spese, nei confronti del Comune, agli eventuali spostamenti dei

sottoservizi e a provvedere all‘allacciamento delle opere oggetto della presente convenzione
aj pubblici servizi.
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Articolo 15 - Garanzie

garanzia, seconds le modalita prescritte dal presente articolo e per un importo,

i

i
Darror il
S
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corrispondente at 10% (analogamente a quanto previsto dali‘art.113 del D.lgs 163/2006
s..m) del valore delie opere pari a d €

POLE
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La predetta garanzia sara svincolata e quindi cessa di avere effetto, successivamente alla;gj

i
s
z
'

{ by
T Planificaziond Urhanshoa

. - G
notifica al Comune di Napoli delia data di inizio di godimento delia servitl delle aree e delle &

Opere realizzate dal Proponente stesso e all’'emissione del Certificato di Collaudo provvisorio
delie opere stesse.

La mancata costituzione della garanzia di cui sopra determina la revoca della convenzione,
La fidejussione pud essere bancaria 0 assicurativa o rilasciata dagli intermediari finanziari

iscrittt nelt'elenco speciale di cui all'articolo 107 del decreto legisiativo 1° settembre 1993, n.

385 , che svolgono n via esclusiva 0 prevalente attivitd di rilascio di garanzie, a cid
autorizzati dal Ministero dell'economia e delle finanze,

La garanzia deve prevedere espressamente la rinuncia al beneficic della preventiva
escussione del debitore principale, la rinuncia all'eccezione di cui all'articolo 1957, comma 2,

: del codice civile, nonché l'operativitd della garanzia medesima entro quindici giorni, a
' sempiice richiesta scritta del comune di Napoli.

In caso di violazione degli obblighi assunti dal Proponente il Comune di Napoli potra

liberamente escutere le fideiussioni, con esclusione della preventiva escussione del debitore
principale, senza formalita alcuna.

Cauzicne che si allega ... rilasciata da......

il Proponente provvedera, inoltre, a propria cura e spese aile assicurazioni di cui all'art. 129
commi 1 e 2 e art. 111 del D.lgs 163/2006 lasciando in ogni caso sempre indenne il

Comune di Napoli da eventuali danneggiamenti e/o infortuni verificatisi sulle aree oggetto di
convenzione.
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Articolo 16 - Ulteriori obblighi - Penalita

1 a) L'utilizzo delle aree di parcheggio dovra essere assoggetiato alla disciplina viabilistica

sia attuale che futura che I'Amministrazione vorra attuare nell’area

b) 1a rampa di accesse a1 parcheggi dovra avere dimensioni tali da garantire 1a rapida

immissione dei veicoll , senza determinare accumulo sulla carreggiata.

2 in conseguenza delle prescrizioni della Soprintendenza Speciale per i Beni Archeologici -

di Napoli e Pompe, reiative ad ulteriori accertamenti di natura archeologica da eseguirsi -~

prima dell'approvazione del progette definitivo,l'eventuale ritardo nella progeftazione

ovvero l'eventuale interruzione dei lavori o limpossibilitd dell’'esecuzione degli stessi

Al AP E THE AN

dovuti al rinvenimento di reperti di natura archeologica o di particolare interesse storico
o artistico nell'area di cui alla presente convenzione, a seguito degli accertamenti di

natura archeologica effettuati prima dell'approvazione del progetto definitivo, non

costituiranno inadempimento da parie de! Comune e ad esso non potranno essere

opposti rientrando, dette eventualita, nel rischio dell'imprenditore. Il proponente, fermo

7
3
=
3

restando quanto previsto dalie norme che regolano tale ipotesi, dovra tempestivamente
informare |la competente Soprintendenza ed il Comune, che disporranno in merito .

3 In caso di ritardo, nellattuazione dellintervento ad uso pubblico di cui alla presente
convenzione, al proponente verra applicata e introitata dai Comune di Napoli, per ogni
mese di ritardo, una penalitd pari allo 0,015% (zero virgola zero quindici per cento)
delimporto totale delle opere, potendo it Comune di Napoli avvalersi a tale scopo della

garanzia di cui al precedente art. 15.

11 Comune non applica la penale qualora il proponente dimostri che il ritardo & dovuto
per cause non imputabili al proponente stesso.

Articolo 17 - Acquisizione del progetto

Qualora i lavori di cui al presente atto non abbiano inizio -entro il termine di cingue anni
datla data deila stipula della convenzione, il Comune diverra titolare del progetto.
Articolo 18 -~ Trasferimento degli Obblighi Convenzionali

Agll effetti della trascnzione degli obblighi, oneri e vincoli risultanti dalla presente

Convenzione, si descrive di seguito la relativa area con destinazione pubblica, della
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superficie di M. oo, riportata nella tavola ...........

.............. individuata in Catasto di Napoli come segue:

L. Foglion. .ooivciniicens o1, particella N, cvviviniciinaess
della superficie catastale totale complessiva di mg. .....ccoovevvnenns
Le particelle indicate rappresentanc la consistenza attuale riportata al Catasto,

successivamente alla realizzazione delle opere verrd redatto apposito tipo di frazionamento o

con la specificazione del nuovi numeri di particelie {eventuale).

Oil

In caso di alienazione totale o parziale deliimmobile/i oggetio della presente convenzioneg -

. e
che dovra essere autorizzata da Comune, le obbligazioni assunte dal Proponente in ordmed
alia esecuzione delie opere di urbanizzazione nonché in ordine alla presentazione delig_

relative garanzie, si intenderanno trasferite in capo al soggetto acquirente. —

Pertanto, gli obblighi concernenti Vesecuzione delle opere e la prestazione delle garanzie cﬁl‘i‘

ervizio Planiicanane Ut

Dhpat

cui sopra faranno capo al soggetto acquirente quest’ ultimo come responsabile in via diretta.

0
-

%
s

Articolo 19 -Divieto di Cessione della Convenzione

E’ fatto espresso divieto al Proponente, pena l|a decadenra della Convenzione e

lincameramento della fideiussione, di cedere, in tutto o in parte, la Convenzione a ferzi

bl T et 10
e

senza la preventiva autorizzazione del Comune di Napoli.
Partmenti & fatto espresso divieto al Proponente, pena la decadenza della Convenzione e

'incameramento della fideiussione, di stipulare qualsiasi sub — Convenzione anche parziale

R KR

senza la preventiva autornizzazione del Comune di Napoli.

Articolo 20 - Risoluzione e revoca

E’ in facolta del Comune di Napoli, risolvere la presente convenzione in caso di grave
inadempimento dei proponente, ovvero mancato asservimenio delle aree e delle strutture
all'utitizzo da parte del Comune di Napoli, fatta eccezione per quelle di carattere privatistico.
La convenzione pub comunque essere risolta per revoca in case di diversa disciplina
urbanistica sopraggiunta nella zona, tale da non consentire il mantenimento delle condizioni
di cui alla presente convenzione. La convenzione potrd inoltre essere risplta nel caso
dovesse emergere una diversa interpretazione legislativa o giurisprudenziale sulla natura

conformativa del vincolo di uso pubblico di cui all'art. 56 Nta del Prg , senza possibilita di

richiesta risarcitona al Comune da parte del privato.
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Articolo 21 - Controversie

Il Comune di Napoli ed il Proponente unitamente definiscono che gualungue controversia
dovesse insorgere tra le parti nella interpretazione e nella attuazione della presente

Convenzione verrd demandata alla magistratura competente, restando espressamente

LA I HA R

escluso, per volontd delle parti, il ricorso a procedure arbitrali. Per ogni controversia &
comungue competente il Foro di Napoli.

Articolo 22 - Oneri inerenti alia Convenzione
Tutte le spese, tasse, wnposte e oneri inerenti e consequenziali alia presente convenzione &
comprensive di registrazione, trascrizione ed ogni altra spesa accessoria sono a totale carico
del proponente, nulla dovendo gravare in tai senso a carice del Comune di Napoli.

Articolo 23 - Dichiarazione ai sensi de! Decreto del Presidente della repubblica n.
380 del 06.06.2001

i Ai sensi dell‘articolo 30, secondo comma, del decreto del Presidente della repubblica n. 380 =
del 06.06.2001, viene allegato alla presente Convenzione il Certificato di destinazione = 3

Urbanistica relativo alle aree oggetto della convenzione, rilasciato dal Comune di Napol in
1i Proponente, ne! rispetto di quanto stabilito dall‘articolo 30, terzo comma, del Decrete del
Presidente della repubblica n. 380 del 06.06.2001 e successive integrazioni, dichiara in

proposito che non sono intervenute modificazioni negli  strumenti  urbanistici
successivamente alla data del rilascio del suddetto Certificato.
Articolo 24 - Normativa antimafia

IL costituito Proponente dichiara che non sussistono alla stipula della presente Convenzione

cause ostative previste dalla vigente legislazione antimafia. N
Il costituito Proponente comungue si impegna a procedere, entro il termine di quindici giorni

dalla data di sottoscrizione della presente Convenzione, a compiere quanto di sua
competenza per acquisizione, da parte del Comune di Napoli, delle necessarie certificazioni

e di quanto altro obbhigatorio in base alla normativa vigente in tema antimafia.

Se risultasserc cause ostative, la presente Convenzicne si avra per mai stipulata, a parte il

risarcimento del danni cui il Proponente sard tenuto, tante meno il Proponente potrd

pretendere alcun che, a titolo di penale o a qualsiasi titolo, per somme erogate o attivita
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svolte,

Articolo 25 - Dichiarazioni

Al fine della stipula della presente convenzione il proponente dichiara che limpresa che
risultera aggiudicataria dovra osservare i seguenti obblighi:

A} di trovarsi in nessuna delle condizioni previste nell‘articolo 75, comma 1, lettere a), b),
c), d), &), ), g), h) del D.P.R. 554799 {cosi come modificato dal D.P.R. 412/00);

B} di non essersi avvealso di piani individuali di emersione di cui alla legge n. 383/2001
oppure di essersi avvalso del predetti piani individuali di emersione ma di aver concluso il
periodo di emersione;

C) di essere iscritto, nel caso di Cooperative o Consorzi fra Cooperative, nell'apposito
Registro Prefettizio o neilo schedario generale della cooperazione presso if Ministero dei
Lavoro;

D) di avere preso conoscenza delle condizioni contrattuali @ degli oneri compresi quelli
eveniuali relativi alla raccolta, trasporto e smaltimento dei rifiuti e/0 residui di lavoraziong
nonché degli obblight e degli oneri relativi alle disposizioni in materia di sicurezza, di
assicurazione, di condizipni di lavoroc e di previdenza e assistenza in vigore nel luogo dove
devono essere eseguits 1 lavori; |

E) di essere iscritto nel Registro delle Imprese pressoe la C.C.I.A.A. con nulila osta antimafia
(L. 575/1975 e ss.ii.mm.), o per ie altre societd di altro Stato U.E., nel corrispondente
Registro Commerciale.

F} It proponente dichiara di essere in regola con la vigente normativa antimafia e di
osservare il * Patto di Legalitd ™ sottoscritto tra il Comune di Napoli e la Prefettura di Napoli
in data 01/08/2007 , che il proponente si impegnera di applicare.

Il Comune si riserva la facoltd della verifica documentale delia predetta dichiarazione.
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