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Esecuzione immediata
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wwwwwwwwwwwwwww @ DELIBERAZIONE CONSIGLIO COMUNALE

COMUNE DI MAPOLE

Ogpetio: Acquisizione al demanio comunale, in attuazione delle procedure previste dall’art. 5 comuma § del D.Lgs.

85/2010, del Complesso dell’ex convento delle Cappucinelle gid Carcers Minorile Filangieri i Salita
Pontecorvo. Autorizzazione sl Direttore detla Direzione Pianificazione ¢ pestione del Territorio — SitoUNESCO
alla soltoscrizione dell* Accordo di Valorizzazione, definito at seusi ¢ con i comtenuti detbart, 112, comma 4, del
D.Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42 nonché alla sottoscrizione del successivo atio G trasferimente, { AlL
deliberazione di G.M. n 905 del 15 dicembre 2084, )
Eranno duemitagquindics il giomo 19 del mese & novembre nella ¢asa Cotunale  precisamente nella sala delle sue
sdunanze in Via Verdi 033 - V piano, si ¢ riunito i Consiglio Comunale in grado & PRIMA convocazione ed i seduls
PUBBLICA  Premesso che u cinseun consigliere, ab sensi dedl’art, 125 del T4 1915, modilicnio dail’art. 61 R.D. 30
dicembre 1923 1. 2839, & steto motificate Uavviso di convocazione pubblicaa all’ Albo Preiorio del Comune, 8 di atlo ¢he
dei sottoetencaii Consiglieri in carica ¢ presenti alls votazione dell’atro, risultane assendi quelli per i quali tale circostanza &
tfimbrala a fAaoco di clageun mominativo,

SINDACO L

de MAGISTRIS LUIGI P
1) ADDIO GENNARO P 125) LORENZI MARIA TAssente |
2) ATTANASIO CARMINE p 26)  LUONGO ANTONIO P
3) BEATRICE AMALIA ? |27y MADONNASALVATORE | P
4) BORRIELLO ANTONIO T7T128)  MANSUETO MARCO T
5) CAIAZZ0 TERESA P |29) MARINO SIMONETTA P
6) CAPASSO ELPIDIO P 130) MAURINO ARNALDO P
7y CASTIELLO GENNARO p 31)  MOLISSO SIMONA " Assente |
8) COCCIA ELENA P [32) MORETTO VINCENZO I
9) CROCETTA ANTONIO TP 7133) MUNDO GABRIELE TTr
10) ESPOSITO ANTELLO “Assente |34)  NONNO MARCO P
11) ESPOSITO GENNARO P |35 PACE SALVATORE P
12) ESPOSITO LUIGY Assente {36)  PALMBERI DOMENICO Assente
13) FELLICO ANTONIO P |37 PARISI SALVATORE T p
14) FIOLA CIRO TP 138)  PASQUINO RAIMONDO P
15) FORMISANO GIOVANNI P |39) RINALDI PIETRO P
16) FREZZA FULVIO CAssente |40 RUSSO MARCO TP
17) GALLOTTO VINCENZO | Assente [41)  SANTORO ANDREA P
18) GRIMALDI AMODIO P 142) SCHIANO CARMINE Assente
19) GUANGI SALVATORE TP |43)  SGAMBATI CARMINE R T
20) IANNELLO CARLO Assente |44)  TRONCONE GAETANO P
21) 1221 BLIO P |45 VARRIALE VINCENZO | P
22) LANZOTTI STANISLAOQ P 146)  VASQUEZ VITTORIO P
23) LEBRO DAVID TTPTi4T VERNETTY FRANCESCO r
24) LETTTERI GIOVANNI Assente 148)  ZIMBALDI LUIGI P




Presiede fa riunione 1l Presidente Prof. R. Pasquino

In grade di prima convocazione cd in prosieguo di seduta

Partecipa alla seduta i Segretario Generale del Comune dr._Gactano Virtuoso

E’ presente in Aula il Dirigente del Servizio Bemanio, Patrimonio ¢ Politiche per Ia casa dottssa

Natalia I Esposito per Pattivita i su pporto tecnico

I Presidente, pone all’esame delt" Auly la deliberazione di G.C. n. 905 del 15 dicembre 2014 avente ad
oggetto : Acquisizione al demanio comunale, in attuazione delle procedure previste dall’art, 5 comma 5 del
D.lgs. 83/2010, del Complesso dell’ex convento delle Cappuccinelle aid Carcere Minorile Filangieri in
Salita: Pontecorve. Awtorizzazione al Direttore della Direzione Pianificazione e gestione del ‘Territorio —
SItoUNESCO alln sottoserizione det!’ Accordo di Valorizzazione, definito ai sensi e con | cmlteﬁmi dell’ar,
12, comma 4, del D.Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42 nonché alla sottoscrizione del successivo atto ]
trasferimento. |
Fa presente che il provvedimento o stato trasmesso alle Commissioni Patrimonio, dove i Consiglieri
Guangid, Russo, Lorenzi hanno rinviato Pespressione del parere in Cansiglio, mentre i Consiglieri 7 ellicq,
Santoro e Varriale hanno espresso parere favorevole,  alla Commissione Urbanistica,che ha rinviato
Pespressione del parere in Consiglio Comunale, mentre fa Presidente Cainzzo ha espresso parcre
favorevole ed alla Commissione Trasparcnza,
Si allontapang § Consiglieri Molisso ed Tannelio ( Presenti 39)
L’ Assessore Piscopo illustra il provvedimento,
La Consigliera Coccia s esprime a favore del provvedimento, sottolineando i significato che ha avuto per
la cind il carcere minorile, al quale Raffaele Viviani aveva dedicato alcune poesie., St compiace che adesso Iy
struttura entrera’ netln disponibilit dell’ Amministrazione Comunale ber essere convertita in una scuola delle
arti ¢ dei mestieri, acquistando un significato di rinaseita e di riseatto prer tulti @ napoletant,
Il Consigliere Santore sostiene che Finserimento di un immabile nel patrimenio cotrunale & un Fato
positivo, ma bisogna rspettare fe procedure ed agire nell’interesse detl’ Amministrazione. A suo parere dalla
lettura defla delibera la struttura non & i bene disponibile, ma rientra nel patrinionio indisponibile.
I Presidente rappresenta allAula che il Segretario Generale, a proposito delle ultime osservazioni det
Consigliere Santoro, ha riferito che & stata approvato in Giunta un emendamento in tal senso FIpOrtato iy
delibera,
I Consigliere Moretto afferma che si fratta sicuramenie i un bene importanie, ma & necessario metterlo
0 sicurezza, si augura che siano messe in campo ke risorse indispensabill per renderlo fruibile.
17 Assessore Piscopo replica alle osservazioni dei Siga. Consiglieri.
I Presidente, constatato che nessun aftro Consigliere ha chiesto |a parola,  pone iIn volzione

ba delibera di GLC 0, n. 905 el 5 dicembre 2014 ed  assistito dagli serutatori accerra o dichiara che il

- 5y -




Consiglio con la presenza in aula di n. 39 Consigliert | cui nominativi sono riportati sul frontespizio del

presente atto, a maggioranza, con astensione dei Consigliert Moretto, Addio ¢ Varriale

DELIBERA.

F'approvazione della proposta di G.C 8.903 del 15 dicembre 2014 avente ad oggetto: Acquisizione al demanio
comunale, in attuazione delle procedure previste dall’arl. 5 comma 5 del D2.Lgs. 8572010, del Complesso deli’ex
convento delle Cappucinelle gid Carcere Minorile Filangieri in Salita Pontecorvo, Autorizzazione al Direttore
della Direzione Pianificazione e gestione del Territorio — SitoUNESCO alla sottoscrizione dell’ Accordo di
Valorizzazione, definito ai sensi e con | contenuti dell’art. 112, comma 4, del D Lgs. 22 gennaio 2004, n, 42
nonché alla sottoserizione del successivo atto di trasferimento,

Ii Presidente propone al Consiglio di dichiarare per Purgenza immediatamente esecutiva la

deliberazione adottata. :

In base all’esito della votazione, assistito dagli serutatori, accerta e dichiara che il Consiglio ha
volato all’ unanimitd, ai sensi de‘l}zm*irir:v{i}:uwcmmna detlPart. 134 del T.U. 267/2000, immediatamente

eseguibile per 'urgenza la deliberazione leste’ adottata

Si allega, quale parte integrante del presente provvedimento:
delibera di G. €. n 905 composta da n 12 pagine progressivamente numerate nonché da allegati,

costituenti parte imntegrante, di complessive . 22 pagine, separatamente munerate.

Il contenuto integrale degli interventi & riportato nel resoconto stenotipico della seduta,

;T

depositato presso la Segreteria del C’mzsigﬁ&ﬂ'

del che il presente verbale viene softoscriffo come appresso:

Il Presidente del Consiglio Comunale
&
Prof. R. PPasquino

o

d



g . , .. BN macevs sususp
Si attesta che la presente ¢ stata pubblicats ali’albo pretoyio il ﬁ i mfi%é’; m&(m
e vi rimarra pubblicata per quindici giorni (art.124, co.1 P.L.vo 2 2060

I presente provvedimento immediatamente eseguibile ex 1V co, Art.134 InL.vo 267/2000
viene assegnat

,"mtﬂgx(ﬂ_o P\'m\@ﬂ@%?\ﬁ An&@u&? Dd‘}:\mq PY?%Q %aﬁ“. am@_&ﬁmh H X

ESECUTIVITA’ DELLA DELIBERAZIONF

Constatato che sono decorsi 1 diec giomi dalla pubblicazione si da atto che I presente
deliberazione ¢ divenuta da gt esecutiva, ai sensi dell’art. 134, co. I1L. D.L.vo 267/2000.
Addi__ Y ‘

1 Segretario Generale

La presente deliberazione viene assegnata per le procedure attuative, ai sensi dell’art.97
D.L.vo 267720060 a:

Addi

1 Segretario Generale

Copia della presente deliberazione viene in data odierna ricevuta dal sottoseritto con onere
della procedura attuativa,

PR, Firma

Attestazione di conformita

La presente copia, composts da 11...41, - PAARING propressivamente mtmerate, & conforme all’originale delia
deliberazione consitinre . £0...der 44} 4]2018 -

Gli allegati, costituente parie integrante, composti da complessivi foghi n“.2’.}.)....,.pmgrcssi\-':-mmn(‘e
numerati:

I__j Sona rilaseiati in copia conforme unitamente alla presente
r_ Sono visionabili, in originale, presso Pavchivio in cui seno depogitati,

I Funzionario Responsabile
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REGISTRO DELLE DELIBERAZIONI I3 GIUNTA COMUNALE - DELIB. N°

OGGETTO: Proposta al Consigho  “Acquisizione al demanio comunale, in attuszione delle pumc,dme
previste dall’'art, 5 comma 5 del 1.Lgs, 85/2010, del Complesso dell’ex convento delle Cappuccinelie gia Carcerc
Minorile Filangied in Salita Pogtecorvo. Autorizzazione al Direttore della Direzione Pianificazione ¢ Gestione
del Territorio -sito UNESCO alla sotrosceizione delf Accordo di Valorizzazione, definito ai sensi ¢ con 1
contermid deffare, 112, comma 4, del D.Lgs. 22 pennato 2004 o, 42 nonché alla sottoscrizione del successivo atto
]j trasferimentto.

TR G W8 | HPECES T 504
H giorno ,ﬁ% %ﬁ @g@ 2@’% . iella residenza comunale, convoceata nel modi di legge, si € rivnita la Giunia

comunale. i da atio che sono presenti 1 seguenti n° ..o S ... Amministratori in carica:
SINDACO:
Luigi de MAGISTRIS l N\ ;
ASSESSORI:
| N e b NN |
Tommaso SODANC Ly Francesco MOXEDANO | \
T “
Mario CALABRESE :%:M‘\:.- S Salvatore PALMA Ay e
J\{_%h - - | - '-~.‘_\l_ ‘_w-'\‘ i
Alessandra CLEMENTE S \I‘“ Anneamario PALMIERT 3 VE{
/" ‘{Q»-g—_-"t—‘“ A c..__, F\
Craetano DANIELE ’? l Enrico PANINI (i)
svseictro FUCTTE e Ceermaine PISCOWPC ¥ -
Alexsandro FUCITQ { Carmine PISCOPQO ] ﬁ&%mw Te
Roberta GAETA L Moxta ALIBERTI

apposta la lettera “P)
L ‘ N O 5y O
Assunte Ia Presidenza:, .. s a0 S 260 | LA N UTANG “(ﬁ‘fﬂ\{ﬁ""‘x‘\\%

- ¢’
Assiste 1l Segretario del Comune:. 7% t.'/ \p"“ﬂ"mgx\ﬁ)‘\” e o= B
ILPRESIDENTE /"
l constatata la legalita della riunione, invita la Giunta a trattare Pargomento $egna‘t0&&&g§gm¢). }f / ‘
T

2
i
Q;“‘(ﬁ\ IA’T
0. 5¢

{Nota bene: Per gli assentt viene apposto, a flianco del nominative, il timbro “ASSENTE 7; per i presenti viene



La Giunta su relazione ¢ proposta degli Assessori alle Politiche urbane, Urbanistica ¢ Beni comunt

Carmine Piscopo e al Patrimonio Alessandro Fucito: 42
Prexnesso

= ¢he il D.Lgs. 28 maggio 2010, n.85, recante atuibuzione a Comuni, Province, Cittd mewopolitane ¢
Regioni ¢l un proptio pattimonio i attuazione dell'azr 19 della Legge n.42/2009, nell'escludere
“patrimonio culturale”, fa salbva Upotest di cui all'ast.5, comma 3, ai sensi del qualer “in sede di
prima  applicazione  del presente  decretn  legislativo, nellambito  di specifict accordl di
alorizzazione e del consepuent programmi e pianl strategier di sviluppo culiurale, definiti a1 sensi
e con | contenug di cur all'arc 112, comma 4, del Codice dei beni culturali e del presaggio, di cul al
decreto legislative 22 gennaio 2004, n.42, ¢ suceessive modificazion, Jo Stato provvede, eno un
anno dalla data di enteata in vigore del presenie decreto, al trasferimento alle Regiont ¢ agli alu
Enti TVerritoriali, ai sensi dell'art. 54, comma 3, del citato codice, del benl e delle cose indicati nei
suclderti accordi i valotezazione™,

= che con protocollo d'intesa sottoseritto in data 9 febbraio 2011 wa Ministero per 1 Beni ¢ fe Atavita
Culeurali — Segretariato Generale ¢ Agenzia del Demanio, sone state definite le modalitd attuatve
e le procedure operative pet la definizione degli sccordi di valorizzazione e dei conseguent
programmi ¢ piant steateglel i sviloppo cultarale di cui al predetto art. 5, comma 5, del ID.Lgs.
85/2010;

= che sulla base della richiamata notmativa e del successivo Protocolio d'iesa con successive note
det smndaco Rosa Russo lervolino (prot. 57/gab. del 2011) e del sindaco Laggr de Magistric (prot.
2011/0641358 del 11/10/2011) & staro manmfestaro Nnteresse del’ Amministrazione comunale ad
attivare le procedure per verifieare se sussistano le condiziond affinche pacte degh inunobili
appartenentt al  “patzimonio  culturale”  statale, presenti sul tersitorio comunale, possano
eventualmente gentrare in accordi i valorizzazione, nella prosperava di un vasferimento 2 trolo
non oneroso al parimonio comunale;

— c¢he, in particolare con la succitaa nota PG/2011/0641358 dell'i1/ 1{/2011 sono start individoati §

seguents immobili:
= Complesso dell’ex ONMI 1n vig del Grande Archivio;

~ Complesso dellex convento delle Cappuccinelle gia Carcere minonle Filangieri in Salita
Pontecorvon

= Immobili costttuenn 'Emiciclo di Poggioreale in vie Nuova Pogpioreale;
= Immobile definito Camerone Venezia in vie Nuova Pc}ggimreale 126.

~  Hdificio dell'ex casa del fascio detto “la torvetta™ invia Pledigrotta;

= Complesso del Teatro san Carlo;

= Complesso dell'ex convento della ss, Trinicd delle monache, gid caserma Muricchio in saliva
Trinitd delle monache;

= Castel dell'Ovo zl Borgo Marinari;

=~ che con DDecreto n. 992 del 04/04/2011 & stato stiuito - presso la Direziene Reglonale della
Catnpania pes 1 Bend Calturali ¢ Pacsaggistied del MIBAC- i Tavolo Teenico Operative (di seguito
mdicato “Yavolo Tecnico™ al fine di istruive in maniern coneertata le azion propedevtiche alla
conclusione deghi accordi di valorizzazione, ai senst dell’are. 4 det richiamato Protocolle i Intesa
del 9 febbraio 2011 wa Ministero per 1 Bend e ke Arovitd Culturali - Sepretariato Genegale ¢
Agenzia det Demanio;




— sche con circolare n. 18 del 18 mageio 2011 il bquchno Cienerale del MIBAC ha formito stramomn
di dettaglio per atmeazione del procedimento di cul all'act. 5, comma 5, del ID.Lgs n.85/2010;

= che con nota PG/2013/708200 del 24 sestembre 2013, I'Amministrazione comunale ha inviato, ai
sensi dell'art, 5, comma 5 del Digs 80/2010, alla ,1,311(:3:1011& Regionale della Campania per § Beni
Culturali e Paesaggisuci del MIBAC ¢ allagenzia del Demanio |, wa elt alui, i Programma di
Valorizzazione, del complesso dell'ex Convento delle Cappuccinelie,

= che con prot. 0031, del 10 maggio 2013, 1a Daezione Regionale della (uim]”mm per 1 Bem Culiureah
e Paesaggistic dc‘l MIBAC ha coavocato il primo Tavolo Tecnico operativo per la valutazione
della richiesta di trasterimento della propreta del beae sopra indicato;

= che, @ seguito di quanto emerso nella seduta del primoe tavolo wenico 'Amministrszione comunale
ha integrato il Programma di Valordzzazione dell'immobile;

~ che con successiva nota prot. 0. 6347 del 14.5.2014 la Direzione Regiongle per i Bend Calearali ¢
Paesaggistici della Campania ha convocato per d 23 maggio 20141 Tavolo Tecnico Operativo per
l'esame definitive del succizat Programma di Valorizzazone.

Considerato

= che con decreti del Direttore regronale per i Beni Culrarali e Paesaggistics della Campanis o, 232
dell'l dicembre 2012 ¢ n. 568 del 3 luglio 2009 & stato nconoscivto 'interesse culturale del bene
demaniale denominate “Complesso dell'ex convento delle ( appuwme] gid Carcere minoxile
Filangieri in Salita Pontecorvo, ai sensi del [3.1Lgs n. 42 del 22 gennzio 2004,

Atrteso

= che i sucarsto Programma di valorizzazione @ state predisposto, dal servizio Programma
UNESCO e valorimzione della cietd storica, sulla base di uno Srudio di Fattbilied predisposto
nell'ambito del Progeamuma Integrato Urbano per il Centro Stogico di Napoli Patzmonio Unesco
{PIU Europa) nel 2007,

Preso atto

~ delle comperenze istituzionall del Ministere per 1 Bent e le Addvita Culturali ed il Turismo in
materis ¢i tutela, valotzzazione e promozione del patritnonio calturale ed 1 conseguente interesse
ad attivare forme di valonzzazione ¢ sviluppo dei Complesso deli'ex Convento delle Cappuccnelle
ogel non fruee dalla collettivitd ed in pessimo stato di conservazione;

= del parere favorevole reso dalla Direzione Regionale per § Bend Cuolturall ¢ Paesapgistict della
Campania, &1 concerte con I'Agenzia del demanio, nella seduta del Tavelo Tecnico Operaitvo del
23 mapgio 2014, come risultante dal selativo verbale allegato alla presente.

Ritenuto

- inoltre necessasio approvare lo schema di accordo df valorizzazione di cul alfart 5 comma 5 del
D.gs. 85/2010, allegato al presente provvedimento quale parte ntegranie;

— che con il succitato accordo siinrendono definive le strategie e gli oblettivi comund di tutels e
valorizzazione del compendio denominato " Ex Conveato delle Cappuceinelle, gia Careere
Minorile Filangiert” “, seconda quante previsto nel relativo Programma di Valorizzazione,




Considerato

= che # Programama di Valorizzazione prevede Purlizeazions del Dbene con  destinazione

“cultarale”, in perfetta coerenza con la programmazione steategiea del Comune di Napoli, la
strumentazione urbanistica vigente e in sinetgla con il disegno di valonizzazione gracuaie de
Lisola di Pontecorvo™ ¢ parte del quartere Avvocata ad essa contigna, con if recupero di
importanti strutture pubbliche, religiose e di edilizia privara al fine di configurare un vero ¢
propeio * Quardere dell’Arte * che costituisce un importaate volano di sviluppo arnstco-
culturale £ turishco ciitd; ‘

che il bene ha una immediar wilizzabilitd parziale che pud diventare da subito produttive in
rermini economici ¢ fruibile in termind sociall per poi consolidare nel tempo redditvita ¢
sviluppo, progressivamente e parallelamente al recupero funzionale di tutte le partn del
complesso e alla gestione delle atuvica previste dallallegato programma,

che il Cormune ha previsto, con tale Programina, i arriechire uno specifico sistema culinale al
fine di dare qu?i{) ¢ visthilita alle msorse i campo artistico, tecno logico, educativo e artigianale
che, mediante azioni di sistema, renda a promuovere ¢ organizzare opportunita di partecipazione
culturale la cui chizve di volta € Ly presenza neil'area del Museo di Azte Contemporanea Nitsch,

che Pintervento prevede un centro di alta formazione delle arti ¢ dell'artigianato artstico, con
relativi servizi. Particolare rilleve & dato afla vbeonfigurazione del giardine, cosi come s evince
dalle mappe storiche, inwoducendo nelfagrumeto tradizionale plante i arance amare e
chinotto. Intorne al chiostro grande si snoderanno le boueghe artgianaly, 1 laboratord e gli studi
di artisti; intormo al chiostro piccolo sazanno allocar 1 sepvizi agginntivi,

Valutato

Visto

che per il Ministero per 1 beni ¢ le atdvicd cultureall non sussistono ragiont oswative, di carariere
storico, atistico, archeologico, cubarale, al wasfermmento  deil'immobile sopra mdividuato al
demanio pubblico comunale;

che sallz base di tmle accordo di \’ll(ﬂl[«ﬂ.iiit)!lu sard poi definito dalPAgenzia del Demamo, al
sensi del combinato disposto dellatt. 5, comma 5, del 1) Lgs. n, 85/2010 ¢ deght aret. 112, comma
4, ¢ 54, commma 3, del ID1Lgs. o —i"/"{JH Vatto di casferimento del complesso ﬁcllu converto
delle Cappucenelle.

Past, 42, cotnma 2, jettera ¢ del TUEL, approvaro con 1], A5 267 del 18/08/2000, che atiribuisce
al c,f_nmg:,h u,mmumh le competenze i ordine alle acquistzionl immobiliac;

art, 8, comma 5, del D.Lgs. 85/2010;

4

lare, 112, comma 4, del 1D Lgs. 42 /2004 Q/\
&‘\-LQ{”#’)Q‘T{_ 22 r’*ﬂ Ll #?MMQFWM},JQ&TA cmttr’amhﬁe ] ‘;-,m-;,“t—uﬂc.-\_]w \S..,,,J‘Jt

Lar parte parrativa, § fait, !:‘!"! atti ot e dichiarasioni il comprese sono vere e fomdate & qrndi vedwtte dal Dirjpente del
So winie salta fa propria reipeasabilita fecnica, per ond yolto Tale profile, f stesie divigente qui dF sevurty soflogorive

¥ Pisigente
Servizio Demanie, Patsg 11110:110

(dote.ses N.dr‘\tll
1 THyettore /2:,_/

Pranifieaefone ¢ gcﬁtic)ﬂc del territono

(ardh }’{;}@;’irlm Fervlano) (cy i

Prgiviche per la Casa
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11 LINANII

R Ve
DELIBERA

~\

Proporte al Consiglio
1. Acguisire al demanio comunale, in atmazione delle procedure previste dallart. 3, comma 5 del
[.Lgs. $5/2010, il Complesso dellex convento delle Cappuccinelle gia Carcere Minotile Filangieri
n Salita Ponrecarvo secondo gquanto individuato nel Progaamima di Valorizzazione allegato al
presente provvedimento.
2. Approvare Fallegato schema di accordo di valomzzazione di cut all'azt. 5 commma 5 del 1D]gs.

85/201(,
5. Autosizzate 1L Direttore delia Divezione Pianificazione e Gestione del Temitorio -sito UINESCO

alla sottoscrizione dell’Accorde di Valorzzazione, definito ai sensi ¢ con i contenun. dellart, 112,
cormma 4, del 1.Lps, 22 gennaio 2004 n. 42,

4. Dare mandato ol Dirigente del Servizio Demanio, Pamimonio e Politiche per la Casa, avvalendost
anche dalla Napoli Servizi Spa, di predisporre twed gli atti consequenzizli allapprovazione del

presente deliberato compresa liscrizione degli stessi nellinventano del patrimonio disponibile
dell'ente
i Dirigente

Seprizio Demamo, Pqtmnc:anlo e P %&,ichu per la Casa
(ot ‘a‘ﬁ/‘%?:'l/[}lll{l lﬁ’f } Qm}?
A1 Brrettore y 1 Dirgifore

Piavifichpitanlyf ¢ qmqune del territono T‘_,,lmmc"
(ardh-£3 1T {_;uﬂéj Fepulano) (iciol':t‘..s& Maria Aprea)

)

LIASSESSORE wle POLITICHE URBANE, LASSESSORE AL PATRIMONIQ
URBANISTICA EDILIZIA E BENT COMUNI |
{prof. arch. Canmine Piscopo) (d(:rt Alessandro Futito) #_} . ([,_
= P fon 10 L
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| SEGUL: deliberazione di Giunta Comunale n. 905 del 15.12.2014

La Giunta, 6

Letto 1] parere di regolarita tecnica;

Letto 1l parere di regolaritd contabile;

Lette le osservaziont del Sepretario Generale;

Con VOT1 UNANIMI adotta la proposta precisando che, con riferimento al punto 4 del
dispositivo, "immaoebile in questione & soggetto al regime del demanio pubblico cosi come
previsto sia dall’allegato A del D.Lgs n. 85/2010 che dali’art.8, comma 3, dell’allegato
“Accordo di Valorizzazione™.

Fmato ¢ sottoscritto.

Letto, confe)

ILSINDAC

o

;
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Territorio -sito UNESCO alla sottoscrizione del’Accordn &I Valorizzazione, definito al sensi e con i

o BT A T BT T 4 e D o A D'NAPQLN I AVENTE AD OGGETTO:
PROPOSTA DI DELIBERAZIONE PROT. N. del 16l KL G, AVENTE AD OGGETTO:
Proposta al Consigho  “Acquisizione al demamo comumlc 1 at ‘uwmm: delle pmr_u!mr. previste dall’azs
5 comma 5 del D.Igs 85/2010, del Complesso dellex convento delle Cappuccinelle gia Carcere Minorile
Filangiest in Sahita Ponrecorvo. Autorizzazione al Direrrore della Direzione Pranificazione e Gestone del

contenuti deil’art, 112, comma 4, del DIgs. 22 gennao 2004 n 42 nonche atla sottoscrizione del
suctessive atta di trasferimento.

I Dirigenti esprimono, ai sensi dell’art. 49, comma 1, del D.Lgs. 267/2000, il seguente parcre di
regolaritd tecnica in ordine alla suddetta propostar P lsaolive (4

IE DTRf TTORE L DIRIGENTE
O AN ) Demanio, Patpmonie-e T:'U].Hlf he, py

ln Casa

Addi.

L-M—-—"’ﬁ' e .J '- d‘“‘ v F.""“_"Jn
Addi
Perveny \[}t.l Coalla Direzione  Centrale Sepvizi  Finanziar il
Prm....“.,“ A {4 ...... e

{1 Dirigente del Servizio di Ragioneria, esprime, ai sensi dell’art. 49, comma 1, det 1D, Lgs. 267/2000, 11
seguente parere di regolaritd contabile in o dmvj alla suddetia pr t?{)qm -

Jeoh e f%),m

L RAGIOR IR GLIXERALE

ATTESTATO DI COPERTURA FINANZIARIA ED H&\JEPG@O CONTABILE

La somna di 13 e e oL viene prefevata dal
Mtolo...oe Sez :
Rubrica..............o0. Capovi i { } del Bitancio ... , the
presenta

la seguents disponibilita;

Detazione e e e e
Impegno precedente € .., e e e

IMpegno presenie € e e
Disponibile E OO v oo

Al sensi e per quanto disposto dall’art. 151, comma 4, del D.Lgs. 267/2000, si attesta fa copertura

finanziaria della spesa di cui alla suddetta proposta.

Addl, . 1L RAGIONIERE GENERALE

Y
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COMUNE DI NAPOLI

DIREZIONE CENTRALE SERYIZE FINAZIART
Seevizie Cortralh Spese

PARERE DI REGOLARITA® CONTARBILE reso ai sensi dell®art.49, comma 1. 1D,
Lus 26772000 1n ordine alla proposta della Direzione Pianificazione e Gestione
Territorio - Servizio Patrimonio e Demanio

Prot. m 20 del 14/11/720G1 4

1YV 1166 del 12/12/2014

Letto Hart, 147 bis, comme ], del D Ly, 2072000, come modificaio ed infegrato del
DL T7A200 2 comvertito in Legge 213:.2012:

visto il Piano di Rieguilibrio Pliriennale, ol sensi dell ort 2443 Bis, ter e guater del
Lwecr. Leg v 20700, cosi conie integrata ¢ modificato dal D10 174212 convertiio
nella Lo 21350 20 approvato con Delibercczioni Consilicri e 3 el 280102013 ¢ n. 33
del 13,07 2073,

Fister fer deliberazione di Consiglio Connmale no 36 del 26,0914 i approvazione del
Bitcncio Conmale Pluriennale 20042016

It presente atto di proposta at Consigho Comunale per " Acquisizione
al demanio comunale, i attuazione delle procedure previsie dall'art. & comma 5 del
D L.gvo, 85/2000, del complesso deil'ex Convento delle Cappuccinelle gia Carcere
Minorile Filangieri in Sulita Ponlecorva, Antorizzazione al Direvore della Direzione
Piantlicazione e Gestione de? Tervitorio - Sio Unesco alla sottoserizione dell’ Accordo
dv Valonzzazione delinito ai sensi ¢ con © contenutl defl'art, 112 comma 4 del
D.E.gvo, n 42 del 22.01.2004, nonche alla sottoscrizione del successivo ato di
trasferimento,

Congiderato che il Programma b Valorizzazione  prevede
Muilizzazione del bene con destinazione culturale in perfetta coerenza con Iz
programmazione strategica del Comune b Napoli, e che 1} bene ha una immediata
atilizzabilitd parzmale che pud diventare da subtto produttivo in termini economict ¢
frutbile in termint sociali. con la ereazione di un centro di alta formazione delle anti ¢
dell'artigianato artistico con relativi servizi,

Visto che per il Minisiero per 1 Beni ¢ e attivita culturall non
sussistono ragloni ostative di caratterg stovice. ariistico. archeologico. culturaie al
trasferimento dell'immobile di ehe trattasi,

51 da mandato al Divigente del Servizio Demanio, Pammonio ¢
Politiche per la Casp i predisporre witth ghi ani per Uisenzione del bene
neil'inventano del patrimonio disponibile dell'fnte.

St ricorda, che devono essere osservate Te disposiziom di cul all'art,
200 del DAL gvoe. 26772000

Pertanto s1 esprime  parere  favorevole atteso che. allo stuto.
Pawlozione del presente provvedimento non comporta riflessi divetti o indirettt sulia

1 ,cg



PROPOSTA PROT. B 20 DEL 14.11.2084
IR, PATRIMONIO-SERY. DEMANIO E PATRIMONIO
PERVENLITA AL SERVIEZID) SEGRETERIA GIUNTA COMUNALE 1L 30102014 &G, 968

OSSERVAZION] DEL SEGRETARIO GENERALE

Llatto in esame contiene, tra Paltro, una proposta al Consiglio - ai sensi delVart. 42,
comma 2 leit, 1) del T.U. n, 267/2000 - di acquisizione al demanio comunale del Complesso
dell’ex Convento detle Cappuccinelle, gid Carcere Minorile Filangieri, in salita Pontecorvo,

I} divigente proponentie ha espresso i parere di regolarita tecnica, ai sensi dell'art. 49,
comma 1, D.Lgs. 267/2000, nel modo che segue: “Favorevole ™.

Il Ragiomere generale ha reso il parere di regolaritd contabile ai sensi delf'art. 49,

comma 1, e dell’art. 147bis, commal, D.Lgs. n. 207/2000 in sensgo favorevole, ricordando
“che devono essere osservate le disposizioni di cui wll’art, 200 del I3 L.gvo 26720007 ¢
“atfeso che, allo siato, Uadozione del presente provvedimento non comporta riflessi divetii o
indiretti sulla situazione economico-finanziario dell ' Ente”.
Al riguardo, 51 precisa che, a1 senst dell’art. 18 del Regolamento comunale sul sistema dei
controlli internt, i1 parere di regolaritd contabile implica che slano state svolte attente
valutaziont in ordine a: “la regolarite delle documentazione prodotia; il rispetio delle
competenze proprie dei soggeii che adotiano | provvedimenii; la giusta impuiazione al
bilancio ¢ la disponibilita sul relativo intervenio o copitolo, osservanza del principi
contabill ¢ defle norme fiscali; la valurazione degli effedti che si deferminano per il bilencio
dell'Ente in relazione agli equilibri economico- finanziari dello stesso, la valutazione degli
effenti che si determinano per il bilancio dell'Enre in relazione agh equilibri patrimoniadi.”.
Altresi rilevanti sono le valutazioni sulla coerenza dellatio proposto rispetto atle restriziom
del Plane di Riequilibrio Finanziario Pluriennale, affinché o stesso si mantenga idoneo, in
termini sia di competenza sia di cassa, all’effettivo risanamento dellente,

Dalle motivazioni ¢ dalle dichiarazioni espresse nella parte parrativa, redatia con
attestazione di responsabilita dal dirigente proponente, risulta, tra l'altro, che la proposta di
acquisizione del bene di che trattaw trova la sua fonte normativa nell’art. 5, comma 5, del
D.1gs. n. 85/2010 ed ha "obiettivo, coerente con la programmazione strategica del Comune,
di valorizzazione culturale e di un’area della cittd e di “wna mmediata wtilizzazione parziale
del bene che puo diventare da subito produttive in termini economici e fruibile in termini
soctali”

Si richiama la procedura che ha condotto alla espressa volontd di trasferimento ded
bene dallo Stato al Comune di Napoli, ai sensi della richiamata norma del d.igs. n. §85/2010 e,
in particolare, il parere favorevole reso dalla Direzione Regionale per § Beni Culturali e
Paesaggistici della Campania, di concerto con 'Agenzia del demanio, come da verbale
allegato alla proposta. 5, a tal proposito, si ricorda la Circolare n. 18 del 18.05.2011 del
Segretario Crenerale del MIBAC con cui sono state dettate le linee puida per 'elaborazione
det programmi di valorizzazione necessari per dar feogo a quanio previste dal decreto

]

legislativo n.85 sul federalismo demantale.
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Lo Accordo & valorizzazione frova fondamento nel documentn, pure sllegato,
denominato Programma di valorizzazione, nel quale, tra I"altro, si lepge (al punto 6, pag. 12)
“I picmo economico finanziario del progromma di valovizzazione evidenzia la sostanziale
capacita del progetto i autafinanziarsi infaiti come descritto successivamente, riguardo lo
descrizione della forme df povernonce, Uintervento & attuabile con processi di partenariato
pubblico-privato con la forma del finemziamento del project financing.”

Nell'evidenziare che al punto 4 del deliberato si fa riferimento all'iserizione dei ben

di et trattiamo nell'iaventario del patrimonio disponibile, si rileva che:

v Mung volta trasferiti in proprieta agli Lnii territoriali, § beni conservano la natura di
demanio pubblico - ramo storico. archeologico e arlistico ~ ¢ restano infegralmente
assoggeliali alla discipling di rutela e salvaguordia di cul of D Lgs n 42720047
{Allegato A ai D.Lgs. 28 maggio 2010, n. 85);

«  pello stesso “Accordo di Vatorizzazione”, afl’art. 8, comma 3, & precisato che I hene
trasferito ... resic soggelio al regime del demanio pubblico...”;

. ai sensi dell’ast. 832 del codice civile, “7 beni che fanno parte del demanio pubblico soro
inalivnabill ¢ non possono formare oggette df diviit o fovere di terzi, se non nel modi e
net limiti stabilin dalle legel che U riguardano, Spetta oll'awtorita amministrative la turela
del beni che fonno parte del demanio pubblico. [ ]

Con rifenmente ai contenuio dell’ Accordo di Valorizzazione, si segnalano:

v 1obbligo dell’ Agenma del demanio di avviare il procedimento di sgombero & tre allogy]
che risultano occupati senza titole da ex dipendenti del Ministere della Glustizia, prima
della sotteserizione dell’atto di trasferimento, e 1l contestuale impegno def Comune i
Napoli di portare a termine detto procedimento a coste zero;

« ghobblighi conservativi e le prescrizion per fa fruizione pubblica, di cul all’art. 4;

o gli impeuni per il vecupero e riuso del bene, di cui all’art. 5;

v e modaiitd et templ di reslizzazione del Programma e la copertura {inanziaria, di cul
all’art. 7:

« laclausola rigselutiva espressa di cud all’art. 9,

In riferimento aghi aspetti della proposta {e dell’atto con essa approvato} di valenza pil
direttamente finanziaria, st sottolineano - a parte 1l richiamo, operato dal Ragioniere generale,
all osservanza delle disposizioni di e all’art, 200 T.UL 267/2000, in ternuini di programma
deghi investimenti-, aleuni passagg che potrebbero assumere, in qualehe misura, valore di
eritictta, da valudare anche in rifenimento agll impegni agsunti dall” Amministrazione con il
Piano di riequilibrio finanziario pluriennale:

-if comma 4 defl art. 8 (Modalité e tempi per il trasferimento in proprieta del bene)
dell’ Accordo, dove sul presupposio (evidentemente non accertato) di eventuali entrate che
allo Stato derivino da canoni di concessione ¢ indenmzzi i utilizzazione, i1 Ministero
compelente provvedera alla corrispondete riduzione delle risorse statall a qualsiast ttolo
spettanti al Comune;

b
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art. & (Obblighi conservativi ¢ prescrizioni per la Fruibifité pubblica) dell” Accordo,
circa, tra Ualtvo, la garanzia dell’attuazione del programma di interventi di restauro, recupero
¢ riuso e, correlativamente, il punto 6 del Programma. i valorizzazione che ndividua un
quadro economico degli interventi, det valore (preventivo di massima) di € 14.622.298, da
vealizzarsi attraverse una forma di partenariato pubblico-privato (ed. project finance), come
disciplinaa dal Codice dei Contratti (D.Les. n. 163/2000), individuata nel Build, Operare and
Transfer “che affida ... all'operatore privato la progeftaziane, it finanzigmento, la
realizzazione di un'opera e la gestione dellattiviri correlata, © el ricavi contribuiscono
totalmente o in parte alla copertura dei costi (di gestione ¢ di investimento) ¢ alla
remunerazione dei capitali investiti” (“Forma di governance dell’intervento™ pagine 13-14 del
Programma di valorizzazione);

Lart. 5 (Criteri orgupizzativi per L'attuazione deglt interventi di restauro, recupero ¢
riuso) dell’ Accordo, laddove si prevede, tra Ualtror “II Commune di Napoli si impegna o
realizzare interverto di restawro ¢ adeguamento funzionale. I Complesso, nella fose di
esercizio, sard fruihile ¢ wtilizzato atiraverso il sostegno delle risorse comunali, 4 rl fine si
procederd alla richiesta di uno specifico finanziamento pubblico o a reperire le risarse con le
modalita della finanza di progetto di cui al I).Lgs. 163/20067 (al comima 2%

Jrart. 7 (Modalité e tempi di realizzazione del Programmua ¢ coperiurd Sinanziaria)
dell’ Accordo, dove, in particolare, “f Conmune di Napoli si impegha a svolgere tutii gli
adempimenti necessari a richiedere il finanzigmento pubblica di cui afl'art, 3 comma 2 enfro
20 mest ded trasferimento del bene . {comma 2).

Sottolineando, con il Consiglio di Stato (Sez. I, 29 aprite 2013, n. 7153), che “/n
meteria di finanza di progetio, la procedura di scelta del prometore presenta coratier!
peculiari, in quante é volta alla ricerca non solo di un “comraente” ma di una Cproposta’,
che integri Uindividuazione e lu specificazione dell'inferesse pubblico perseguilo”, si rinvia
alla normativa del Codice det Contratti (D, Lgs. n. 163/2006) articoli 152-160 ter.

Si ricorda che la responsabilita in merito alla regolarita teenica viene assunia dal
dirigente che sottoscrive fa proposta, sublla quale ha reso it proprio parere di competenza in
termint di “Favorevole™ ai sensi dell'art. 49 del D.Lgs. 267/2000, attestando, quindi, a mente
del successivo art, 147 bis, la regolarita ¢ la correttezza dell'azione amministrativa nell’ambito
del controllo di regolaritd amministrativa assegnato alla dirigenza stessa nella fuse preventiva
della formazione dell'atto, al fine di garantive, ai sensi del precedente art. 147, a legittimita, la
regolarita e la correttezza dell'azione amministrativa medesima.

Competono alla Giunta e, poi, al Consiglio comunale le valutazioni conclusive, avuto
riguardo & principi di buon andamento e imparzialita dell'azione araministrativa ¢, mn al
senso, con particolare riguardo, alla convenienza per P'Ente in ¢sito alla ponderazione
costi/benefici - di competenza degli uffici proponenti - rilevabih dal “Programma di
valorizzazione” del bene che il Comune di Napoli si impegna a realizzate ¢ alle condizioni
dellAccordo di Valorizzazione”.

IL SEGRESARSC
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Atltuazione art. 5, comma 5, del D.Lgs. 28 maggio 2010 n.85,
Trasferimento agli Enti territoriali di beni demaniali nell'ambito di
specifict accordr di valorizzazione.,

- Programma di wwmmm
~ Scheda di Sintesi Intewant@

Cempleasa del'ex convento delle Cappuccl ﬂé‘:”&r
gia Carcere minorile Filangieri in Salita Rontecorvo

1. DESCRIZIONE E INTERESSE CULTURALE DEL BENE
- Individuazione del bene (dati identificativi, situazione catastale),;

[ complesso deil'ex convento delle Cappuccinelle gia Carcere minorile Filangieri &
ubicato nel Comune di Napoli, quartiere Avvocata/Montesanto, in Salita Pontecorva
1. 46. Tale quartiere, comunemente noto col nome di “Pignasecca”, & caratterizzato
dal tipico folelore e dalle antiche tradizioni napoletane, ovvero vicoli strewi e
tortuost, fabbricatt antichi di epoca preottocentesca con manufatdi in tufo e vanelle
interne, chinssosi mercating rionali ¢ presenza di numerose opere d’arte minori che
fanno di tale quartiere una delle mete turistiche piv suggestive ¢ tradizionali. Esso
rigsulia delimitato da un lato dalla centrabssima Puazza Dante e via Pessina, e
dalt’altro da via Salvator Rosa e Corso Vittorio Emanuele. Piazza Dante, che &
raggiungibile a piedi in pochi munuti, ¢ ben collegata con ogni zona dt Napoli grazie
alla fitta rete di mezzi pubblici, sia su gomma (antobus) sia su rotaia (metropolitana
collinare ¢ le limitvofe funicolart). L'area, nel suo complesso, riveste pertanto, un
notevole interesse urbanistico in quanto ¢ in stretia aderenza al cenlro storico
cittadino e quindi risulta wmserita n un contesto massimamente edificato, urbanizzato
¢ rappresentativo. (i comporta perd dall’altvo lato lo svantaggio di essere
difficiimente raggiungibile con awto a causa delle tortuositd delle strade di accesso.
Limmobile catastalmente ¢ riportato nel N.C.E.U, del Comune di Napoli al fogiio
AVV/L, particella 874, sub 1, 2, &, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 & 16 mentre ¢
mdividuato nel N.C.T. al foglio 101 particelia 327.
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- Descrizione del bene (caratieristiche fisiche e storico-atistiche det bene, documentazione
di supporto: es. fotografica, grafica, iconografica, ecc.),

Ledificio ha ingresso principale da Salita Pontecorvo m. 46 ¢ presenta un pianta
pressocche rettangolare che si articola attorno ad una doppia corte. Attualmente si
sviluppa st una superficie complessiva di ca, mq 10.000 distribuita su sei livelli fuori
terra (plano terra, ammezzato, primo, sccondo, terzo ¢ quarto) e comprende
Pomonima chiesa. Il complesso monastico & cinto da una muraglia la cui altezza
risulta particolarmente evidente percormrendo il vico Lungo Pontecorvo che costeggia
if retro ed il flanco sud est del complesso,
La struttura & costituita da una muratura in tufo con elementi portanti verticali
realizzati da grossi maschi murari dello spessore variabite da 1,80 a 0,60 m, collegate
da grosse volte a botte /o padiglione che sostengono 1 solai di calpestio. In alcune
parti deil’edificio sono presenti solal e tramezzi realizzali con tipologie successive
alla struttura originaria in tufo. Tali strutture sono solal 1n ¢.a. € framezzature interne
in laterizio recentemente realizzate,
Descrizione dei var: plam del complesso:
PIANQO TERRA
[.’edificio essendo costruito su un tratto di strada n pendenza (salita Pontecorvo) ha
aleunt ambienti fuord terra, altri seminterrati ed interrats,
Sono presenti due cortili intemi posti a quote diverse: il cortile denominato 1 ¢ guello
a cui si accede dall’unico ingresso carrabile, superando le volte poste a sostegno dei
piani superiori. Attualmente & presente un giardino. Da tale cortile ¢ possibile
raggungere anche altri ambienti ubicati al piano terra, H cortile n. 2 ¢ ad una quota
superiore rispetto al primo; 1 due cortili sono divisi da un corridelo coperto realizzato
in muratura che permette it collegamento pedonale sia al plano terra che al primo
piano.
Sono presenti due ascensori, con gabbie realizzate con telaio In acctaio e vetro, e tre
scale di cui una & sicuramente quella principale visto la sua imponenza. Essa, perd,
non consente di raggiungere tuttl 1 livelll dell’edificio tanto che esistono altre scale
che conducono ai plam sovrastanti,
PIANO AMMEZZATO
11 piano ammezzato ricopre una piccola superficie dell’area totale occupata
dall’edificio. A tale piano sono ubicati due appartamenti diversi per estensione e
posti  in posizione opposta rispetto  all’ingresso  principale  dell’edificio.
L appartamento costituisce un angolo dell’edificio tra salita Pontecorvo e Vico
Lungo Pontecorvo ¢ sovrasta det localt ubicati al piano terra. L’altro appartamento ¢
ubicato alla sinistra di chi entra nell’ingresso principale superando alcuni gradini
L appartamento ¢ prospiciente la Salita Pontecorvo.
PIANQ PRIMO
Attnalmente per accedere al piano primo bisogna utilizzare la scala opposta
all’ingresso principale. A questo piano sono presenti due grosse navate realizzate con
volte a botte che circondano il pertmetro dei due cortili sottostanti. A tale ptano si
trova un piceolo teatro intitolato ad Eduardo de Filippo che in passato visito Pistituto,
costituito da un palco, sala, camerini ¢ spazi annesst per circa mq. 148, In quest’area
sono presenti ample finestrature che affacciano su uno spazio scoperto di piccola
ampiezza a ndosso delle murature portanti,
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A tale piano & ubicato Uingresso alla chiesa, di superticie complessiva di mq. 400
circa, costituita da una navata principale sostenuta da quattro coppte di colonne. A
ridosso della chiesa & presente un ambiente adibito in passato a palestra che occupa
una superficie di cirea my. 78,

PIANQ SECONDO

Tl piano secondo presenta una distribuzione modulare deglt spazi in aule, uific ¢
alloggi per gli ospiti. Sono presenti due aule aventi una superficie di circa mq. 153,
La parte degli alloggi ¢ invece costituita da uwna serie di modoli che si ripetono
costituiti da una camera, la cui ampiezza & variabile da mq. 8 a 9, con servizio
annesso di circa mq. 5 provvisto di doccla, lavabo e vaso. Tutti gli allogg
costeggiano due lati dei cortili mentre "aceesso al plano ¢ consentito sia attraverso
due ascensori sia attraverso le due scale presentl.

PIANQ TERZO

Al terzo piano vi si accede, oltre che dalle due scale principali, anche a una scala a
chiocciola in ferro realizzata recenfemente che consente di raggiungere agevolmente
i piano superfore da un’area del fabbrcato essenzialmente sprovvista di
collegatmenti verticall. Anche al terzo piane sono presenti alloggi e due aule che per
tipologia ripetono analogamente ’orgamzzazione del piano sottostante. Mancano gli
uffici ad eccezione di limitati spazi adibiti a custodia degli alloggt presenti al piano.
La tipologia modulare di questi ultimi 1 ripete analogamente al piano sottostante.
Lunghi corricdoi con ampiezza pari 2 3 metr: circa sono al servizio degli alloggi ¢
percorrono tutto il perimetro dei due cortih,

Altri servizi sono distribuiti sulla superficie deli’edificio mentre gran parte della
superiicie scoperta & occupata da terrazzi calpestabili.

PIANGQ QUARTO

T quarto piano si sviluppa su una superficie che ¢ cirea la metd di quella totale. Tale
plano € composto per Jo pitt da aule che costeggino il cortile perimetraic ed ha le
caratteristiche di una sopraclevazione rispetto alla struttura originaria. Infatti la scala
principale consente Paccesso fino al secondo piano.

CENNI STORICY

Lattuale salita Pontecorvo si svolge lungo Pantico tracciato di via Antimano che
dall’omonimo casale scendeva i citta attraversando porta Reale ¢ porta Donmorso.
Come altre sirade fuori delle mura anche questa era detia “Iimbreceiata”
specificandosi, poi, in Imbrecciata di Gestt e Maria negli ultimi decenni del 500,
guando vi si insedio, appunto la chiesa di Gesti e Maria, Questa strada faceva parte
dell’Qlimapiano che ebbe un primo sviluppo intomo al 1560, quando vi si stabilirono
le famiglie nobili giunte a Napoli al seguito di don Pedro di Toledo; a questo periodo
risalgono 1 primt censi effettuati dal monastero dei §5. Severino ¢ Sossio a favore di
Pontecorvo. La via Anbtimano prese, quindi, I nome di Pontecorve con
Vimtensificarsi  delle  concessioni del clero. I primo tipo di  insediamento
all’Olimpiano, che va datato dalla seconda metd del “500 a1 prinu annt del 600, &
prevalentemente residenziale; il secondo, che si sviluppd per tutto il 600, fu
clericale, tanto da caratterizzare Salita Pontecorve come una strada conventuale da
caratteri assai affini a via Costantinopoli. A Pontecorvo la trasformazione di palazzi
nobili in edifici religiosi inizia al primi del ‘600 quando si allontanano dalla zona i
Caracciolo, 1 de Ruggero, 1 Pontecorvo e gh Spinelli. 1l convento di San francesco

-
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deile Cappuccinelle ebbe origine nel 1585 guando Elena Scarpato, moglie del notaio
Luca Giglio, ammalatasi gravemente, decise di fondare nella propria casa una piccola
chiesa ed un conservatorio per le giovani, per ringraziare il Santo d’Assisi al quale si
era raccomandata per la guarigione, Tali notizie storiche sono in linea con la
datazione dell’impianto originario del fabbricato, la quale s1 fa niselire alla fine del
X VI secolo, quando appare rappresentato gid con i due chiostrl ¢ con una copertura a
falde su tre livelli fuori terra, nella veduta di Napoli del Baratta del 1629, mentre
nella mappa di Napoli di Dupérac-Lafréry (1566), Parea appare inedificata, 1l
convento nei primi anni deliz fondazione ebbe sede nel proprio palazzo,
probabilmente formato da pilt appartamenti, dove la nobildonna istitui un piccolo
conservatorio ed una chiesetta, vicordata in un memoriale del 1588, Gia nel 1613 nel
convento cra talmente aumentato i1 numere delle adepte, che si dovette provvedere
ad un ampliamento: furono infatti aequistate a tale scopo varie case confinanti con la
proprietd Giglio — Scarpati, appartenenti a Glovanni Andrea de Meri, della famiglia
di Carlo de Mari, fondatore del vicino convento di Santa Maria detle Pereclitanti.
Alla morte di Luca Giglio, Eleonora Scarpafi prese t voti diventando suor Diana &
San Francesco nel 1616, Nella didascalia della Mappa del Duca di Noja
corrispondente 4l monumento, segnata con il 0. 365, alla data del 1616 a1 fa
corrispondere anche fa trasformazione del convento in clausura. Altre fonl, mvece,
riportano per tale trasformazione la data del 2 aprile 1621, che sarebbe stata
formalizzata con breve di Gregorio XV e posta in esccuzione dal cardinale Decio
Carafa, arcivescovo di Napoli; continua i} processo di acquisizione di immmobili fino
al 1712, guando venne completamente rifatto in forma barocca da Grovan Battista
Nauclerio. Nello stesso anno iniziarono 1 lavori di costruzione della nuova chiesa ad
opera delio stesso architetto Naucierio. La chiesa & posta a chiusura del Tato nord
ovest, la pianta & a croce latina con il transetto posizionzto in fondo alla navata unica.
La costruzione della chiesa non fu semplice; infatti 1f progetto del Nauclerio la
prevedeva con copertura & volta, cappelle laterali ed una cupolza alta quasi 30 palmi
escluso il capolino. Fu propric per la costruzione di questa cupola che insorsero
orossi problemi di vicinato, Nacque una controversia con le vicine monache del
convento di Santa Maria Maddalena poiché la sagoma delta cupola levava loro la
vista del panorama. La questione, finita in Tribunale, termind con la vittoria delle
francescane, poiché, esaminato il progetio, st concluse che esso non poteva che
terminare con una degna cupola. Si giunse al compromesso di edificare una cupola di
34 palmi, escluso il capolino. La composizione finale ne soffii, poiché il capolino
risultd troppo grande rispetto alla cupolz e al tamburo. Anche la posizione del
campanile, altro clemento progettato dal Nauelerio, fu prevista dal lato del couvento
e non delia chiesa, poiché cosi si trovava ad una quota nferiore, considerata la forte
pendenza della strada e sporgeva meno sul tetti della eitta, arrecando meno fastidio
#lle monache delta Maddalena.

I occasione dei lavori di ristrutturazione per i danni causati dal terremoto del
novembre 1732 il Nauclerio prepard una relazione per chiedere 1 fondi per le
riparazioni. 8i tratta dell’ultimo documento firmato dall’architetto, che, infatii, a
partire dal 1730 fu oceupato nel cantiere della chiesa di Santa Maria di Caravaggio a
Piazza Dante. 1l progeito del Nauclerio prevedeva la costruzione i una nuova
portineria in una posizione baricentrica, al di sopra della rampa di scale che divide la
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salita Pontecorvo, cosi, da facilitare anche Parrive di ¢hi raggiungeva il convento in
CAITOZZ8.

Tra il 1746 ed i} 1748 furono costruili la nuova officina, 11 forno,la cantina, la
cisterna, il mulino con il nuovo granaio, it nuovo refettorio con la cucina, In questa
oceasione , sotto ka direzione del Casimiro Vetromile, tavolario del 5.R.C. ¢ Modesto
Romano, ingemiere, {u edificato un nuovo braccio del monastero per ospitare I’
infermeria e i due belvedere, uno coperto e 17 altro scoperto,

Nel 1750 la definizione del blocco conventuale ¢ completae tra il 1756 ¢ il
1760 furono operate ristrutturazioni ad opera dell'architetto Nicola Tagliacozzi
(Canale che comportarono trasformazioni in stucco e 10 marmo di molti ambienti
(chiostro, parlatoio, infermeria, nuove scale, atrio, portineria), della facciata della
chiesa, del portale d'ingresso 2l convento in piperno con timpani spezzatl e 'edicola
con S, Francesco su via Pontecorvo.

Nel 1767 furono eseguiti altri interventi di consolidamente per sistemare 1l mure del
convento verso il Cavone, realizzati dalla Deputazione delle Fortificazioni e pagati
dalle monache.

Nelia mappa topografica della cittd di Napoli e de’ suot contori, di G. Carafa Duca
di Noja (1775), in un contesto ormai fortemente urbanizzato, ¢ ben riconoscibile i
disegno dell’isolato, che si mantiene pressoché inalterato fino all’attualith, come
testimoniato anche dalla mappa ¢i Napoli Schiavoni-Giambarba (1872-1880) e poi
dalla mappa catastale del Comune di Napoli del 1896-1897.

LL'impiante del convento, dunque, risale alla fine del XVI secolo e subisce, tra 1
XV e il XVIII secolo, notevoll trasformazioni che interessano anche 'impaginato
dei praspetti ¢ "aumento del numero dei piani. Un ulteriore incremento de: livelli st
registra anche a partire dal XIX secolo.

- Situazione vincolistica del bene ai sensi del D.Lgs. n. 42/2004 - Codice dei beni

culturali e del paesagglo (esiremi del provvedimento e interesse cullurale che lo ha

motivalo),
L'ex convento delle Cappuccinelle, gid carcere minorile Filangieri ¢ stato dichiarato
bene di interesse culturale ai sensi dellart. 10 conuna 1 del D, Lgs, 22/01/2004, n, 42
con | decreti n. 232 del (1/12/2005 ¢ n. 568 del 03/07/2009 della Direzione
Regionale per i Beni Culturali e Paesaggistici della Campania,

- Destinazione d'uso aftuale
L’intero compendio precedentemente deseritto, in passato  ufilizzato  come
riformatorio Minorile, da cirea un decennio ¢ in stato di abbandono e, a parte tre
alloggl ancora occupati da dipendenti (in servizio ¢/o quiescenza del Ministero della
Giustizia), all’attualitd & libero da persone ¢ cose. Conseguentemente {'immobile ¢ in
mediocre stato di conservazione.

" al punto di vista del wzione d'uso catastale Uimmaobile, nella sua maggiore
consistenza, ¢ classificato in cem&ond catastale B/3 - Prigioni ¢ Riformatori e in
categoria A/2, A/d e A/5 per le porzions residue destinate ad alloggi,
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2, PROGRAMMA DI VALORIZZAZIONE DEL BENE

~ Descrizione sintetica del programma
La proposta prevede un intervento di restauro e rifunzionalizzazione dell’ex
Convento delle Cappuccinelle per Pattivazione di:

a)  uncentro di afta formazione delle arti e dell’artigianato artistico (Lotto A)
laboratori,
sale prolezione,
sale espositive,
botteghe artigianall,

) struttura ricetiiva (Lotto BB)
studi di artisti
servizi aggiuntivi quali librene,
videoteche,
bar 118loro
strutiura ricettiva rivolta a giovani, artisti, studiost e visitatori.

¢)  sale per congressi e convegni (Lotto C)

Lintervento  si articola in due moduli funzionali, di eul il primo riguarda
implementazione del centro di alta formazione di cul sopra che andrebbe ad
occupare una superficie coperta di ca. mg 4.550 al piano terra, al primo piano e parte
det secondo piano, nonché i due chiostri per una superficie di ca. mq 2000 (lotto
funzionate A) e le sale congressi (lotto C).

I secondo riguarda la sola ricettivitd con i servizi annessi ed andrebbe ad occupare
una supetficie di ca. mq 3780 coperti ¢ mq 1100 scoperti distribuita sulla restante
parte del secondo, terzo ¢ quarto piano (Jotto funzionale B).

[ due lotii sono funzionalmente indipendenti, per tanto i loro realizzazione e
attivazione pud avvenire in (empi successivi, senza pregiudicare gh obilettivi
perseguiti dalliniziativa; piuttosto ta rifunzionalizzazione del lotto B si inquadra in
un’azione di notevole potenziamento del primo intervento.

Per quanto riguasda le aree scoperte del primo lotto, particolare rilievo sard dato al
restauro dei chiostri, di cui il grande ha una superficie di mq 772 e il piccolo di my
440; verrd riconfigurato il giardino, cost come si evince dalle mappe storiche,
introducendo nell’agrumeto tradizionale plante di arance amara e chinotto.

Intorno al chiostro grande si snoderanno le botteghe artigianali, | taboratori ¢ ghi studs
di artisti distribuiti sui primi tre livelli; intorno al chiostro piccolo troveranno posto i
servizi aggiuntivi quali bar, librerie, videoteche, le sale proiezioni e le sale espositive,
distribuite tra 1l primo ¢ il secondo piano.

- Obiettivi e strategte del programma
11 progetto concorre all’implementazione di uno specifico sistema culturale dove la
molteplicitd di attori che animano il territorio rendono necessario un approccio
integrato quale strumento di potenziamento del dinamismo locale secondo principi di
pluralismoe democratico, di amtorganizzazione relazionale e funzionale.
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-~ Piani

La modalitd di intervento perseguita intende, inoltre, dare spazio e visibilita alle
risorse soggettive e creative in campo artistico, tecnologico, educativo ¢ artigianale
che, mediante azioni di sistema, tenda a promuovere ¢ organizzare opportunitd di
partecipazione culturale,

L'applicazione di un simile modello implementa un prineipio moltiplicatore per il
quale ai soggetti iniziali si aggiungono soggetti nuovi il cui interesse puo essere
suscitato da caratteristiche tecniche, fattibilitd economica, contenuti, seppure su scala
diversa, deghi interventi.

Llutitizzo di convenzioni, protocolli di intesa o accordl di prograimma consenie una
gestione rapida del processo decisionale avvicinando Viniziativa privata su smgoli
interventi alla necessitd di governo complessivo dell’azione pubblica.

{*unitd territoriale del quartiere, pertanto, pud costituire un modelio di urbanita teso a
mettere in campo, olire al recupero dei fasti del passato, la visione del futuro ¢ di
ripensamento  degli spazi; in questo senso, la presenza del Musco di arte
contemporanea Nitsch & intercettata come una potenziale chiave di volta per la
rivitalizzazione di un’area,

L obiettivo che ¢i si propone di raggiungere ¢ strettamente connesso all’intento di
strutturare, entro un determinato tessuto locale attraversato da stimeli ¢ sfide comuni
a tutte le citld nel mondo conmtemporanco, iniziative e interventl potenzialmente
capaci di rigenerare una progettualitd condivisa e di contribuire concretamente a
riportare I'identitd def fuoghi, alla hice dei cambiamenti in atto.

La strategie di fondo si basa su una immediata utilizzabilitd del bene che puo
diventare da subito produttivo in termini economici e fruibile in termini sociali per
poi consolidare nel tempo redditivita e sviluppo, progressivamente e parallelamente
al recupero strutturale di tutte le parti del complesso e alla gestione delle attivita
previsie dal programma.

Le varie fasi, alcune delle quali temporalmente lunghe, perché necessariamente
dipendenti dalla disponibilitd di risorse finanziare, dal tempr delle procedure
autorizzative/amministrative, non impediscono, tuttavia, di valorizzarce subito "area,
e di esprimerne immediatamente [e potenzialita intrinseche.

strategicl di sviluppo culturale

Tale progetto che si connette come secondo tasseflo al Museo Nitsch, di recente
istituito, si inserisce nel pity vasto ed ambizioso disegno di valorizzazione graduale
de “L’isola di Pontecorvo” e parte del quartiere Avvocata ad essa contigua, con il
recupero di importanti strutture pubbliche, religiose e di edilizia privata al fine di
configurare un vero e proprio “Quartiere deil’Arte” che al di ta del recupero
urbanistico costituisee un importante volano di sviluppo artistico-culturale e turistico
della citta, ‘

Questa vocazione culturale @ stato un clemento che ha da sempre caratterizzato
I"intero quartiere. Per fare un esempio prospicienti via Salvator Rosa i affacciane
grandi palazzi guarniti di fregi monumentalt e contraddistinti da cortili intert con
grandi arcate e scaloni, la cui architettura ha suggerito le ambientazioni per
mimerosissime commedie teatrali napoictane e ha fatto da cornice a innwmerevoli
inquadrature di molti dei film di Totd: per tutti, ad esempio, basti ricordare il palazzo
che fa da sfondo al film Miseria e nobiltd, la cul scenografia fu effettivamente
ricostituita a Cinecittd, tuttavia & ispirava ad un palazzo concreto ancors oggi
distinguibile tra ghi altri inumobili del quartiere.
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La vocazione artistica del quartiere si esplica con la presenza di numerose opere
d’arte moderna che si susseguono tra una strada ¢ Ualtra. I quartiere, in realtd, € stato
negli ultimi tempi protagomsta di una intensa opera di riqualificazione urbana che ha
avuto origine da quella che & quast certamente una delle stazioni del Merro dell’arte
meglio riuscite (stazione Salvator Rosa, linea 1), La fermata della metropolitana non
si limita a essere un museo d'arte moderna nei suol corridol interni, mvero la
“collezione mussale” si sposta oltre ¢ occupa 11 quartiere ¢ i palazzi circostanti. Vale
la pena di ricordare, in questo caso, 1!t cosiddette Palazzo bl un palazzo di sei piani
interamente ridipinto blu oltremare, al quale sono state instaliate, sotto a ogni
finestra, lastre metalliche dorate ondulate che ricliamano panni stesi mossi dal vento.
Anche tutto "arredamento urbano del quartiere, noltre, come paletti, rotonde ecc.
s0no in tono con la stazione., E” da ricordare, mfine, che nel corso degli scavi per ia
edificazione della fermata della metropolitana sono state recuperate due arcate di un
acquedotto romano perfettamente conservate che, incorporate nel parco  della
stazione, sono adesso del tutto visibili anche dall’esterno.

- Modatita di attuazione del programma

La proposta i restauro e rinfunzionalizzazione si potrd realizzare in parfenariato
pubblico-privato con la formuta di finanziamento del project finance.

Vi & un impegno della Fondazione Morra a partecipare per la realizzazione
dell’intervento coun risorse cconomiche proprie; eventuale differenza per coprire la
spesa complessiva, al netto di un eventuale contributo deil’Ente terriforiale, avverrd
attraverso 'individuazione di altri “promotori™ mediante a procedura ex art. 153,
comma 13, D, Lgs. 0.163/2006 sont,

- Sostanibilita economica del programma
I ocosto dell’intero mtervento, ciog 1 due lotti funzionali, ammonterebbe ad €
14.682.498,00.
In particolare la stumna dei costi degli intervents di restauro e rifunzionalizzazione,
sono stati stimati secondo il preventive di massima realizzato (efr. allegato 3). Inoltre
i prezzi a miq sono soltanto indicativi e comprenstvi delle spese tecniche.

- Tempi di realizzazione del programma
48 MESI a parlire dall’sssegnazione del bene tramite la procedura di federalismo
demaniale culturale; di cui 3 mesi per lo studio di fattibilitd, 3 mesi per
I'elaborazione del progetto esecutivo, 2 mesi per acquisizione dei pareri, 2 mesi per
le procedura di gara, 30 mesi per Pesecuzione delle opere con emissione del
certificato di collaudo. Interventi ed attivita da compiere specificati e scadenziati nel
cropoprogranmuna (efr. allegato 4).

3. ANALIST F APPROFONDIMENTO CONOSCITIVO DEL BENE -+

Ledificio delle Cappuccinetle & rimasto convento di suore fino al 1805, Nel maggio
dello stesso anno fu adibito ad istituto per ragazzi “difficili” e, nel 1862, prese il
nome di “‘casa i custodia”, Per tale motivo furono apportate delle modifiche
ail’edificio come la costruzione di un quarto piano con dormitort.

Nel 1871 furono aggiuatt { minori gindicabili per reati comuni.
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Durante il periodo bellico Pistituto ospitd provvisoriamente le detenute adulte,
successivamente, con la consegna avvenuta il 6 aprile 1956 all’allora Mmistro di
Grazia ¢ Giustizia, il complesso demaniale fu utilizzato prima come Casa di
Rieducazione e poi Custodia preventiva ed Istituto di Osservazione Minorile,

Dal 1989 T'Istituto Filangierl si & caratterizzato prima come Istituto di Semiliberta ¢
poi come Centro Diurno Polifunzionale [malizzato all’attuazione delle misure
alternative e sostijutive.

Il compendio risulta non pitt utilizzato sip dal 1998; i mancato utiizzo ed il
conseguente mancate presidio del bene, ba comportato negh anm il progressivo
deterioramento  dell’edificio a causa dell’assenza di manutenzione ordinaria
(infiltrazioni meteoriche dai lastrici di copertura, dagli infissi csterni ormai non piti a
tenuta, obsolescenza implantistica, degrado dell’intonaco, rotture del sistema di
irregimentazione delle acque meteoriche ¢ conseguente presenza di vegetazione
infestante, ece,),

Gli oltre quarant’anni di utilizzo del convento come hiogo di detenzione ¢ le opere di
adattamento escguite ad esso connesse, msteme ad interventl non rispettosi det
caratteri architettonici, i molti cast hanno comportato gravi alterazion: al
monumento che richiedono un accurate intervento di restawro, in modo da riportare
alla luce le pregevoli testimonianze barocche.

Il pitt clamoroso degli mterventi di manomissione del monumento ¢ stato certamente
Pabbattimento della cupola della chiesa ¢ ta sua sostituzione con un solalo piano, ad
opera del Genio Civile che, nel secondo dopoguerra, preferi demolire piuttosto che
restaurare la settecentesca struttura veltata dell’architetto Nauclerio. Lloriginario
ingresso ad arco alla chiesa, & stato tompagnato ed al suo interno & stato inserito un
portone in ferro e vetro, 1l portale della chiesa doveva originariamente essere
racchiuso tra due colonne, asportate, cvidentemente, quando fu chiuso 'ingresso
dalla strada.

L'immobile, inoltre, & stato oggetto di interventt di consolidamento strutturale a
seguito del sisma del 1980 con iniezioni di cemento e messa in opera di putrelle in
ferro per il consolidamento di aleuni solat.

Tuttavia elemento caratterizzante il complesso, ¢ con esso lo skyline dell'Avvocata,
restano gli archetti che coronano il braccio sud-occidentale del chiostro, ideati tra
Seicento e Settecento da Cosimo Fanzago per il duca di Medina. Quest uitimi sono
statt oggetto ¢i un discutibile “restauro” nel 2006, ossia sonoe statl inglobati da una
massa informe di materiale, vna sorta di "schiuma protettiva”, la quale ha assorbito
gii archi in una forma di blob magmatico. La hiberazione di tali archi e il loro restauro
¢ considerato un Intervento delicato e urgente, al fine di non compromettere
ulteriormente "enorme valore artistico che rappresentano.

Detto questo, & necessario quindi predisposre del piam di manutenzione ordinaria e
straovdinaria, al fine di riportare la struttura il pit possibile alla sua origmale
configurazione, eliminare le varie superfetazioni precarie ed accessorie che arrecano
pregiudizio al decoro dell’edificio, renderlo sicuro dal punto di vista strutturale e in
termini di accessibilitd, Una delle prioritd ¢ quella di eliminare le cause delle
infiltrazioni meteoriche e ripulire il cortile n. 1 dalla vegetazione infestante che 1o ha
praticamente invaso ¢ ridisegnare le corti sulla base delle testimomanze storiche a
nostra disposizione.
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4, CONTESTO TERRITORIALE DI RIFERIMENTO

Come contesto territorinle di riferimento va considerato in primis "area di
Montesanto e dei Quartieri spagnoli, collegata su scala pih ampia al centro storico d
Napoli (iscritto alla Lista def Siti UNESCO dal 1995), ii quale, & suz volta va ad
inserirgi e divienc it fuoco di una dimensione territoriale metropolitana e regionale
che coinvolge tutti gli altri siti iscritti. Difawti Napoli costituisce 1 fulero per
attuazione detla rete dei eingue siti UNESCOQ della Campania: Centro Storico di
Napoli; Palazzo Reale di Casertz; aree archeologiche di Pompei, Hrcolano e Tore
Amnunziata; Costicra Amalfitana; Parco Nazionale dei Cilento e Vallo di Diano.
Questa rete, gid parzinhnente strutturata, necessita di essere organizzata, e che su di
cssa sia operato un sistema di interventi per i) potenziamento delle infrastrutture, per
la protezione delle caratteristiche di naturalitd ancora presenti e la promozione del
turismo culturale.

L area di Montesanto ¢ dei Quartiert spagnoli & stata inferessata neghi vltimi anni da
un vasto e articolato programma di interventi pubblici sia di rilievo urbano (il
complesso scolastico di vico Lepri, il recupero di edilizia storica per alloggi & canone
sociale, il grande parco dei Ventaglieri, il programma integrato URBAN, Ia
riqualificazione del tracciati della Pignasecca, via e prazzetta Olivella con la scala
monumentale di Montesanto- gid realizzati « e infine il graduale mtervento di
recupera del complesso Conventuale della Trinitd delle Monache) che sul piano
trasportistico (il complesso di scale mobili da via Ventaglieri a salita Cappuccinelle -
attualmente oggetto di un intervento di adeguamento-, la stazione di plazza Dante
della linea 1, la nuova stazione di Montesanto di interscambio Fumicolare-
Circamflegrea — con la connessione con la finea 2 della metro in procinto di avviarsi
— ¢ Je stazioni Diaz ¢ Montecatvario in corso di realizzazione ¢ la proposta di Funivia
Museo- Museo). 1 complesso conventuale della S8, Trimitd delle Monache é
certamente il polo momunmentale e paesaggistico pitt rilevante che caratterizza questo
gito, ma lintera area & caratterizzata dalla presenza di cospicui complessi
monumentali che richiedono Pattivazione i intervent sia di recupero che di
funzionalizzazione; fra questi il palazzo Spinelli di Tarsia di propriety privata, Uex
convento di s.Giuseppe a Pontecorvo che comprende plessi scolasticl di livello
superiore e 1 vivaio comunale.

L ’area dei Quartieri Spagnoli & caratterizzata invece da un accentuato decadimento
fisico degli edifici e degli spazi pubblici ma, al contempo, dalla presenza di
interessanti ed innovative realtd culturali, connesse alla presenza di teatri di
avanguardia ¢ gallerie d’arte di ultima generazione (teatro Nuovo ¢ Galleria Toledo,
il Museo Nitch e la galleria di largo Bartacche), di nuovi esercizi di artigianato e
cucina etnica collegati alla presenza di comunita immigrate, di associazioni del terzo
settore fortemente radicate al territorto.

Detto quesio, sicuramente "obiettivo del programma di valorizzazione dell’ex
convento delle Cappuceinelle, st inserisce nel quadro pit ampio del recapero e della
valorizzazione di tutto il centro storico di Napoli ¢ della regione Campaniz, con la
possibilita di procedere ad un’azione integrata.

A questo punto una considerazione fondamentale ¢ quella di tipo economico, in
particolare quella riguardante la rivalutazione delle attivita artigianali.
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Infatti tali attivith artigianali sono parte integrante delia struttura e dell'architettura
del centro storico ma rischiano di essere delocalizzate verso le periferie conducendo
alla parzidle scomparsa di molte reaita produttive e del patrimonio artigianale ed
artistico. Si tratta di altivith produttive stretfamente connesse alla storia e alla cultura
delf'area. T! valore di queste attivita deriva in gran parte dalla loro idiosincraticita, dal
fatto, ciod , di essere svolie in aree e di produrre beni e/o servizi che fanno parte detlo
"spirito del fwogo”; i Centro Storico di Napoli & caratterizzato, almeno in parte, dalla
possibilitd di essere suddiviso in "borghi" &i produziene culturale. La conservazione
e la valorizzazione di queste attivitd significa la riqualificazione stessa delle aree
dove esse si svolgono in quanto parte integrante del patrimonio culturale della citta,

5, SPECIFICHE DI ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA DI VALORIZZAZIONE
Lintervento di rifunzionalizzazione deli’ex Convento garantisce gli obiettivi di
tutela_ e conservazione del bene sttraverso la previsione di specifici piani di
manutenzione, I’attuazione di interventi che innalzano il livello di valorizzazione del
bene ed azioni per favorime la piena accessibilith e la pubblica fruizione.

Plani di manutenzione

E’ prevista la manutenzione dell'intero fabbricato con accantonamenti annuali pari
allo 0,65% del costo dell’investimento che permetteranno di disporre di risorse
finanziaric adeguate per un totale di euro 3.343.247, nel corso delia concessione
trentennale. [noltre sono previsti interventi di manutenzione aggluntivi, specifict per
il terzo e quarte pisno dell’immobile (area accoglienza/ristoro), attraverso la
previsione di accantonamenti annuaii crescenti dal 4,5% al 7% del fatturato
dell’attivitd alberghiera per un totale part ad euro 4.662.404. Le risorse accantonate
sono compreasive del costo dell’inflazione pari al 2%.

Interventi che innalzano i Hvello di valonzzazione del bene

T.a prestigiosa sala concerti prevista al piano primo, all’interne deli’ex Cluesa, con
una superficic complessiva di mq. 400, costituita da una navata principale sostenuta
da quattro coppie di colonne, conferisce valore aggiunto ai risultati previst
detl’intervento. Inoltre gli eventi musicali che verranno rappresentati alPinterno
dell'ex Chiesa si configurano anche come attivitd di promozione cutturale per la
diffusione della conoscenza del bene ¢ per la sensibilizzazione della popolazione
residente nei confronti del valore che tale bene rappresenta per it territorio.

Aziouni per favorire la piens accessibilitd e la pubblica fruizione

LTarea “bar ristoro™ al piano terra, con annessi servizi ed drea esterna coperta, sifuata
all'interno del corridoio in murata che divide i due cortill, aved un libero accesso
dall’estemo e permetterd upa nofovole passaggio di visile all’interno dell’ex
Converto, 1 visitator potranno ammirare i chiostri restauran, dj cui il grande ha una



superficie di mqg 772 e il piceole di mqg 440 nonché la riconfigurazione del giardmo,
cosi come si evince dalle mappe storiche, con Uintroduzione nell’agrumeto
tradizionale di piante di arance amara ¢ chinotto. La presenza inoltre intorno al
chiostro piccolo di altei servizi aggiuntivi, quall hibreria, videotera, sala proiezione e
sale espositive, distribuite tra il primo ed il secondo prano, renderanno Pex Convento
un luogo di arte ¢ cultura di grande attrazione per i flusso di turisti ¢he ogni anno
sono attratti dal patrimonio storico-culturale della Citta di Napoli.

Infine il programma prevede che negli accordi negoziali di partenariato pubblico-
privato tra il Comune ed il soggetto attuatore sard previsto che ia popolazione
residente abbia condizioni agevolate per la fruzione di tutte i servizi offerti e per la
partecipazione alle iniziative attuate all’inferno dell’ex Convento, fino ad arrivare
alla gratuitd per pli studenti residentiy tali agevolazioni avranno Petfetto di migarare

il processo di valorizzazione cultumale del bene all’interne  del territorio e

produrranno benefici per 1a popolazione residente nel territorio,

6, SOSTENIBILITA' ECONOMICO-FINANZIARIA £ TEMPI DI ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA .
| | DI VALORIZZAZIONE - 7 o

Il piano economico-finanziario del programma di valorizzazione (efr. allegato 1)
evidenzia la sostanziale capacitd del progetto di autofinanzarsi infatti come deseritto
successivamente, riguardo la descrizione della forma di governance, I'intervento ¢
attuabile con processi di partenariato pubblico-privato con ia forma di finanziamento
del project financing.

La progettazione economica e finanziaria predisposta ¢ dettagliata ¢ fornisce
un’accurata analisi dei costi di attuazione e gestione del programma; ¢ esplicitato di
seguito il quadro economico deli’intervento con 1t dettaglio delle risorse economiche
necessarie (efr. allegato 3) ¢ le annualita di realizzazione:

IMPORTO BELHLAVORL & delte fomltie 12,185.415
Faocinle eslerne S 368
Spaz/ esterd B0 250
Coperfurg 37205
Aol iritecd &.8952 300
Sz 1781250
g 560,000
Cappela E6.000
Raglauro superlicl decorste £00.000
Infissi estern! (porte - volrals) 370,000
Itissl esterni (fnastrs) JE88.500
Jrapiginf (20% oed totale Lavor) E 437063
Totate praventiva di messima 14.622.408
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TipologiadiCoste | NO N1 N2 N3
Facoiate psterne 163,310 157.748 103 300
Spazi egtem] 182.075 256100 192,076
Coperlure 111,825 149,100 111.826
Ambianii interni N 2.088.600 2.784.820 2.088.690
Farvizl 534,375 732500 e 2237
Chiesg tepoog 4 264 000 186,000
Cappalia o - 18800 26,400 102.500
Restaure supeiel decorate 180.000 o000 i q8boon
Infigsi esterni {parie a vatrate) 111.000 144.000 111.000
Infisgi msterni (Tnestre) 116.550 155400 116.550
 Immipianti 731.129 G74.835 [V
TOTALE 4,386,750 5.848.999 4.386.749

Il progetto € in grado di autosostenersi nella fase gestionale ¢ pertanto non saranno
necessarie erogazioni i risorse aggiuntive; cio consente di trarre un giudizio positivo
nguardo la sostenibilitd ecovomico-fizaziaria del programma di valorizzazione
proposto. In particolare Panalisi finanziaria (efr. allegato 2) evidenzia un VAN
complessivo {relativo sia all’investimento che alla gestione) positivo ¢ part ad euro
1.464.849, Tale cecedenza (rappresentata dal VAN positivo) & al lordo dei costi della
manutenzione ordinaria e straordinaria nonche del rimove deil mobili, impianti ed
attrezzature, per cul costituisce “riserva” per 1 costi di eventuall anticipazioni
finanziarie necessarie alla esatta taratura del programma.

L'iflustrazione delle tempistiche di realizzazione del programma con la scadenza
degli interventi e della attivita da compiere ¢ contenuta nel ¢ronoprogramma (efr.
allegato 4).

Forma i governanee dell’ intervento

Il processo di valorizzazione del bene andrd realizzato, per la fase relafiva
all’investimento ed al reperimento delle risorse, attraverso la forma di partenariato
pubblico-privato indicata dall’art. 153 del Codice deglt Contratt (D.L. 12/04/2006, n.
163) intitolato “Finanza di progetto™ (pit spesso indicata con 1l fermine anglosassone
project finance).

Il project finance & una modalitd di finanziamento di un mvestimento fondata sul
merite di credito del progetto stesso ¢ non deglh sponsorfaziomsti dedi’iniziativa
nasee nei paest anglosassont ¢ letterabmente significa “finanziare un progetto™

Seppure e formule contrattuall di un partenaniato pubblico-privato siano svariate, gli
schemi i niferimento a hivello mtemazionale che prevedono il finanziamento
dell"investimento pubblico a carico dell’operatore privato sono essenzialmente tre
di cul wna ¢ 1l Buwild, Operate and Transfer (BOT) che affida, come sard per
Pintervento riguardante ex Convento delle Cappuccinelle, all’operatore privato ia
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progettazione, il finanziamento, la realizzazione di un’opera e la gestione dell attivita
correlata, i cud ricavi contribuiscono totalmente o w parte alla copertura dei costi (di
gestione e di investimento) ¢ alla remunerazione del capitali investiti,

Il project finance € una forma di finanziamento che puo essere utilizzata nel nostro
ordinamento giuridico per 1 comtratti di BOT con I"applicazione degli artt. 153 ~ 143

del Codice det Contratti ¢ per 1l tramite dell’istitute gihuridico della Concessione
Societd di Progetto detta anche SPV (Special Purpose Veichle),

Inoltre una correfta definizione, trattazione ed allocazione det rischi, neil’ambito del
Processo partenariale pubblico-privato, permette all’Ente pubblico una collocazione
“off balance” del debito iniziale connesso all’investimento ovvero ¢ permesso
all'Ente pubblico di operave al di fuori degli obblight impost dal “patto di stabilita™ e
le risorse spese per la realizzazione del programina non vanne ad incrementare il
deficit gia gravoso dei bilanci degli enti territoriali.
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ACCORDO DI VALORIZZAZIONE

ex art. 112, comma 4, del D.L.gs. 22 gennaic 2004, n. 42
"Complesso dell’ ex Convento delte Cappuccinelle, gia Carcere minorile Filangier”

COMUNE DI NAPOLL

in data del mese di dellanno 2014 (duemilaquattordici) presso le sede del
Ministero par i Beni e le Attivitd Culturali ed il Turismo, Direzione Regionale Campania, in Napoli
presso il Castel dellOvo in via Eldorado n. 1, sonc presenti

v |a Direzione Regionale per i Bent Culturali e Paesaggistici della Campania, rappresentata
dal Direttore Gregorio Angelini

n  ['Agenzia del demanio - Direzione Regionale Campania, rappresentata dat Diretiore Dario
di Girolamo

» il Comune di Napoli rappresentato dal Direttore deila Direzione centrale pianificazione e
gestione del territorio sito UNESCO o suo delegato

vista la legge 5 maggio 2009, n. 42, recante "Delega al Governo in materia of federalismo fiscale
in attuazione deff'articolo 119 defla Castifuzione”, ed in particotare 'art. 18, con it quale sono
individuati i principi ed i criteri direttivi cui dovranneo configurarsi | decreti tegistativi di cui all'ariicolo
2 della medesima legge, nel definire 'attribuzione a titolo nan oneroso a comuni, province, citta
metropolitane e regioni di un proprio patrimonio,

visto it decreto legislative 28 maggio 2010, n. 85, recante "Altribuzione a comuni, province, citta
metropolitane e regioni di un propric patrimonio in aftuazione dell'articolo 19 della legge 5 maggio

2008, n 42" /

visto |'articolo 2 comma 4 del decreto l&gislg,thﬁ/m maggio 2010, n. 85, in base al quale l'ente
territorizle, a seguito del trasferimento, e jgen’f.ata a favorire la massima valorizzazione funzionalte del
bene attribuito, a vantaggio diretto o indifetto deila collettivita,

visto Particolo % comma 5 det decréto legislativo gia sopra richiamato in base al quale "nefl'ambilo
di specifici accordi of valorizzazione e dei conseguent! programmi e piani strategici di sviluppo
culfurale, definiti ai sensi & con | contenuli di cui all'articolo 112, comma 4, del codice def beni
culturali e del paesaggio, di cui al decreto legislativa 22 gennaio 2004, n. 42, e successive
modificazioni, lo Stato provvede, entro un anno dalla data di presentazione della domanda di
trasfarimento, al trasferimento alle Regioni & agll altri enli territoriali, ai sensi dell'articolo 54,
comma 3, del citato codice, dei beni e delle cose indicali nei suddetti accordi di valarizzazione”,
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visto i précitata decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 e s.m.i. recante, "Codice per | beni
culturali ed il passaggio ai sensi dell'articolo 10 deffa fegge 6 lugfio 2001, n. 1377,

visto Particolo 112, comma 4 del medesimao Codice per i beni culturali ed il paesaggio, di cui al
decreto legistative 22 gennaio 2004, n. 42 e s.m.i., secondo i quale "o Stato, le regionf e gii altri
enti pubhlici territoriali stipulano accord! per definire strategie ed obiettivi comuni di valorizzazione,
nonchd per elaborare i conseguenti plani strategici di svifuppo culturafe ed i programimi
relativamente ai beni culturali di pertinenza pubblica“promuovendo altresi 'finfegrazione, nel
processo di valorizzazione concordato, delle infrastrutture e dei settori produtlivi collegali”,

vistoil protocollo d'intesa, sottoscritta in data 9 febbraio 2011 tra it Ministero per | Beni e le Attivita
Culturali, Segretariato Generale e 'Agenzia del demanio, con il guale sono state definite le
modalita attuative e le procedure operative per ta definizione degli accordi di valorizzazione e del
conseguenti programmi e piani strategict di sviluppo culturale di cui al richiamato articolo 5, comma
5, del decreto legislativo n, 85/2010;

vistala richiesta di awvio del percorso di costruzione dellAccordo di valorizzazions, ai sensi del
comma 5, articolo 5, del decreto legislativo n, 85/2010, presentata dal Comune di Napoli in data 11
ottobre 2011, prot. n. 641358, e la successiva irasmissione della Proposta di Programma di
Valorizzazione con prot. n.PG/2013/708200 del 24 seitembre 2013, finalizzata allacquisizione in
oroprieta del bene demaniale denominato "Complesso dell'ex Convento deile Cappuccinelle gia
Carcere minorile Filangieri in Salita Pontecorvo’, soggetto akie disposizioni dettate dal citato D.Lgs
42/2004 e s.m.i. in base al provvedimento di vincolo di seguito riportato;

considerato che con Decreti def Direttore regicnale della Campania n, 232 del 1.12.2005 e n. 568
det 3.7.2009 & stato riconosciuto linteresse culiurate del bene demaniale denominato “Complesso
deflex Convento delle Cappucinelle gia Carcere minoriie Filangieri in Salita Pontecorvo  ai sensi
det D.Lgs. n. 42 del 22.01,2004,

vista [a Circolare n. 18 del 18 maggio 2011 emanata dal Segretaric generale del Ministero per i
Beni e le Attivita Culturali, con la gquale sone state fornite istruzioni di dettaglio per I'attuazione de
procedimento di cui alfart. 5, comma 5, del D.Lgs. n. 85/2010;

visto if decreto n. 992 del 4 aprile 2011 con il guale la Direzione Regionale per | Bani Culiurali e
Paesaggistici della Campania ha provveduto alta costituzione del Tavolo Tacnico Operativo
(T.T.0.), di cui allart. 4 comma 1 del citato Protocollo d'intesa del 9 febbraio 2011,

vista la nota prot. 6631 del 16.05.2013 con la quale ta Direzione Regionale per i Beni Culturali o
Pagsaggistici della Campania ha convocato il 27 maggio 2013 il primo Tavoio Tecnico Operativo
per |a valutazione della richiesta di trasferimento della proprieta del bene sopra indicato;

vista fultima versione del Programma di Valorizzazione delfimmobile, integrato secondo quanto
richiesto, presentato dal Comune di Napoli nella seduta del TTO del 23 maggio 2014;

vista la nota prot. n. 6347 del 14.5.2014 con la quale la Direzione Regionale per i Beni Culturali e
Paesaggistici della Campania ha convocato per il 23 maggio 2014 it Tavolo Tecnico Operativo per |'
approvazione del Programma di Valorizzazione,

visto il parere favorevels al Programma di Valorizzazione, reso dalla Direzione Regionale per |
Beni Cuiturali e Paesaggistic della Campania, di congerto con ['Agenzia del demanio, nella seduta
del Tavolo Tecnico Operativo del 23 maggio 2014, come risultante da relativo processo verbale ;
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considerate le competenze istituzionali del Ministerc per i Beni e le Attivita Culturali ed it Turismo
in materia di tutela, valorizzazione e promozione del patrimonio culturate ed il conseguente
interesse ad attivare forme di valorizzazione e sviluppo del Complesso del'ex Convento delle
Cappuccingtie oggi non fruito dalla collettivita ed in pessimo stato di conservazione,

considerate le competenze istifuzionali dellAgenzia del demanio in materia di gestione,
valorizzazione, anche ai fini economicl, & dismissione dei bent immaobili di proprieta dello Stato,

preso atto dell'attuazione di misure compensative connesse alla riduzione delle risorse spattanti
agl Enti Territoriali in conseguenza defla diminuzione delle entrate erariali derivanti da caroni di
soncessione efo indennizzi di utilizzo parcepiti dallo Stato a seguite del frasferimento gratuito det
beni ai sensi deli'art. §, comma 5 del D.Lgs 85/2010;

preso afto che relativamente al precedente aspetto if Dipartimento della Ragionetia (Generale
dalto State ha formulato parere n. 87488 del 12 novembre 2012 con it quale, nel rammentare che
I'articolo 28 della Legae Delega 5 maggio 2009, n. 42, reca un'espressa clausola di salvaguardia
finanziaria volta a preservare la finanza pubblica dagli effetii finanziart negativi derivanti dai decreti
legistativi di attuazione, ha espresso la necessita che qualora negli Accordi di valorizzazione ai
sensi delf'articole 58, comma 5, del D.Lgs. 85/2010 dovessero profilarsi conseguenze finanziarie
negative per minori entrate connesse al venir meno di canoni di concessione o indennizzi di
utitizzazione degli immobili da trasferire a titolo gratuito, sfano individuati idonel mezzi volti a
neutralizzare gli effetti negativi paventati, adottando soluzioni compensative voite a ridurre in
risura corrispondente fe risorse erariali spettanti a qualsiast titolo agli Enti territoriali beneficiari dei
medeasimi beni, reputando siffatta compensazione presupposto imprescindibile per poler dar corso
ai medesimi accordi;

preso atto che in merito alla necessitd di individuare le concrete modalita di applicazione deile su
menzionate misure compensative, con nota prot.31568 del 10.04.2013 § MEF — RGS -
Dipartimento Ragioneria Generale dello Stato, nel confermare a carattere generale 1 sopra
menzionato parere n. 87488/2012, ha soitoposto ali'Ufficio Legistativo la richiesta di individuare la
concreta disciplina di dettagiio al fine di delineare le modaiita di attuazione;

preso atto che con riferimento guindi agll immobili oggetio del presente Accorde per i quali 1o
Stato dovesse parcepire entrate derivanti da canoni di concesslong o indennizzi di utllizzazione, il
Ministero deliEconomia e delle Finanze — Dipartimento della Ragioneria Geherale dello Stato -
provvedera, a decorrere dalia data del trasferimento, alla riduzione delle risorse statali a qualsiasi
titolo spettanti al Comune di Napoli, in misura pari alla riduzione delle entrate eraniali risultant al
momento della stipula dell'atto pubblico di trasferimento. Atal fine {Agenzia del demanio procedera
glla trasmissione al Ministero dellEconomia e delle Finanze — Dipartimento della Ragioneria
Generale dello Stato, dellatto pubblico di trasferimento unitamente ai presente accordo di
valorizzazione ¢ ad un prospetto riassuntivo del canone di concessione & degli indennizzi di
utilizzo percepiti;

ritenuto da parte della Direzione Regionale per i Beni Culturali ¢ Paesaggisticl della Campania
congiuntamente con la Soprintendenza per | Beni Architettonici, Paesaggistici, Storict, Artistici ed
Etnoantropologici per Napoli e Provincia che non sussisteno ragioni ostative al trasferimento
dellimmobile sopra individuato al demanio pubblico deli'ente richiedente,

viste le premesse che costituiscone parte integrante del presente Accordo,
le Parti come sopra rappresentate, convengono e stipulano i presente Accordo di valorizzazione:
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Articolo 1
(Bene oggetio dell'Accordo)

i bene oggettc del presente Accordo & i compendio denominato “Ex Convento delis
Cappuccinelle, gia Carcere Minorile Filangieri” ubicato nel Comune di Napoli, come individuato
nella planimetria ailegata al presente Accordo softo 1a lettera "A”".

I bane & catastalmente cosi identificato:

N:CIT 101 327

Fg Plls [Sub Plano  (Qualith Superficle  {intestazione

NCEL. | AVY 874 11,2, 8,910,

11, 12,
13,14,15.16

Il bene risuita libero, faita eccezione per tre alloggi occupati senza titolo da ex dipendentt del
Minisiero della Giustizia, nei confronti dei quali 'Agenzia del Demanio si impegna, prima della
sottoscrizione dell’atto di trasferimento, ad awviare il procedimento di sgombero che sara
portato a termine dsl Comune di Napoli, Dal momento che gli occupanti, anche se paganti,
cccupane i tre alloggi senza titolo, il trasferimento avverra a costo zero per Famministrazione
camunale.

Articolo 2
(Obiettivi di tutela ¢ di valorizzazione culturale)
I presente Accorde definisce le strategie e gli obiettivi comuni di {uteia e valorizzazione del

compendio denominato "Ex Convento delle Cappuccinelle, gia Carcere Minorile Filangier"
viste il notevole interesse storico artistico che questo bene riveste e le vicende storiche di cui
net tempo & stato protagomista, di cui le strutture attuali sono testimonianza. La futela e la
valorizzazione del compendio attraverso una rifunzienalizzazione rispettosa det caratteri storico
artistici che guesto bene rappresemia verranno perseguite altraverso Pattuazione del

Programma di Valorizzazione allegato al presente Accordo sotto ia lettera “B"

. N Programma di Valorizzazione dovra assicurare obiettivi di tutela cuiturale del bene attraverso
attivita volte a garantirne ta conservazione per fini di pubblica fruizione, ai sensi deli'art, 3 del
D.Lgs. n 42/2004 e s.m.L

Lattuazione del Programma di Valorizzazione dovra essere assicurata attraverso attivita dirette
a promuovere la conoscenza del patrimonio culturale e dovra garantire le migliori condizioni di
utiizzazione e fruizione pubblica del complesso monumentale, anche da pare delle persone
diversamente abili,

Nel rispetto di gquanto disciplinato dall'art. 6 del D.Lgs. n. 42/2004 ¢ s.m.i,, la valorizzazione &
attuata in forme compatibili con la tutela e tali da non pregiudicarne le esigenze, anche
atiraverso la partecipazione di soggett privati, singoli o associati,

Articolo 3
(Programmi e piani strategici di sviluppo}

I Programma di Valorizzazione prevede l'utilizzazione del bene con destinazione
“culturale”, in perfetta coerenza con la programmazione strategica del Comune di Napaoli,
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la strumentazione urbanistica vigente e in sinergia con il disegno di valorizzazione
graduale de " L'isola di Pontecorve” & parte del quartiere Avvocata ad essa contigua, con i
recupero di importanti strutture pubbliche, religiose e di edilizia privata al fine di
configurare un vero @ proprio " Quartiere dell'Arte " che costituisce un importante volano di
sviluppo artistico-culturale e turistico citta.

it Comune ha previsto, con tale Programma, di arricchire uno specifico sistema culturale
al fine di dare spazio e visibilita alle risorse in campo artistico, tecnologico, educative e
artigianale che, mediante azioni di sistema, tenda a promuovere e organizzare opportunita
di partecipazione culturale. Questa unita territoriale di quartiere costituira un modello di
aggregazione teso a metiere in campo, oltre al recupero dei fasti del passato, la visione
del futuro e di ripensamento degli spazi; la presenza del vicino Museo di Arte
Contemporanea Nitsch é intercettata come una potenziale chiave di volta per la
rivitalizzazione di un'area. La strategia si basa su una immediata utilizzabilita del bene che
pud diventare da subito produttivo in termini economici @ fruibile in termini sociall per poi
consolidare nel tempo redditivitd e sviluppo, progressivamente e parallelamente al
recupero funzionale di tutte le parti del complesso e alla gestione delle attivith previste
daffallegato programma. Lintervento prevede un centrc di alta formazione delle ari e
dell'artigianato artistico, con relativi servizi. Particolare rilieve & dato alla riconfigurazione del
giardine, cosi come si evince dalle mappe storiche, introducendo nell'agrumeto tradizionale
piante di arance amare e chinofto. Intorne al chiostro grande si snoderanno l& botteghe
artigianali, i laboratori e gli studi di artistl; intorno al chiostro piccolo saranno allocati | servizi
ROGIUrTivi,

Articolo 4
{Obblighi conservativi e prescrizioni per la fruizione pubblica)

Il Comune guale soggetto beneficiario del trasferimento del bene ¢ tenuto a garantire
Fattuazione del Programma di interventl di restauro, recupero e riuso, | cui progetti
dovranho essere autorizzatt secondo le procedure di legge.

I soggetto beneficiario del trasferimente del bene dovrd, altresi, farsi carico sia degli
adempimenti di verifica antisismica del bene culturale che deglt adempimenti derivanti dallg
verifica preventiva dell'interesse archaologico, secondo le norme vigenti,

It soggetto heneficiario del trasferimento del hene dovrd provvedere alla conservazione degli
immobili trasferiti, preservandoli da ogni minaccia di danne ed assicurandene il mantenimento
in sicurezza anche attraverso forme contrattuali cogentt con i soggetii terzi coinvolt,

La fruizione pubblica sard garantita attraverso le destinazioni cutturali programmate, secondo
quante previsto nel Programma di Valorizzazione allegato al presente Accordo sotto la lettera
san‘

Articolo &
(Criteri organizzativi per Pattuazione degli interventi di restauro, recupero e riuso)

[l Comune di Napoli, sottoscrittore del presente Accordo, si impegna & realizzare
Vintervento di restauro, recuperg @ riuso seccndo le modalita stabilite nel Programma di
Valorizzazione del “Ex Convento delle Cappuccinelle, gia carcere minorile Filangieri allegato
al presente Accordo sotto la lettera "B

It Comune di Napoli si impegna a realizzare I' intervento di restaure e adeguamento funzionale,
il Complesso, nefla fase di esercizio, sara fruibile e utilizzato attraverso il sostegno delle risorse
comunali . A tal fine si procedera alla richiesta di uno epacifico finanziamento pubblico o g
reperire le risorse con le modatita della finanza di progetto dui cui al D.Lgs 163/2006,



. In attuazione dellintervento di valorizzazione, la gestione del bene compete al Comune di
© Napoli che potra avvalersi di soggetti, all'uopo costituiti, come meglio specificato al successiva

-----

Articolo §
{Criteri organizzativi e standard per 1a gestione del bene)

. Comune di Napoli provvede alla gestione deil servizi di natura culturale finalizzati alla
fruizicne pubblica del complesso menumentale direttamente o attraverso soggetti terzi guaii
fondazioni, agsociazioni o altd entl culturali variamente denominati.

in ogni rapporto contrattuale con i soggetti gestori di cut ai precedenti commi, saranno
spacificatamente dettagliati tutti gfi obblighi che — attuaimente posti in capo al Comune di
Napoli con il presente Accordo di Valonzzazione — saranno trasferiti a carico degli stessi
soggetti, ferma restando la piena, diretia ed esclusiva responsabilitd del Comune di Napoli
nel garantire il rispetio di tutti | predetti obblighi.

Articolo 7
{Modalita e tempi di realizzazione del Programma e copertura finanziaria)

Le modalita e | tempi di realizzazione dall' intervento di recupero e adeguamento funzionale del
‘Ex Convento delle  Cappuccinelle’, sono individuati e descriti nel crono programma
contenuto net Programma di Valorizzazione allegato al presente accordo sotto la lettera "7

. I Comune di Napoli si impegna a svolgere tutti gli adempimenti necessari a richieders il

finanziamento pubblico di cui all'art. § comma 2 enfro 20 mesi dal tragferimento del bene,
ferme restando le tempistiche derivanti dagli enti erogatori del finanziamento. {f Ministero dei
Beni e dalle Attivita Culturali e del Turismo si esprimera sulla progettazione dell” intervento di
restauro e adeguamento funzionale del bene.

. Comune di Napoli sl impegna ad altuare il Programma di Valorizzazione enfro 6 annt dal
trasferimento del bene, oitre il maggior pericdo eventualmente derivante dagli adempimenti
riferibiti agli enti erogatori del finanziamento pubblico.

tt valore vincolante delle diverse tempistiche previste dal crono programma riportato ned
Prograrma di Vajorizzazione sara comungue subordinato at rispetto di tutie le normative nel
tempo vigenti per la gestione delle attivitd della pubblica amministrazione e degl enti locali in
pariicolare.

Articolo 8
(Modalita e tempi per il trasferimento in proprieta del bene)

Lta Direzione Regiohale Campania dell'Agenzia del demanio, entro 120 giomni dalla
sottoscrizione det presente Accordo, at sensi e per gli effetti del combinato disposto dell'articolo
5, comma 3, del D.Lgs. n. 85/2010 e degh aricoli 112, comma 4, @ art. 54, comma 3, del D.Lgs.
n. 42/2004 e s.m.i., provvedera al trasferimento, a titolo non oneroso, della proprieta del bene
demaniale denominato "ex Convento delle Cappuccinelle, gia istitute carcere minorile
Filangieri” di cui all'art. 1 del presente Accordo al Comune di Napoli, mediante la stipula di

apposito atto pubblico nel quale saranno riportati gli impegni assunti dall'Ente territoriale con il

presente Accordo, nonché le prescrizioni e le condizioni ivi contenuta.

I trasferimento del bene ha |uogo nello siato di fatto e di diritto in cui lo stesso si trova, con
contestuale kmmissione dell'Ente territoriale nel possesso giwridico e subentro in tutlt | rapporti
attivi & passivi.



3. 1t bene trasferito ai sensi del precedente comma 1 resta soggetio al regime del demanio
pubblico - ramo storico-artistico e continua ad essere sottoposto alla disciplina di tutela e
salvaguardia di cul al decreto legistativo 22 gennaio 2004, n. 42 recante Codice dsi beni
culturali e def paesaggio e s.m.i.

4. Con riferimento all' immobite oggetto del presente Accordo per il quale lo Stato, neil'eventuzlita
percepisca entrate derivanti da canoni di concessione o indennizzi di utilizzazions, il Ministero
delf'economia e delle Finanze - Dipartimento della Ragioneria Generale dello Stato
provederd, a decorrere dalla data del Trasferimento, ala riduzione della risorse statall a
qualsiasi titolo speitanti al Comune di Napoli, in misura pari alla riduzione delle entrate erariahi
risultantt al momante della stipula del'atto pubblico di trasferimento. A tal fine PAgenzia del
Demanio procederd alla trasmissione al Ministero dell'economia e defle Finanze — Dipartimento
della Ragioneria Generale delto Stato, dell'atto pubblico di trasferimento unitamente al presente
accordo di valorizzazione ¢ ad un prospetto riassuntive del canone di concessione e degli
indennizzi di utilizzo percepiti, ove sussistenti.

5. Al sensi delfarticolo @, comma 1, del Dlgs n 852010, la stipwla delfatio pubblico di
trasferimento di cui al presente anicolo & eserte da ogni diritio & ributo,

Articolo 9
{Clausola di satvaguardia)

1, Gi impegni assuntl dal Comune di Napoli contenuti nel presente Accordo di Valorizzazione
saranno riportati integraimente nell'atio di trasferimento di cui al precedente articolo 8.

2. In particolare gli impegni, l& prescrizioni e le condizioni come espresse negli articoli 4, 5, 6, 7,
costituiscono obbligazione ai sensi deil'articolo 1456..del codice civile ed oggetto di apposita
clausola risolutiva espressa. Esse sarannc altres! trascritte nei registri immobiliari,

3. 1 Soprintendenie per i Beni Architettonict, Paesaggistici, Storici, Artistici ed Etnoantropologici
per Napoli e Provingia, per quanto di propria competenza, qualora verifichi l'inadempimento da
parte del Comune di Napoii delle obbligazioni di cui al precedents comma 2 dara
comunicazione delle accertate inadempienze alla Direzione Regionale Campania dell'Agenzia
det demanio ai fini delfa risoluzione di diritto dell'atto di trasferimento.

4. Per le finalita di cui al precedente comma 3, considerati | tempt necessari per Yattuazione del
Programma di Valorizzazione oggetto del presente Accordo, il soggetto beneficiario del
trasferimanto provvedera a trasmettere entro # 31 dicembre di ogni anno, par lintera durata di
attuazione del Programma stesso, una relazione che illustri alla Direzione Regionale del
Ministera per | Beni e le Attivita Culturali ed it Turismo & alla competente Soprintendenza, lo
stato di avanzamento dell'iniziativa con nferimento agli impegni contenuiti nel presente Accordo.

Articolo 10
{Allegati)
Come pare integrante del presente accordo, si allegano i documenti di seguite riportath:

A} Allegato "A™ Planimetria def hene oggetto dell' Accardo;

B) Allegato "B" Progranuma di Valorizzazione "Complasso dellEx Convento delle Cappuccinelle,
gia carcere minorile Filangier™.

Per il Ministero per | Beni e le Attivitd Culturali ed il Turismo - Direzione Regionale per i

Beni Culturali e Paesaggistici della Campania \

f‘"‘"\.
A

i



fl Dir@ttoré Gregorio Angelini

Per FAgenzia del demanio — Direzione Regionale Campania

|| Direttore Dario DY Giralamo

Fer il Comune di Napoli

H Sindaco o suo delegato
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REGISTRO DELLE DELIBERAZIONI BI GIUNTA COMUNALE - DELIB. N° \ﬁ/&g)

OGGETTO: Aggiornamento delio schema di convenzione approvato con deliberazione
di Glunta comunaie n. 1185 del 15 dicembre 2011 relativa al piano particolareggiato
di iniziativa privata in sottozona Bb, riguardante un'area in via Attila Sallustro,
wompresa nel guartiere Ponticelli, come configurate nella proposta presentata dallz
societd CLP.E. COSTRUZIONI sri. Approvazione del nuovo schema di convenzione,

5 110V, 4015

U giorno ¥ P02 700  nella residenza comunale convocata nei modi di legge, si & riunita
la Giunta comunale. Si da atto che sono presenti i seguenti n° ....... el Amministratori in
caricas -

SINDACO;

Luigi de MAGISTRIS L = ‘

ASSESSORI;
1 >

Raffaele DEL GIUDICE % Roberta GAETA 3
Ciro BORRIELLO 2 Maria Caterina PACE ,?

Mirio CALABRESE ? Salvatore PALMA AESENTE
Alessandra CLEMENTE e Annamaria PALMIER! | REBRENTE
Gaeiano DANIELE % Enrico PANINI SC
Alessondro FUCITO /? Carmine PISCOPO 5§

| - ]

{Mota bene: Per gli assenti viene apposio, 2 fianco del nominativo, il timbro “ASSENTE ”; per i presenti viene apposta [a lettera “P™}

Assaé%.ne Ia Presidenza:.. % \WWCJO LB Z"‘£ e QKQ%{UNQk%\R\% f

Assiste il Segretario del Comune:. QKI‘ 4\ e S0 > \p\\‘*ﬁ © %Q

ILPRESIDENTE

constatata la legalita della riunione, invita la Giunta a trattare I'argomento segrato in oggetto.
La Giunta su proposta delli’assessore alle Politiche urbane, Urbanistica e Beni comuni




Prémesso .

che con Delibera di Giunta comunale n. 1185 del 15 dicembre 2011 & stato approvato it Piano
urbanistico attuativo di iniziativa privata da realizzarsi in via Attila Sallustro - quartiere
ponticelli - zona B, sottozona Bb della Variante Generale al P.R.G. del Comune di Napoli, come
proposto dalla societd CI.P.E. COSTRUZIONI srl;

che il Plano urbanistico attuativo prevede la realizzazione di un Insediamento residenziale, con
annessi spazi a verde e parcheggi pertinenziaii, nonché ia realizzazione e cessione al Comune
di Napoli di opere di urbanizzazione primaria e secondaria;

che, unitamente al piano particolareggiato, la Giunta comunale ha approvato lo schema di
convenzione allegato alla delibera n.1185/2011;

Rilevato
che lo schema di convenzione approvato con la delibera di G. ¢. n.1185 del 15 dicembre 2011,

nel rispetto della disciplina allora vigente in materia di realizzazione di opere a scomputo, di cui
al D.Lgs. 152/2008 (terzo decreto correttivo al D.1gs 163/2006), prevedeva l'assoggettamento
alla procedura dell'evidenza pubbtica, gestita dal proponente in qualitd di Stazione Appaitante,
deila realizzazione di tutte le opere di urbanizzazione primarie e secondarie (art.12);

che la disciplina della realizzazione delle opere di urbanizzazione a scomputo degli oneri di
urbanizzazione, di cul all'art.32 c.1 lett.g, e stata modificata dalVart. 45, comma 1 del DL n.
20172011, convertito in Legge n. 214/2011, che medificando I'art.16 del DPR n.380/2001, ha
esciuse {'applicazione del DLgs n. 163/2006 agli interventi per la realizzazione delle opere ci
urbanizzazione primaria, di importo inferiore alla soglia di cui all‘art. 28, comima 1, lett. ¢} del

medesimo decreto legisiativo;

Praso allo
che nello schema di convenzicne approvato con la delibera di G.c. n.1185 del 15 dicembre

2011, in relazione agli obblighi dettati dal Dm 1444/68 e dalla Lrc 14/82, a fronte del
fahbisogne di attrezzature pubbliche di mg 2.992,56 il piano prevede la realizzazione di
atirezzature per mq 1.810, determinando un fabbisogno rasiduo di attrezzature da standard
pari a 1.182,56 mq; :

che il Proponente si impegna ad assolvere tale obbligo mediante la “monetizzazione” del
fabbisogne residuo comprensivo sia del vatore di acquisizione delle aree dovute, sia delia
realiizzazione delle relative opere;

che, in aggiunta all'opera di urbanizzazione secondaria prevista nel piano, il Proponente si fa
carico anche della realizzazione e della riqualificazione di alcuni tratti stradali;

che la realizzazione delie suindicate opere di urbanizzazione primaria & rispondente al pubblicc
interesse in quanto VAmministrazione acquisisce al proprio patrimonio un‘opera completa e
strettamente funzionale al processo di riqualificazione del sito in questicne garantende una
offertiva e efficace riqualificazione della viabilitda e degli spazi pubblicl circostanti, un
miglioramento delia accessibilita generale e del collegamento fra it centro storico e gt
insediamenti di edilizia residenziale pubblica di recente realizzazione, e una ottimizzazione

della circolazione veicolare;

cne io schema di convenzione approvato con la delibera di G.c. n.1185 del 15 dicembre 2011
prevedeva che il costo per la realizzazione delle opere stradali inserite nel piano venisse
sostenuto dal Proponente a parziale compensazione delia quota di monetizzazione dovuta;

Ritenuto

doversi procedere alla rideterminazione del suddetto criterio non operando compensazione
economica tra quante dovuto in termini di “spazi pubblici o riservati alle attivita collettive, a
vérde pubblico o a parcheggi” stabiliti dal Drn 1444/68 e quanto previsto in termini di

realizzazione e riqualificazione stradale sia perché queste ultime risultang necessarie nel piano |




cost come valutate in sede di esame istruttorio - e pertanto il Proponente & tenuto a farsene
carico in aggiunta agli obblighl di cui al citato Dm 1444/68 - sia perché esse rappresentano
opere non ricomprese tra quelle previste dall’art. 3 del Dm 1444/68 e in quanto tali non
possono compensare le tipologie di attrezzature richieste;

che la quota di monetizzazione dovuta dovra comprendere pertanto, oltre al valore delle aree
necessarie per la realizzazione del fabbisogno residuo di attrezzature da standard, anche il
valore delle relative opere, calcolato secondo il metodo parametrico fissato in convenzicne;

Pfaso atto inoltre

che, in relazione all’attrezzatura di interesse comune prevista nel piano, si prevede che essa al
fine di garantire idonei requisiti, presenti una superficie di lotto superiore a quella
cosrispondente alla quota di standard richiesta per tali specifiche attrezzature nel DM 1444/68,
per una superficie eccedente pari a 1.463,90 mq;

Ritenuto

che, in relazione a detta attrezzatura, la quota di monetizzazione sia computata al netto dei
valore parametrico degli standard effettivamente realizzati: in altri termini sia previsto che il
maggior costo cosi sostenuto dal Proponente pari al valore del costo parametrico per
vartrezzatura di interesse comune come applicato alta superficle eccedente, possa essare
détrattc dal valore delle opere oggetto di monetizzazione, come nel dettaglio riportaty in
convenzione,

Considerato
che, ai fini della sottoscrizione, si rende necessario modificare lo schema di convenzione

approvato con la delibera di G.c. n.1185/2011 in relazione agli aggiornamenti normativi e a
tutto guanto sopra predetto;

che rimane a carico del Proponente, da un lato 1a realizzazione delle opere di urbanizzazione
primaria e secondaria inserite nel piano con relativa cessione delle aree ¢ dati’aliro
I'assalvimento degli obblighi dettati dal Dm 1444/68 e dalla Lrc 14/1982 riguardo &l fabbisogno
residuo mediante la "monetizzazione” comprensiva sia del valore di acquisizione deile aree
dovuie sia della realizzazione delle relative opere;

che la rideterminazione della monetizzazione, come sopra descritta, calcolata al netto del
valore parametrico degli standard effettivamente realizzatl e la rimozione della compensazione
di cui sopra compoertano un valore della monetizzazione medesima di € 216.427,77 in luogo di
€ 126.831,27 cosi calcolato nello schema di convenzione di cui alla delibera di G.c
n.1185/2011, costituendo per 'Amministrazione un evidente beneficio economico; .

che occorre inoltre aggiornare i dati economici dello schema di convenzione approvato refativi
alle opere di urbanizzazione secondo I'andamento dellindice ISTAT relativo &l costo di
costruzione di un fabbricato residenziale; .

Praso atto
Skhe ai fini di cul sopra, la societa CLR.E. COSTRUZIONI sti, con nota PG/2014/10G13789 del

22.12.2014, ha trasmesso I'aggiornamento della convenzione approvata;
A

c;'he il Servizio Sportello Unico Edilizia Privata, in virtd della propria competenza in materia di
convenzioni, con nota PG/2015/182470 del. 27.02.2015, “farmo restando le valutazioni di

competenza del Servizio Pianificazione Urbanistica Esecutiva in relazione ai contenuti tecrico-
economici”, ha espresso parere favorevole in merito al suddatto aggiornamento;

¢he in particolare, in relazione alle intervenute modifiche, il citato parere del SUEP riporta che:

Sono riconducibili ad aggiornamento normativo: _
1. le previsioni relative all'esecuzione diretta da parte del proponente delle opere di
urbanizzazione primaria ai sensi dell‘art. 45, comma 1 del DL n. 201/2011, convertfto in
Legge n. 214/2011, che espressamente esclude l'applicazione del DLgs n, 163/2006 agii

intervent! per la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria, di importo
3
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inferiore alla soglia di cui all’art. 28, comma 1, lett. ¢) del medesimo decreto legisiativo
(art.13);

2. le previsioni in materia di tracciabilita dei flussi finanziari (Legge n. 136/2010) e le
previsioni in materia di normativa antimafia ai sensi del "Codice delle leggi antimafia”
D.lgs n.159/2011 come modificato ed integrato dal D.lgs n.218/2012 (art.31).

Sono riconducibili ad aggiornamento dei dati economici:

1. La rideterminazione dellimporto relativo alla monetizzazione del fabbisogno residuo
delle opere di urbanizzazione, come proposta dalla CI.P.E. Costruzioni srl nella nuova
bozza di convenzione d'intesa e sulla base delle valutazioni del Servizio Pianificazione
Urbanistica Esecutiva (art. 11);

2. l'aggiornamento del costo di realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria e
secondaria secondo lindice ISTAT relativo al costo di costruzione di un fabbricato
residenziale (artt.10 e 11).

Costituiscono riformulazione ed allineamento di previsioni convenzionali:

1. lo stralcio, nelle premesse, della disciplina urbanistica delle aree di intervento in virtls
del rinvio al certificato di destinazione urbanistica allegato alla convenzione;

2. le previsioni relative allo svolgimento da parte del proponente, in qualitd di Stazione
Appaltante, delle attivita di verifica e validazione dei progetti posti a base di gara ai
sensi dell'art. 112 del Codice dei contratti e dell'art.44 e ss. del Dpr n.207/2010 (art.14);

3. la riformulazione degli articoli relativi alle modalita di svolgimento della gara, alfa
nomina def RUP, alle varianti e al collaudo, alla vigilanza, alle penalita, alle garanzie
(artt.15, 16, 21, 22, 24, 25, 26 € 28).

Nuove previsioni infine sono state inserite al fine dj disciplinare;

1. la rateizzazione degll importi dovuti dal proponente a titolo di monetizzazione di parte
def fabbisogno di aree e opere di urbanizzazione secondo le modalita previste dagli
schemi di convenzione di recente approvazione (art.11)”;

2. l'osservanza del DPR 62 del 2013 ai sensi dellart. 17 comma 4 del Codice di
Comportamento dei dipendenti dell’Ente (art. 33).

Dato atio
che le citate modifiche allo schema di convenzione non comportano modifiche sostanziali al
progetto e quindi al PPE approvato con delibera 1185 del 15 dicembre 2011;

Ritenuto
che lo schema di convenzione, come modificato, debba essere sottoposto all'approvazione da
parte dello stesso organo che ha approvato [o schema originario;

Visti
Il D.lgs. n.267/2000
Il D.Lgs n.163/2006 & s.m.li.

Si allegano - quale parte integrante del presente atto - i seguenti documenti, composti,
complessivamente, da n. @ﬁg pagine, progressivamente numerate:

all. 1 Testo della delibera di approvazione n. 1185 del 15 dicembre 2011;

all. 2 parere PG/2015/182470 del 27.02.2015 del Servizio Sportello Unico Edilizia Privata;
all. 3 nuovo schema di convenzione con relativi allegati costituiti da:

» allegato 1. Stralcio catastale

» allegato 2. Area oggetto di Pua su mappa catastale

* allegato 3. Destinazioni d'uso

= allegato 4. Aree private da cedere al Comune

» allegato 5. Urbanizzazione primaria e secondaria

* allegato 6. Certificato di destinazione urbanistica

= 3 allegato 7. Relazione notarile.

y




La-parte narrativa, | fatti, gli atti citati, le dichiarazioni ivi comprese sono vere e fondate e
quindi redatte dai Dirigenti dei Servizi sotto la propria responsabilita tecnica, per cui sotto tale
profilo, gl stessi dirigenti qui di seguito sottoscrivono

JEDEL SERVIZIO
HONFURBANISTICA ESECUTIVA

IL DIRIGF
PIANIFIQ

IL DIRIGENTE DEL SERVIZIO SPORTELLO UNICO
EDILIZIA PRIVATA
(avv. Rosaria Contino)
Per i motivi esposti in narrativa . ¢
ARIE

o WLIEH 2 DELIBERA

1. Aggiornare lo schema di convenzione approvata con deliberazione di Giunta comunale n.
1185 del 15 dicembre 2011 relativa al piano particolareggiato di iniziativa privata in
sottozona Bb, riguardante un'area in via Attila Sallustre, compresa nel quartiere
Ponticelli, come configurato nella proposta presentata dalla societd CI.P.E.
COSTRUZIONTI srl, e per !'effetto approvare |'allegato nuovo schema di convenzione,

2. Prevedere che qualora la societd proponente non stipuli la convenzione entro il termine
di sei mesi dal relativo invito da parte del Comune, quest’ultimo si riserva la facoltd di
procedere al ritiro degli atti di approvazione del Pua in questione.

3. Incaricare il Servizio Pianificazione urbanistica esecutiva di inviare la presente delibera,
unitamente agli allegati che ne costituiscono parte Integrante e sostanziaie, al Servizio
autonome Centro unico acquisti e gare &l fine della sottoscrizione della convenzione in
aggetto.

4. Dare mandato al Servizio autonorno Centro unico acquisti e gare di predisporre gli atti
necessari alla sottoscrizione della convenzione da parte del dirigente proponente.

5. Incaricare il Dirigente del Servizio Pianificazione urbanistica esecutiva della stipula della
convenzione.,

IL DIRIGENTE DEL SERVIZIO SPORTELLO UNICO
EDILIZIA PRIVATA
(avv. Rosarja Contina)

IL DIRETTORE
(arch. Giuseppe{’ulli)

\( L'ASSESSCRE ALLE POLITICHE URBANE,
URBANISTICA E BENI COMUNI

(Prof. C ine Piscopo)

LA GIUNTA

2 previst dalllart, 134,
Tornedintaraaydin
fadotiats

Lo 4
corae & A
Convoi L

fvione dandg




COMUNE DI NAPOLI

PROPQSTA DI DELIBERAZIONE PROT. N. DEL AVENTE AD OGGETTO:
Aggiornamento delle schema di convenzione approvate con deliberazione di Giunta comunale
n. 1185 del 15 dicembre 2011 relativa al piano particolareggiato di iniziativa privata in
sottozona Bb, riguardante un'area in via Attila Sallustro, compresa nel quartiere Ponticelli,
come configurato nella proposta presentata dalla societd CI.P.E. COSTRUZIONI srl.
Approvazione del nuovo schema di convenzione,

It Dirigente del Servizio Pianificazione urbanistica esecutiva e il Dirigente del Servizio Sportello
unico edilizia privata esprimono, ai sensi dell’art. 49, comma 1, del D.Lgs. 267/2000, il
seguente parere di regolarita tecnica in ordine alla suddetta proposta: FAVOREVOLE

La presente deliberazione non comperta impegno di spesa né diminuzione di entrata anche in
riferimento ad esercizi successivi

Addi

IL DIRIGENTE DEL SERVIZIO SPORTELLO UNICO
EDILIZIA PRIVATA

SBZ i [2101s] 4 Tof- RN, 3y del
bilancio 20........... ; che presenta
la seguente disponibilita. - -

Dotazione

Impegno pracedente L...coovcrvveiinininnnnnn,

Impegno presente L

Disponibile TP

Ai sensi e per quanto disposto dall'art. 151, comma 4, del D.Lgs. 267/2000, si attesta la copertura
finanziaria della spesa di cui alla suddetta proposta.

IL RAGIONIERE GENERALE




COMUNE DI NAPOLE

DIREZIONE CENTRALE SERVIZI FINAZIARI

Servizio Registrazione e Controllo Spese

PARERE DI REGOLARITA' CONTABILE ESPRESSO Al SENSI DELL'ART. 49 COMMA 1 D.
LGS. 267/2000, IN ORDINE ALLA PROPOSTA DI DELIBERAZIONE DEL SERVIZIO
PIANIFICAZIONE URBANISTICA ESECUTIVA — SPORTELLO UNICO EDILIZIA
PROT.N. 5 DEL 19/10/2015

[W 862 DEL 21/10/2015

Letto P'art. 147 bis comma 1 del D.Lgs. 267/2000 come modificato ed integrato dal D.L. 17472012
convertito in legge 213/2012;

Visto il Piano di riequilibrio pluriennale di cui all'art. 243 bis, ter e quarter del D.Lgs. 267/2000,
approvato con delibera consiliare n. 3 del 28/1/2013 aggiornato con la delibera consiliare n. 33 del
15/7/2013;

Vista la delibera di Consiglio Comunale n. 45 del 6/8/2015 di approvazione del bilancio di
previsione:

II presente provvedimento dispone dell'aggiornamento dello schema di convenzione
approvato con deliberazione di G.M. n. 1185 del 15/12/2011 relativa al piano particolareggiato di
iniziativa privata riguardante un'area in Via Attila Sallustro in Ponticelli, come configurato nella
proposta presentata dalla Societa CL.P.E. Costruzioni s.r.l.; '

Approva l'allegato nuovo schema di convenzione.

Nulla si osserva atteso che I'adozione del presente provvedimento non comportz, allo stato,
riflessi diretti o indiretti sulla situazione economico-finanziare o sul patrimonio dellEnte del
corrente esercizio, riservandosi di esprimere il propric parere ai sensi dell'art. 49 comma 1 del
D.Lgs. 267/2000 e sim. in ordine ai futuri provvedimenti che dovranno essere necessariamente
adottati sulla base dell'approvazione del presente che potrebbero comportare variazioni sul
patrimonio comunale, attesa l'acquisizione di opere di urbanizzazione nonché per i risvolti di natura
contabile relativamente all'accertamento di somme da registrare nella parte Entrata del Bilancio.

b




Proposta di deliberazione del Servizio Pianificazione Urbanistica Esecutiva e del Servizio Sportello
Unico Edilizia Privata e del Servizio Pianificazione Urbanistica Esecutiva prot. 5 del 19.10.2015 -
pervenuta al Sexvizio Segreteria della Giunta Comunale in data 28,10.2015 - 8SG 739

Osservazioni del Segretario Generale

Sulla scorta dell’istruttoria tecnica svolta dai Servizi proponenti.

Con il presente provvedimento si intende aggiornare o schema di convenzione per la realizzazione di un
piano particolareggiato di iniziativa privata in via Attila Sallustro approvato con deliberazione di G.C. n.
1185/2011.

Letto il parere di regolaritd tecnica, espresso dal dirigente del Servizio Pianificazione Urbanistica
Esecutiva e dal dirigente del Servizio Sportello Unico Edilizia Privata, che recita: “Favorevole. La
presente deliberazione non comporta impegno di spesa né diminuzione di entrata anche in riferimento ad
esercizi successivi”.

Letto il parere di regolarita contabile, che recita: “/...] Nulla si osserva atteso che l'adozione del presente
provvedimento non comporta, allo stato, riflessi diretti o indiretti sulla situazione economico-finanzicare o
sul patrimonio dell'Enie del corrente esercizio, viservandosi di esprimere il proprio parere ai sensi
dell'art. 49 comma I del d. Lgs. 267/2000 e s.i.m. In ordine ai futuri provvedimenti che dovranno essere
necessariamente adottaii sulla base dell'approvazione del presente che potrebbero comportare variazion
sul patrimonio comunale, attesa l'acquisizione di opere di urbanizzazione nonché per i risvolti di natura
contabile relativamente all'accertamenio di somme da registrare nella parte Enfrata del Bilancio.”.

Al riguardo, si precisa che, ai sensi dell'art. 18 del Regolamento comunale sul sistema dei conirolli
interni, il parere di regolarita contabile implica che siano state svolte atiente valutazioni in ordine a: “/a
regolarita della documentazione prodotia; il rispetio delle competenze proprie dei soggetti che adotiano
i provvedimenti; la giusta imputazione al bilancio e la disponibilita sul relativo intervento o capiiolo;
’osservanza dei principi contabili e delle novme fiscali; lu valutazione degli effeiti che si determinano
per il bilancio dell'Ente in relazione agli equilibri economico- finanziari dello stesso; la valutazione
degli effetti che si determinano per il bilancio dell'Ente in relazione agli equilibri patrimoniali.” Altresi
rilevanti sono le valutazioni sulla coerenza dell'atto proposto rispetto alle prescrizioni del Piano di
riequilibrio affinché lo stesso si mantenga idoneo, sia in fermini di competenza che di cassa, all'effettivo
risanamento dell'Ente.

Sulla proposta di aggiornamento della convenzione in oggetto, nella quale, perd, non si da conto dei
motivi che avrebbero ritardato gli adempimenti e gli atti derivanti dalla precedente deliberazione n. 1185
risalente al 15.11.2011, & stato espresso parere favorevole dal dirigente Servizio Sportello Unico Edilizia
Privata, rappresentando che le modifiche proposte sono sostanzialmente riconducibili ad adeguamenti
alla normativa vigente, ad aggiornamento dei dati economici, nonché alla riformulazione di specifiche
pattuizioni convenzionali (fra le quali la rideterminazione della monetizzazione e delle attribuzioni in
materia di verifica e validazione dei progetti, svolgimento della gara, collaudo, nomina del RUP, ecc.).

1l provvedimento reca al punto 2 un termine sollecitatorio volto ad assicurare la softoscrizione della
convenzione da parte del soggetto proponente entro il termine di sei mesi, trascorso il quale I'Ente si

riserva, infatti, di revocare I'approvazione del Pua in questione.

Per gli aspetti prettamente tecnici che carafterizzano la proposta, assume particolare rilievo l'istruttoria
svolta dagli uffici comunali e le valutazioni della dirigenza, alla quale compete, ai sensi degli artt. 49 e

5L




147 bis del D.Lgs. 267/2000, l'esercizio del controllo preventivo di regolaritd amministrativa e contabile,
che trova estrinsecazione nel parere di regolaritd tecnica attestante la regolarita e la correttezza della
proposta di deliberazione nell’ambito del controllo di regolaritd amministrativa e contabile assegnato alla
dirigenza stessa nella fase preventiva della formazione dell’atto, al fine di garantire, ai sensi del
precedente art. 147, la legittimita, la regolarita e la correttezza dell’azione amministrativa medesima. Nel
quadro normative disciplinante compiti e responsabilitd delfa dirigenza, assume rilievo, altresi, I'attivita
di vigilanza e controllo sulla correttezza delle procedure attuative dell'atto proposto, ove dovesse essere
confermato in sede deliberante, anche con riferimento al rispetto dei tempi del procedimento ai sensi
dell'art. 2 della L. 241/1990 e s.m.1..

Spetta all'Organo deliberante, sulla scorta delle motivazioni riportate nell'atto e alla stregua del nsultato
dell'istruttoria svolta dai Servizi proponenti, I'apprezzamento dell'interesse e del fine pubblico ed ogni altra
valutazione concludente, tenendo conto che l'azione amministrativa si informa ai principi di buon andamento ¢
imparzialita. |

11 Segretari Generale
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CGGETTO: Controdeduziont in ordine zle osservazioni al piano particolareggiato di iniziativa
privata in sattozrona Bb, adottato con delibera di Giunta Camunate n.2231 det 28 dicembre
2010. Approvazione dei piano plano particolareggiato di iniziativa privata in sottozona Bb,
riguardante un‘area in via Attila Sallustro, compresa nel guartiere dj Ponticelli, come
configurato nella proposta presentata daita Sociats CLP.E, COSTRUZIONI sri.
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L@ Glunta su relazione € Proposta deil'Aasassore ail'Urbanistica CZ

pramesso che con DPGRC n.323 dell'1l glugno 2004 (BURC dei 14 giugno 2004) & statd
approvata a Variante al PRG per la zona orientale, il centro storice € Ia zona nord di seguite

denominata Variante;

:he,_net rispetic di guanto disposto dalla normativa detia Varianté, con delibera n, 2231 del
28 dicambre 2010 a2 Giunta Corunale ha proceduto, ai sensi dell’art, 27 della Lr. 16/2004,
aifadozione dal piano particolareggiato di Iniziativa privata in sottgzona Bb, riguardante
un'area in via Attlia Sallustro, compresa net quartiere di panticelii, come configurato nelia
proposta  presentata daila Soctetd CL.P.E. COSTRUZIONI &rl., <on le prescriziont €
osservazioni contenute neta aHegata relazione ietruttoria del servizio pianificaziong esgcutiva

aree di recente formazione;

che i pianc particolaraggiato adottato prevede la realizzazione di un insediamento
residenziale, <on annasst spazi & verde e parchegdi pertinenziall, per una superficie di
3.554,87 myg, una piceola attrezzatura commerciale per attivita di vicinato, anch'essa con |
relativi parcheggi pertinenziali, per una superticie di 403,13 ma & urbanizzazioni primarie e
gsecondarie consistenti, rispettivamenta in una serie di opere SU arge pubbliche che a
carattetizzano come intervento di rigualificazione delia viabilita circostanie, su una superficie
dl 2.638 mg & una attrezzatura di Interisse comung destinata a centro polifunzienaleg, @

soryizio gel quartiere, con annasse aree verdl @ parcheggi per una superficie di 1.810 ma.;

che complessivaments it plano prevede una volumetria part @ ime 12.075,22. Di quest,
11.074,90 mc 5000 destinat! aliinsediamento residenziale attraverso la realizzazione di un
unico  edificia, costituito da complessivi 36 alioggi & mMe 1,000,32 sone destinati aila

realizzazions deila struttura cornmarciale per negaozi di vicinato, iungo via gatiustro.

preso atto, che con nota prot. PG/2011/176523 del 21 marzo 2011 d plano particolareggiato
cosi come adottato dalla Giunta comunaie con delibera n. 2231 del 28 dicembre 2010 & stato
rrasmessn alia provindia di Napoli, comunicando altresi ta data di pubbifcaziona ed i luogo

del deposito, al fine della formulaziona di eventuaii ceservaziont, come diaposto dat comma 3

dellart, 27 della Lrn. 16/2004;

che la suddetta deliberazione, cosi come adottata dalla Giunta Comunaie, unitamente a tutt
gli elaborati tecnicl & amministrativi, & stata depositata al sensi del comma 3 detl'art. 27

delia legge Regione Campania n, 16/2004 presso la segreteria delia giunta comunale €

L

el




pressa il dipartimento pianificazione urbanistica, ove & rimasta a libera visione del pubblico —}
per ia durata di trenta giorni, decorrent! dal 21 marzo 2011 affinché chiungue potessel'

presentara osservazioni o opposiziont al piano adotialo;

che nel rispetto degli strumenti di partecipazione procedimentale stabillt dalia normativa
vigente |‘avviso di deposito del planc adottate, al sensi del comma 3 deli'art. 27 e stato
pubblicate su due guotidiani a diffusione regionaie e precisamente: “La Repubblica” e "Il
Mattino” del glorno 20 marzo 2011, nonché all’Albo Pretorio del comune affinché nei trenta

giorni di deposito, chiunque potesse prasentaré psservazioni o opposizianl al plano

urbanistico attuative adottato;

che, inoitre, l'avviso di deposito nonché la deliberz di adozione, unitamente ad aicupi

“elabgratl grafici, sono stati diffusi sul site internet det comune di Napoll,

Rilevato che la Provincia di Napali con delibera n. 273 del 19 aprile 2011, nef termini previé{-i
dal comma 4 delfart. 27 della Lrc n. 16/2004, ha provvedute a formulare le proprie
ssaervaziont articolate nel seguenti 5 punti: )
)

*1. Dalla Relazione fstruttoria sf legge che la sottozona Bb rappresenta uno dei setrori urbani in_ =

]

~ui vi sono le maggiori potenzialita ai fini della riqualificaziona defle aree di espansione recente/

mediante interventi di trasformazione. Per riqualificazione  si intende innanzituttc un
consistents aumento della dotazione e della qualita deﬁe attrezzature e degli spazi pubbiici, 7
csserva che fl Pua proposto prevede un fuove r‘nsedi&manfo residenziale, il cui «
urbanistico quantificato in un fabbisogno di standards pari a 2.992,56 mg, sara soddisfatto’s
in guota parte, monetizzando la rimanente queta oi 1.182,56 mq. Considerato che, come ,Onr?‘]a
riportato, per riqualificazione si intende un consistente sumento delle attrezzature e deg{f spaz.'
pubblici, si ritiene che andrebbera sempre individuate le aree per lo standard, af fine @i non
creare, In quartieri da riqualificare, uiteriori insadiament privi delle necessarie aftrezzature;
2. Relativamenta alla citata esclusione dalla procedura VAS, al sensl del Regolamento
Regionale, In quanto Piano definito di “rigualificazions urbapistica e/o architetiohica”, si ritiene
vada approfondite dal Comune fﬁ'nquadramento della tipoiogia df Plano, ai fini dei casi df
esclusions dalla VAS, Infalti, si osserva che larea di intervento privata i 6.038 mq, si presenta
completamente libera da volumi preesistent! ed utilizzata esclusivamente per linsediamento
residenziale di nyova costruzione & quota parte def relativo standard;
3. Relativamente alla quota di standards di cui al D.M. 1444/63, artt. 3 e 5, Il calcolo eseguito

per Vinsediamento del 138 abitanti previsti daj PUA & per la quota di commercio, differenzia io

ha “@%{‘Wﬁ%ﬁ”ﬁ}”” TuEY .




standard secondo Je categorie dl legge. istruzione, verde, parcheggl € interesse comune, ma,
dintesa con ['Amministrazione comunale, g proposta la monetizzazione di 1.182,56 mq e I8
cessione of 1,810 mq per un'attrezzatura of interesse comune, @ fromte oej 346,10 pravisti per
ts)e categoria, 5i osserva che tale scelta, motivata da una specifica esigenza del quartiere,
andrebbe verificata con analoge controlio delle restanti tre tipologie di standard, al fine di nor}
detarminare un deficit in tall categarie, In particoiara, si ritiene che, per un AUoVo insedjamento
residenziale, vada sempre soddisfatta almeno 12 qi;ora dei parcheggi pubblici, che nel PUA jrr
asame, invace, rlentra tra*lo standard monatizzato, per un‘aliquota parl a 1,384,480 mq per il
rasidenziale e @ 111 maq per fa destinazione comme}cia!e; '

4. Refativamente alla verifica i cui alf'art, 5 della L.R. 19/01, si osserva che va fatta espressa
dichiarazione da parte oel Responsabile defistruttaria, non pOSSON0  @Sserd considerats
equivalenti a tale dichigraziong i pareri resi dai dh;'ersi settor comunali pelle Conferenza del
Sarvizi interne, pareri che tra 1'altro recand prescrizioni e richieste di chiarimenti, che non
possonc farli ritenere defr'nit! vi} :

5. Raiatrvamente alie volumetrie consentite dalfe norme di piana regolatore, si osserva che il
limite massimo o 12.076 me, assentibile In relazione all‘area di proprieta, risuite
completamente assorbito daffe residernze & daf p_ommerc:a!e, mentre resta escluso dal calcalo
piano porticate del fabbricato, definita “piano p:mtrf"” Detto fivello, se destinato ad uso privato,
i base alle morme vigenti nel Comune di Napell, va conteggiato con una quota pari al 60% del
sue volume., Lz dichiarazione del progettista, conrenuta neliallegate n. 15 alla rejazione
istruttoria, Anvia a successive fasi progettuall, la dafinizione delie destinazioni di tale pfam},
indicando che potrebbe essere riservalo a vojurmi tecnici o per parcheggi pertinenziall, 51 rileya
che | parcheggi pertinenziali hon si possono definire di uso pubblico & quindi il relativo m!ur;@
andrebbe conteggiato, ed in ogni caso, assendo stata gia utilizzata tutta la velumelria
assentibile, un qualsiasi uso privato determinerebbe § superamento  delie vojumetrie

consentita, ", :

Ritenuto, in merite alle gquestion sollevate calla Provincia, di proporre le seguentl

contradeduzioni

in merite alt’ osservazione n. 1 — relativa alla quota di standard oggetto di monetizzazionel

e alla opportunita di individuare sempre la ares per lo standard, al fine di non creare, in'
guartien da riqualificare, ulterion insadiamenti privi delle necessarie attrezzature, 8i premsa
che |z aree da cedere per la reaiizzazmne di artrezzature, qualt oneri di urbanizzazione aE
carico del proponenti, sono di norma reperite alitinterno del comparto d'interventa, Nel cas

in cui la conformazione e la dirmensione det lotto, ancorcheé di superficie superiore al minimo,




richiesto di 5,000 myg, non permettano di configurare up'attrezzatura che risponda a Ny
convenlenti requisiti qualitativi si ritiene che tali astrgzzature passand essera ubicate, in 6
tutto o In parte, all'esterno del comparto ai intervento & possano riguardare oitre che aree
ublcate in sottozona Bb, anche aree reperite per attrezzature dalla Tav. 8 - Speciftcazioni e .
altre aree per le guali ia normativa delia variante consenta la formazione di attrezzature di
quartiere, previa approvazione di Pua. Infine, nell’eventualita che la collocaziane di tutte le ‘l
attrezzature ailinterno del comparto non appaia conveniente e che si concordi, come net

caso in esame, crca limpossibilita di reperire ali'esterno del comparieo aree idonee s taie
scopo & cansentita, in alternativa, la monetizzazione sia del vatore di acquisizione delle aree
dovute - valutate a prezzo di esproprie, come determinato dalta competente agenzia del
territoric - sia deliz realizzazione delie relative opere. Tale modaiita & espressaments
ammessa dalia Lre 14/82 al Titote III Strumentazione esecutiva, Cape III Plani al
lottzzazione convenzionata e dalla circolarg. esplicativa sui "Criteri o cul é approntata
Vattivitd istruttoria del dipartimento di urbanistica nell'esame delle proposte di intervento Ih

sottozonz Bb” di cui alle disposizione del c,oc:-rdiqatere del Dipartimento Flanificazlone

urbanistica n. 73/06.
$i fa rlievare che |a quota di standard oggetto di monetizzazione, par & 1,182,56 mg F
riguarda solo una parte de fabbisogno di spazi pubbiici derivante dali‘applicazione dal Da ‘
1444/68, che complessivamente & pari a 2.992,56.

Partanto si considera i'ossarvazione in guestione superata. 5

;)
5
I merito all’ osservazione n.2 - relativa alla richiesta di approfondire 'inquadramento della ,::

5

tipologia di Plane, al fini dei cast di esclusione dalie VAS, avanzando riserve sulla
definizione del pienc in esame come Plano di “riqualificazione urbanistica efo
architettonica”, si precisa che esse, prevedendo la realizzazione di una attrezzafura od
interesse comune destinata a centro polifunzionale a servizio del guartierg, <on annesse
arse verdl e parcheggi, per complessivi mg 1.B10 e prevedendo, in aggiunta, opers d:
riqualificazione delle urbanizzazionl primarle esistenti, volte a migliorare ia rete di viabilita
iocale mediante la raziopalizzazione dei flussi velcolari di uscita dal centro storico di
ponticetli, nel rispetto oi guanto previsto dal Programma di recupero urbano (Pru) di
Panticelii, & stato valutato, nella relazions istruttoria del dirigente responsabiie, rispondente
ai criteri e agli cbiettivi, fissati nella Variante, di riqualificazione generale, e per il quartiere
di Ponticeilt in particolare,

Pertanto i considera 'osservaziong In questione non condivisipite,




I merito all’ osservazione n.3 - relativa aiia richiesia di aperare una verifica delle tipologie
di standard previste, al fine di non determinare un daficit nelle aitre categorie, oitre a
ritenere che, per un nuovo insedlamento rasidenziaie, vada sempre soddisfatta aimenc la
quota dei parcheggl pubblici, si esprime profongo dissenso in merito alla consideraziona
secondo cui prevedere una tipolegia di- attrezzatura possa comportare deficit nelle aitre
categorie, If DM n. 1444/88 fissa | rapporti tra gli spazi destinati agli insediamenti privati e
gli spazi pubblici o riservati aliz atfivith collettlve. L'indicazione contenuta nel BM sacondo
iz guale il fabbisogno complessivo viene ripartite, di norma, helie ‘quattre categorie,
istruzione, verde, parcheggt e interegse comune non ha velere prescrittivo e non potrebbe
essere altrimenti dal momento che una attrezzatura scolastica di 692 ma o una atirezzatura
df interesse comune di 346 mgq (gueste sono le superfic derivanti dal calcolo) con annesse
arae verdi € parcheggi, non presanterebbere idongi réquisiti di qualita. Nei piani urbanistic
di iniziativa privata & assoiutamente ragicnevole, stante anche lz limitatezza delie
dimensiont in giaco, che it progetto concentri 13 superficie dovuta per git standard,
reatizrando anche una sola tipologia di attrezzatura che abbta idonai requisiti di qualits e,
tra questi, l'aspetto dimensionale. Tuttavia. la ripariizione indlcata nel DM 1444 viene
utiiizzata per determinare una valutazione econcmica del fabbisogno stabilito che, In
cgmenziona, viena confrontato con i costt effattivl delle attravzature raalizzate. In merito,
infine, al fabbisogno dete?minato relativo ai parcheggt pulbiblict derivante dall'insediamento

resicanziale, si fa rilevare che i ‘calcolo per la determinazione delie quete di fabbisogno

fissa in mg 346,10 e non 1.384,40 mg come affermate nell'ossarvazione, la quota di

parcheggi pubblici che sarebbe necessario incividuare e che viere fatta oggetto di

maonetizzaziona,

Per tutto quanto rilevate, si considers l'osservazione In guestione non condivisibile,

In merito all’ osservazione n. 4 relativamente aila verifica di cui ali'art. 5 defia L.R. 19/01,
" preliminarmente s rileva che tale norma st riferisce all'approvazione dei Plani atiuativi delio
strumento urbarnistico generale nel Comuni obbligad atla formazione del Programma
Piuriennale di Attuazione. Si ritlene Posservazicne nan condivisiblle in quanto ta necessita
configurata nell’osservazione stedsd di una espressa dichiarazione da parte del
Responsabite deflistruttoria non trova riseontro nella norma, che impone la verifica chea le
opere dl urbanizzazione pnmana previste, siano funzionalmante collegsbili & que'lﬂ
comunali esistentl, La competenza, relativamente agli aspett! lagati afl’aecertameante della

atiegabilith deile opere di urbanizzazione, & prerogativa degll specifici servizi comunali
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coinvalti. Le eventuali prescrizioni contenute nej pareri resl, a cul fy riferimento
y
'osservazione, liguardano te successive fagi progetiuail, RL

Partanto si considera i'osservazione in questione non condivisibila,

In merito all’ osservazione n. 5 -~ tiguardo alla volumetria relativa al piano piiotts
dell'edificio residenziale, si precisa che, nel corsa delistruitoria, it servizio Edilizia privata,
nellz nola n. 1877 de 08.06.2008 allegata aila Reiazione istruttoria (cfry aii 14}, rilavava
che della volumetria relativa al piana pilotis “...non s5i & tenuto conto nel caleoln della
volumetria; all'uopo si evidenzia che, per la verifica del volume da realizzare, manca una
tabella preciss refativa alle superfici & ai vofumi....”. A tal Propesito i tecnico incaricatn gal
Proponenta della Progettazione del piano, arch. Lulgl Ordetti, dichiarava che “....nel calcolo
della volumetria complessiva si & tenuto conto, prefiminarmente, dej veiume determinatg
daf piano pilotis ai 0% delia volumestria effettiva._..” (cfr. alt, 15 della reiazione istruttoria).
Nelle successive fasi progettuati, in sede di istruttaria daj progett! definitivi dalie apere dj
urbanizzazione previste e degii edific privati, residenziale e commerciale, dovrd essera
accertate il rispettc del comma 1, 3° capoverso deli‘art. 7 delle Norme tecniche di .‘:;

attuazione delly Variante, secondo le quali sono asclusi dai calcolo det voiume porticati

o parziont di essi, se pubblici o d’uso pubblice; quaiora porticati non siano d'use pubblico,
nel caleolo del volume la superficie va considerats pari al 60% di quella effettiva”, 1 ogni
caso, la volumetria complessiva praposta dal Plano nén potra superare |a volumetria
massima assentibile,

Pertanto si considera l'osservazione in questiona accolta,

Preso atto deli'attestazione del servizic segreteria della giunta, PG/2011/274404 del 28

aprile 2011, dalia quale rsulta che non & stata registrata alcuna osservazione:

Attestato che prasse il dipartimenio pianificazionea urbanistica non 30N0  prevenute

asservazioni presentate ai sensi del comma 4 dell'art. 27 dalia citata tegge 16/2004:

Precisato che al seng| deghl artt. 32 comma 1, tett. g}, 121 comma 1e122 ¢comma 8 del
Do Lgs. n 1632006 soni, & consentito a soggetti privat, titolarl el parmessa di
costruire, affidare 'esecuzione delle opere d urbanizzazione primaria e secondaria, a
scompute totale o parziale degli oneri di urbanizzazione connass; al rilascio del permesso di
costruire, attraverso Ja pracedura di gera ad evidanza pubblics {cfr Det. Autorits vigilanza

sul contratti pubbiici 2.4.2008 n, 43;




( |
che la societd Proponente assume in via diretta |a gestlone della procedura ad avidenza pubblice ver }5
la realizzarione delle opere 8i urbanizzazione primaris @ secondaria @ scomputo denli oneri df
urbanizzazione dowuti, nel rispetto def D.Lgs. M. 163/2006 s.m.i,, “ON particolare riferimante alla

discipiina prevista per contratts di importo tnferiore alia soghia comunitaria;

che la gara dovra essera ihdetta entro e non oitre & mesi dall'approvaziong del progetto gefinitivo €

won s dovrd pratlcare, netla selezione dell’offerta, quella di cui all'art. 82 del d.lgs 16372006 & $.0.M.;

che gii intervent pubblici dovranne imiziare entro it rermine di due anni daila sottoscrizione delia

COTEnZIone;

che, i ogni <ash, i Comune sirserva la facolth di esercitare, & merzo del responsabiie del
procedimento, B controllo e la regolare asecuzions delle opere nubbliche, oggette della Convenzions,

ponché di ingdirizzare l'esacuziona delie opere stesse con proprl decumenti progettual che a tat fing

verranno fornite dal Comune sLes50;

cive la societd proponemts sark tenute a comunicare pariodicamente al responsabite dei procedimento, o
stato di avanzamento detla realizzazione delle opare gi urbanizzazions, per assicurare ia loro rispendania
aﬂ& sviluppe del programma generale edilizio, disciplmeém con g Convenziona;

Ritenutn necessario  ACGUISITE dalla societd pmﬁcmente, prima della stiputa dalla convenziong, I
Docmento Unico di Regolarita Contripuitiva (DURCY ex art. i bls defla legge 266/2002, nonche idones
sutocertificazione atiestante ia regotaritd dei pagamearti tributar (101, TARSU, TOSAP/COSAR) relativi al

bisnnio 2007-2008 ai sens| del programma 100 delfammipistrazions ¢omunale.

precisato che quatora it DURL non attesti la regolarita contributive del Proponente non si Hterranng
sussistent te condizioni per far assymere al proponente la gastione delia procedura ad evidenza pubbllca

per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

pireso che sulta base dai motivi esposti non appaiono piamenti ostativi alla approvazions del ptang
particolareggiate di iniziativa privata i sottozona Bh, come configurato nelta proposta presentala dalia

Societd CLLP.E. COSTRUZION sri., riguardante un'area tm via Atfjla Salustro, compresa nel quarilers di

servizio planificazions

panticelli, con le prescriziont & peservazioni contenuia niba relazions istruttoria det

esecutiva aree di recante Formazione.




Considarats antora che con |l presente prowvvedimente s procede  alf‘approvazione del progetio

preliminare defle opere di urbanizzazione, la cui modalita di altuazicne, progettazione e esecuzione & g

diseiplinata dalla convenzione allegata;

che, partanto, al fine di garantire espletaments  del procedimento aftuative delle opere di

urbanizzazione, secondo e modalita disciplinate daslta torRvenzione, occorrerd, con SUCCESEIVO

pravvedimento, procedere alla nomina det responsabile di procedimenta per l'attuazione delie opere d

urbanizzaziong previste dai piano, ai sensi del Digs 163/2006 e successive modifiche 2 integrazioni,

Dato atto che la proposta di Pua adattata con deliberaziona di Giunta Comunale n.2231 dei 28 dicembre

2010 ¢ conforme alla disciplina urbenistica vigente; ‘

che la convenziene allegata alla presente delibera di approvazione de Pua non riporta
modifiche rispetto al testo adottato, fatta eccezione per | rifertmenti normativi relativi alla
materia regolamentare sui LL., PP., pal frattempo intervenutt e alla tracciability dei fiussi

finanziari in materia di normativa antimafia di cui all'art. 3 delta legge 13/08/2010 n. 136; i

che inoltre lo schema di convenzione allegato al presente provvedimento riporta le seguenti

uiterieri modifiche e integrazioni: le specificazioni In merito alta consistenza della superficie

nella parte concernente § diritt di edificazione,, & .

specificazioni deita discipiina d'ambite di cul alfart, 149 delie Nta del Prg, I'aggiornarmento de; )

ferritoriale e relativa volumetria,

costi parametrici dalie opere di urbanizzazione primarie e secondarte, riferiti a gitgrie 2011 g

con le modifiche apportate datle disposizion: dirigenziall del dipartiments urbanistica n,

defi'11/02/2011 e n. 31 del 21/10/2011;

che talt integrazioni non comportano madifiche sostanzial

taf Pua adottatn.

e S

L O U Y S S b et et 0

Letto if ragolamento di Fattuazione per H governo del territorio detla reglone Campania n, 5,

del 4 agoste 2011 - approvato successivamente all‘adoziona del presenta pus

- il quale all'art,
1, comma 4 recita

"I pracedimenti di formazicne dej piani territoriali e urbanistici,

g cui
proposta & stata adottata dali

a Giunta alla data di entrata in vigore del presente re

golamanto,
$i concludono seconds e disposizioni

della norma vigente al momento deli'avvio del
procedimento stessc”:

Vistl, ancora, s legge delia Regigne Campania n, 16/2004
vigenti al monato dell'adozions del piano in questione;
gliartt.13 e 28; it D.Lgs n. 267 del 2000,

in particotare qif artt, 7 e 27
I3 iegge 1150 de 1842 in particoisre

w
| ,,/ GENERALE
1, GEGHET R%)




visti tutti gl attt e gl plaboratl elencati che costituiscono parte integrante della presente /{O )

delibera.

Allegati che costituiscono parte integranie e sostanziale del presente provvedimento compostéx
da n. 56 pagine prograssivamente numerate, di &.ui: _

Allagato n. 1 - delibera di adozione n. 2231 det 28 dicerﬁbre 2010 composta da n. 18 pagine
progressivamente aumerale;

Allagaton, 2 =~ convenzione composta da n.28 pagine progressivaments numerate;

Allegato n. 3 - deliberazione della Provincia di Napoli n, 273 dei 18 aprife 2011 composta da
n.11 pagine progressivamente numerate; |
Attegato n. 4 -certificazione detla segreteria deila Giunta comunaie prot, n.PG/201 1/274404 del

28 aprile 2011 composto da n, 1 pagina. . )

1a parte narrativé [ fatti e gii atth cital, le dichiarazioni ivi comprese sono vere e fendate e
quindi redatte dal dirigente del servizio softo ia propria responsabillid tecnica, per cul sotie

tale profilo 1o stesso dirigente qui appresso sotloscrive

il dirigente del servizio

v 4

. Y] P . Ry
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,arﬁh, Vakgria %anturgijt

Per i motivi tutl sspressi tn narrativat

A
@ggg %@ﬁ ! DELIBERA

1. Controdedurre, in refaziohe alle osservazionl formulate dalia Provincia di Napol con
deliberazione n. 273 del 19 aprite 2011, ritenendn: ~ Vosservazione al punto 1 superata;-
osservazions al punto 2 nof condivisibile;- l'osservaziong ai pupte 3 non condivisibile;-
Vosservazione al punto 4 non candivisibile:- 'osservazione al punto 5 aecolta, per ie
mativarioni evidenziate in narcabiva.

2~ Approvare, unitamente allo schema di convenzione allegato, come madificato secondo
quahfo precisato In Premaessa, i{ plana particotareqgiato di ipizigtiva privata in sottorona Bh
presentato datia Societa CT.P.E. COSTRUZIONI srl riguardante un'area in via Atrila Sallustro,
compresa nel quartiers di Ponticelll, casi come adattato dalla giunta comunale con delibera
n.2231 del 28 dicembre 20190, dando atto deiia sua conformits alla variante al prg vigente.

b




3~ Precisarg che nelt'espletamento deaily gara per |'affidamenta della realizzazione deite
opere di urbanizzazione con le modality di cuj all'art.57 del D.Lgs, n163/2006 s, /M
proponenti hanno l'obibligo di non praticare nella seleziona deli'offerta quelia di cul atlart.g2

dello stesse decreto, farmi restando i poteri relativi ailg sorveglianza e al controlio nella
realizzazione delie opere che rimangono in capo al Comune,

4- Dare atto che, ai sensi dell‘art, 12 del DPR n.327 det 8 giugno 2001, Fapprovazione del
piano in questione comporta dichiarazione di pubblica utilita.
5~ Dare mandato al dipartimento gabinetto del Sindaco di procadere alla predisposizione
~del decrets sindacale di approvazione del presente plano urbanistics attuative di cui
all'art.27 comma 6 della Lr 16/2004. .
G~ Incartcare | dipartimento pianificazions urbanistica di procedere alla pubblicazione del
decretn sindacals di approvaziona sm.,bu'uettina ufficiale delig regione Campania con le
modalita previste datla delibera di GC n.1761 det 16 dicernbre 2008,

7- Prevedere che Il presente piano venga attuato entro dieci anni dalla data di entrata in
vigore dello stesso che, a norma del comima € defl‘art, 27 della Lr 16/2004, si verifica il
giorno suctessivo alla sua pubblicazione sul BURC,

8~ Prevedare che quatora s sacieta propbnente non stipuli la convenzione entro il tarmine di

sel masi dal relative invito da parte del Comune, quest’uitima st riserva la facoltd di
procedere alia revoca del procediments di approvazione del pua in questione,

S- Disporre cha U dipartimento pianificazione urbanistica provveda alla pubblicazione nel sitn
informatico del'amministrazione comunale, al link; napoti.urbana, degh etaborati tecnici allegati alia
presente defiberazione ai sensi deli'art, 32, comma 1 bis, della legge n.69/2009, come “
modificato dall'art. 5, comma 6, della legge 106/2011 . S
10-Dare mandato al servizio gare e contratti di predisporre gli atti necessari
sattoscriziones della convenzione da parte dei dirigente nroponeante,

1i-Incaricare |l Dirigente det servizip pianificazione esecutiva aree di recente formazi
della stipuia della convenzinne,

Il dirigente del servizio pranificazione esecutiva aree di recante formazione

arch. Valerja Santurelti |
, oo 1, i 3
Voo cauufl

visto Il Coardinatore 'Assessore all'Urbanistica
arch. Giovanni Dispoto arch. Luigi de Faleg

(Pt
revlod datiart, 17;
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AL

TOMUNE D! NAPOLL

SROPOSTA DI OELIBERAZIONE PROT. N. 5 DEL- 1/12/2011 AVENTE AD DGGETTO:

OGGETTH: Controdeduzioni in ording alle osservariont g piabo particolareggiato di iniziativa privata in
sottozona Bb, adottato con celibera di Giunta Comunaie n,2231 del 28 dicembre 2010 Approvazione det

piane piano paricolaraggiato di iniziativa privata In sottozona Bb, riguardante un‘area in via Attila
Sallustro, compresa ngl quartiere di Ponticelll, come configurato neiia proposta presentata dalia
Gomietd CLLP.E. COSTRUZICNL srl :

1l Dirigente del Servizio pianificazione esecutiva are di recente formazione esprime, ai sensi
deli'art, 49, comma 1, del D.Lgs. 2§7/2000, it seguénte parere ¢i regolarita tecnica in ardine

alla suddatta proposta: FAVOREVOLE

La presente deliberazione non comporta impegno di spesa né diminuzions di entrata anche

in riferimenta ad esercizi suCcessivi

Add), 1/12/2081% _ 1L DIRIGENTE DEL SERVIZIO

arch. Valeria Santurelli

R = t
\‘\5; Glhece (E&MZQHL&QQ
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Proposta di defiberazione del Servizio Planificazione Esec

ativa Aree di

Recente Formazione prot, 8
dell'1,12.20171 - Bervenuta al Servizio Sepreteria della Giuata Comunale indata 1.12.2011 - 83 1 225

Osservazioni del Segretario Generale

Stlla scorta ¢

Letio il favarevole parere di regolarith teenica, che recity:
COMPOr impegno di spesq né diminuzione di entrasg anche in

Napoli in ording g Piano particolareggiato di iniziativa privaty
deliberazione di G.Con 223 172010) e, conseguentemente, i
laltro, l'attuazione del piano entro dicci anni dalla data di entry
Progetto preliminare delie upere di urbanizzazione.

Preso atto delle dichizrazioni ri

attestazione di responsabiliy
" la Provinciy o

P,

tin merito ail ‘vsservazione n,

portate nella parte narratiy
2, du cui, tra Paltro, si evinee che:

OPportunity di individugre sempre le
questione superata™,

tin merito alf ‘wsservazione n, 2 -
Hpologia di Piany {..] 3t considera
“in merfto qlf ‘osservozione n, 3 - relativa aila
standard preyiste [, ] s considera l'osservazione

Y i merivo all'osservazione oS relativamente afla

censidera | ‘osservazione in questione non condiw‘sibf!e”;

“in menito all'osservazione n. S . riguarde allg
residenziale |, ) s considera l'og
“la propostu di Pug adotiata con deliberggi
& conforme aity discipling urban;

Stica vigenge™:
“la convenzione

allegata alla presente del;
risperts ol lesto adottata, farta eqcezion
reRolamentare sug LLPP., nrel f

mederia di normeriva antimafia di cui all'ars. 3 dellg legg,
tinolire lo schema o convenzione allegato al Presente p
iedifiche e integrazionts [ w07 tall integrazion "R 6
adottato”. :

Richiamate le ossary

& azioni espresse daily Segreieria Generale i
del 28, 122010, aven

te ad oggetto adozi

Ricordato che
L]

P'art. 26, coming 3,
variante gf Puc®,

fa disciplina degii adempimenti suceessivi all’
34 e 5 dell'art. 27 delly LR 1672004 ¢
© Tart 1, comma 4, el Regolamento di

altuazione per il
dispone che ' procedimenti di forme

zione det piani 1e

51

AT

o 7
. SEGRETAY GENERALg

lellistruttoria teenica svolta dal Servizio proponente.

Bgetto si propone di controdedurre afle vsservazioni fo

Napoli [,..] ba provveduto a formulare 1

I — relativa allg Guota di standnrd o
arée per lo standard |, )i

relativa alla richiestq di approfondire
l'osservazione f... } non condivisibile™,

richiesta di operare yny verifica delle
in questione non Condivisibile,
verifica di cui alf'ar detla I. R, 19/0; {of s

volumetria relativa of prans piforls doil’e,
Servazione in questione aceolta™

one di Glunza Comunate n, 223/ del 28 dicembre 2()20

bera di approvazione el
¢ per i riferimenti nurmativg relg

rovvedimento riporig le
nmpoertans modific he Sestanzialt o Py

della L. R. 16/2004 prevede che “Lapprovagione dei p

udozione dei piami yrh
stata abrogata dallart, 4 della L. R, 1/207 L

governo del territotio n. 5 det 4.8.201
reftoriali ed b, 1istici, Iy cyj JIrop

5

Favorevole, Lg Presente deliberazioe non
riferimenty ad esercizi Suceessivi”,

rmulate dalla Provingiy
nell'area in via Attila Sallustro (adottaty conp

approvare il citato pigng, prevedendo, fra
ta in vigors dello stesso e lapprovazione de]

& redatta dal dirgenza competente, con
proprie osservazioni articolye® in 5

Agetto di monetizzazione ¢ alla
S vomsidern lasservazione in

lingredramen o della

lipolngie i,

IR
Pua non riporg mmfg‘ﬁéi#)e =
i alls materig
alla tracciabitia oJoi Sussi finanziari i <
e L308/2010 . 1367

SCEUENI tWlterior

ordine afiy deliberazione di G.C. n. 2231

one del piuno urbanistice attuativo in oggetto,

H& hon pun comporigre
anistici attuativi, recata dga; comimj

Loincui yi
O8I & Sterer

Bl 5y




unta alla data di entrata i vigore del presente regolamenio, si concludeno secondv
Ila norma vigente al momento dell avvio del procedimento stersso)" ' (/l
| quale, letto in combinato disposto con lart 26, comma 2, della L.
L6/2004 (in cui si stabilisce che “] pua, in relagione al coniengic. hasno valore ¢ purtata det seguenil
strumentiz [...] ¢) 1 plani di recupero di eni alla legge 5 agosto 1978, n. 457", prevede che “La
dichiarazione di pubblica wiility si infende disposia: a) f..] guando sono approvati il piano

particolareggiolo .1

adortata dallu Gi
le disposizioni de
o Tart. 12 del PR, 3727/2001, i

dalla dirigenza <he
delt’ tstruttonia, alla
{0, nanché alla
doneitd detle

Si rhoorda che la responsabilith in merto alla regolartd tecnica vienc assuntd

sottoscrive la propostd, Lon purticolare rigwardo alla correltezza € compintezza
conformith della proposta stessa alla specitica normutiva di settore, alla motivazions doll'at
coerenza delte scelte vispetto agh atti di regolazione ¢ di programmazions approvati ¢ alli
stesse rispetto agli atti di piani ficazione urhanistica generate dellEnte.

verificare la conformith del provvedimenio alle disposiziont funzionall.
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COMUNE Di NAPOLE
Direzione centrale

Planificszions e gestione del territorio - sito UNBESCO
Sportells Unico Bdilizia Privats

P (2045 HBa4T0 del 2Yos(zals

Al Dirigente Servizie Pianificazicne Urbanistica Esecutiva
arch. Lawvra Travaglini

Oggotto: Piano particolareggiato di iniziative privata in sottozons Bh, riguardante un arvea in
vie Attils Sallustro. Aggiornamentc schema di convenzions

In data 22.12, 2014 con protocollo PG/LOISTRY, al fini dells. sottoscrizione dells convenziona
urbanistica, la societa CL PH Costruzioni s 1. 1. ha presentato 1 aggiornamsnto dello schems di
convenyione approvata con deliberazicne di Glunta comunale 1 1185 del 15 dicembre 2011,

Lo schews, socquisito al protocollo di queste Servizic in data 9.9%2.2015, presents modifiche od
integrazioni di carattere giuridico-smministrative e di sceratters teecnico-economico.

Dotte modifiche sone sinteticamente riconducibili ad aggiormenti normativi, ad aggiornsmento e
rideterminazione dei datl economici o costituiscono semplice riformulazione delle previsioni al
fine dell”allinesmento alle convenzioni in scrso di approvaziocne o sottoscrizicne.

Sono ricondueibili ad aggiornamento normativo:
1. le previsioni relative all esecuzione direita da parte del proponents delle cpere di
urbanizzazione primarie ai sensi dell’ art. 45, comma | del DL n. 201/2611, convertite in
Legge n. 214/2011, che espressamente esclude 1 applicapione del Digs n. 163/2006 agli
interventi per Is realizzaziene delle opere di urbanizzazione primaria, di importo
inferiore alla soglie di cul 311 art. 28 vcomms 1, lett. ¢} del medesime decreto
legislativo {art. 13); oy O
le previsionl ip meteria di tracciabilita dei flussi Finenziari (legge n. 135/2010) e lo 3£ '
previsioni in materia di normativa entimafis al sensi del "Codise delle leggl antimafia”
B. lgs n 158/2011 come modificato ed integrato dal DL lgs n 218/2012 {(art.31)

jav]

Sono riconducibili ad aggiornamento del éat1 goonomici: :

I, La rideterminazione dell’ importa relatzvo alla monetizzazione del fabbisogno residuo ;1

dalle cpere di urbanizzazione, comé propeste dalla CL.PE Costruzioni s. r 1, nella nuova -

bozza di convenzione d intesa ¢ sulla base delle valutazioni del Ssrvizio Pianificazione 5

Urbaniscica Esecutiva {art. 11): -

2. 1 aggiornamento del ocosto di redlizzazione delle copere 4i urbanizzazione primeria e o

secondaria sedonde 1M indice ISTAT velative al costo di costruzicne 41 un fabbrlcato &
residenziale {arti.10 = 11)

Costituiscono riformilazione ed allineamento di previsioni convenzionali:

1. 1o straleie, nslle premesse, della disciplina urbanistiza delle aree di intervento in
virtd del rinvio al certificato di destinazions urbanistics allegato alla convenzione;

2. le previsioni relative allo svolgimento da parte del proponente, in qualitd di Stazione
Appaltante, dells attivita di ver;flca e validaziono dei progettl posti a base di gara ail
sensi dell”art. 112 del Codics dei aaniraﬁtiA ¢ dell’art.44 e ss. del Dpr n 207/2010
{art. 14): -

3. 1z yiformulazione degli artlooll relatzvm alle modalita di svolgimento della gara, alls
noming del RUP, alle varvianti e al collando, alla vigilanza, alle penalita, alle
garanzie (artt. 15, 18, 21, 22, 24, 95, 26 «28).
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Nuove previsioni infine sono stete inserite al fine di disciplinare:
1o la rateizzezione degli importi dovuti dal proponents a titoloe di monetizzazione di parté
del fabbisogno di aree e opere di urbanizzazione secondo le modalita previste daglii
schemi di convenzions di rscente approvazions lart. 1107
3. 1'osservanza del DPR 62 del 2013 al sensi dell’ art. 17 comma 4 del Codice di Comportamento
dei dipendenti dell’ Emte (art.33).

Viste le descritte integrazioni e modifiche allo schems di convensione approvato con
deliberazione di Giunta comunale n. 1185 del 15 dicembre 201!, ferme restande le valulazioni di
competenza del Servizio Fianificazicne Urbanistica Bsecutiva inm relazicne ai contenuti teenico—
gcenomicl, si esprime parere favorevole sullc scheme di convenzione presentato dalla societs
CI.PE. Costruzioni s.r.i. con protocolle PG/1013789 ail fini dellas sottoserizions.

11 Dirigente
avv. Rosariz Contino
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PIANO PARTICOLAREGGIATO DI

INIZIATIVA PRIVATA
ai sensi dell'art. 26 comma 2 lettera a) della L.R. 16/2004

Residenze, Servizi commerciali, Attrezzatura pubblica e Parcheggi
in via A. Sallustro, quartiere Ponticelli (NA).
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Repertorio n. Raccolta n.

Convenzione per l'attuazione di un Piano particolareggiato Esecutivo di iniziativa
privata di cui all’art 27 della Legge Regionale della Campania n. 16/04, da realizzarsi
in zona B, sottozona Bb della Variante Generale al P.R.G. del Comune di Napoli.
Adottato con delibera di Giunta comunaie n. 2231 del 28.12.2010.

Approvato con. delibera di Giunta comunale n.1185 del 15.12,2011 e pubbllcato sul
BURC n. ___del

Edilizia residenziale, attivita _commerciali_e_attrezzature pubbliche in via Attila

. Sailustro’, quartiere Ponticelli

B Tra:

Soc1eta CI P.E. COSTRUZIONI er sede legale R|one Slrlgnano . 6 80121 Napoli, CF - partita'
IVA e numero iscrizione Registro Imprese di NA 05518541213, nefla persona del legale

rappresentante Sig., Perdono Domenico, nato a Cercola (Na) il 13.04.1981 (cod, fisc.
PRDDNC81D13C495Q), di seguite denominata “Proponente”, da una parte

e
Comune di Napoli in persona del Sig. i, come tale abilitato alla stipula ;

ai sensi deli’art 147 comma terzo del D, Igs n. 267 del 18.08,2000 e in esecuzione dell’art. 48 S

PREMESSO

- che il Proponente & proprietario di un‘area sita in Napoli alla via Attila Sallustro {ex via“.{ix_ .
Ondina Vallo), per una superficie complessiva di un totale di mqg. 6.038, area meglio specificata 3
nell’efaborato n. P_P25. Piano particellare: Titolo di proprieta, Stralcio e visure catastali e
nell’elaborato  n. P_GO5 Area oggetto di  pianc dfsegnata su mappa catasta/e ed
aerofotogrammetnca del Progetto di Piano Partlcolaregglato Esecutivo {di seguito denomihato
“PPE”) e negli allegati 1 - Stralcio catastale e 2 - Area oggetto di Pua.

- che il Proponente ha presentato al Comune di Napoli, ai sensi dell’art. 33 delle Norme di
Attuazione del Piano Regolatore Generale e dell’art. 27 della Legge Regionale della Campania
n. 16/04, una Proposta di Piano particolareggiato esecutivo (PPE) sulla suddetta area e su
alcune aree di proprieta comunale, costituite per mqg 1.200 da strade pubbliche esistenti,
quindi demanio pubblico delfle strade del comune di Napoli, & per mqg 1.268 da aree che furono
oggetto di espropriazione per la realizzazione di infrastrutture conseguenti agli interventi del
Programma straordinério di edilizia residenziale, per un totale di mq. 8.506, per l|a
realtzzazione delle seguenti opare:

»  jnsediamento residenziale, composto da un fabbricato con 36 unita abitative, con annessi

spazi a verde, parcheggi pertinenziali interrati e a raso;
2
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» attrezzatura commerciale per attivita di vicinato, con relativi parcheggi pertinenziali a raso;

» urbanizzazioni primarie consistenti nella realizzazione di un nuovo tratto stradale e di una
rotatoria stradale, nella riqualificazione di un tratto di strada e del marciapiede esistenti,
come meglio specificato all’art. 9;

» urbanizzazioni secondarie consistenti nella realizzazione di  una attrezzatura di interesse

comune con destinazione polifunzionale, a servizio del quartiere, per una superficie

complessiva di mg 1.810.

- che Il PPE costituisce intervento unitario e quindi non individua unita minime differenziate;

- che fa superficie di proprieta del Proponente-rappresenta oltre it 51% del complessivo valore

imponibile dell’area interessata dal PPE, accertato ai fini dellimposta comunale sugli immobili

ai sensi e per gli effetti della Legge Regionale n. 16 del 22/12/2004 art.27. _ '

- che {'area di propmeta del Proponente, oggetto del PPE, secondo il vgente Piano Regolatore

Generale, alla Tavola 6 - Zonizzazione - foglio n. 17, ricade interamente in Zona B -

Sottozona Bb, e rientra nell’lambito n.18 Ponticelli disciplinato dall’art.149 deile norme di

attuazione. '

- che il Proponente ha presentato, con nota PG/639687 del 7 agosto 2014 relazione notarile del

6 agosto 2014 per naotaio Massimo Prodigo, zllegata al presente atto (all.6);

Tutto quanto premesso, tra le parti come sopra individuate, si conviene e si stipula quanto in

appresso.

DISPOSIZIONI GENERALI
ARTICOLO 1- Valore della Premessa - Elenco elaborati
La narrativa che precede ha valore di patto.
La documentazione del PPE & costituita dai seguenti elaborati:
P_ G 01: Inquadramento territoriale
P_ G 02: Documentazione fotografica
P_ G 03: Zonizzazione-Specificazioni
P_ G 04: Sistema della viabilita primaria - Sistema di trasporio su ferro
P_ G 05: Area oggetto di PUA d|segnata su mappa catastale ed aerofotogrammetrla

'P_ G 06: Rilievo plano-altimetrico

P_ G 07: Planimetria di progetto con schema di circolaiione veicolare-pedonale e recinzioni
P_ G 08 Area di intervento privato - Pianta piano box, Pianta piano tipo, Sezione A- A,
Sezione B-B'

P_ G 09: Schemi quotati planimetrici ed altimetrici

P_ G 10: Simulazioni tridimansionali

P_ G 11: Simulazioni tridimansionali

P_ G 12: Aree ed opere di urbanizzazione primaria e secondaria

P_ G 13: Rete fognaria

P_ G 14: Dettagli esecutivi della rete fognaria

P_ G 15 Rete elettrica e telefonica

P_ G 16: Rete idrica con dettagli




P_ G 17: Rete stradale e illuminazione pubblica

P_ G 18: Attrezzatura pubbiica: impianto fognario, idrico ed elettrico

P_ R 19: Relazione tecnica illustrativa

P_ R 20: Norme tecniche di attuazione

P_ R 21: Relazione di compatibilita geologica, idrogeologica e geomorfologica
P_ R 21bis: Relazione Geologico - tecnica

P_ R 22: Relazione tecnica: impatto acustico previsionale

P_ R 22bis: Relazione tecnica integrativa impatto acustico previsiohale
P_ CM 23: Computo metrico - Urbanizzazione secondaria

P_ CM 24: Computo metrico - Urbanizzazione primaria

P_ P 25: Piano particellare: Titolo di proprietd, Stralcio e visure catastali
Allegato A: Integra'zio'ne al 'parere'de-l'Servizio Iliuminazione pubblica

' Perizia giurata di stima del prezzo di esproprio |

ARTICOLO 2 - Oggetto della Convenzione

La presente Convenziong ha per oggette i diritti e gli obblighi inerenti I'attuazione del PPE cosi
sinteticamente eiencati:

» la progettazione definitiva ed esecutiva e la realizzazione delle opere di urbanizzazione

primaria, con oneri completamente a carico del Proponente, nel rispetto del comma 2bis

dell'art. 16 del D.P.R. 380/2001 e s.m.i. che esclude I'applicazione def DLgs n. 163 de! 12 ~ i

aprile 2006 in relazione alla realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria di importo ;' =3
inferiore alla soglia di cui all'articolo 28, comma 1, lettera c), del medesimo decre =T
legislativo; ' ' .
= la progettazione definitiva ed esecutiva e la realizzazionz delle opere di urbanizzazione{i

secondaria con oneri completamente a carico del Proponente, a mezzo delle procedure previste®

€l
dal DlLgs 12 aprile 2006, n. 163 e dallo stesso istruita nella qualita di Stazione appaltante,;-—
consistenti in un'attrezzatura di interesse comuna con destinazione polifunzionale, a servizio %

del quartiere, meglic specificati negli articoli che seguono;
* la cessione al Comune delle aree destinate alle opere di urbanizzazione primaria e
secondaria; - ' ) ' ' '
* la monetizzazione a carico del Proponente del fabbisognb residuo di aree e di opere relative
alle attrezzature da standard;
* la realizzazione di un edificio residenziale composto da 36 unita abitative comprensivo di
parcheqggi pertinenziali interrati e a raso, cantinole, sistemazioni esterne, verde e viabilita;
» la realizzazione di una attrezzatura commerciale per n. 3 attivita di vicinato, con relativi
parcheggi pertinenziali a raso; 7

il tutto come meglio specificate agli -a_rticoli che seguono (cfr. all. 3 ~ Destinazioni d’uso e

all. 5 - Urbanizzazione primaria e secondaria alla presente convenzione).

CAPO 1 DIRITTI DEL PROPONENTE
ARTICOLO 3 - Diritti di Edificazione — Nuova Edificazione
4
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Il PPE prevede la realizzazione di un edificio residenziale comprensivo di parcheggi pertinenziali
interrati, cantinole e sistemazioni esterne (parcheggi, verde, aree pedonali e viabilitd) (cfr. all.
3 - Destinazioni d'uso).

La volumetria complessiva proposta risulta pari a me 12.075,22. Di questi, 11.074,90 mc sono
destinati all'insediamento residenziale attraverso la realizzazione di un unico edificio, costituito
da complessivi 36 alloggi; 1.000,32 .mc sono destinati alla realizzazione della struttura
commermale per negozi di vicinato, lungo via Sallustro,

Il volume massimo consentito, sull'area in questlone scaturente dall'art. 33 delle norme di
attuazione, applicando lindice di fabbricabilitd territoriale di 2 me/meg & pan a me, 12,076,
Lintervento, quindi, sviluppa una volumetria complessiva di mc 12.075,22 non superlore a
quella massma consentlta dalfa normatlva su richiamata.. '

Il Proponente si mpegna sin-da ora, a non sollevare eccezmm o pretese alcune nei confrontl-
del Comune di Napoli, qualora, a seguito di eventuah successive misurazioni e/o prescr zioni in
ordine alla consistenza della superficie territoriale, da effettuarsi in sede di rilascio di permesso
di costruire, dovesse emergere una volumetria inferiore a quella prevista dal piano che
comporti la necessaria riduzione della volumetria complessiva approvata dat PPE. Resta inteso
che la variazione della volumetria non potra, in alcun caso, comportare il ridimensionamento
delle aree e delle opere -soggette a monetizzazione- da destinare ad urbanizzazioni come
approvate con il PPE.

Conseguentemente nessuna modifica al PPE andra effettuata, rimanendo invariato |l
dimensionamento degli standard.

ARTICOLO 4 ~ Centribute di Costruzione ex art. 16 del Testo Unico del 06.06.2001 n.

‘380

Il Proponente si impegna a corrispondere al Comune di Napoli il contributo per il rilascio del

titolo abilitative edilizio, ovvero gli oneri di costruzione e gli oneri di urbanizzazione nella

integrato.

a) Costo di Costruzuone

-1 costi di costruzmne saranno determinati dal Comune di Napoll allatto della presentazione
della richiesta del titolo abilitativo edilizio, sulla scorta di determinazioni dell'Ufficio Tecnico
Competente, nonché sulla scorta delle previsioni di spesa del Proponente, relative ai costi di
cestruzione delle seqguenti opere: nuovo insediamento residenziale costituito da 36 unita
abitative comprensiﬁo di parcheggi pertinenziali interrati e a rasoc, cantinole, sistemazioni
esterne, verde e viabilita e un'attrezzatura commerciale per n. 3 attivita di vicinato, con relativi
parcheggi pertinenziali a raso.

b)) Oneri di Urbanizzazione

Sono disciplinati dal successive articolo 12.

CAPO II OBBLIGHE DEL PROPONENTE IN RELAZIONE ALLA BONIFICA

ARTICOLO 5 - Bonifica delle aree di proprieta de! Proponente
5
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Il Proponente si impegna a sottoporre tutte le aree oggetto del PPE ad indagine preliminare
volta alla verifica della qualita del suolo e del sottosuolo, avendo a riferimento, ai fini defla
valutazione circa l'eventuale contaminazione, i limiti di concentrazione previsti dalle tabelle
allegate al Decreto legislativo 3 aprile 2006, n. 152, cosl come modificato dal Decreto
legislativo n. 4 del 16 gennaic 2008, o successivi dispositivi di legge in relazione alle nuove
destinazioni previste dal piano.

Qualora, in seguito allindagine di cui al precedente punto, emerga ta necessita di eseguire
interventi di bonifica e ripristino ambientaie su aree di proprietd det Proponente o sulle aree da
cedere al Comune di Napoli, il Proponente si inipegna a provvedere a p-ro‘pria cura e spese e
senza possibilitd di scomputo dall’'ammontare degli oneri di urbanizzazione, alla esecuzione di
tali interventi secondo le modalita e le précedljfe_ pretisate, “provvedendo ,a'-forn-i‘re‘ la
documentazione -al Comune, relativa all'esito delle procedure di cul ag.},i artt. 242 e segg. del

Digs 152/2006 s.i.m..

CAPO 11T OBBLIGHI DEL PROPONENTE IN RELAZIONE ALLA CESSIONE DELLE AREE

ARTICOLO 6 - Modalita di cessione deile aree - Identificazione _
Il PPE prevede ia cessione delle seguenti aree: (cfr efaborato P G2 e allegato n. 4 - Aree

private da cedere al Comune)
- area destinata alla realizzazione di un‘attrezzatura pubblica di interesse comune a servizio
del quartiere, di superficie complessiva pari a mq. 1.810;
- area necessaria per la riconfigurazione stradale, pari a mg 170.
Il Proponente cede, alla stipula della presente convenziong, in pi‘oprieté al Comune di Napoli:

- quota parte della particella 674 foglio 161 del Catasto Terreni di Napoli (particella -
rideterminarsi a seguito del frazionamento propedeutico alla stipula) per un totale di mg. p:J

1.810; :
- quota parte della particella 674 foglio 161 del Catasto Terreni di Napoli (particella da

rideterminarsi a sequito del frazionamento propedeutice alla stipula) per un totale di mqg. 170.
Le aree da cedere sono interamente destinate aila esecuzione di opere di urbanizzazione e
indicate sulla tavola. P_GOS5 Area oggetto di-pianc disegnata su mappa catastale ed
aerofotogrammetria con [’elehc'o, d'eHe particelle relative alle opere da cedere al Cbmune, (2
nell’allegato 4 alla presente convenzione; le visure e i certificati catastali sono presenti
nell’elaberato P_P25 Plano particellare.

l.e superfici di dette aree da cedere, Complessivamente pari a mq. 1.980, sonc indicative e
approssimative, e pertanto il Proponente si impegna sin da ora a non sollevare eccezioni o
pretese alcune nai confronti del Comune di Napoli qualora, a seguito di rilievi o misurazioni, le

aree predette dovessero risultare di superficie maggiore rispetto a quelia indicata.
Le aree oggetto di cessione di cui al presente articolo sono cedute libere da affittanze, da

iscrizioni ipotecarie, da trascrizioni, da usufrutti e usi, da servitu apparenti e non apparenti.
Il Proponente esprime, per tale cessione, la rinuncia a qualsiasi eventuale diritto di ipoteca
legale, con esonero del Conservatore dei Registri Immobiiiari dalliscrizione di ufficio e da ogni

6
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responsabilita al riguardo, e presta garanzia per evizione,

1l proponente assume altresi 1'obbligo di far tenere al comune il duplo della nota di trascrizione
e la prova dell'avvenuta volturazicne catastale delle aree cedute previo frazionamento
catastale, tramite il proprio notaio di fiducia.

Tutte le aree destinate a opere di urbanizzazione primaria e secondaria, come individuate negli
allegati nn. 4 e 5, sono consegnate al Proponente pear I'esecuzione delle opere assunte a suo
carico e per le esigenze tutie connesse ai cantieri @ questo a far data dalla stipula del presente
atto. Per il periodo durante il quale le aree saranno in consegna al Proponente, tutti gEi oneri di
qua!siaéJ natura e tutte le responsabhilita, anche di custodia e manutenzione, cadranno in capo
al Proponente. Dette aree saranno riconsegnate al Comune complete delle opere di

urbanizzazione previste dal PPE al momento della loro completa esecuzione, del loro coliaudo,
'_'previo- verbale da redigersi con i rappresentanti dél Comune e del Proponente, secondo le

modalita indicate nel successivo articolo 23 - (Consegné delle opere di urbanizzazione):

In tutto il periodo in cui il Proponente detiene la custodia dovra sempre essere garantito
["accesso da parte dei rappresentanti del Comune o suoi delegati. Per il periodo durante il quale
le aree saranno in custodia al Proponente, tutte le responsabilita, anche di manutenzione,

cadranno in capo al Proponente.

ARTICOLQO 7 - Determinazione del valore delle aree.

Fermo restando quante previste all'art.11, la stima del costo di esproprio delle aree cggetfo di
cessione al Comune, di cui alla perizia presentata dal Proponente nell’elaborato “Perizia giurata
di Stima”, & pari a €/mq 103,53,

1 _CAPO TV OBBLIGHI DEL PROPONENTE IN RELAZIONE ALLA PROGETTAZIONE

ARTICOLO 8 - Progettazione delie Opere di Urbanizzazione.

>y Nel tempo di 60 giorni a partire dalla data di sottoscrizicne deHla presente Convenzione il

':j ‘ Proponente'si obbliga a trasmettere al Comune di Napoli, a mezzc del responsabile unico del
: procedimento (RUP) come definito all‘art. 16 che segue, i progetti definitivi delle opere di
3 urbanizzazione.

& ”f"ale"prbgettazione dovra:

PIANIFICNIED

- essere sviluppata da liberi professionisti abilitati all'esercizio della professione di ingegnere
o architetto; '

- essere sviluppata in conformita a tutte le leggi dello stato, nonché alle leggi della Regione
Campania, dei regolamenti del Comune di Napoli, nonché in conformita con ogni
specifico regolamento o norma tecnica alla data .della progettazione vigente, ed in

particolare, ma non ad esaurimento, alla vigente legislazione sui lavori pubblici ed ai
vigenti regolamenti per la progettazione di opere pubbliche.
I progetti definitivi dovranno contenere gli elaborati di cui all’art. 93 del DLgs 163/2006 e art.
24 e susseguenti del D.P.R. 207/2010.




Zgw

Rimangono in capo al Proponente, nella gualita di Stazione appaltante, le verifiche dei progetti
delle opere di urbanizzazione secondaria ai sensi dell’art, 112 de! DLgs n. 163/2006 e art, 44 e
susseguenti del D.P.R. 207/2010.

I verbali di verifica dei progetti e gli elaborati georeferenziati costituenti le progettazioni
devono essere forniti al Comune di Napoli sia su supporto cartaceo che su supporto informatico
in un formato commerciale diffuso e liberamente scambiabile e convertibile. |
I progetti delle opere indicate al preéente articalo saranno approvati dalla Giunta Comunale,

CAPO V OBBLIGHI DEL PROPONENTE IN RELAZIONE ALLA REALIZZAZIONE DELLE
OPERE DI URBANIZZAZIONE

ARTICOLO 9 Determinazione del fabbisogno dl aree e opere di urbanizzazione

Il fabblsogno di superfici da destinare ad attrezzature pubbllche e da cedere al Comune di
Napoli, al sensi degli artt. 3 e 5 del Dm 1444/68 e della Lrc 14/82, & complesswamente nari a

mg. 2.992,56, cosi ripartito in relazione alle funzioni previste dal pianc:

quote tipologia aitrezzature superfici
% mq
25.0 istruzione: asiii nido, scuole 592,20

materne e scuole dell'obbligo

attrezzature di interesse comune;
religiose, culturali, sociall, 348,10

12,8 ; Y L

assistenziali, sanitaris,

amministrative, per puiblicl servizi

spazi pubblict attrezzati a parco e
500 per il gioco e'lo sport 1496,28
12,6  Parcheggi 457,88

100,0 2.992.56

A fronte di tale fabbisogno il Proponente si impegna alla cessione di un‘area di 1.810 mq sulla
quale si obbliga a reahzzare, a scomputo degli oneri.di urbamzzazuone nel rispetto della
normativa dei LL.PP., un ‘attrezzatura di interesse comune, destinata a centro polifunzionale a
servizio del quartiere, con relative aree a verde e parcheggi di pertinenza.
Per la parte rimanente di 1.182,56 mqg (2.992,56 - 1.810), il Proponente si impegna a
rmonetizzare detto fabbisogno residuo, come meglio specificato ali'art. 11.
Il Proponente si obbliga, indltre, a farsi carico delle seguenti opere di urbanizzazione primaria:
- realizzazione di una rotatoria stradale posta all'incrocio tra il nuovo tratto da realizzare e
via Sallusfro, con relativi marciapiedi e aiuale che impegna una superficie di 1.193 mq + 170
mq;
- realizzazione di un nuovo tratto stradale, di collegamento tra via Sallustro e la strada
pubblica di ingresso all'insediamento residenziale esistente del parco Azzurro, con relativi

marciapiedi, alberature e impianti che impegna una superficie di 570 mq;
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- rigualificazione del tratto di strada esistente di collegamento tra la via Cupa San Pietro e
la strada di accesso al parco Azzurre, mediante 'allargamento dei marciapiedi e l'inserimento
di alberature, per una superficie di 500 mq;

- rigualificazione del marciapiede esistente lungo la via Saliustro, nel tratto prospiciente
I'area di intervento, attraverso I'inserimento di alberature, per una superficie di 205 mq.

Le suddette opere sono tutte su aree pubbliche tranne un’area di 170 mq cggetto di cessione.

ARTICOLO 10 - Determinazione del costo parametrico delle opere di urbanizzazione

primaria e secondaria.

Il costo per la realizzazione delle opere di urbanizzazione viene determinato assumendo il costo

unitario, determinato in via parametrica, per la realizzazione delle specifiche categorie di

~operg, cosi come individuato nella: “Relazione” allegata alla Variante al pianc regolatore

generale, successivamente oggetto delle modifiche contenute nelle disposizioni' dir‘i'gehziali n.
02 del 11.02.2011 e n. 31 del 21.10.2011.

L'aggiornamento secondo lindice ISTAT di variazione dei costi di costruzione di un fabbricato
residenziale, riferito al periodo gennaio 1999 - dicembre 2013, comporta una variazione
percentuale pari al 47,90%. I valori del costi parametrici unitari e complessivi delle opere di
urbanizzazione di cui agli artt. 3 e 5 del Dm/1444, aggiornati a dicembre 2013, secondo le
tabelle riportate nella comunicazione del Dirigente ad interim del Servizio Pianificazione
urbanisti.ca esecutiva n. PG/349585 del 02.05.2014, risultano i seguenti:

costo costo

tipalogia supetficie unitaric .
rivalutato parametrico

mq eura/mg eure

DM 1444/58 ‘

istruzione 692 20 376,04  260.284,88
interesse comune 346 10 137,48 47.585,29
verde ' 1.496 28 96,24  144.001,99
parcheggi 457,98 . 103,12 47.226 90
totale- 2.992,56 499.109,07

A fronte di un costo parametrico complessivo delle opéré di urbanizzaziona da standard di cui
al DM 1444/68 di € 499.109,07 il Proponente si impegna a realizzare un'attrezzatura di
interesse comune, destinata a centro polifunzionale a servizio de! quartiere, con relative aree a
verde e parcheggi di pertinenza per un costo stimato di € 376.422. In aggiunta il Proponente si
impegna a realizzare le opere di urbanizzazione stradali citate nel precedente art. 9.
Complessivamente le opere previste sono tutte riepilogate nella sequente taballa;

Costo unitario

- ‘ o . h Costo
Verifica della congruenza dei costi stimati par - Costo stimato dal parametrico ‘
le opere di urbanizzazions superficie proponente aggiornato a ﬁﬁ;?gig;?
dicembre 2013
mg Eura Eurofmg Euro




urhanizzazioni DM 1444/68
attrezzatura palifunzionale df quartigre 1.810,00 376.422,00 137,49 248.856,90

urbanizzazioni primarie

realizzazione nuovo tratto stradale 570,00 101.733,17 171,86 97,960,20
realizzazione rotatoria 1.193,00 87.299,54 88,74 82.0086,82
riqualificazione tratto stradale esistente 500,00 36.252,68 58,74 34.370,00
rigualificazione marciapiede esistente 20500 14.752,88 68,74 14.091,70
accesso altrezzatura 170,00 35.354,55 68,74 11.685,80
tot, 2.638,00 275.392,88 240.114,52
totale
complessivo 4,448,00 651.814,88 488,971,42

la realizzazione delle suindicate opere di ufbanizza'z_ione primaria appare rispdndente al
bubbiico interesse in quante I'’Amministrazione acquisisce al proprid patrimonio uf’opera
completa e strettamente funzionale al processo di rigualificazione del sito in questione
garantendo una effettiva e efficace riqualificazione della viabilita e degli spazi pubblici
circostanti, un miglioramento della accessibilitd generale e del collegamento fra il centro
storico e gli insediamenti di edilizia residenziale pubblica di recente realizzazione, e una
ottimizzazione della circolazione veicolare.

Il coste complessivo delle opere di urbanizzazione stimato dal Proponente che si evince dal
computo metrico delle opere previste — Elaborati P_ CM 23 e P_CM 24 -, di cui all'atto di
approvazicne, redatto sulla base del Prezzaric Settore Costruzione - Tariffa Regione Campania
2010, é pari a € 651.814,88.

a urbanizzazione primaria & la seguente:
- opere di urbanizzazione primaria € 275.352,88, per una superficie di mq 2.638,00;
- opere di urbanizzazione seccndaria € 376.422,00, per una superficie di mq 1.810,00,

In conclusione il costo complessivo delle opera di urbanizzazione primaria e secondaria dai;

‘realizzare stimato dal Proponente pari a € 651.814,88 (€ 275.392,88 + € 376.422,00) risulta
maggiore di quello determinato in via parametrica pari a € 488.971,42 (€ 240.114',52 + €
248,856,907}, '

ARTICOLO 11 - Monetizzazione del fabbisogno residuo di aree e opere di

urbanizzazione primaria e secondaria.

A fronte del fabbisogno di cui al precedente articolo 9, il piano individua un'area da destinare
ad attrezzatura pubblica di interesse comune su una superficie di mq. 1.810 da cedere al
Comune. Su tale area il Proponente si obbliga a realizzare, a scomputo degli onerl di
urbanizzazione, 'attrezzatura indicata.

Dal confronto, esplicitato nella seguente tabella, tre il fabbisogno come determinato all’art. 5 e

le attrezzature da standard effettivamente previste nel piano
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interesse spazi pubblici
istruzions comuneg (verde aitr, ece)  parcheqyi tol.
my myg m mg mq
fabbisegno 592,20 346,10 1.496,28 457,88 2.992,58
detazione 0,00 1.810,00 0,00 0,00 1.810,00
differenza -692,20 1.463,90 ~1.496,28 -457,98  -1.182,56

appare chiaro che la dotazione di attrezzature pubbliche proposte dal pianc soddisfa solo
parzialmente il fabbisogno richiesto: le tipologie fistruzione, verde e parchegg/ non sono
Soddisfatté' nel contempo, & prevista una quota eccedente di superfici per la tipclogia interesse
comune pari a 1.463,90 mq (1.810 - 346 ,10). o : ,
In relazione agli obblighi dettati dal-Dm 1444/68 viene cosl a determ|nar5| un fabbisogno =~
residuo complessive pari a mq 1.182,56 (2.992,56 mq - 1810,00 maq).

Per la parte restante di attrezzature da standard pari a mg. 1.182,56, il Proponente dichiara la
impossihilita di reperire all'interno e all’'esterno dell’area oggetto di piano aree con idonei
requisiti di qualita per la realizzazione di attrezzature e si impegna ad assolvere agli obblighi
dettati dal Dm 1444/68 mediante la "monetizzazione” sia del valore di acquisizione delle aree
dovute - valutate a prezzo di espropric, come determinato dalla competente agenzia del
territorio — sia della realizzazione delle relative opere.

Il suddetto fabbisogno residuo & valutato:

Per le aree, nelle more della valutazione operata dalla competente Agenzia del Territorio si
conviene sulla determinazione di una stima del costo di esproprio delle aree, mediante
I'applicazione del costo di €/mq 103,53, indicato nella Relazione di stima di cui all’elaborato
“Perizia giurata di stima”, per complessivi €/mqg 103,53 x 1,182,56 mq = € 122.430,45.
Qualora il valore delle suddette aree stimaio dall’Agenzia del Territorio risultasse superiore a
quello determinato in sede di stima provvisoria, il Comune procedera a richiedere il conguaglio
al Proponente per l'intera somma dovuta, all’atto dellz comunicazione operata dalla medesima
Agenzié del Territorio. _ _ _
Per le opere, assumendo i costi uhitari, determinati in via parametrica, per la realizzazione
delle s;pec'ifiche catego’fie di opere, cosi come riportato nélprecedente art. 10.

Il fabbisogno residuo va ripartitc tra le rimanenti altre tre tipologie nel rispetto delle
proporzioni fissate dal Dm 1444/68 e dalla Lrc 14/82 riportate al precedente art.9:

___quote tipologia attrezzature superfici
% mg Y%
25.00 istruzione: asili nido, scucle 342,94 29,00

materne e scucle dell'obbligo
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50,00 spazi punblici attrezzati a 67406 57,00
parco & per il gicco & lo sport
12,50 parcheggio a raso 165,56 1400

87,50 1.182,56 100,00

L'aggiornamento secondo l'indice ISTAT di variazione dei costi di costruzione di un fabbricato
residenziale, riferito al periodo gennaio 1999 - dicembre 2013, comporta una variazione
percentuale pari al 47,90%, secondo le tabelle riportate nella comunicazione del Dirigente ad
interim del Servizio Pianificazione urbanistica esecutiva n. PG/349585 del 02.05.2014.

Il valore del costo parametrico delle opere di urbanizzazione relative al fabbisogno residuo,

aggiornato a dicembre 2013, secondo le tabelle allegate alla comunicazione di cui sopra, risulta

il seguente:
7 costo
costo parametrico unitario a parametrico
tipclogia urbanizzazioni dicembre 2013 superficl  complessivo
£/imq moq €

istruzione 526,46 342, 04 180.544,19
verde 134,74 874,06 90.822,84
parchegy! 144,37 165,56 23.901,80

tot. 1.182,56 295.268,93

a detrarre maggiore quota
int. comune 137,49 1.463,90 201.271,61

totale costo opere menetizzazione 93.997,32

La quota di monetizzazione afferente al valore delle opere - fatta salva la quota delia

monetizzazione relativa al valore delle aree - viene quindi calcolata al netfo del valore

parametrico degli_standard effettivamente realizzati. In altri termini, al valore del costo

parametrico delle opere di urbanizzazione relative al fabbisogno residuc va detratta la quota
corrispondente al maggicr costo delle opere, sostenute dal Proponente, pari al valore del costo
pararﬁetrico per l'attrezzatura di interesse comune come applicato alla superficie eccedente di
1.463, 90 mq (1.810 - 346 10) @ pari a € 201.271,61,

Il valore delle opere oggetto di monetizzazione risulta pertanto pari a € 93. 997 32 (295,268, 93
- 201.271,61).

Il fabbisogno residuo complessivo in termini di aree e di opere, risulta infine pari a €
216.427,77 (122.430,45 + 93.997,32).

Il Proponente ha preseniato formale richiesta di rateizzazione dell'importo di monetizzazione
dovute al Comune di Napoli con nota PG/745655 del 30/09/2014.

Le parti concordano il pagamento di quantoe dovuto, pari a € 216.427,77, maggiorato degli
interessi legali, in n. 4 rate di pari importo secondo le seguenti modalita di rateizzazione:

1~ rata da versare alla stipula della convenzione;

2™ rata da versare entro 6 mesi dalla scadenza della 1 rata;

3~ rata da versare entro 6 mesi dalla scadenza della 2/ rata;
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4+ rata da versare entro 6 mesi dalia scadenza della 3~ rata,

Prima della sottoscrizione della presente convenzione il costo parametrico delle suddette
attrezzature pubbliche dovra essere aggiornato secondo l'indice ISTAT &1 variazione del costi di
costruzione di un fabbricato residenziale.

I suddetti importi dovranno essere corrisposti mediante bonifico bancaric al seguente c¢/c
postale << c/c 63716674 intestato alla Tesoreria del Comune di Napoli, indicando la seguente
causale: “Direzione Centrale Pianificazione e Gestione del territorio - Sito Unesco -
corrispettive per |a realizzazione delle opere di urbanizzazione e controvalore monetario delle

relative aree non cedute a titolo gratuito ~ Pua via A. Sallustro”. Nel caso di bonifico bancario

o stesso dovra essere intestato a Banco di Napoli - Tesoreria del Co_mune di Napoli - codice

IBA’N: IT 87 0010 1003 594_1 000 0046 012, medesima causale,

A garanzia del pagaméhtodi-_ o'g_hi.-‘singola rata e per il relativo importo i Proponente presta
idonee garanzie fideiussorie, di cui al successivo art 25, rilasciate da istituti bancari o
assicurativi autorizzati ai sensi dell’art., 113 del DLgs n. 163/2006, ciascuna conienente le
clausole di rinuncia al beneficio della preventiva escussione del debitore principale, di
operativitd entro il termine di 15 giorni a semplice richiesta scritta dell’Amministrazione nonché
di automatico rinnovo fino a formale espressa autorizzazione allo svincole da parte
dell’Amministrazione stessa.

Lo svincolo defle garanzie prestate per ciascuna rata & effettuato su richiesta dellinteressato
previa presentazione all’Amministrazione delle ricevute di avvenuto versamento degli importi
dovuti.

Si rappresenta che la rateizzazione e a totale cura ed onere dell'interessato non avendo

I’Amministrazione alcun obbligo di emanare avvisi di scadenza delle singolée rate e che in casc

di ritardato od ocmesso versamento si applicheranno le sanzioni di cui all'art. 42 del D.P.R. n.-

380/2001 e si procedera all’escussione delle garanzie.

Rimane fermo, in ogni caso, I'obbligo di versamento dell'importo relative alla parcella che sara
trasmessa al Comune di Napoli dail’Agenzia delle Entrate per la fornitura del servizio
estimativo, che analogamente dovra avvenire mediante versamento su c/c postale n.
6,371'6674, intestato alla Tesoreria del C_omuhe di Napoli; con la causale "Direzione Centrale
Pianificazione e gestione del territorio - sito Unesco - perizia di stima dell'’Agenzia delle Entrate
- Pua via A. Sallustro”, opb.uré mediante bénif—i'co bancario a faVore del Comune di Napoli
intestato a Banco di Napoli — Tesoreria del Comune di Napoli IBAN IT 87 O 010 1003 5941
0000 G046 012, medesima causale.

ARTICOLO 12 - Determinazione degli oneri di urbanizzazione ex art. 16 del DPR
380/2001. _

Il costo dell’'opera di urbanizzazione secondaria da realizzarsi a scomputo degli oneri di
urbanizzazione dovuti, unitamente allimporto della monetizzazione, complessivamente pari a €
470.419,32 (€376.422,00+€93.997,32), risulta maggiore degii oneri ex art. 16 del DPR
380/2001 stimati provvisoriamente in € 142.137,82, calcolati, salvo diversa valutazione del
competente Servizio Edilizia priVata, ai sansi della disposizione dirigenziale della Direzione
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Centrale VI - Rigualificazione Urbana Edilizia Periferie - Servizio Edilizia Privata e sportello unico
per l'edilizia n. 48 del 28/01/04 - capo A.

ARTICOLO 13 - Esecuzione diretta delie opere di urbanizzazione primaria

Le parti ganno atto dell’entrata in vigore dell’art. 45, comma 1 dei DL n. 201/2011, convertito
in Legge n, 214/2011, ai sensi il quale “nefl'ambito degli strumenti attuativi e degli atti
equivalenti comunque denominati nonché degli interventi in  diretta aftuazione dello
strumento urbanistico génerale, Vesecuzione diretta delie opere di urbanizzazione primaria di
cui al comma 7, di importo inferiore alla soglia di cui all'articolo 28, comma 1, lettera ¢), del
decreto legisiativo 12 aprile 2006, n. 163, funziona/i all'intervento di trasformazione
urbanistica del territorio, e' a carico del titolare del” permesso d/ costruire e non Erova
app/xcazfone il decreto legisiativo 12 apn/e 2008, n. 163." '

il Proponente pertanto s obbllga a realizzare drrettamente le opere di urbamzzazzone prlmarla
previste dal Ppe.

Il soggetto esecutore delle opere di urbanizzazione primaria dovra comunque possedere e
comprovare i requisiti di ordine generale previsti dall’art. 38 del DLgs n. 163/2006 e s.m.i.

Il Proponente a tal fine si impegna a trasmettere al Comune di Napoli apposita dichiarazicne
attestante 1l possesso di suddetti requisiti da parte del soggetto esecutore delie opere di
urbanizzazione primaria, nonché l'ultericre decumentazione che il Comune riterra necessaria.

Per le opere di urbanizzazione primaria sotto soglia permane l'obbligo a carico del Proponente
di acquisire il CIG ai soli fini dell'utilizzo per la tracciabilitd dei flussi finanziarl di cul alla Legge 0
n. 136 del 2010 (Deliberazione n. 46 del 3 maggio 2012 dell’Auteritd per la Vigllanza sty

contratti pubblici). |

ARTICOLO 14 - Gara ad evidenza pubblica. -\
Limporto dell'opera di urbanizzazione secondaria, come risulta nell’elaborato P_CM 24, & pari". :
ad € 376.422,00 -
Il suddetto importo delle opere di urbanizzazione secondaria € indicativo e verrd aggiornato a
seguito deII’approva.zione dei progetti-deﬂnit'ivi di cui all‘art.8 delia presenfe convenzione.
Il Proponente in qualitd di Stazione appaltante procedera all'affidamento dell’esecuzione delle
opere di urbanizzazione secondaria attraverso Ia‘ procedura di gara ad evidenza pubblica, ai
sensi dell’'art. 32 1° comma lett. g) e art. 122 comma 8 del DLgs n. 163/2006 e s.m.i.
Il Proponente si obbliga a indire la gara entro e non oltre 6 mesi dall'approvazione del progetto
definitivo e a non praticare, nelta selezione dell'offerta, il criterio di selezione di cui all’art. 82
del d.Igs 163/2006 e s.i.m.
La gara dovra avere ad oggetto la progettazione esecutiva e I'esecuzione dei tavori, rimanendo
in capo al Proponente quale Stazione appaltante la verifica e la validazione dei progetti posti a
base di gara ai sensi dell'art. 112 del Codice degli appalti e art. 44 e susseguenti del DPR
207/2010.
[l Proponente in qualitd di Stazione appaltante dovra comunicare | dati riguardanti
I'affidamento e la realizzazione delle opere di urbanizzazione all'Osservatorio dei contratti
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pubblici (cfr Det. Autorita LL.PP. n. 7 del 16.7.2009).

ARTICOLO 15 - Modalita di svolgimento delle procedure di gara.

Lo svolgimento della procedura di affidamento, dalla individuazione della procedura per la
sceita degli offerenti fino allaggiudicazione, comprase le verifiche dei progetti e le validazioni
dei progetti posti a base di gara cui all’art. 112 del Codice degli Appalti e art. 44 e susseguenti
del D.P.R. 207/2010, nonché la verifica dei requisiti di qualificazioné delle imprese costruttrici
e la eventuale verifica dell'anomalia dell'offerta rientra nell’esclusiva responsabilita del
Préponente. -

Il Proponente & tenuto, a mezzo del RUP, a trasmettere al Comune di Napoli la documentazione

relativa alia procedura dl gara svolta.

Al RUP individuato dal proponente competono altresi le comunicazioni obbhgatome all'Autorita

e all'Osservatorio per i contratti pubblici ai sensi della normativa vigente.

Resta inteso che eventuali maggiori costi resteranno a carico della parte privata.

ARTICOLO 16 - Responsabhile del procedimento

Il Proponente nella qualita di Stazione appaltante individua guale Responsabile Unico del
Procedimento (di seguito denominato RUP) al sensi dell'art. 10 comma & del DLgs 163/06 e
s.m.i., nonché referente per le opere di urbanizzazione primaria il Sig.....cccoviivviiiniiiiiinn /
cui affida i compiti propri del responsabile del procedimento limitatamente al rispetto delle
norme del codice dei contratti pubblici alla cui ossarvanza fa Stazione Appaltante medesima &
tenuta.

Il nominativo del RUP dovra essere comunicato all’'ufficio competente del Comune di Napoli
p/rima della stipula della convenzione.

E faco!td del Proponente sostituire il RUP, previa comunicazione al Comune di Napoli,

Il RUP nonché referente dovra relazionare al Comune di Napoli sutl'andamento delle attivita di
propria competenza e segnalare eventuali ritardi/impedimenti e cgni circostanza che possa

compromettere il regolare sviluppo del 'procedimento

Tl Proponente é tenute a trasmettere al Comune di Napoll a mezzo del RUP, copia di tutti gli

atti posti in essere.

ARTICOLO 17 - Aree di proprieta comunale
Le aree di proprietd comunale, come indicate negli allegati 2, 3 e 5, sulle quali sono preavisti la
realizzazione di un nuovo tratto stradale, gli interventi di rigualificazione delle strade esistenti
e dei marciapiede esistente saranno concesse in uso al Proponente per il tempo necessario
all'esecuzione delle opere indicate nella presente convenzione e restituite al Comune
all'emissione del certiﬁcatb di collaudo provvisorio. |
Il Proponente richiedera al Comune la consegna di dette aree allegando a tale richiesta;

- il piano di cantierizzazione con la definizione temporale delle fasi di lavorazione;

- il piano di sicurezza e di coordinamento di cui all'art. 100 del D.Lgs 9 aprile 2008 n.81.
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In tutto it pericdo in cui il Proponente detiene la custodia delle aree di cul al presente articolo e
a guello precedente, dovra sempre essere garantito I'accessc da parte dei rappresentanti del
Comune o suoi delegati. In ogni caso per le sedi viarie dovra essere garantita la percorrenza
delle stesse durante le attivita di cantiere, In detto periodo tutte le responsabilita, anche di

manuienzione, cadranno in capo al Proponente,

ARTICOLO 18 Tempistica di esecuzione deiie opere e del rliascm dei titoll abilitativi |
edilizi _ |
La realizzazione degli interventi edilizi privati previsti dal PPE e delle Opere di Urbanizzazione |
per fasi temporali e successive e disciplinata dalla presente Convenzione.

Il Comune di Napoll si obbliga a rilasciare al Proponente il titolo - edlhzao ab|I|tante gli-
mterventl, secondo i termini previsti dall'art. 20 del DPR n. 380/2001 e s.mi. ' :
Ove il Propdnente, in ragione di particolari. candizioni ritenesse opportuno introdurre variazioni

dei predetti termini, dovra comunicare tali variazioni al Comune di Napoli. _

1l Proponente si obbliga ad iniziare gli interventi pubblici contestualments a guelli privati, salvo
diverse determinazioni dell’Amministrazione.

Le. Opere di Urbanizzazione dovranno essere completate entro il termine di cul al
cronoprogramma allegato al progetto definitivo, in ogni caso decorrenti dalla stipula del
relativo contratto di appaite con 'impresa aggiudicataria della precedura ad evidenza pubblica, e

gestita - in via diretta - dal Proponente.

ARTICOLO 19 - Conduzione delle Opere di Urbanizzazione realizzate dal Proponente_—
L'esecuzione delle opere di urbanizzazione avviene sotto la esclusiva responsabilitd del 5%

. Wy, 1
Proponente, il quale fara fronte ai connessi e conseguenti oneri con proprie risorse assumendo J"; :J :
il rischio della realizzazione. gﬂ) :}‘

Il Proponente & pertanto il solo responsabile dei rapporti, anche contenziosi, instaurati con terzi “
per I'esecuzione dei lavori, con espressa manleva sul punto dell'amministrazione comunale il

I Proponente é iescluswo responsabiie nei confronti di terzi per i danni derivanti dalla
esecuzione e dalla successiva manutenzione delle opere di urbanizzazione.
Il Comune si riserva la facolta di esermtare la vigilanza suII attuazione, attraverso | Servml
competenti nonché di indirizzare l'esecuzione delle opere stesse con propri documenti
progettuali.
Al fine di coordinare efficacemente tutte le attivita tecniche, amministrative e procedurali
retative all'attuazione deile Opere di urbanizzazione e allo scopo di assumere le necessarie
determinazioni su eventuali criticita che dovessera emergers, potra essare pravista, su
iniziativa del Servizio del Comune di Napoli responsabile dell'attuazione, I'attivazione di piu fasi
di concertazione con il Proponente e con gli uffici del Comune medesimo incaricati delia futura
manutenzione e gestione delle opere di urbanizzazione.
Il Proponente sard tenuto a comunicare periodicamente al Servizio del Comune di Napoli
responsabile dell’attuazione, lo state di avanzamento della realizzazlone delle opere di
urbanizzazione, per assicurare la foro rispondenza al cronoprogramma del favori.
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Articolo 20 - Direzione dei lavori.

La direzione dei lavori compete al Proponente che provvedera ad istituire, prima della gara
dandone contestuale comunicazione al Comune di Napoli, 'ufficio di Direzione dei lavori
composto da un Direttore dei Lavori e dai suoi assistenti, ai sensi delle disposizioni del Codice
LL.PP. e del Regolamento LL.PP.. Il Proponente sara tenuto, altresi a comunicare, prima
dell'inizio dei lavori, il nominativo del professionista e del componenti il predetto ufficio al
Caomune. Il Proponente e'il Direttare dei Lavori saranno tenuti a uniformarsi alle osservazioni e
direttive impartite dal Servizio competente del Comune in sede di Vigilanza, senza tuttavia
.sospendere o ritardare la regolare esecuzione delle prestazioni programmate, salvo nella
misura in cui la saspensione o ritardo sia conseguenza diretta di dette o‘sservézion} o direttive.
II' Proponente si 'i'rhpeg_na altresi ‘@ nominare ‘a propria cura e spése"il coordinatore per la
sicurezza in fase di esecuzione nell'eventualita che il direttcore dei lavori sia sprovvisto del
requisiti previsti dalla normativa vigente e a comunicare il neminative al Comune di Napoli
orima dell'inizio dei lavorl, '

Il Proponente si obbliga a far rispettare dall'affidatario dei lavori le norme poste a tutela della

sicurezza det lavoratori e della regelarita assicurativa e contributiva,

ARTICOLO 21 - Varianti

Ferma !'autonomia del Proponente nella fase di realizzazione dei lavori, eventuali varianti al
progetio posto in esecuzione devono essere épprovate in linea tecnica dall'Amministrazicne
comunale. A tal fine il Proponente trasmetterd al Comune il progetto di variante accompagnato
da idonea relazione circa le ragioni che hanno determinato la modifica in corso d'opera.

e varianti in corso d'opera possono essere ammesse solo nei casi di cui all'art. 132 del D.Igs

163/20086.

ARTICOLO 22 - Modalita di verifica e collaudo delle Opere di Urbanizzazione.

"Il Propenente, trenta giorni prima dellinizio dei lavori relativi alle opere di urbanizzazione

primaria e secondaria, notificherd al Comune di Napoli la data di inizio dei lavori.

Il Proponente, con preavviSo di 30-giorni, dara comunicazione scritta al Comune'dl Napoli della
data di completamehto di ciascuna fase di avanzamento prevista dal cronoprogramma dei
progetti approvati e dell'ultimazione.

Il Proponente, sentito l'ufficio competente ‘del Comune di Napoli, nomina la commissione di
collaudo o collaudatore unico nel rispetto di quante previsto dall’art, 141 del DLgs n. 163/06 e
s.m.i. e dall'art. 216 del relativo Regolamento LL.PP.

Il Proponente comunichera per iscritto le date proposte per l'inizio delle procedure di collaudo
in corso d'opera e finale, conformemante alle previsionri dei progetti approvati.

I costi & gli oneri relativi alle operazioni di collaudo, ivi compresi i compensi spettanti ai
componenti delle commissioni di collaudo, saranno a carico dei Proponente.

Le opere dovranno essere munite del certificato di regolare esecuzione o di collaudo ai sensi
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dell’art. 120 del DLgs n. 163/06 e s.m.i. e degli art. 215 e seguenti del Regotamento LL.PP.
Durante Vespletamento di ogni accertamento o verifica da parte del Comune di Napoli if
Proponente si impegna a fornire ogni assistenza e collaborazione necessaria, anche mettendo a
disposizione la strumentazicne e il personale occorrente.

Del collaudo finale e del collaudo in corse d'opera verra redatta dettagliata relazione. Alla
verifica dell’avvenuto completamento dei Lavori sard redatfo processo verbale di ultimazione
dei Lavori ai sensi del Regolamente LL.PP., nonché rilasciato il nulla osta a eseguire tutte le
prove e verifiche previste per la messa in esercizio, '

1l certificato di collaudo & redatto secondo le modalita di'cui all’art. 229 del Regolamento LL.PP,

Gli atti delle operazioni di collaude, unitamente ad ogni elemento utile per il controllo

sull’'andamento dei lavori, devono essere trasmessi al Comune di Napoli.

Articolo 23 - Consegna delle o'pere'di urbanizzazione

Entro tre mesi dail'emissione del certificato provvisorio di collaudo, le opere di urbanizzazicne
primaria e secondaria e le arde interessate dalle relative realizzazioni verranno trasferite al
Comune di Napoli mediante apposito verbale da sottoscriversi in contraddittorio tra le parti.

A tal fine il Proponenie comunichera al Servizio competente del Comune di Napoli con

Fay:

Er

preavviso di 15 giorni, con lettera raccomandata A/R il [uogo, il giorno, lora per la .,

sottoscrizione dal verbale indicato. _
Fino alla sottoscrizione del predetto verbale, la manutenzione e la responsabilitd rimangonog
capo al Proponente ivi compresi eventuali danni cagionati a terzi.
In sede di consegna delle opere il Proponente si impegna a trasferire al Comune tutta la tc,

documentazione necessaria per consentire la corretta gestione e manutenzione delle opere. i,;x
: o

Fatto salvo il giudizio definitivo sul lavoro e su tutte le questioni che possono sorgere al¢d
L&

riguardo e sulle eventuali responsabilita del Proponente, il Comune di Napoli si riserva la «. &

i
o

facolta di richiedere la consegna anticipata delle Opere di Urbanizzazione, ai sensi dell'art. 230y
del D.P.R. 207/2010, previo ‘accertamento, da parte dell'organo di collaudo delle verifiche

previsti dal comma 1 del citato art. 230.

ARTICOLO 24 - Vigilanza ,

Al fine della corretta attuazione det Ppe, al Comune di Napoli & riservato il potere di vé_rific:are,
in ogni momento, l'applicazione della normativa in materia di opere pubbliche e il rispetto di’
tutto quanto stabilito nel presente atto, ed espleta compiti di vigilanza e controllo ai fini della
completa attuazione della convenzione applicando, ove ricofrano i presupposti, le penalita di
cui al successive art. 28,

A tal fine, il Comune di Napoli potra formulare direttive, assistere ai lavori, effettuare controlii,
ordinare prove e, se necessarlo, disporre la sospensione dei lavori per gli accertamenti, nonché
indirizzare l'esecuzione delle opere stesse.

La vigilanza effettuata dal Comune di Napoli non esclude o riduce la responsabilitd del
Proponente per la regolare esecuzione dei lavori e quella per danni, direiti o indiretti,

camunque causati.
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Il Comune non assume alcuna resmnsabilité per danni od infortuni che dovessero derivare al
Proponente o ai propri aventi causa ed a qualsiasi titelo nello svolgimento delle prestazioni
oggetio del presente atto o per qualsiasi altra causa. Il Proponente assume ogni responsabilita
par danni alle perscne o alle cose per fatto del Proponente medesimo, o dei suoi dipendenti o
di ditte appaltatrici nello svolgimenio delle prestazioni oggetto del presente atto, tenendo
percio sollevato ed indenne il Comune.

Il Proponente sard tenutc a comunicare periodicamente al Cormune di Napoli, lo stato di
avanzamento della realizzazione delle opere di urbanizzazione, per assicurare la loro
rispondenza a tutto quanto disciplinato con a2 presente Convenzione, e di comunicare tutte te
informazioni circa le modalita di svolgimento della gara.

CAPO VI OBBLIGHI DEL PROPONENTE IN RELAZIONE ALLE GARANZIE :
ARTICOLO 25 - Garanzie pér il completo adefnpriniento della Convenzio‘ne -
Assicurazioni |

Il Proponente presta, alla stipula della presente Convenzione, una garanzia per un importo
corrispondente al valora delle opere di urbanizzazione pari a € 651.814,88, '

La garanzia corrispondente al valore delle opere di urbanizzazione di € 651.814,88 copre gli
oneri per il mancato od inesatto adempimento e cassa di avere effetto solo alla data di
emissione del certificato di collaude provvisoric o del certificato di regelare esecuzione delle
opere di Urbanizzazione.

La fidelussione pud essere bancaria o assicurativa o rilasciata dagli intermediari finanziari
iscritti nell'elenco speciale di cui all'articolo 107 del decreto legislativo 1° seftembre 1993, n.
385, che svolgono in via esclusiva o prevalente attivita di rilascio di garanzie, a cio autorizzati
dal Ministero dell'economia e delle finanze.

polizza n....oooovvvevennees del viiviiiirininn, rilasciata da ....ocoovein i ;

Il Proponente presta inoltre, alla stipula della presente convenzione, le seguenti garanzie
corrispondenti a ciascuna rata, ulteriori alla prima, della monetizzazione di cui al precedente
art.11, per un importo complessivo di € 216.427,77, maggiorate degli interessi legali:

: 2/ rata - polizza M., del ......... e Filasciata da oo ;

§-'j_4 = 3~ rata - polizza n...... e del v, FIASCIALA @ vverrereireerereerirnas PV o

:) E 4~ rata - polizza Nuweeeeeieeeeennne, del .o, rilasciata da .iveoveieennnns errireens

“*"),_ ;;q Le garanzie devono prevedere espressamente la rinuncia al beneficio della preventiva
\”:w escussione del debitore principale, la rinuncia ail'eccezione di cui all'articolo 1957, comma 2,

del codice civile, l'operativitd della garanzia medesima entro gquindici giorni, a semplice
richiesta scritta del Comune di Napoli, nonché la clauscla di rinnovo automatico fino a formale
espressa autorizzazione allo svincolo ed inopponibilita al Comune del mancato pagamento dei
premi.

In caso di violazione degli obblighi assunti dal Proponente il Comune di Napoli potra
liberamente escutere le fideiussioni, con esclusione della preventiva escussione del debitore
principale, senza formatitd alcuna.
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Il Proponente provvedera, inoiftre, a propria cura e spese alle assicurazioni di cui all'art. 129
comml 1l e 2 eart. 111 del D.Lgs 163/2006 lasciando in ogni caso sempre indenne il Comune
di Napoli da eventuali danneggiamenti e/o infortuni verificatisi sulle aree oggetto di

convenzione.

ARTICOLO 26 - Garanzie Postume decennali per le Opere di Urbanizzazione

Il Proponente si impegna, altresi, a stipulare, prima della consegha delle opere di
urbanizzazione, e questo a far data dalla emissione del certificato di collaudo provvisorio delle
stesse da parte del Comune di Napoli, apposite polizze assicurative postume decennali a
garanzia degli eventuali vizi e difformitd che, successivamente al completamento delle

suddette opere di urbanizzazione, dovessero emergere nelle opere stesse,

/

L'importo scpra indicato dovrd essere adeguato all’effettivo costo delle opere, come risultante -

dall'importo a base di gara, al netto del ribasse. -

CAPO VII SAMZIONI PER Il MANCATO O IMESATTO ADEMPIMENTO DELLA
CONVENZIONE ~ DIVIETE- CONTROVERSIE

ARTICOLO 27 ~ Decadanza dalla Convenzione _

Il Propcnente si obbliga a completare le operé di urbanizzazione, di cui al precedente art. 9 nei

tempi arevisti dalla presente Convenzione.
Il ritardo ingiustificato dell’attuazione deile opere pubbliche rispetto alla tempistica di cui
all'art. 18 e comunque il mancato inizio delle opere pubbliche oltre il termine di due anni
dall’approvazione del progetto definitivo delle opere di urbanizzazione compaorta, previa diffida,
la decadenza della convenzione e l'incamerameanto delle garanzie di cui atl’art. 26. .
Costituiscono causa di risotuzione: '

- la commissione dei reati previsti dall’art. 135 del DLgs n. 163/2006 e s.m.i. da parte del

Proponente. La commissione di reati di cui aii‘art. 135 del DLgs n. 163/2006 da parte
dell’appaitatore comporterd l'cbbligo, per la Stazione appaltante, della risoluzione dal contratto

di appalto;
- I'insolvenza del Proponente, salvo il disposto dell’art. 33 del DL 22.giugno 2012 n. 83,

ARTICOLO 28 - Penali'“_té per ritardo neg[i'adempimenti

In caso di ritardo nell’attuazione degli interventi pubblici di cuf al Ppe, rispetto ai tempi indicati
nei croneprogramma dei progetti definitivi approvati, al Proponente sara applicata e introitata
dal Comune di Napoli, per ogni mese di ritarde, una penale pari aI{070,075% (zero virgola zero
settantacingue per cento) dell'importo totale delle opere come risultante dai quadri economici
dei progetti definitivi approvati fino ad un limite massimo di 0,75%, potendo il Comune di
Napoli avvalersi a tale scopo, delie garanzie di cui all’art. 26 della presente convenzione,

Il ritardo nell’inizio deil’asecuzione delle aopere di oltre un anno decorrente dai termini di cui al
cronoprogramma dei progetti definitivi approvati, comporta l'innalzamento deliz penale dal
valore dello 0,075% (zero virgola zero settantacingue) al valore dello 0,15% (zero virgola

gquindici) dell'importo totale delle opere.
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Il Proponente sard tenuto a rispettare il cronoprogramma aliegato alla presente convenzione e
sara responsabile'di ogni ritardo, fatte salve le ipotesi in cui il ritardo e la conseguente modifica
del cronoprogramma siano dovuti a eventi non imputabili al Proponente.

In caso di ritardo dovuto a:

- forza maggiore;

- modifiche legislative che rendano necessarie varianti in corso d'cpera;

- mancato rilascio ¢ ritardo neli'ottenimento di permessi e autorizzazioni necessarie al
completamento dell’'opera e all'erogaiione del servizi, rispatto al termini previsti dal
crOnoprogramma, che non siano imputabili al Proponenté;

il Proponente avra diritto a una proroga di entita pari al ritardo nei lavori-conseguenti al detto

evento ¢ circostanza.

ARTICOLO 29 - Divieto di Cessione della Convenzione

£’ fatto. espresso divieto al Proponente, pena ia decadenza della Convenzione, di cederg, in
tutto o in parte, fa Convenzione a terzi senza la preventiva autorizzazione del Comune di
Napoli.

Parimenti & fatto espresso divieto al Proponente, pena la decadenza delia Convenzione, di
stipulare qualsiasi sub-Convenzione anche parziale senza la preventiva  autorizzazione del
Comune di Napoli.

In caso di alienazione totale o parziale delle aree private oggetto del PPE, che dovra essare
praviamente comunicata al Comune di Napoli, le obbligazioni assunte dal Proponente con la
presente Convenzione in ordine al pagamento del contributo per il rilascio dei permessi di
costruire e in ordine alla presentazione delle relative garanzie, si intenderanno trasferite in

capo al soggetto acquirente.

“ ARTICOLO 30 - Risoluzione delle Controversie ‘

Il Comune di Napoli ed il Proponente unitamente definiscono che qualunque controversia
dovesse insorgere tra le parti nella interpretazione e nella attuazione della presente
Convenzione verra demandata alla magistratura cempetente, restando espressémente ascluso,
per volonta delle parti, il ricorso a procedure arbitrali. Per ogni controversia & comunque

competente i] Foro di Napoli.

ARTICOLO 31 - Normativa Antimafia’

LIl Comune di Napoll ha facoltd di avvalersi, sussistendone le condizioni, delle disposizioni
contehute nell'art.92 (termini per il rilascio delle informazioni) comma 3 delle D.Lgs.n.158/2011 e s.m.i. Al
sansi del quale; "Decorso il termine di cui al comma 2, ovvero, nel casi di urgenza, decorso il {ermine di
quindici giorni dalla ricezione della richiesta, i soggetti di cui all'articolo 83, commi 1 e 2, procedongs anche in
assenza dell'informazione antimafia. [n tale caso, | contributi, i finanziamenti, le agevolazioni e le altre
erogazioni di cui al comma 1 sono corrisposti sotto condizione risolutiva e | soggetti di cui all'articolo 83,
commi 1 & 2, revocano le autorizzazioni e le concessioni o recedong dal contrati, fatio salvo il pagamento
det valore delle cpere gid eseguite e il rimborso delle spese sostenute per 'esecuzione del rimanents, nei
limiti delle utilitd conseguite.”
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Il Comune di Napeli ha acquisito dalla Prefettura di Napoli, la documentazione antimafia di cui
all’art. 84, comma 3, del DLgs n. 159/201i1 (Codice delie leggi antimafia), cosi come
modificato e integrato dal DLgs 218/2012, attestante la non sussistenza a carico del
Proponante e deqgli altri soggetti sottoposti, al sensi dell’art. 85 dello stesso decreto legislativo,
alle verifiche antimafia, di alcuna delle cause ostative alla stipula delia presente convenzione.,
Se successivamente alla stipula della presente Convenzione risultassero cause ostative, essa
si avra per mai stipulata - fermo restando il risarcimento dei danni a carico del Proponente -
né il Proponente potra pretendere alcunché, a titolo di penale oa qualsna5| titolo, per somme
erogate o attivitd svolte.

Il Proponente, nella funzione di Stazione appaltante, si obbliga ad acquisire la documentaziona
antimafia di cui all'art. 84 del DLgs n. 159/2011 nel confron‘cl del soggetto aggludicatarlo dei
Iavor| pubblici di cui ala presente convenzmne '

Il Proponente si obbliga a rispettare, e a far rispettare nella funzione di Stazione appaltante la
normativa in materia di tracciabilita dei flussi finanziari, di cui all'art. 3 della Legge n.
136/2010, obbligandosi, altresi, ad inserire nel contratto di appalto, a pena di nullita assoluta,
le clausole previste dal comma 8 dello stesso art. 3. La reiterata violazione degli obblighi di

tracciabilita dei flussi finanziari costituisce circostanza rilevante ai fini delle verifiche antimafia &
ai sensi dell'art.91 comma 6 del DLgs n. 159/2006, cosi come modificato e integrato dal DLgs ‘f

n. 218/2012.

aggiudicatario dei lavori. O

CAPO VIII - DISPOSTZIONI FINALI -
ARTICOLO 32 - Dichiarazioni

Il Proponente dichiara:

- di essere in possesso dei requ|5|t| di ldone|ta a contrarre con la P.A. ai sensi della
wgente normativa antimafia;

- di non aver dato luogo o parteopato a frode o collusione con il personale appartenente
all'organizzazione del Comune avvers con terzi e comungue in ogni caso che nan sono stati
accertati nei suoi confrontl reati ai sensi deli’art. 135 del Codice LL.PP.

- di non versare in stato di conclamata insclvenza, di non essere intervenuia sentenza
dichiarativa di fallimento o convocazione dell'assemblea dei soci della societa Proponente per
deliberarne la liquidaziene o scioglimento. _

I! Proponente dichiara inoltre che |“mpresa aggiudicataria, che realizzera le opere di
urbanizzazione secondaria, dovra possedere e comprovare i requisiti di ordine generale
previsti dall’art. 38 del DLgs n. 166/2006 e s.m.i., con particolare riferimento all'inesistenza di
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cause ostative di cui al'art.67 del Dlgs n.159/2011 e di procedimenti pendenti per
I'applicazione di misure di prevenzione di cui all'art.6 del medesimo decreto legislativo, e
quelli specifici di gualificazione previsti per l'esecuzione dei lavori prescritti dallo stesso
decreto legislativo e dal D.P.R. 207/2010.

Inoltre, I'impresa aggiudicataria dovra:

- essere iscritte, nel caso di Cooperative o Consorzi fra Cooperative, nell'apposito
Registro Prefettizio o nello schedario generale della cooperazione presso il Ministero del
Lavoro; ' 7 -

- avere presc conoscenza delle condizioni contrattuali e degli oneri compresi quelli
eventualt refativi alla raccolta, trasporto e smaltimento dei rifiuti e/o residui di lavorazione
nonché degli obblighi e degli oneri relativi alle disposizioni in materia di sicurezza, di
aséicu?azio'ne, di cendizioni di lavere e di pre\-/idenza e-assistenza in vigore nel luogo dove'
devono essere eseguit-i i lavori; - .

- di essere iscritta nel Registro delle Imprese presso la CC.I.AA. con nulla osta antimafia
(L. 575/1975 e s.m.i.), o per le altre societa di altro Stato U.E., nel corrispondente Registro
Commerciale; :

- ai sensi dell’art. 17 della Legge n. 68 del 12/03/1999 {norme per il diritto al lavoro dei
disakili), di assere in regola con le norme che disciplinano il diritto al lavoro dei disabili, con
riserva di presentazione, a richiesta del Comune, di apposita certificazione rilasciata daglhi
uffici territorialmente competenti dalla quale risulti Vottemperanza agli obblighi della legge
citata;

- di osservare i Piani di sicurezza e it Documento Unico di Valutazione dei Rischi da
Iterferenze (DUVRI) ai sensi dell’art. 26, comma 3 del Dl.gs n. 81/2008 s.m.I.

S 1l Comune si riserva la facolta della verifica documentale della predetta dichiarazione.

ARTICOLO 33 — Codice di Comportamento dei dipendenti dell'Ente

Le parti hanno I'ebbligo di osservare il DPR 62 del 2013 nonché te norme previste dal Codice
~di comportamento dei dipendenti del Comune di Napoli.

L'inosservanza di tali disposizioni & causa di risoluzione del presenteat{c.

Ai sensi del comma 5 del citato art.17, il Proponente dichiara di non aver concluso contratti di

- lavoro subordinato o autonomo e comungue di non aver attribuito incarichi a dipendenti di
codesta Amministrazione comunale, anche non pitl in servizio, che negli ultimi tre anni
abbiano esercitato poteri istruttori, autoritativi o negoziali per conto della Amministrazione
comunale in procedimenti in cui la controparte sia stata interessata; si impegna altresi a non
conferire tali incarichi per lintera durata del contrattc, consapevocle delle conseguenze

previste dall’art. 53 comma 16-ter del decreto legislativo 165 del 2001.

ARTICOLO 34 - Spese e Tasse

Tutte le spese, imposte, e tasse inerenti e dipendenti dalla presente convenzioneg, sono a

carico del Proponente e suoi eventuali aventi causa.

Il Proponente in ordine a tali spese, dichiara che intende avvalersi di tutte le facilitazieni ed
23
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agevolazioni previste dalle norme vigenti.

Riguardando la convenzione prestazioni di servizi da parte di imprenditore nell’esercizio di
impresa, la presente convenzione rientra nel regime impositivo sul valore aggiunto, ed in
conseguenza & soggetto all'imposta fissa di registro ai sensi di legge.

I costituiti dichiarano di avere piena e legale conoscenza degli allegati alla convenzione,

Il presente contratto & redatto in forma di scrittura privata semplice sottoscritte in triplice
copia e soggetta a registrazione in caso d'uso con anticipo della relativa spesa a carico del
richiedante. ' '

ARTICOLO 35 - Documentazioni da trasferire al Comune di Napoli all'atto della
Consegna delle aree e delle opere :

Il Proponente si obbliga a trasferire allatto “del trasfenmento deIIe aree e delle opere le

seguenti documentaznom a titolo esemphﬂcat;vo per guante attinenti:
a) Documentazioni Notarili '

h) Décumentazioni Catastali -

c) Documentazioni Tecniche

Progetto architettonico ™ come eseguito * delle opere

Relazioni geologiche

Relazioni geotecniche

Progetto impiantistico ™ come eseguito™ deile opere completo di:
Relazioni di calcolo

Raccolta dei componenti principali impiegafi
Certificazioni di collaudo e di confarmita dei componenti principali impiegati

Certificazioni di collaudo e di conformita degli impianti

Certificazioni ed autorizzazioni all’esercizio degli impianti da parte di Enti per Legge

previsti

ARTICOLO 36 ~Trasfeirimento degli Obblighi Convenzionali
Agli effetti della trascrizione degli obblighi, oneri e vincoli risultanti dalla presente

Convenzione, si descrive di seguito la relativa area con destinazione pubblica, della superficie

di mq 1,980 individuata al Catasto terreni di Napoli come segue:- (vedi allegati 1 e 4)

- quota parte della particella 674 foglio 161 del Catasto Terreni di Napoli della superficie
catastale totale complessiva di mg. 6.038.

Le particelle indicate rappresentano la consistenza attuale riportata aI Catasto, fermo restando
che alla stipula della presente convenzione verra allegata la documentazione attestante

'avvenuto frazicnamento delle aree con l'indicazione delle nuove particelle.

Articolo 37 - Elezione di Domicilio
Agli effetti della presente Convenzione, il Proponente elegge domicilio in ....ovviveriiniiinnenin.n.
Eventuali modifiche del suddette domicilio dovranno essere comunicate per iscritto ed avranno
effetto a decorrere dalla intervenuta ricezione della relativa comunicazione.
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Articolo 38 - Certificato di destinazione urbanistica .
Ai sensi dell'art.30 c.2 del DPR380/2001, vengono allegati alla presente convenzione il
certificate di destinazione urbanistica {all

..... ) relative alle aree oggetto di convenzione,
rilasciato dal Comune in data

-----

ELENCO ALLEGATI
Allegato 1. Stralcio catastale

Allegato 2. Area oggetto di Pua su mappa catastale.
Allegato 3. Destinazioni d'uso

Allegato 4. Aree private da cedere al Comune
Allegato 5." Urbanizzazione primaria e secondaria
Allegato 6. Relazione notarile

Allegato 7. Certificato di destinazione urbanistica
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FOGLIQ 141 DEL COMUNE DI NAPOU

CONRNI DEL P.U.A. DI VIA ATTILA SALLUSTRO

PLANIMETRIA CATASTALE 1/2000 " QUARTIERE PONTICELL, NAPOL!
S
Lio~
PARTICELLE CATASTALI COMPRESE NEL P,U.A.
PARTICELLA DITTA CATASTALE DITTA PROPRIETARIA
674 CLPE, COSTRUZIONI s CILPE. COSTRUZIONI 1.
COZZOLINO TERESA, LIPARDI ANNA, LIPARDI ANTONIETTA, _
675 LIPARDI ASSUNTA, LIPARDI CIR0, LIPARD! GELSOMINA, PRESIDENZA DEL CONSIGLIO DEL MINISTRI

LIPARDI LUIGL LIPARDI SALVATORE, LIPARDI VINCENZO,

PROGRAMMA STRACRDINARIO COMUNE DI NAPOLI

COZZOLINO TERESA, LIPARDI ANNA, LIPARDI ANTONIETTA,
629 LIPARDI ASSUNTA, LIPARDI CIRO, LIPARDI GELSOMINA,
LIPARDI LUIGI, LIPARDI SALVATORE, LIPARDI VINCENZO.

PRESIDENZA DEL CONSIGLIO DEI MINISTRI
PROGRAMMA STRAORDINARIO COMUNE DI NAPOLI

COZZOLING TERESA, LIPARDI ANNA, LIPARDI ANTONIETTA,
830 LIPARDI ASSUNTA, LIPARDI CIRO, LIPARDI GELSOMINA,
LIPARDI LUIGI, LIPARDI SALVATORE, LIPARDI VINCENZO.

PRESIDENZA DEL CONSIGLIO DEI MINISTRI
PROGRAMMA STRAORDINARIQ COMUNE BINAPOLIL

PRESIDENZA. DEL, CONSIGLIOQ DEI MINISTRY

PRESIDENZA DEL CONSIGLIO DEf MINISTRI

643 PROGRAMMA STRAORDINARIO COMUNE DI NAPOLI PROGRAMMA STRAORDINARIO COMUNE DI NAROLI
STRADA STRADE FUBBLICHE STRADE PUBBLICHE
STRADA. STRADE PUBBLICHE STRADE PUBBLICHE
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FOGUO 141 DEL COMUNE DI NAPOL

PLANIMETRIA CATASTALE 1/2000 e
X
PARTICELLE CATASTALI
SUP, COMPRESA
PARTICELLA SUR. TOTALE | ™ o pu.A.
my mg
PROPRILTA 674 CLPE. COSTRUZIONT s 6038 6038
PRESIDENZA. DEL CONSIGLIO DEI MINISTRI
675 PROGRAMMA STRAORDINARIO COMUNE DI NAPOLI 246 246
PRESIDENZA DEL CONSIGLIO DRI MINISTRI
629 PROGRAMMA, STRAORDINARIO COMUNE DI NAPOLI 286 286
PUBHLICA 630 PROGRAMMA STRAORDINARIO COMUNE DI NAPOLI 1150 726
PRESIDENZA DEL CONSIGLIO DEL MINISTRI
645 PROGRAMMA STRAORDINARIO COMUNE DI NAPOLI 867 10
STRADE PUBBLICHE 28817 130
STRADE PUBBLICHE 26388 1070
TOTALE 0 8506

ALLEGATO 2 - AREA OGGETTO DI P.U.A., SUMAPPA CATASTALE
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FOGLIC 161 DEL COMUNE DI NAPOL
PLANIMETRIA CATASTALE 1/2000

DESTINAZIONI D'USG DELLE, PROPRIETA’

RIQUALIFICAZIONE TRATTO STRADALE ESISTENTE

SUPERFICIE
LOTTO DESTINAZIONE Su ma
LOTTO RESIDENZIALE 4058
PROPRIETA URBANIZZAZIONI SECONDARIE (STANDARD DM, 1444 / 68) 1810
PRIVATA
URBANIZZAZIONE PRIMARIA 170
RIQUALIFICAZIONE MARCIAPIEDE ESISTENTE 205
Urbanizzazione primaria
¢ RBALIZZAZIONE ROTATORIA 1193
PROPRIETA '
PURBLICA
REALIZZAZIONE TRATTO STRADALE 570
500

ALLEGATO 3 - DESTINAZIONI D'USO
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FOGLIO 161 DEL COMUNE DI NAPGLI s
PLANIMETRIA CATASTALE 1/2000 -
ELENCO DELLE PARTICELLE AREE DA CEDERE AL COMUNE N
SUP LR
0 i b1 \"‘
COMPRE e
PARTIC. DITTA PROPRIETARIA A NEL DESTINAZIONE e =
P.UA. =
mq -
STANDARDDM. 1M44/68 | jo10
674 CLPE. COSTRUZIONT s.x.. 6038 Unbanizzzioni sacondarie
PRESIDENZA DEL CONSIGLIO DEI MINISTR] T 7| URBANIZZAZIONIPRIMARE | 170
675 | PROGRAMMA STRAORDINARIO COMUNE DI NAPOLI 246 S
SUPERFICIE TOTALE mq 1980
PRESIDENZA DEL CONSIGLIQ DEI MINISTRI
629 PROGRAMMA STRAORDINARIO COMUNE DI NAPOLL 286
] . : URBANIZZAZIONI SECONDARIE:
PRESIDENZA DEL CONSIGLIO DEI MINISTRI MONETIZZAZIONE SUPERFICI mg
63 | PROGRAMMA STRAORDINARIO COMUNE DI NAPOLE 726 MANCANTI
SUPERFICI PER URBANIZZAZIONI
PRESIDENZA DEL CONSIGLIO DEI MINISTRI SECONDARIE DA 2992,36
645 | PROGRAMMA STRAORDINARIO COMUNE DI NAPOLI 10 DIMENSIONAMENIO PUA
: SUPERFICI PER URBANIZZAZIONI
STRADA $TRADE PUBBLICHE 130 SECONDARIE PREVISTE IN 1810
: PROGEITO
STRADA STRADE PUBBLICHE 1070 o
SUPERFICIE TOTALE mq P SUPERFICI DA MONETIZZARE '
a* Py e .
/,fg@ s 18 g%ﬁﬁ =, .
/0 07 et N . ALLEGATO 4 - AREE PRIVATE DA CEDERE AL COMUNE
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FOGLIO 161 DEL COMUNE DI NAPOLI
PLANIMETRIA CATASTALE 1/2000

TR S
L gt T SEg Mo

eI e

AN

W ARCATETIO

. 1
SUPERFICTE= | ORDETT o
LOTTO DESTINAZIONE SU . CiE 1 0 RDETIL }
\ Ba G 4 ;i
LOTTO RESIDENZTALE E COMMERCTALE 700 ;%.I‘":’;w’:, >
VIABILITA' E PARCHEGGI DI PERTINENZA AL LOTTO 1256 £
RESIDENZIALE E COMMERCIALE =
VERDE PRIVATO 1706 P
PROPRIETA' S
PRIVATA :
AREE E PERCORSI PEDONAL 396
URBANIZZAZIONI SECONDARIE (STANDARD DM. 1444/ 68) 1810
URBANIZZAZIONI PRIMARIE 170
TOTALE 6038
PROPRIETA’ | . _ ,
PUBBLICA URBANIZZAZIONE PRIVARTA 2468

; ALLEGATO 5 - URBANIZIAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA

T




E@p.;n.‘_%% gel 14 07T, 2015

V|sto Iart 30 comma 2 e 3 del Dpr n.380 del 06.06.2001 e s.m.i.; vista la Variante al Piano
regolatore generale per la zona occidentale approvata con DPGRC n.4741 del 15.04.1998
(BURC n.23 del 28.04. 1998); vista la Variante al Piano regolatore generaie per il centro
storico, la zona crientale e la zona nord-occidentale approvata con DPGRC n.323
dell’11.06.2004 (BURC n.29 del 14.06.2004); tenuto conto che gli strumenti urbanistici
recepiscono integralmente i contenuti, gli elaborati e le norme del Piano Stralcio per I'assetto
idrogeologico del bacino nord-occidentale della Campania (PAIL), di cui alla delibera di Giunta
Regione Campania n.4797 del 25.10.2002; visto il Piano Stralcio di Assetto Idrogeologlco
P.5.A/L. dell'Autorita’ di Bacino della Campania Centrale adottato con delibera di Comitato
Istituzionale n. 1 del 23.02°2015 (di cui all'avviso del BURC n.20 del 23.03.2015); visto il Piario
per la difesa delle coste approvato con deliberazione di Giunta Regione Campania n.417 del
25.03.2010 (BURC n.28 del 12.04.2010); visto il Piano stralcio di tutela del suolo e risorse
idriche approvato con delibera del Comitato istituzionale n.611 del 31.05.2012 (BURC n.35 def
04.06.2012); vista la Direttiva della presidenza del Consiglio dipartimento di protezione civile
del 14.02.2014; visto il Codice dei beni culturali e del paesaggio parte III, Digs n.42 del
2201 2004esm1

CERTIFICA
che le ‘destinazioni urbanistiche relative alle particelle oggetto della richiesta sono le seguentl
La Partuceua 674 del Foglio 161:
- rlentra, come risulta dalla tavola della zonizzazione, nella zona B - agglomerati urbani d.v
recente formazione - sottozona Bb - espansione recente disciplinata dagli artt. 31 e 33
delle'norme di attuazione della variante per il centro storico, la zona orientale e la zona nord-
occidentale;

- rientra nellambito "18 - Ponticelli” disciplinato dall'art.149; s
- rlcade nef Pua via Attila Sallustro - Ponticelli approvato con delibera G.C. n.1185 de

15.12.2011 - BURC n.28 del 07.05. 2012;
- ciaasmcata come risulta dalia tavola 12 - vincoli geomorfologici, area stabile,;

- non rlentra nel perimetro delle zone vincolate dal Dlgs 42/2004 parte terza ne' nei penm'*'—-

dei piani territoriali paesistici Agnano Camaldoli (Dm 06.11.1995) e Poslilipo (Dm 14.12.1995
ne’ riella perimetrazicne del Parco Regionale dei Campi Flegrei (DPGRC n.782 del 13.11. 2003)
ne' nella perimetrazione del Parco Regionale Metropolitano delle Colline di Napoli (DPGR

n. 3922 del 14.07.2004). L

Non sonc indicati | decreti emessi ai sensi della legge n.778/1922;

- nan rientra nel perimetro del centro edificate, individuato con delibera CC n.1 del '

04.07.1972 ai sensi dell'art. 18 della legge 865/1971.

E fai:to salvo agni a!’cro wq{:@io\g\ewsto da disposizioni di legge.
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Attestante 1

T [16280+4

Q//.q\p L. S/g

stri immobiliari relativamente al seguente immebile sito in

CERTIFICAZIONE NOTARILE %

isultanze delle visure catastali e del regil

Conune di Napoli

Quartiere Ponticelli, e piu precisamente:

- . sppezzamento di terrénc, neon agricolo, sito'in Co

Jpoéli, Quartie

:, “della-syperficie catastile di

6038 (seimilatrentotto) avente aceesso diretto daila Via Ondi-|

na Vallo (gia

Via Cupa San Pietro); confinante con: per tre

lati cen la particella 421 del foglio 161 (Parco Azzurro) e

er il gquarto latc con le particelle 610, 6229 e 675, tutte

Hel foglio 161 dal catasto Lerrveni del comune di Napoli.

Detto immobile risulta censitc nel Catasto Terreni del Comune

41 Napoli al foglio 161; particella 674; orto irr. - classe

3; R.D.Euro 311,84; R.A, Eurc 79,52

Tl sottoscritto dottdr MASSIMO PRODIGO, noftale in Napoli, -

seritio al Collegio déi Distretti Notarili Riuhiti di Napoli,

Torre. Arnunziata. e Nola, riscontrate le risultanze dei regi-|

lstri ¢ det documenti‘c@stbditi'Drésso.;fﬁfficid_dei registrl

Aﬁimmg@;;igri di Napoli 1bjhel'Ven§enhib e'finb“§1;@=déta di_ag-f

glornamento del 29 luqliQEQOld, effetbuate le visurs_catasta-

delle mapp

Jgquanto segue;

1i, verificate le xisultanze censuarie, atifesta

Y che detto immobile risnlta di piena ed esclusiva proprieta

delia socletA _a_ _responsabilita limitata "CI. Ph. COSTRUZTONL
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S.R.L.", con sede in Napoli al Rione Sirignanoc n. 6, capitale

sociale 90.000,00 (novantamila virgola. zerc zero), interamen-

e 7 ,di”%SCii?iOﬁe) eq'al numero ?5ﬁ575 (R.E.A.Y, amminibtrétorerg:fri B
o _pito e legale rappresentante. signor. PERDONQ DOMENICO,  natd a -~ -
. 7 Eextola U(NA); i1 13- aprile 1981, redidente aVolla - (NA), allal .

Wia Mapoli n. 13, codice fiscale: PRD DNC 81D13 C4950;

alla quale & pervenuto con atto per hoggio Guido Criscuole di

Napoli in data 21 magglo 2007f repertorio numero 14.583, rac-|

colta numero 7,583, trascritto a Napeli 1 i1 14 giugno ZOOﬁ} : R
| I e

al numeri 26133/12083 per acquisto fattone dail signori Mera®

no Salvatore, natc a Napola 11 marze 1%57; Merano Adelaide,]

nata a Napell il 12 aprile 1954; -Merano’ Aniello, natg & Napo-
‘ i
- #1i i1 27 gennaio 1956; Merano Antonio, natc a Napeli 11 6
' :
qenﬁaio 1959; Merano Pasdualing, nato a Napeli i1 22 giugno
1962; Merano. Cira, nata a_ Napcli il 12'Settembre 19545 Meranol. | - '
Téresa, nata a Napoli‘ii-l8'diéémbfe.l965f'Meréno Assunta; na- e
f;g;é‘Napbli;T;l‘lB'déﬁhaio:L969‘e _____ MéfahQiAﬁna,'nataTa Napolth .~

413 settembre 1970, Lipardi Luigi, nato & MNapoli il 21 giu-i -~ o

gno 1926 Lipardi Anna, nata a Napoli i) 15 febbraie 1930; Ti-

pardi Vincenzo, nato a Napoli il 21 luqlio 1931; Ordura_ Vin-

cenzo, nato_an Wapoli 41 26 aprile 1242 e la figlia Ordura

Flora, nata a Napcll il 24 Juglio 1976, Lipardi Cirqg, nato a

apoli i1 3 gennaio 1935 Lipardi Salvatore. natc a Napoli i1 —




2% luglioc 1972 e Lipardi Antonietta, nata a Napoil i1 10 di-

_qgmbre 1973; . 7

Ai gquali era pérvenuto come segue:

1. al signor Liﬁardi_Salvatofe di Luigi nato a Napoli il 3 di- )
) lcembre 1903, per averlo acgulstato, tra maggiore consistenza, L

i
S Mn wirtt.di atto di’ compravendita’ per notaie. Paclo Salvo  fu
I o e - R .

54; . repertorio 8512 ¢

- [Francesco_di:MNapoli del 24 movémbre

gistrato a Napoli - uffici attl pubblici in data 1 dicembre;
) : ‘ : 1

1954 al numero 11040 del-volume 676 - fol.'2., 2 trascritto a

Napoli i1 27 novembre 1954 ai numeri 31786/ 24704;

2. successione del signor ILipardi Salvatore, nato a Napoli il =
3 dicembre 1903, deceduto, ab intestato, in Napeoli in data 10 _ ;ﬁ =

by
i
FCA

7]

dicembre 18578, lasciande a & sSuperstiti, guali unicl eredi

legittimi il coniuge Signora Co;zdlino Teresa, nata a Napcoli

i1 15 ottobre 1906, i figli: Lipardi Tuigi, nato a Napoli il Tﬁ' R
. 21 giugno 1926; Lipardi Gelsomima, nata a Nepoli il 21 fgbbra;_hﬂ ﬁ‘
' . e 7 5.
e .io 1328;'*Lipérdi ﬁnné,.ﬁataﬁa Nappli‘ lﬁrfebbraib'l930f Li:: ~
. {ardifﬁinﬁehié;‘haﬁa'afNéﬁol¥ ii 2i idqii&i93i;'1ipﬁrdifci¥ vvvvvvv .
réyﬁﬁaﬁq'é5N£bgli-_i1}3 qeéﬁaicl1935ie;fégéfdi,ég§gﬁ£a?;héfé
L B vapeli il 21 giugno 1938, sonché i mipoti ex filie AAtondedl ..
_ ‘Liggrdi Sa1Vatore, nato a Napoli il 29 luglioc 1972 e Lipardi
Antonietta, nata a Napoli il.;O dicembre 1973; (depunzia dil,
. successione  presentata ail ‘Ufficio . Successioni di Napoll inl -

e data_ 29,11,1979 al numerg 5531, volume 2508, trascrittz a Na- —

— ooli 1 i1 25 otitobire 1980 a2i numerd 19105/14614).




Si precisa che con atto per Hotalo Tommaso Clivierl dell'll

Pretura

viugno 1979, depositato pressc la Cancelleria della

di Népoli il 10 luglio 1975 e trascritto a _Na_po'li 1l in data __

18 luglio 1979 ai numeri 13070/10178 1 predetti germani LIPAR- -

e ] __;P__i_____%é__l_ff_?__téffi__- (29/07/39172) ,é.,j:,l,‘é{%@,l, ﬁfﬁ@iéﬁ%ﬁéé le mezzo deTla
R Cldro gemtrlcemroraAl‘ﬂTOfiglee_amtfarW con ben@ ficiol . ©

. RBrinventario 1'eredita. deli de:cuius LIEAR

alval

_Teresd,  deceduta, ab

intestato, in Napelli in data © gennaio

1991, lasciando a sé

superstiti, quali unicl eredi ‘legittimi i figli: Lipardi Lui-

gi, Lipardi Gelsomina, Lipardi Anna, Lipardi Vincenzo, Lipar-

i Ciro e Lipardi Bssunta, nonché i1 nipoti ex filic Antonio:

e Lipardi Antonietta; {denun-

(29/07/1872)

zia di successione presentata all'Ufficio Successioni di Napo-

1i in data 16 luglio 1991 al numerc 4708, volume 3368, tra-| =

scritta a Napoli 1 il 23 dicembre 1991 ai numeri 29579/20283).

4. successione della-signora Lipardi Gelsomina, decedbta, ab

intestato,  in Pollena Trocchia (NA) in <data 27 dicembre 1995, -

las c-.i.a_i‘“-i:do._ asi" sub'é'r'_s‘i:i't'i ,‘-  qualsl unlc1 oredl I i leﬁ[lttlmjllcO* -
_ 'L,ln.;ng@.___.g.li...g.l:;_q.r_,l}ﬁefa-n_cz..-Ga’brie—_:le:; iéto e Napollll 5 lt'mllio‘ 1921 ..
i- fiq_Li: Merano- Sa}.‘vat'_cg‘.‘tjg,ﬁigalto a Napeli 11 md:rzo 19577; Mer-au -
no-Adelaide, nata a Napo]l.i 1112 aprile 1954; -Mer.ano Anigl-l -0
. lg, nato a Napoll 11 27 gennale 195%; Merano .,Ag‘}t:onio,m,_n,,at,q a R
Naﬁoli il 6 genﬁaio_,__l 959; Merano Pasqualino, nato_a Neapoli 11
- . 129 giugno 1962; Merano Cira, nata a Napoll d4J 12 gettembrel B




1964; Merano Teresa, nata a Napoii il 18 dicembre 1965; Mera-

no Assunta, nata a Napoli il 18 gennalo 1%6% e Merano Anna,

L nata a Napeli il 3 settembre 1970, (denunzia di successicne
) presentata all'Ufficio Successioni di Napoli 4 in datz 7 di- e
3 kembre 2006 al numero 3994, volume 4657, trascritta a Napolil o

[L i1 7 fepbraio 2007 ai numeri 5281/2625);

eredits in data 14 o

zione di esccettazions tacit

giugnd 2007 ai nuneri 26130/12080;

5 sliccessione del signor Merano Cabriele, deceduto, ab inte-

state, in Napoli in data 27 gehnaio 2000, lasciando a sé& su-

T

2

erstiti, quali unici eredi legittimi i figli: Merano Salva-

P

pen
s 1S

tore, Merano Adelaide, Meranc Aniello, Meranc Antonic, Me-l

rano Pasqualinc, Merano Cira, Merano Teresa, Merano Assunta &

Meranc Anna, '(denunz.ia‘ di succes-sione_ presentata all'Ufficio
Successioni di Napo]_.i. 47in l.c'llata‘;m_j___diclemlt)‘;::e 2006 al numero.
B 13995, volume 4657, trasoritts a Napoli 1 il 7 febbraio 2007
gl numeri 5282 /‘2:62_76) SR - -
_— = ‘,tr‘a_ls?::riizi"one. di acce"‘ltﬁ?t_?i-one ‘ 'tiacirtAal dl eredita i._nj- "‘da}ta- 14 .

" bisgno 2007 ai numeri 26131/12081; -

Cl6. - successione della: signora: Lipardi Assunta- deceduta,:’ab in-|

teskato, in Ciseranc (BG) in dala 22‘mar'zo 2002, lasciandg a . _

& supergtiti. guali unigi eredi legittimi 11 coniuge signoxm| ...

_Prdura Vincenzo, nato_an Napoli il 26 aprile 19472 e, dglial

Drdura Flora, nata a Napocll 1l 24 iuglic 1976,  (denunzia dif. —

_______ successione  prasentata all'Ufficio Sucgessiond di Trewviglio -




in data 12 dicembre 2006 al numero 568, volume

2002);

- trascrizione di accettazione tacita di ereditd in data 14

giugno 2007 ai nume;é 26132/12082; )
i ___mézw'hgidalla ricerca da meieffeﬁlugta dal 24/11/1954 al gior—
. ne 08 aprile20i5, non risvltans tzasorizioni di atti asservi
- .%éhﬁo.del'ﬁer%énofin‘bggeﬁt§g 

o ';q{l§§é¥ii;bgne sitatoe | libk | iserizioni ‘e trascriziomil

 pregiudizievoli,

Napoli Via Cesaric Console n. 3 11 9 aprile 2015

. Notaio Massimo Prodigo

-+
1
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. VAN,
L.l 5.
Deliberazione di G.C. n. f/ ..delﬂ 4,7/ 2%.5...compcl§_t_a da M& pagine progressivamente numerase.

nonché da allegati, costituenti parte integrante, di complessive pagine. Q([f ..., SCpArataments numerate,

SI ATTESTA:

et

. Che la presente deliberazione & stata pubblicata all’Albo Pretorio ing .’,Z 21& ¢ vi rimarrd per quindici

giomi (art, 124, comuna |, del D.Lgs. 267/2000).

- Che con nota in pari data & stata comunicatz in eienco ai Capi Gruppo Consiliari (art.1235 del

D.Lgs.267/2000).

DICHIARAZIONE DI ESECUTIVITA’

n Funzicﬂ}ridbesp nsabile

Constatato che sono decorsi dieci glorni daila pubblicazione ¢ che si & provveduto aila prescritta
comunicazione ai Capi Gruppo consiliari, si da atto che la presente deliberazione & divenuta da oggi esecutiva, ai

sensi deil'art.134, comma 3, del D.Lgs.267/2000 ... ...

...................................................................................................................................

..................................................................

IL SEGRETARIO GENERALE

[l presente provvedimento viene assegnato a:

Data e firma per ricevuta di copia del presente

atto ds parte dell’addetto al ritire

per le procedure atrative,

ILSEGRETARIO GENERALE

Attestazione di compiuta pubblicazione:

Attestazions di conformitd

(da utifirzare e compilare, con (e diciture del case, solo per Iz
copie conformi deila presente deliberacione)

La presente copia, composta da n m pagine,
progressivamente numerate, ¢ conforme all’originale deila
deliberazione di Giunta Cormunale 1. ?ig ..... del

24448,

D divenuta esecutivain data ......oooovveenenonne, (;

Gli allegari, costtuent parte integronts, compost da
A ... ... pagine sepamtaments aumerate,

ﬂXI sono rilasciad in copia conforme unimmente alla
presente (1);

D sone visionabili in originale presso |'archivio in cui
sono depositati (1), (2);

Il Funzionarlo responsabile

i1): Barrare le caselle delle ipocesi ricarrendi,
12): La Segreteria della Glunta indichera |'arehivio presso cul gli
arti sana depositatl al momento della richiesta Ji visione.




Esecuzione Immediats
Delibera n 49 del 19.11.2015

DELIBERAZIONE, CONSIGLIO COMUNALE

Ogoetio: lavori per la realizzazione di alloged di editizia residenziale pubblicn, necessert aila mobilith degh attuali residenti
del Sub - Ambito 7 di attuszione del PR, di Ponticelt, relative agli interventi o riqualificazione urbanistica, architebonica ¢
funzionale del Campo Evangelico. Rimodulazione det g. ¢ della spesa per it completamento delle opere di replizzazione di 32
allogei a sepuito della impossibilita di realizzame altri 16 in "zona rossa”. Variazione al Bilancio, mediante utilizzo dell'avanzo
vincolato di smiministrazione art, 42 co. 4 del Tnlovo no 1182011 s i {ablegati n.lordine del giomo; parers del
Catlegio dei Revisori dei Conti; deliberazione di G.C. n. 607 det 25 settembre 2015 con i poteri del Consiglio).
Lranno duemilaquindici il giorno 19 def mese di novembre, nella casa Comunale precisamente netba sala delle
sue adunanze in Via Verdi n.35 — V¥ piane, si & viunito il Consighio Comunale in grado di PRIMA convocazione
ed in seduta PUBBLICA

Premesso che a ciascun consigliere, ai sensi dellart. 125 del T.UL 1913, modificato dall’art. 61 R.D. 30 dicembre
1923 n. 2830, & stato wotificate Pavviso di convecazione pubblicate alt’Albo Pretorio del Comune, si da atto che
dei sottoclencati Consiglieri in carica ¢ presenti alla votazione dell’atto, visuliano assenti quellt per § quall tale
circostanza ¢ timbrata a fianco di ciascun nominativo.

.f».u_g‘;‘. [

}

SINDACO -

de MAGISTRIS LUIGL P

1) ADDIO GENNARO P 75) LORENZI MARIA Assente |

2) ATTANASIO CARMINE TP 26) LUONGO ANTONIO P

3) BEATRICE AMALIA P 27) MADONNA SALVATORE | P

4) BORRIELLO ANTONIO TP 128)  MANSUETO MARCO T

5) CAJAZZO TERESA TP T129)  MARINO SIMONETTA p

6) CAPASSO ELPIDIO P 30) MAURINO ARNALDO TP T

7} CASTIELLO GENNARQ TP T 31 MOLISSO SIMONA P

8) COCCIA ELENA P 32) MORETTO VINCENZO TP

9) CROCETTA ANTONIO p 33) MUNDO GABRIELE | | P

10) ESPOSITO ANIELLO "34)  NONNO MARCO P

11} ESPOSITO GENNARO TP 7|35 PACE SALVATORE ip

12) ESPOSITO LUIGI Assentc |36) PALMIERI DOMENICO " Assente

13) FELLICO ANTONIO P 37) PARISISALVATORE . | P

14) FIOLA CIRO T T 38)  PASQUING RAIMONDO P

15) FORMISANO GIOVANNI TP 7 139)  RINALDI PIETRO e

16) FREZZA FULVIO Assente |40 RUSSO MARCO e

17) GALLOTTO VINCENZO Assente [41) SANTORO ANDREA P

18) GRIMALDI AMODIO Ty 42) SCHIANO CARMINE Assente

19) GUANGI SALVATORE. P 43) SGAMBATI CARMINE e

20) IANNELLO CARLO TP 44) TRONCONE GAETANO P

21) 1221 ELIO P 145) VARRIALE VINCENZO Ty

22) LANZOTTI STANISLAO | P 46) VASQUEZ VITTORIO P

23) LEBRODAVID | P 47) VERNETTIFRANCESCO | P

24) LETTIER! GIOVANNI Assente | 48) ZIMBALDI LUIGI TP,
' Aocs o7



Presiede la riunione # Presidente Prof. R, Pasquino

In grado di prima convocazione ed in prosieguo di seduta

Partecipa alla seduta il Scgretario Generale dr. (. Virtuoso

It Presidente, pone ailattenzione dell’ Aula ta deliberazione di G.C. n.607 del 25 sertembre 2013,
avente ad oggettor Javori per In reahizzazione di alloggi di edilizia residenziale pubblica,
necessari alla mobilith degli attual residenti del Sub - Ambito 7 di attuazione del PRI di
Ponticelli, relativo agh interventi di rigualificazionc urbanistica, architettonica e funzionale def
Campo Evangelico. Rimodulazione del q.e. della spesa per if completamento delle opere i
realizzazione di 32 alloggi a seguito della impossibilita di realizzarne altri 16 in "zona rossa”,
Variazione al Bilancio con i poter del Consiglio Commale a3 sensi dell'art, 42, comma 4, del
T n. 267/2000.

I'a presente che i provvedimento & stato trasmesso alle Commission; Bilaucio, Trasparenza ¢
al Collegio dei Revisori de Conti, la Commissione Rilancio ha rinviato Pespressione de parcre
in sede di Consiglio Comunale ¢ il Collegio dei Revisori dei Conti ha espresso parere
favorevole,

Il Presidente, cede |3 parola all’assessore Fucito per la relazione introduttjva,

I’assessore Fueito, preciss che trattasi i atto di mers ratifica per la rimodulazione
economica dell’intervento. Sottolinea, poi, la necessita di completare "opera per 32 allogg
gia parzialmenie realizzati, da destinare alla mobilita dei residenti del limitrofo Campo
Evangelico, allocati in precarie ¢ fatiscenti sistemazioni temporanee,

Entrano in aula i consiglieri Madonny e Russo.(presenti 42)

I Presidente, dichiarg aperta la discussione generale ¢ cede [a parola al consigliere Fiola,

IT consiglicre Fiola, precisa sui fondi da destinare g tale opera e sul completamento dej lavor
previsti.

I consiglicre Borriello Ay evidenzia le criticila SOpravvenute in conseguenza dei ritirdi

delapprovazione PR.U. g Ponticelli,

od o




1l consigliere Fellico, pur riconoscendo le difficoltd ¢ le criticitd sulla questione, sostiene la
necessita di approvare ' atto.

11 consigliere Esposito G., precisa sulla premessa della delibera ed invita ' Amministrazione
a riflettere. Ricorda la delibera di Iniziativa consiliare presentata che chiede di riconoscere la
zona rossa anche a Bagnoli.

11 consigliere Varriale, precisa sull’importanza dei PR.U). ¢ della grande occasione persa,
ritiene che gli stessi andavano posti come priorita nell’agenda politica dell” Amministrazione.
1] consigliere Moretto, richiama quanto riportato nelle osservazioni del Segretario Comunale
sull’esperimento di una nuova gara ai fini del celere completamento dell’opera. Ricorda, che
forse, sulla questione ¢ stata fatta anche una delibera di somma urgenza.

11 consigliere Fiola, polemizza ricordando gli appartamenti urgenti da consegnare di via San
Giovannt e Paolo n.32.

Si allontana dali’aula la consigliera Lorenzi.(presenti 41}

11 Presidente, informa 1" Aula che al Banco della Presidenza ¢ pervenuto un ordine del giorno
a firma del consigliere Esposito Q.

il consigliere Fiola, interviene nuovamente, ricordando Iemergenza abitativa in citta.

LI consigliere Attanasio, precisa s;u!]”emc-:rgm;aa abitativa e s1 dichiara, come ambientalista,
contrario a nuove cementificazioni ¢ al PR.U. & Bagnoli.

1 Presidente, dichiara terminati gli interventi sulla discussione generale e cede la parola
all’assessore Fucilo per la replica.

L'assessore Fucito, replica agli interventi resi e precisa sui rilievi sollevati,

1l Presidente, pone in discussione 'ordine del giorno presentato dal consigliere Esposito G,
relativo “a dare mandato all dvvocatura di chiedere il risarcimento di tutti | danni subliti ¢
subendi dall Amminisirazione comunale per effetto dell inadempimento  contrativale nei
confronti della societd appaltatrice, Consorzio Stabile Opere Pubbliche”.

Il consigliere Rinaldi, condivide U ordine del giomo.



I consiglicre Esposito G.. precisa che e un emendamenio e sy indicazione
dell’ Amministrazione poi modificato e trasformato in ordine del giorno,

It Presidente, constatato che non vi sono alire richieste dj intervento, pone in votazione
Pordine del giorno del cousigliere Esposito (3., assistito dagli scrutatori accerta e dichiara che
il Consiglio 1o ha approvate a maggioranza con 'astensione des consiglieri Attapasio,

Santoro, Moretto e Addio. (alegato 1)

1 Presidente constatato che non vi sono altre richieste di intervento, pone in volazione I
deliberazione di G.C. 1.607 del 25.09.2015, assistito daglt scrutatori accerta e dichiara che i}
Consiglio con la presenza in aula di n. 4] Consiglieri 1 cui nominativi sono viportati sul
frontespizio del presente atto a maggioranza con il voto contrario del consigliere Attanasio e il
non voto dei consighieri Moretto, Addio ¢ Santoro

RATIFICA
fa deliberazione di G.C. n.607 del 25 09.2015 avente ad oggetto: lavori per la realizzarione di
atloggs di edilizia residenziale pubblica, necessari alla mobilita degli attuali residenti del Sub -
Ambito 7 di attuazione del PR.U. di Ponticelli, relativo agli interventi di riqualificazione
urbanistica, architetionicn e funzionale del Campo Fvangelica, Rimodulazione de . e della
spesa per il completamento delle opere di realizzazione dj 32 alloggl a seguito della
impossibilita di realizzame altri 16 in "zona rossa". Variazione aj Bilancio, mediante wilizzo
dell'avanzo vincolato dj amministrazione art. 42 co. 4 del 1).L.vo n. 118/2011 ss.mm.ii. con
Pordine del giorno prima approvato,
It Presidente attesa urgenza delia ratifica approvata, poue in votazione, ai sensi dell’art.134
del ID.Legs.vo 267/2000, Pesecnzione immediata della stessa. Assistito dagli scrutator] aceerta
¢ dichiara che i Consiglio I'ha approvata atla unanimita.
*  Siallegane, quale parte integrante del presente provvedimento:
¢ adordine del giorme;

T f\%\
@ parete del Collegio del Revisori dei Conti: (ORI

W



e delibera di G.C. n. 607 del 25.09.2015, composta da 13 pagine progressivamente numerate.
Gli allegati, costituenti parte integrante, composti di complessive n.155 pagine e tavole,
separatamente numerall sono depositati presso Parchivio della Segreteria della Giunta

Cormunale.

Il contenuto integrale degli interventi-& riportato nel resoconto sienotipica della seduta,

deposjtato presso lu Segreteria del Cgitsiglio Comunule,
n"_ L P -,j ‘I.
. " Ny et ‘..: ..-r ﬁ;"

f“- h"--\..‘___m..-l B V.
L3 x i g b L
del che il presente verbale viene sottoscritto-cofngappresso:

rd
11 Presidente del Consiglio Comunale Il So‘é'etm'i nerale
‘ . ' i i
Prof, R, Pasquino {dn 080

sl |



. P A T
S attesta che la presente & stata pubblicata allalbe pretoria ﬂmfﬁ 41 g-@:_;f ;?? _
e vi rimarra pubblicata per quindici giorni (art. 124, c67 Dl..ve 267 0om.

T mﬁ)m bildP -
0 T ‘

‘ f L . e B “ B
IF presente provvedimento immediatamente eseguibile ex IV co. Art.134 D.L.gvo 2672000
viene assegnato a__

1‘*.1&.*/1\?1\ L‘:'.u.ol\[@ /}(}Cﬁm DM»QQA goﬁn CQQDQLL é‘\/

ESECUTIVITA’ DELLA DELIBERAZIONE

Constatato che sono decorsi § dieci giorni daila pubblicazione si di atto che la presente
deliberazione & divenuta da 0gei esecutiva, a sensi dellart. 134, co. 1TL. D.L.vo 267/2000.-

Addi

H Segretario Generale

La presente deliberazione viene asseguata per Ie procedure attuative, ai sensi deil’art,97
D.L.vo 267/2000 a:

Addi_

H Segretario Generale

Copia della presente deliberazione viene in data odierna ricevuta dal sottoscritto con
onerve della procedura attuativa,

P.R. Firma:

Attesturione ¢ con ferrmiita

Lit presente copia, composia da n. E pagine progecssivamente numerate, ¢ conforme alforiginale della
delilersione consilinye 049 del .M ]H oy

Gli allepati, costituent parte integrante, composti da complessivi fogli n, J{ @ progressivamente numerate:

© sonu rilasciati in copis confopme unitamente alla presente;
® 8050 visionabili, in originate, presso Parchivio in cui sony teposiiati,

I Ferzdonario Rusponsahile

6



COMUNE DI NAPOL
Dipartimento Consiglio Comunale

Servizio Segreteria del Consiglio Comunale ¢ Gruppi Consiliari
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COMUNE Bl NAPOLS

CONSIGLIO COMUNALE 0y NAPOLI def 19 novernbre 2015
O NG
Proposts df emendasente.al seng| dellart 42 dal TUEL dell'ari. 44 dal

Regolamento dal Consigiio Comunale

con riferimento alla discussione sulla delibera di Giunta di proposta ai Consiglio n. 807 dai 25.09.2015 avente ad
“ggelto lavori per (s realizzazione di alloygi di edilizia residenziale pubbiica, necessar alla mohilitd de resident de
SUB ambito 7 i attuzzions del PRU di Ponticali

Premeasso che:

1.- Con i delibera in epigrate s Ho POTE, e Tales 2l consigho doMmURELR i prenderg atio della riseluzione del
coniraito & appatio REP. 81900 deli'11.08. 2671 REr grave inadempimento delix socisld appaitatrics Consorzio Sta-
ile Cpare Pubbliche OPUS Scpa.

2.- oftre allz presa d'siie pecorre anche dare mandato allavvocatura Municipale affinché si provveds a chisdere i
risarciments dei danni provocat] dalla societs hadempiente cog’ Gome accertato con Determinazione Dirigenziale
0.7 ded 22/04/2015 el Servizic Edilizia Pubblica

aa oo
Tanto premesso can jj Presente atto, ai sensi e per ali effetti delfart, 42 de) TUEL e dalrart. 44 del Regolamento
del Consiglio Comunate, Shpenansml SegHente-eTTERgameHis: —

. - I*& P i oy Q—“h(-? . - n \!'?

LA A»%\M‘\ CN o AN OO & N (P &
"E‘!\QQ.iLfﬂﬂf{_ﬁ_ﬁ_gﬂ_ﬂ._j}Llﬂm.ﬁ_ﬂﬂf_ciielif:!&liam-i'll-{:v--L-}l‘%t@v«-_fa}—\?;@n-ﬂ-scﬁgLIE&LIIE»-&EIJ@F@—J@H@FEI1@34‘7?'.' (dare mandato affAvvo-
eatura Municioate. di chisdere if rigarcimento of tutl ; danni sublti & subendi dall Amminisirazione Comunale per of.
faito gl inadempimento contrattuale nei confronii dells societs appaltatrice, Conserzio Stabile Opere Fubbliche
OFUS S.¢p.a valutando i procedere in via gindiziaria®

I Consigliar

Gennaro Espositg

Viz Verdi, 35 - 80133 ~ Mapoli - Italia
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COMUNE OF RAPDLS

Collephe dai Revisort def Conti

PARERE ESPRESSO DAL COLLEGIG REVISORI DEI CONTY DEL 26/10/2015

OGGETTE: Deliberagione di G.C., n 607 del 15 seftembre 2013, nvente ad
oggefte “Lavori per la realizzazione di alloggi di edilizia residenziale pubblica,
necessart ally mobilite degli attuell residenti del Sub-Ambito 7 di ottuazione del
BRU. di Ponticelli, relativo agli imterventi di rigualificazione wrbanistica,
architetionica ¢ funzionale del Campo Fvangelico. Rimodulazione del g.e. delly
spesa per i completamento delle opere di realizzazione di 32 alloggt a seguifn
della impossibilité di realizzarne altri 16 in zona “rona rosse”, Variagione af
Bitancio con i poferi del Consiglio, ai sensi dell'art. 42, conuna 4, del D.Lgs.
267/2000™.

L'amng duemilaguindici, il giorno 26 del mese di ottobre, olle ore 1145, presso |
locali siti al 3° piano di Palazzo 8. Giacomo, si é riunito il Collegio dei Revisori

cOSL compasto ¢ presente:

dr. Vincenza DE SIMONE Presidente
dr. Giuseppe TOTO Compongnte

per esprimere il proprio parere sulla deliberazione di cui all'oggetto.

- visto il pavere di regolaritd tecrica espresso dal Direttare Centrale per il dirigenie del
Servizip Edilizia Residenziale Pubblica — Sito Unesco, ai sensi dell'art 49, comma ],
D.Lgs. n. 267/2000, in termine di “favorevole”,

- visto il parere di regolarita comtabile del Servizio Conirollo Spese, a firma del
Ragioniere Generale dott, R, Mucciariello;

~ lette le osservazioni del dirigente del Servizio Bilancio;

- lette le osservazioni del Segretario Generale;

RICHIAMATO 1L QUADRO NORMATIVO DI RIFERIMENTQ
- Legge Regionale n. 10/2014 "in zona rossa’™,
- D Lgso o 16372006 are. 140,
- DLgs. n 26772000 (TUEL) art. 42, comma 4;

Flazea Muwicipio — Palazze 8. Gigeone 3° pians - SOI33 whow, Corniine. irapofi it - %ﬁ‘ ) GBE RS OTOI-F w fox 439 081 795 9707
e mail: m‘l'imriuc‘unnﬁy;gwg ol i
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COMUINE O NAPOL
Collegto del Bevisard def Conii

CONSIDERATO

- che con i provedimento in esame si presde anto della risoluzione del contratto d'appalto
(Rep 81200 dell'11/06/2010} con il Consorzio Stabile Opere Pubbliche OFUS S.c.p A. peri
lavori finalizzati alla realizzazione di n. 48 alloggi di ERP in Ponticelli (Naj;

CONSTATATA

- la necessita of prendere atto del completamento dell’opera per 32 alloggi proprio in
ragione della limitazione della Legge Regionale n. J6/2014 con il nuove soggetto
affidatario del lavori mediante la procedura di interpello ai sensi dell'art. 140 del D, Lgy.
143/20006; il soggento prescelto corrisponderebbe al quarto classificato nella
partecipazione ally aggivdicazione del lavori in questione;

- inoltre si prende atto per la successiva approvazione con i potert attribuiti al Consiglio
comunale, che i nuove guadre economico per il completamento dei 32 nuovi alloggi é pori
ad & 3.944.400.56 ed a gui necessita una variazione del Biluncio 2015, con i poteri del
Consiglio comunale af senst dell'art, 42, comma 4 del TUEL, per la reimputazions
dell'importo di € 406.000,00, confluito in avanza vincolato a seguito del riacceriamento
siraordinario dei residui (Delibera Jdi G.C.on. 370/2013);

EVIDENZIATO

- la necessitd e 'urgenza i completare i due fubbricari dei quali sono gia stafi realizzati gli
impaleati sfrutturall e nei quali é prevista la realizzazione dei 32 allogei ERP ¢ le
sistemaziont di tunte le aree esterne;

- che, con Delerminazione divigenziale n 14 del 06/08/2103 del Servizio Residenziale
Pubblica, sono stati approvati i lavori di somma wgenza per leliminazione del pericolo
mell'area di caniiere di cui of Verbale del 29/07/2015 per unm importo complessivo di €
81.614,03, constatato l'inadempimente a procedere del Consorzio appaltatore agli (.S,
Emessi con diverse nole ¢ che delii lgvori sono da effettuarsi in danno del soggetio a suo
tempo aggindicatario con il quale & stato visolto 1 contratto, una volta ultimati gli
acceriamenti previsti dal collaudatore tecnico amministrative, ai sensi dell'art. 138,
comma 2, D Lps. n 163/2000;

il Collegio dei Revisori dei conti

rel raccomandare, inngnzitutto, Pesperimento tempestive delle azioni  per il recupero
dell'importo di € 91,604,03 relative ai lavori di somma wrgenza citati in precedenza ed in
darmo del primo aggiudicatario dei lavori in oggetto, esprime, per quanto di competenza,
il proprio parere obbligatorio in  termine di “favorevole " alla variazione di bilancio per
Pwilizzo dell’avanzo vincolaio da destinare af lavori che qui si considerano relativi agli
interventi @i rigualificazione wrbanistica architettonica ¢ funzionale del Campo evangelico

Pigzza Muricipio — Peliaze S Giacoma 3° plane « 80133 wwnv, comiiste, napofL iy o 1ol +39) 081 795 9702.3 — fax :(+38) 087 795 9307
o mail: revisorl contiiipo, o papoll it




Collegte dei Revisorl dei Contd

onde consentive la mobilita deglt attwali residenti del Sub Ambito 7 di attuazione del PRU
di Ponticelli. Con i rilascio del presente parere, jl Collegio dei Revisori assolve cost anche

Napoli, 11 26/10/2015

Pistzee Munlcipio - Palazee S, Gigcomea 3° piane — 80133 wwe somune pupodi M o teL:(38) 881 785 Q7023 — fax o330 D81 785 917
¥ ] PeVISHrLCORIEEC 0 RApoiL




DTI{I&ZIOI'VF ENT HAL!‘ PIANIFICAZIONE E GFESTIONE DETL

Wl% SITO UNESCO
PRI FDILIZIA RESIDENZIALE, PUBBLICA
ASSESSORATO AL PATRIMONIO E ALUEDILIZIA PUBBLICA

Proposta di delibera prot. n. 7 del 3 seftembre 2015

—
(“_(’JMUNC BINAPOLI

. Categoria Classe™
W SEL 20f5 gore_____ Cls”
" 'ascl ‘ T ! &W!@
’w?{% Fasgicolo ___W@Wf@% “ L wg&n
- Annotazion

REGISTRO DELLE DELIBERAZIONI DI GIUNTA COMUNALE - DELIB. K. & O k:F

OGGETTO! presa d’atte defla risoluzione del contratto con il Consorzio stabile Opere Pubbliche OPUS
S.c.qna, a sensi dell’art. 136 del D.lgs 16372006, stabilita con determinazione n. 7 del 22/04/2015, reg.
all*Ufficio Esecutivith al n, 146 del 28/04/2015, inerente | “Lavori per lu realizsazione di n. 48 alloggf di
c*d:f;zm resicenziale pubblica, necessari alla mobilitd degli attucli vesidenti del Sub-Ambito 7 di atiunzione
del F ‘f\ U di Porticelli, relative ag!x !merverzri dt rigualificazione wrbgnistica, architetionica & funzionale
del ("mwpo evangelico” e detla necessith di procedere gl completamento delles opeve relative a 32 allogei.

Coi ;jmen del Consighio ai sensi dell’art. 42, comma 4 del D.lgs 267/2000, variazione del Bilancio di
Provisions 2015, approvatoe con DLC.C. 0. 45 del D6/G8/20185, per la re- nnpummm dell*imparto pari a €
406.000,00 - confluito in avanzo vinealato & seguifo del riaccoriamento straordinario dei residui (D.G.Cow,
37T0/2015) - sul Capttolo di spesa 4334 V//%n‘l,ﬂrva:'nu?: 2.00.02.01, Bilancio 1996 (Impegno 6451)
Approvagione del neovo Quadro economico per I"importo complessivo pari a € 3.944.460,56.
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che con Determinazione ditigenziale n. 7 del 22/04/2015 del Servizio Bdilizia Pubblica, regi-
U Uticto Fsecutivith della Segreteria della Giunta Comumale al n, 146 del 28/04/2015, per
le motivaziont netla stessa riportate, si & proceduto alla risoluzione del contratto d’appalto rep, n.
§1200° del 11/06/2010 per grave inadempienza, ai sensi ded’art, 136 del D. Lgs. n.163/2006 ¢
58,111, sottoseritto con it Consorzio Stabile Opere Pubbliche OPUS .c.pL, con sede in Cager-
ta {CE), alle Via Pontesclice, Aren Asi 81100, Partita [VA n.03390410615, inerente § “Lavori per
la réclizzazione di n. 48 alloggi di edilizia residenziale pubblica, necessari alla mobilitd degli at-
tuali vesidenti del Sub-dmbito 7 i attuazione del Programma di Recupero Urbano (PRUL) di
Ponitcelli, relativo agli interventi di rigualificazione urbanistica, arehitettonica e funztonale del
"Campi evangelico™ sito in Vidle delle Metamorfosi;

- che 1 tale consorzio con la Déterminazione dirigenwiale n. 30 del 17/11/2009 del Servizio Edi-
fizia-Rubblica, registrata all'Ufficio Esecutivith della Segreteria della Giunta Comunale af n. 2363
del24711/2009, erano stati affidsti { lavori sopra indicati per wn fraporfo di € 4.157.151,92, di cui €
1'3391 3,36 per oneri della sicurezza non soggetti a ribasso, cosi come erane stati approvati con
Deliberazione & Giunta Comunale n. 1961 del 23/12/2008, relativi all’intervento i edilizia resi-
dengyale pubblica per 48 alloggi necessari alla mabilita’ degli attuali residenti del c.d. “Campio
Evdigelico™, sito in Viale delle Metamorfost, ticadente nel Sub-Ambite 7 di attuazione del FR.U.
itieelli. | : :

di

? .

derafo: ,_ |

- che gl allogpl di edilizia rosidenziale pubblica previst dall’intervento in oggetio indicato sono
destinati alla mobilith def rosidenti del limitrofo -ampo evangelico™, allocati in precatie o fati-
seenti sistemaziont temporanes; :

che, con Ja sopra citata Determinazione dirigenziale n. 7 del 22/04/2015, olire alla risoluzione
del-eontratto con il Consorzio stabile appaltatore per gravi inademplenze rispetto agli obblighi
coniidativali, si & altresi stabilito di completare le opere gid avviate dell’intervento in csame, me-
difitl 11 ricorso ali’ar. 140 del D.lgs 1632006, che prevede Pinterpello delle ditte wtilmehie

clasgificate in graduatoria, a seguito della gara. di appalto relativa al lavori in oggetto;

Wt

¢hie tale completamento riveste carattere ¢ priovitaria importanza neli*ambito delle Politiche per

e

la’easa adotlate da questa ‘A'C\T—;;

- chie ad opgi rvisuliano gid vealizzati pli impaleati struttueaii di due dei tre fabbyicati contemplati
dal.progetio, nei quali & prevista la realizzazione di 32 dei 48 allogai di e.rp. di cud all*iterven-
toy T 2same; : o

- che per detti due {abbricati, dei quall risuitanc gia realizzate le opere strutturali, if certificato di
¢pllaudo statico & stato consegnato al competente settore repionate del Genio Civile in data
L7{03/2013, con prot. n. 0350483 ¢ prot. n. 0350467, oltve all’autorizzazione sismica {pratican,

A3BABT ¢ 439/A5/11), ed & in corso di conclusione la procedura volta al rilascio di detto Gor-
ficato di collaudo statico da parte del medesimo settore regionale.del Genio Civile; ._ g

- tlie 1o opere strutturali del terzo fabbricato, nel quale sono previsii i restanti 16 allopgi di edp.,
pon bame ancors avato inizio; -

“, S‘:i&%l'ﬁ’%,‘i{m:%m ERALE




- .d)e. a seguite della approvazione da parte della Regione Campanin della Deliberazione di Giuge
ta fégionale 0. 250 del 26/07/2013, con la quale & stata ridefinita Ia delimitazione della zona ros-
sa - del ;:mmo di emergenza dell’area vesuviana, intervento & risultato ricadere in detta “#0Ra
yosgar”

el comma 77, letlers a), delhlpg e regionale n, 16 del 7;’08/2014 1l quale sostituisee arti 2
jcomml 1e2della legge regionale n. 21 del 10/12/2003 (Norme urbanistiche per i comuni neﬁ—

Ui nelle zome a rischio vulcanico dell area Vesuviana), prevede: “¢ vietato nelle aree rica-

t!&rm nella delimitazione della “zona vosse”, Passunzione df prowedimenti di approvazione o
disecutivita...comportantt rvova edifi caz!mze a seopa residenzigle, ad eccezione degli edzjm
' a!z.»,zarz precedentemente ai.? entrata in vigore delle suddetta legge™:

- ~cim per tale sovra-ordinata legge tcgmnak, sopraggiunta, nerente 1(‘ condizioni &f sicurezza abi-
tativa nell’area vesuviana a rischio vulcanico, non si pud dare inizio ai lavori relativi al tgrzo

‘fdbbl tcalo, ancorche la conscgna definitiva dei lavori relativi afl’ intero inter ve:nm verbalizzata

ata 10 dicembre 2012, gia avvenuta antecedentemente alla entrma in vigore di de:m: 1ngt‘ 1e~

i ".aue 16/2014.

mah, . '30 dc‘i 17 1]/2009 dci "mwum Fch}wm Pubbhm ruhlsimm dll ]C} in df:’:t&

24/1172009 al n. 2363, con la quale erano stati affidati i lavori al Congorzio stabile apere

Pubbliche Opus 8.c.p.4., era il seguente:

| Lavori al netto del ribasso del 35,503% £4.018.238,50
- | Oneri di sicurezza non soggetti a tibagso € 138.913,36
| Totale Javori 5 ‘ , €4.157.151,92 ¢
Somme a disposizione dLI]’Ammmistmzmnc 3
VAL 10% sui lavort & 415.’?15,}.9
Allacciamenti; Telecom, Lml Abe (inel, €100.000,00 N
TLVA) S ]
LATE 92 ¢. S d.igs 1373006 (2% di A) €127.380,61 )
Trap 8,50% dibl  1€8.745,84 .
| Conteibuto AA, VY. sui LLPP, ~ Tesnt,o0
Commissione Collaudo "]j‘m;n.icc»Am‘miniﬁg:}{a € 40.000,00
Consulenze Teeniche-Legali-Amministtative | € 40.000,00
Lnprevisti, prestazieni e forniture a fattura, & 250.000,00
lavori in economia (compr. [LV.A) . ,3
Totale somme a disposizione | o € 982.342,64
- lntalq‘}j}wm e somme 2 disposicione " €3, 1__352‘ 494,56 \@




a gxa emgfim al Lonsm.ﬁm stah:le ()pere Pubblzuhc ﬁ e.p.a. OPU‘» pm h pnma rata 1avar1
guiti a tutto °11/12/2012, 12 Tnporto pam a € 897,358,639 (al qualc & stata applicata la ritenita
cconto pari a € 4.486,793), di cui oneri per I sicuresza pari & 6 51.727,538, oltre Iva al ]0%,

pér I’ xmpmw ¢ omplezwvo pafl a ¢ 982.159,02;

ehg; dal fondo previsto dall’art. 92 comma 5 del d.1gs 163/2006 ¢ ss.mm.ii. (impuati sul Cdp dz
*;(picsft 36024/art. 1, int. 1.01.06,03), sono gia stati erogati gfj incentivi inerenti le fasi di progetta-
21008 e del T Stato di avan?fmimm dei lavori, per un totale pari a € 66,682, ‘3 8, oltre Irap paxi a€
4f;:x78 37, o

e quanto stabilito con !d predetta Determinazione dmg,umalu n. 7 del 22/04/2015, & he-
grio individuare | residui lavori da realizzare, velativi al complétitnento dei due editici,* te-
«conto che le opere previste per il terzo fabiricato non possono essere avviste per la sopra
risopragpiunta normativa regionale inerente in zona rossa dell’ ‘area 4 rischio Yesuvio, all’in-
nordilia quale & risultata JILEdEJ}L fa superficie di mtcl vento; ;;‘ i

e
\p

-¢lig, conseguentemente, & nece:wtrm approvare la rimodulazione de] move Quadro tecnico ego-
‘1 mmo dell” intervento, mm{p restando Papplicazione del medesimo ribasso pari 8] 35,503% of-
mito n sede di garg dﬂ Consorzio OPUS, allora risultato ﬂggmd]ca{mm come previsto dall’mt
140 de] D.lps 163720006, che tenga conto;

fegli importi gid liquidati (per lavori: € 892.871,84 oiuc, €89, '"‘87 1% pu Tva al 109, pex m~
}JltWi art. 92 ¢, 5 d.dps 163/2006: € 66.682,58 oliwe IRAP € 4.578,37);

;,,]1:1 necessitd di completare i due fabbricati dei guali risultano p pid edificatt gli mesdc:au
.atmuumh e ntei quali & ¢ prevista la realizzazione di 32 alloggi di e.ep.;

d\ﬁﬂﬂ rimodulazione del Q? in relazione alle opere previste per il terzo fabbricato non cm—
a avviato e non pitt realizzabile, per ln sopraggiunta su uiaia normativa repionale zc,lrnmL
& #ona rossa a rischio Vmuvm

a

ella necessita di prwedme le sistemazion esterne e refativi mmpianti da porre in opem sul~
area di sedime del terzo fabbricato non pid m&}:zﬂh]lc ‘

L

chie, con Determinazione diripenziale n. 14 del 06/08/2015 del ,‘,mvmu Hdilizia nsman/nk
pubbhca registrata all'LG. aln. 1371 del 13/08/2015, sono stati ﬂppwvuh i lavort di semmsa yr-
genza per I'eliminazione del peticolo nellarea di cantiere di cul al Verbale del 29/07/2015, te-
dmm ai sepst dell’art, 176 del D.PR. 207/2010, per un imporio complessivo pari a € 91, 614 D?
eul € 83.258,21 per lavori, € 8.325.82 per Iva a 1%, ed € 30,00 per contributo AVCP c.01”1~
o 'imadempimento a procedere del Consorzio appaltatore agh ordini di servizio emessi con
HOte prott. PO/2014/969598 del 09/12/2014, PG/2015/ - 173312 del 25/02/20 115, 229389 del
1“3/(5?/’3’0]5 250783 del 20/03/2015, 533505 del 01/07/2015, 554295 del 08/07/2015. Deth -
vori sofio da effettuarst in danno del seggetto a suo tempo apgiedieatatio con il quale ¢ staio 1i-
‘*"iu‘t,,sil contratio, uga volta ultimati gli accertamenti previsti dal' collaudatore tecnico- mmhmp
afivo ai senst dell’art, 138 comma. 2, D.1gs 163/2006, ¥

she, per quanto sopra esposto, il nuove Quadto teenico ecotionico dell’infervento per il
Ctamento deile opere, cosi come sopra speciticato, da far gravare sul Capitolo i Spega
. Bilancio 1996, int. 2.09.02.01, & il scevente: 3

SR ATARENERALE.
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Lavori residui &l netto dul ribagso del 35,503% £2.347.687,68 ,
LU, | Oneri di sicurezza non sopgetti a ribasso lavori residui € §7.185.80 i
"1 Oneri di sicureszs non s soggetti a ribasso lavori residoi € 29.664,00 '
“i rallestimento canticre T
' Totale lavori residei | - €2.464.537 48
{"Somme a disposizione ‘dell’muminiﬂtrumne
- LVLAL 10% sui lavori residui (A) € 246.453,75

[ ALt 92¢.5 d.lgs 16?/0&‘: {cap. 36024 /art, 1, int. 1.01.06. 03) | €60.698,03 ¢

Trrap 850% a2« Gin |H PEG D DA, zzd‘s‘jaf’ €4.167.47 B '

. Imprevisti, prestazioni e forniture a fattura, lavor in . SERTTR
| economis (incl, LV.AL) € 105.885,56 ‘

2L Somine a disposizione verifl clm/adc,gumnenu teenico- & 882.217,27

L narmativifimprevist '

Allacciamenti: Telecom, Enel, Abe (inclnsa LV.A,) 100,600, OO :

Contributo AVCP — gitn= M0, bt , 2863 [0 £ somo ' _ A
hfm Commissione Collando Teenico-Amminist.va & 40.000,00 E
[»’? Spese Tecniche-Lepali-Amministrarive €16,000,00 ;

Verifics ¢ adepuamento def progetio strutiuralestl, 6487 G 24,000,006 . K

o Totale somme a disposizione | - £ 1.479.923.08

lumle lavori e somume a disposizione | € 3,944,460,56

Pregisete _che a seguito del riaccertamento ﬂmmdmfmo dei resichd amw & passivi, di cul alla um-
mabya-fitimateria di contabilita armonizzaiz (ILG.C. n 370/2015), importo pari a € 406.000, 00
qualgsquota-parte dele Somme & disposizione di cui al sopra riportato nuove quadre economicg,

precidentemente imputato sul Capitolo di'spesa 43345 intervento 2. 09.02.01, Bilancie 1996, (hnpre:~
e 45] Bilancio 2009}, allo st;ﬂumulm in avanzo vincolato.

.'.!"%3;12. y conlo altrest

8 seguito di quanto stebilito con la predetia Determinazione dirigenziale n. 7 dc,]
7 0472015, con nota prot. PG/2015/354903 del 05/5/2015 — al ﬁm, di acquisire la eventaale di-
Kponibilith per completars i lavori relativi all'intervento in oggetto, alle medesime condizioni df-
fi Lﬂlﬂ Cansorzio appatatore con cui & stato risolto il contratto, ai sensi dell’art, 140 del D, Izzq
63 ?_}OG e 8S.Im.H. ~ sono stati interpeliaii progressivamente i soggettt classificatisi dal secon-
To: puisto in poi nella raduatoria stilata dalla Commissione o gindicatrice di cul al bando di ¢ ghia

.all.ppmvmo con Determinazions ditigenziale n. 4 del 13/01/200¢ del Servizio Fdilizia I"'ubblma,
repistrata all’LCY. al n. 44, in data 20/01/2006

"Con nota ﬂcqmmm al pmt 1. PG/201 '3/03(1‘3‘304 del 13/0 7!2()1 5, la ditta quarta classifict 11;1
dupo ta rinuncia della seconda ¢ della terza, ba cormunicalo di actettare la proposta per il oo
Petamento, dm Iavou residui velativi all’intervento in oggetto, alle medesime condizioni offerie
lﬂl pmcedc,ntv Lummxm ap]‘mlmtcm tenuto conto della sopraggiunta nomativa regionale | me-
I‘Lmt, la nuova delimitazione della zona rossa a rischio Vesuvio, la quale non consente la reatiz-
Fizione de] terzo (abbricato;

I3
Wi

avvio del lavort relativi ‘sl completaments dell’intervento in. ogpeito, & previsto per | mmo

una volta ulthimate le procedure propedeatiche alla "5(‘)“0501‘1/,!0[1(, del contratio con i} mm-
omrm[o ndividuato ai senst dr:ll art, 140 del D.1gs 163/2006,

1L *““mmm'_ S

i
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e 1;4 da n {38 pagine e favole, progressivimente matierate.

Pzrm'e parie infegramnte ael presente atio, la segiente docw:wrz[azzw}w COmMPOSter comple s‘sivcjh
S
tummammu dirigenziale del Servizio Fdilizia Pubblica n. 7 del ?Qfﬂti/?DlS registrata all’Uiffigio
5 ecttivith defle Segreferin dcl[z@ Giunta Comunale al n. 146 del 28/04/2013. ,,-5_‘:
Tavole di progetto, : ‘ t
OFFM ta prezzi presentata dali’originario Consorzio Stabile appaltatore Opus 5.¢.p.4. con la dwurtamurm

dallﬂ vog re[utw:; al lavor gm e';ugmn el mdwafmm, cl: qucll; da eaaegmrc

I arreiva, | fart, g:’f atti cita, le dichiarazioni ivi comprese sone vere ¢ fondate e, come mii
il Diretiore Centrale per il dirigente del Servizio Bdilizia Residenziale Pubblica sotiv la propria
b;.’;m mc*m.:'cf per cuf sotierbale profifo, lo stesso di segrito saf:‘omrwe

o VIt LINEAIY

DRLIBERA

il Direttore Centrale
Gitgeppe Pulli ¥

endere atto deila molwmm del contrafto d’.;zppalm rep. 1. 81200 dell’ 11/66/2010, sizpu]ato
cbﬂ il Consorzio Stabile Operé Pubbliche OPUS S.c. p.a. con sede in Caserta, alla via Ponteselice
Afa ASI - CF/PIVA 03390410615, relativo ai “Lavori per la redlizzazione di n, 48 alloggf’d:
dilizia residenzicle pubblica, necessari alla mobilitd degli attiali residenti del Sub-Ambito 7dj
L,mne del PR.UL di Ponricelli, relativo agli interventi di rigualificazione wrbasistica, archi-
Hea € funzionale del “C ampo evangelico” sito in Viale delle Metamorfosi *,  avvenuta ¢on
iinazione dirigenziale n. 7 del 22/04/2015 del Servizio B dilizia residenziale puhbh(.a lugl—
i gll"Ufficio Esecutivitd della Segreteria della Giunte Comumale al n. 146 del 28/0 4/7015
ﬁ;g di individuare i nuevo sopgettc affidatario, mediante I:'z procedura di interpello ai smm
dedl’ Lri 140 del D lgs 163/2006 e ss.mm.ii, -

‘ J’imidc?tc, atto della necessita dl provedere al completamento delie opete relative a 32 alloggi’ d1
o

ilizia residenziale pubblica, previst nei due fabbricati dei quali : sono gid stati realizzati gli iin-
¢all strutturali, nonchs g gid depositato il collaudo statico, con le per tinenti sistemazioni estemne,
Ia ipossibilith di procedere alla esecuzions detle opere relative al terzo fabbricato non ANEG-
vvialo, a cavsa della sopraggiunta classificazione defl’avea di inlervento quale zong rossa dcl
piano di emergenza dellarea Yesuviana, di cui alle Deliberazione & Ghunta regionale n. 250 dal
2_&]{}70(}1 nonché della leggt regionale n. 16 /2014, comma 77, che vieta, nelle arce uc:admn

LA

R

it vitd...compartanti nuovy edificazione a scopo residenziale, ad eccezione dpglz edifici rr*afh»
recedentemente all ‘enty m‘a in vigare delle suddetta legge”,

]‘JUtLrl del Consiglio ai sevisi deli’art. 42, comma 4, del D. los 2()’7/2,0()0 variare il Bilaneigidi
1me 2015, approvato eon D.C.C. n. 45 del 06/08/2015, per la re-imputazions ddl’impmm
DE118.€ 406.000,00 - confluite in avanze vincolato a seguito de:l rmuculammm straordinario dei
resichni (D.G.C. . 370/2015) ~ sul Capitolo™di spesa 41345, intervento 2.09. 02.01, Bilanci
19 '(lmpe;ﬁma 6451, Bil. 2009, al f" ine delt’ dppmvazionc del nuovo quadre economico del!’ -
“ mo di cui al punto S.

provare il maovo c;ucu,lm economico  dell’ nuuvmiu per l‘:mporm complessive pari n ¢
004,460, 56, relativo ai lavorl residui da realizzare, fermo restandd, ai sensi dell’art, 140 wmmd
Zilel D.tgs 163/2006 ¢ gs. mm,'il,, il medesimo ribasso offerto dal soggetio con il quake & stato’ -
50H0 it contratto, che tiene conlo: :
: - GENERALY

1H, BRERWT

sfia delimitazione della “zona rossa”, “I'assunzione di pmvvedmmwn di approvazione o di ese-




gh importi gia Hquidati (per lavori: € 592.871,84 oltre € 89, 287,18 per Iva al 3(}% pm m~

dentivi art. 92 ¢. 5 d.lgs 163/2006: € 66.682,58 oltre IRAP € 4.578 37

fistla impossibilit di procedere alla esccuzione delle opere mLﬂwe al terzo Tabbricato mn

-Encota avviato, a causa della sopraggiunta classificazione dell’acea di intervento guale mnd
mssa del piano di emergenza delt area vesaviana;

della necessita di completare i due fabbricati dei quali sono gid stati realizzati gli :mpnicmz

stufturall ¢ el quali & prevista la realizzazione di 32 alloggl & e.rp., nonché depositato if

: eollaudo statico presso il competente settore mgmmlu del Genio Civile (prott. n. 0350483 ¢

L 0350467 del 17/05/2013), precedenternente alla entrata in vigore di detta legpe mgmnal

1, 1672014, comma 77, e Ic sislemaziont csterne previste;

della necessitd di prevedefe le sistemazioni esterne e relativi nnpmnu sull’area di sedime dml

-~ terzo fabbricato non pid reahzzﬂb]le ‘

'}dm econpmico delf"intervento, per 'importo complessivo pari a € 3.944.460,56, g;,mvn w]
pitolo di Spesa 43345, Bilancio 1996, int. 2.09.02.01, sui seguent Impegni:
Wpégno 6607 / 2015 (pzm t € 3,449,094,06) da ridurre ad € 2.710.991,23 per lavon in¢lusa ]Vr.t

- ; £no 6 6451 /2009, a seguito della variazione di Bilancio di cul al plmtc) 3, per € 406. 000 (}0
- 1 u.,fmo 6481 / 2010 per € 24.000,00;
lmpegno 6449 /2009 per € 501,00;

Capitolo di Spesa 36024/axt.1, int. 1,07.06.03, pu € G0.698, 03 al sensi dell’arl. 92 ¢.5 qu
63/{)& ohtve €4.167,47 per IRAP 8,50%, . ‘ \

6. Trasmettere al (‘mmg,]m Comunale per la ratifica, entro 60 g g.,,mrm dalla adozione della (’nunw.

(J«;mmnaln, lella variazione del Bilancio df Previsione 2015 di e al punio 3, =i sensi deli®art. 42
cotnma 4 del D.gs 267/2000. :

1" Assesgore al Patrimonio e ..«111 Tiditizia Puhhhm
A]cwmcﬁm Fuci
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SEGUE: delibernzione di Gienta Comunale n. 607 del 25.09.2015

La Giunta,

Letto il parere di regolaritd tecnica

Letto il parere di tegolaritd contabile, nonché le osservazioni del Servizio Bilancio

Commale; ‘

Lette e osservazioni del Segretario Generale;

Con VOTT UNANIMI adotts 1 utto Hmitatamente all approvazione:

- della rimodulazione della spesa risultante dal q.e. riportato neli'atto proposto, derivante
dall’impossibilita di realizzare uno dei tre fabbricati originariamente previsti perché
ricadente in “zona rogsa’’; '

- della variazione di bilancio, con i poteri del Consiglic Comunale, ai sensi deltart. 42,
comins 4, del T.U. n, 267/2000, di cui al punto 3 del deliberato, integrato nei seguenti
termini, come da emendamento propesto dalla dirigenza del Servizio Bilancio:
“Modificare il Piano Esecutive di Gestione 2015 isittuends il capitelo di NI
denominato”Utilizzo fomdo avanzo vincolato destinato ai lavori per I realizzazione di n.
48 alloggr di edilizia residenziale pubblica necessari alla mobilits degli attuali residenti
del Sub Ambito 7 di atiuazione del PR.U. di Ponticelli, relativo agli intervens di
rigualificazione wrbanistica architetfonicqa e Junzionale del Cumpe FEvangelico -

-2.09.92.01 centro di costo 4055 da attribuire @ DCPTL104062 .

Adeguare, consepuentemente, Poggetto dells deliberazione come segne; Lavorl per la

realizzazione di alloggl di edilizia residenziale pubblica, necessari alla mobilitd degli attwali

residenti del Sub-Amibito 7 ¢i attuazione del PR.U. di Ponticelli, relativa agh interventi (i

riqualificazions  whbanistica, architettonica e funzionale del Campo  Evangelico.

Rimodulazione del q.e. delln spesa per il completamento delle opere di realizzazione di 32

alloget a seguito della impossibilith di realizzarne diri 16 i zona * zona rossa”. Varizzions al

Bilancio con i poteri del Consiplio Comwnale ai sensi dell’art, 42, coming 4, det T.U,

026772000, GAN

LA GIUNTA
Considerate che ricorrono { motivi di nrgenza previsti dall’art. 134, comuma
4, del D, Lgs. 267/2000 In quanto occorre dure immediatamente corso alie
incombenze di eui afla deliberazione innanzi adotiata

Con voti UNANTMI

DELIBERA

di  dare [ csecuzione immediata alla  presente  deliberazione dando
mandato | ai  compotenti  wffici i attuarne  le determinazgoni.
Lette, corffermate e sottoseriifo.

EGRETARIO
BN RILE

LLSINDACO
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CERAUNE DY NAPOL

PROPOSTA D! DELIBERAZIONE PROT.N. 7 DEL 3 SETTEMBRE 2015, AVENTE AD OGGETTO: _
pres d’atio defla risoluzione det contratio con il Consorzio stabile Opere Pubbliche OPUS S.¢.p.a., ai Bejsi
136 del Dgs 163/2006, stabilita con determinaziono 7 del 22/04/2015, reg. ail’Uffigio
secotivitd  al o, 146 del 28/04/2015, inerente i “Lavori per la realizzagione di n. 48 alloggi di edilizta
residenziole pubblica, necessari alle mobilit degli attueli residenti del Sub-Ambito 7 di attuazione el
PR UGS Ponticelli, relativo agli interventi di rigualificazione whanistica, architettonicer e funzionale del
Canpé evangelica” e della pecessitd di procederc ul completumento delle opere relative a 32 alloggi,

Cob potéri det Consiglio ai sensi dellart. 42, comma 4 del D.lgs 2672000, variazione del Bilmwim‘-}di
Previsiome 2015, approvato con N.C.C. n. 45 del 06/08/2015, por fa re-imputazione dell’importo pari ag

406:000:00 - confluito in avarzo vincolato a seglifo dei riacceriamento straordinaric dei residui (10.G.C.on.
370ﬂ;’?,‘(}}5) — sub Capitolo di spesa 43345, intervento 2.09.02.01, Bilancio 1996 .(Impegno 6451)
Approvazione del nuovo Quadro cconomico per importo complessivo pari a € 3,944,460, 56, B
CIG.02706533EA - CUP B67E08000020002, | :

It Direttore Centrale per i dirigente del servizio Edilizia Residenziale Pubblica esprime, ai sa:ﬁsi
dell’art. 49, comma 1, del D.Lgs. 267/2000, il seguente parere di regolaritd teenica in ordine alla
suddeita proposia: FAVOREVOLE : "

seitembre 2015 1L DIRETTORE CENTRALE %
. Ciuseppe Pulli ‘

Borventta it R . b0 SET. s -
trvenuta m Ragioneria Generate il e T Prot !ﬂ’ ﬁ—n
I Dirigente del Servizio di Raainem, : el Cag T 4D L ox aram '
o 5& : I;ﬁzrvmo dl.Ré:aE,l(}llﬂfl W, esprime, af sensi dell’art, 49, comma 1, del D, Lgs. 26712000, i se mente
parers di regolarita contabile in ordine alla suddetta proposts: o

V.PAL

AWERALE
ATTESTATO DI COPERTURA FINANZIARIA ED IMPEGN LCONTARILE

La somma dj 1wme prelevata dal Titolo,,,.... . NeZ. .

Rubrica............,.“..Cnp..........,.......... ol Bilanci ' ’
o o o 5;1 Bilancio 200.,........, che presenta
Dotazione L. %ﬂ Aﬂ%&. 3/ &Mf

Impegno precedente Lo @G‘S AWOQ: /h/agl )
TP“ G698 T

LA R E TR T

Impegno presente Livvivienrinnn,

Disponibile L...

I i

Al zensi e per gquamto disposto dall’ar N
A sposto dall’art, 151, comma 4 del DLas. 267/2¢ doattesta 1a conerty e
finanziaria della spesa di cuj alla g ddoitn proposta. ' a 77000, si attesta Ja copertura

......... I IL RAGIONIERE (YENFR A1 I

|
|
|




CORNHE DI NHAPOLY
DIREZIONE CENTHRALE BERVILY PINANLIART
SERVIZIO CORTROLLO B RTE ERTRAZIONE BPRRE

PARFRH i} EEMI)LMH’EA” LUN’KA’ ”}LT Rmi‘ﬁﬂ%ﬁ Al ‘%j&l*{i‘ﬂ ﬁjﬂ _.%Rf 4&9

Letto Fart. 147 bis o0 :
D.L. 174/20)2, convgestilio : Rhcoeag
Visto il Piano di ri auitibeio p!umemﬁ}m di eat allart 243 bis, ter ¢ quarter del
D.Lps 267/00, approvato con delibers consihiaren, 3 del %8/1/2013 ﬁ&gxm nato con fu
delibera consiliars n.133 del Y5/772013;
Vista o deli L;um di Censiglic Comunale 3. 45 def 6/8/2015 i ﬁ;pﬂr OVEZi0ne

del Bilaneio di previdione:

- La presente groposta presde afte: deﬂmwismituﬂr&‘ dul contraite rep. BE200
del 11/6/2010 ¢ atapngﬁw con H C‘m’mm o Sigbils Pnhblmm {}Hh B Lp 3
relative s favert di ‘ iy
smbite 7 PR.U. Font

A N L] Bl WAL £ et el BI e p s

cui QuE. somplesplvegy
Digpong lg v
micis pari wd € 40
fworitto slla risoraa 4
Approva i B
pmm delitimpegne r8E
3787201 Sed affidat all
unpugszﬁh sulllinterventa 2.00.0201 qu
Visto il parere fiwersvole afle vartbulone di Bitaasio et dal Bervizio
Bilancis w seguita del gusle si aiiqpmie 1% Ew;ru Af une quoin pad ad € 406,800.00
delliayanes vincolalo sullintedventn 2.02.02 x’}l BiEin mmnimzmuhs sipmmi o gel
psweze shesso. , :
wooef] Thi igents, ad -aw“im :

ol fimpzigmenio slxale
2.08.6201 cupitolo 43345
m:. ‘zr;m:}'iami:& _3"it:§m:i{}zm %:ii.

fmz&,a 13'3}9{

h

";““"\'-."‘1"“ Y “ " "

015 per Matiizae douse
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COMUNE 1 HA

5
DIREZIONE CENTRALE SERVIZI FINANZIARI
Servizio Bilencio

Servizio Edilizia Residenziale Pubblica’
Protacolia proposta di deliberazione IW 724 del 10/09/2015

OGGETTO:  Variarione di bilanclo per Iutilizzo deilavanzo vincolato da destinare al laveri per la
realizzazione di 0. 48 alloggi di edillzia residenziale pubblica necessari afia mabilith degli attuali residenti

- del Sud-Ambito 7 di attuazione del P.R.U, di Ponticelli, relativo agli interventi rigualificazione urbanistica
architettonica e funzionale del Campo evangelico,

OSSERVAZIONT

Che la Sezione defle Autonomie della Corte dei Conti di Roma ha definitivamente approvato il
Plano di Riequilibria Pluriennale in data 9 luglio 2014;

Visto che con deliberazione n. 45 def 06.08.2015 IL Consiglio Comunale ha approvato it bilancio
o previsione 2015-2017;

che con deliberazlone n. 573 del 04.09,2015 la Giunta Comunale ha approvate il Plano esecutive
di gestione 2015 5

Acquisito il parere favorevole di regofarith tecnica del Dirigante del servizio proponente ai sensi

defart. 49 comma 1 del D.Lgs, 267/2000 ;

Posto che con dellberazione di G.C, 1. 370 del 08.06.2015 & stata approvats foperazione di
rlaccertamento straordinario dei residui che ha significato un disavanze straordinario pari & 1,6 min di
euro;

che al punto 4 lettera d} del dispositivo In questione sl evidenzia fa necessithd della
predisposizione di una proposta che consenta di effettuare una corretia programmazione dells spasa e
verificare la sostenibllith della stessa in termini di competenza e di cassa;

che con deliberazione n. 42 del 06.08.2015 il Consiglio Comunale ha ‘appmva‘to le modality
attraverso le quali procedere al riplano delfulteriore disavanze venutosi a determinare a segulto del
riaccertamento straordinario ded residul ex art. 3 del DI, 118/2013;

che fente ha In corse la ricostiturione dei fond! vincolat! ai sensi di guanto disposto dallart, 242
bis letters a);

che futilizzo del fondi vincolat! & soggetto alfegida def principio contabile 10.2 allegati al D.igs.
126/2014 e the pertanto, i Dirigente proponente attesti la sussistente e specifiea copertura di cassa;

Posto guanto sepra esposto, si procede  alfa varlazione di bitancio per Tutlizzo delfavanzo di
amministrazione vingqlato, significando che Iaito vengy cost emendato;

‘Bggiungere al punto 3. del dispositive quanto segue: Modificare it Plano esecutivo di Gestione 2018
istituendo il capitolo di NJI. denominato” Utilizzo fondo avanzo vincolato destinate a ; lavori per 1a
realizzazione di n. 48 alloggi di ediiizia residenziale pubblica necessari alla mobilitd degll attush residenti
del Sud-Ambito 7 di attuazione del P.R.U. di Ponticelti, relativo aglt intervent! riqualificazione urbarilstica
architettonica e funzionale del Campo evangelicd’2.09.02.01 ceniro di costo 4055 da attribuire a
DCPT4104082, ‘

10082015




PROPOSTA PROT. W, 07 INIL 17.09.2015
SERVIZIO BDILIZIA RESIDENIALE PURBLICA
PERVENUTA AL SERVIZIO SEORETERIA GIONTA COMUNALE 1L 17.00.2015 8.0, 624

DSSER\!AZ!DNI DEL EE;GRETAR!O G&NERALE | /{ (Z/

Con il provvedimento in esame si propone:

-cti prendere atto della mul\mmm del conttratto d’appaito rep. 81200 dell’11.06.2010 con il
Consorzio Stabile Opere Pubbliche OPUS $.c.p.a. per i Iavorl fi nalwzau alla 1eahf.~umcmb di
n. 48 alloggi di ERP in Ponticelliz

-di prendere atto della necessitd del completamento defl’opera per 32 a.ll,oggi {in ragione de
lmiti edificatori introdotti dalla legge regiomale n, 16/2014 in “zoma m%a”) con
Pindividuazione del nuovo soggetio affidatario nmdmnic la procedura di interpello ai sensi
dellart. 140 del d.lgs. 163/2006;

-3 approvare il nuovo quadro economyico dell’intervento per i} completamento dei 32 allogi,
per I'importo di € 3.944 460,56;

-dli variace il bilancio di pmwsxona 201‘3 cot putm del Conmg]m al sensi dell’art.42, co.d, del
dlgs. 26772000, per la re-imputazione dell’importo di € 406.000,00, confluite in avanzo
vincolato a seguito del ri-eccertamento straordivario ded residui (D.G.C. n. 370/2013),

Il dirigenie del servizio proponente ha esprosso i1 parere di regolarits tecnics, al sensi
dell'art. 49, comma 1, D.Lgs. 267/2000, con la formula “Favorevole”. :

Il Dirigente del Servizio Bilancio ha ogservato che “5f procede alla variazione di
hilancio per I'utilizzo dell 'avanzo di amminisirazione vincolato, significando che fatty venga
cosi emendato: Aggivngere ol punto 3 del dispositivo quento segue: Modificare il Piano
esecutivo di gestione 2015 istituentdo it capitolo di NI denominato “Utilizzo fonde avanzo
vincolato destinato a lavori per la realizzizione di n. 48 alloged di edilizia residenziale
pubblica necessari alla mobilitd degli artuali residentt dal Sud-Ambito 7 di attuazione del
PRU di Ponticelli, relative agli interventi vigualificazione wrbanistica architetionica e
Junzionale del” Campo évangelico” 2.09.02.01 centro di costo 4053 da attribuire «
DCPTL104062° o .

11 Ragioniere Generale, visto 1] parere SUesPOsto favorevole alla variazione di bilaneio, ha
espresso il parere di wgnlmml contabile, ai sensi dell‘m‘l 49, comma l del DLQ, 1.
267/2000, in senso favorevole. : :

Al riguardo, si precisa che, al sensi dell’art. 18 deI Rc*golamenim cmmmﬂlt; sul sistema del
controllt interni, it parére di regolaritd contabile fmplica che siano state svolic altente
vahlulaziond in ordine a: “la regolaritd della documentazione prodotta; il rispetio delle
competenze proprie dei soggeiti che adottano i provvedimenti; la giusls imputazione al
bilancio ¢ la dispentbilitd sul relativo intervento o capitolo; Posservanza def principi contabili
e delle norme fiscali; la valutazione degli effett che si determinano per il bilancio dellEnte in
relazione agli equilibei economico-finanziari dello stesso; la valutazione degli effetti che of
determinano per il bilancie dell'Ente in relazione agli equilibyi patrimoniali®. Altrest rilovanti
sono le valutarioni sulla coerenza  defl’alto proposto rispetio alle resiriziond del Plano di
Riequilibrio Finanziario Plurtermale, affinché lo stesso i mantenga idonce, in termint. sia df
competenza sia di cassy, all’ effettivo risanamento dell’ente. o

Dalle motivazioni ¢ dalle dichiarazioni cspresse nella parte narvativa, redaits con
attestazione di responsabilitd dai dirigenti proponenti, tra l'aliro, risulta;
-che con Determinazione dirigenziale n. 7 del 22.04.2015 si & provveduto alla risoluzione
contraftuale con il Consorzio su menziovato per gravi inadempienze e, nel contempo,

alt’applicazione dellart. 140 del d.lgs. n. 16372006,
| ILSEGREJARIO GENERALE
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~che, per efﬁ:‘ttn della Jegge regiopale n. 16 del 07.08.2014 (Norme urbanistiche pet i comuni

rientranti nelle zope a rischio vuloanico dell’arca ve‘mvuum}, Pintervento da completare &
Yimitato ai soli due bdrﬁm di cui gid & stato rilasciato. di collaudo statico dell’ impalcato;

ache @ necessario -‘apptbvate “la rimodiladions del *nucw” '1Quadm ”“emlm ecmmmmo
deil’ lmawmlto, come multamﬂ dalle muchﬁcha di cui sopra.-. O

i\

‘ H contcnuto dcll‘dtto pmposto dl compatonaa pmpndm@ntc gm.ma]e é} ufenm ;ﬂla
rimodulazione del Quadro economico dell’intervento e alla variazions . dﬁﬂ Blltmem d1
Previsions 2015.

Circa la varfazione di’ bﬂancm s1 richiamaito gh articoli 42, comma 4, e 175; comma 4, del
d.lgs: 26?/2000 che dettano la-séguente Procedura: adozione della deliberazione dafla Giunta
per I’ urgexzm & Sotloposizions di ‘tale atts alla Ftifica ‘dol Consiglio néi steshrita giGmi
successivi, a pena di decadenza, In riferimento a tale atiivitd consiliare, inoltre, sottolinesindo
quanth dlépﬂ‘ih) dall’art. 175, co. Ster (che conferma per I'anno 2013 la previgente normativa
in materia di variazioni di bilancio), si ricorda che, ai sensi dell’art, 239 o 1lett. b punt&} 2
del T.U. 267/2000, si esprime sulle detm variaziont l’organo di mvxsmm c,umabﬂn ,

Cired, poi; 1a rlso]uzmne del coritraitto ik ttppalio rep. N. 81200'del 11.06.2010 & l‘applmaﬂom
delin pmcc,dma & scelta dul niovo contruente ex art, 140 del Codice dei contratti pubbhu
restano ferme Je Qﬂnlpbiﬂlld{; gaﬁtmn&h dei dirigenti, come fiséate dall*art, 192 TUEL; ‘
A tale propostto, vale richiamare, quale orientamento delle future determinazioni. dingenziali,
il -parere dellANAC. (AG-33/09 17, dicembre 2009), in cui PAutorits, in relazione

all’applivazione ad wn caso cencreto dell’ant, 140 del Codice del contratti pubbhag pwms{x,

che:

“dppare  evidente la duplice ymalit perseguita dal \legislatore con fale gqre‘vi.S‘zane“
consentive, alle stazioni appaltanti ol avvalersi di un meceardisme di. . affidamento agile adfl
Tuogo dell‘esperimento i una.ova gara -.ai find del celere completamento delle opere, ove
si -verifichi wng . delle -ipotesi -ivi: contemplate . (fallimento o risoluziong .per grave
inadempimento . dgil aggmd:cam; i0). ed, inolire, . zmpedzm che am averso tale, p}'or@ci’w'a
venga: eﬁum:am ui rinegoziaziong dei’l appallo, . i ;
At fini del ricorso qll istifglo in esame @, comungw mce.s*mrm r,he Ea .srczzgmw j)pa!zazzre
abbia espressamente contenplat tale, possibility. nel bando & gard e ..che. Latfidamento

all'impresa — medianie scorrimento della graduatoria dal wrorzdﬂ al z}umm r‘lass'if' feato =

avvenge, alfe medesime condizioni cy_‘fw ta  dull cz;:gzuriwamrw senza, dungue, tene; c.fmm

- dell'offerta presentata dal concorpente inter pe{i«:m} ¢ senaa pn.'s,yzbzlztc‘r dz effetru rQ mad f iche.

mwdw? lz‘ermml ctell aggzudzc‘nzzmw umgmm ja.’

S . N R ST

In or dnw alla formulazions ck*l muova quadm ec,ommwo deil‘opcm uomu modtﬁmﬂﬁ
pel cfff;tto dei Himiti edificator] introdotti dalia richiamata I(,g:,gc regionale, st ricorde che vale
sempre il principio, di elaborazione ghuscontabile, dbll’autosuﬂimmm, scmndo i qmle
Vattivitd della pubblica amministrazione deve essere svolta. dai propri . Organi: cd uffici,

mn%cmu,ndml wcumnalmemg 11 uwr*in ] soggbLtl bbtu"m .witsmto ove *mqwtemﬂ pammlan

El

.81 richiama, ancora i riferimento alla competenza gestionale dells dirigenza, it porto
della parte narrativa relativo al recupero dal Consorzio appaltatore delle somme oceorrenti ai
lavori di somma urgenza per I'eliminazione dei pericoli nellaren di cantiere. . ... .

- vesponsabilitd € assanta dai. dmg,,c,mi che. soffoserivono la proposta, sylla quale
hanno reso il proprio parere di competenza in termind di “Fm:m*evole” ai senst defl'rt, 49. del
D.Lgs, 26772000, sttestando, quindi, a mente del sucesssivo. art, 147 bis, 1a regolarity ¢ la
correltezze dell'azione amministativa nell'ambito del wntmilu di regolarity atmmmstmuva 8
contabile aswgmto alla dmgmm stesse nella’ fase prwmm\za della formazione, dcll utto., ai

" 7, BEGRET
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line di garantire, ai sensi del precedente art. 147, In legittimitd, la regolarita ¢ la coretterza
dell'azione arministrativa medesima.

Nel richiamare il parere di regolarita contabile, si ricorda che spettano all'Qrgano
deliberante, l'apprezzamento dell'interesse ¢ del fine pubblico ed opni altra valutarione
concludente, con riguardo al principio di buon sndamento e imparzialita dell'azions
amministrativa, :

I SEGRETARID GENERALE
Dottf Gaety riuoso
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l{ Hetlbetezions df Q. C. . 68 }’ d&:"g »/’8 (pi/ 5;0&?1%39::!11 du 1“/ .*m i - T

< PAGIGE progressivamente humearaie,
! nonghé da allegoti come descritt] nell'atto,

5L ATTESTA!
- Che {a presents defiberazione ¢ stata pubblicata all’Albo Pretoria llgl...w ,(b
glommi eonsecutivi (art, 124, comuna 1, del D[ gs, 267/2000)

+ Che con nots in pari dats & state comunjeata in elenco ai Capi Gruppo C
‘0. Lgs267/2000).

& virimard per quindic

ogsiliari {ar. {25 del

It Funzionarid Respansabije

PICHIARAZIONE DI ESEQUTMTA/

Constatato che sono decorsi dieci giomi dalla pubblicezione ¢ che s & provveduto  al
comunicazions el Capl Gruppo consiliar], si da atto e

sensi deli'art. 134, comma 3, del D L 26752000

----- R I I T

& prescritta
he la presente deliber azione & divenuta dg cgal esecutiva, o

..... P R L ey b ey

bll¢lll¢lrlv|lllllrllbllllllltﬁlliﬂ$l0$!l lllll Pltdrrdranana ll”""'l*'*"""l"‘il"l’l'illl"-liI‘Ql|tn-lp¢l>|¢l||ll| ----- LRI N I I I
/\kddi B N N R I A R I II,A SEGIEFFAI{.ID (;:E-NEIWab:
U presente provvedimento viene assepnato & Date e firma_per ricevutn di ¢opia del presente

atto da parte dell’ nfidctm al ritiro

T a— —

v
e

per fe procedure attuative,

br o prasemie  copln,  composw //5‘ pUgine,

Addl ..., e ‘ progressbvamente sumersle, & conforme gl originule (ella

delibernzione  di Qiunte  comunnle R L dit
[I, SEGRETARIO GENERALE 2 See ik

ay CEEER) FETTRL TS

Abtestazione di compiuta pubblicazione:

il nhcgml. costitvent parte integrante, came deserind
neli lhw

| sono claselad in copia
presenie {1y

conlbeme  unitemonte  ublp

m sene visionsbil in odginale prusse arehivio in o
-sono depesitati (1), (2

H Fupzionacio mﬁpcnsahl!e

Wrtharrare e casetle detle lpntest vicarrent, @
(21 La Segrenuta dolia Giunta hidicherd Darohf

vl pdise en it
wttl ag dopusitod af sumnento e Hia vichierte ol vivioie,

|

. e T [:] divenutn esecutivi in data ,...... {ix [
|

|

|
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Esecuzione immediats

Delibera n. 51 del 19/11/2015

~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ P DELIBERAZIONE CONSIGLIO COMUNALLE

FOMUNE DI MAPOLE

Qgpetto: Federalismo Demianale- lstanze per Mattribuzione a titolo non oneroso di beni di proprieta dello Stato ai

sensi deftarl. 56 bis del D.L. 21 giugne 2013 n. 69. Acquisizione & titolo gratuito degli ex ricoveri antigerei
facenti parte del complesso caveario del sottosuole di Napol., ( Al parere Collegio dei Revisori,
deliberazione di G.M. n. 492 del 31 fuglio 2015)
I’anno duemilaguindici it giomo 14 def mese di novembre neHa casa Comunale precisamente nelf sals  delle sue
adunange in Vi Verdi n.35 - V® piane, 51 & iunio il Consiglio Comunate in grado di PRIMA convacazions ed in
sedute PUBBLICA  Premesso che a clascun consighere, ai senst delt'art. 123 del T.UL 1945, modificato dall"ar. 61
1. 30 dicemnbre 1923 n, 28349, & stato notificato avviso di convocazions pubblicato all’ Atbo Pretorio det Comumne, i
da atte che dei soltoclencati Consighien in cariea ¢ presenti abla votazione dell atto, risuilane assenti quelti per § quali
tale circostanza & tinbrata a flanco di claseun nominative,

SINDACO

de MAGISTRIS LUIGI P
1) ADDIO GENNARO TP 12%) LORENZI MARIA Assente
1) ATTANASIO CARMINE P 26) LUONGO ANTONIO P
3) BEATRICE AMALIA P |27) MADONNA SALVATORE P
4) BORRIELLO ANTONIO P 128 MANSUETO MARCO oy
5) CAIAZZO TERESA | ) P 120y  MARINO SIMONETTA P
6) CAPASSO ELPIDIO P (30) MAURINO ARNALDO P
7) CASTIELLO GENNARO P |3) MOLISSO SIMONA Assente
8) COCCIA ELENA P [32) MORETTO VINCENZO P
9) CROCETTA ANTONIO P |33 MUNDO GABRIELE N
10) ESPOSITO ANIELLO TR 134) NONNO MARCO P
{1) ESPOSITO GENNARQ P |35) PACE SALVATORE r
12) ESPOSITO LUIGI Assente |36)  PALMIERI DOMENICO | Assente
13) FELLICO ANTONIO P13 PARISI SALVATORE P
14) FIOLA CIRO TP 138)  PASQUINO RAIMONDO r
15) FORMISANO GIOVANNI P (39) RINALDIPIETRO P
16) FREZZA FULVIO Assente |40 RUSSO MARCO P
17) GALLOTTO VINCENZO | Assente |41)  SANTORO ANDREA P
18) GRIMALDI AMODIO SCHIANO CARMINE
19) GUANGE SALVATORE SGAMBATI CARMINE o
20) IANNELLO CARLO TRONCONE GAETANO P
21y 1ZZI ELIO VARRIALE VINCENZO B
22) LANZOTT1 STANISLAO P 46)  VASQUEZ VITTORIO Ty
23) LEBRO DAVID TP TTi47) VERNETTI FRANCESCO P
24) LETTIER] GIOVANNT | Assente. 148)  ZIMBALDI LUIGH P




Presiede la riunjone 11 Presidente Prof. R, Pasquino

In grado di prima convoeszione ed in prosiesuo di seduta

Partecipa alla seduta il Segretario Generale del Comune dr. Gaetano Virtuoso

Sono presenti in Aula il Direttore Centrale Patrimonio dottssa Mariz Aprea per Pattivita di

supporio tecnico

H Presidente, pone all esame dell* Aula s deliberazione di G.C. n, 492 del 31 luglio 2015 avente ad

oggetto © Federalismo Demianale- Istanze per Pattribuzione a titolo non oneroso di benj di proprieta

dello Stato ai sensi deil’art, 56 bis del DL 21 giugno 2013 n. 69, Acquisizione a titolo gratuito degli ex
ricoveri antiaerei facenti parte del complesso caveario del sottosuolo di Napoli

Ia presente che i provvedimento ¢ stato trasmesso alle Commissiont Patrimonio ed Ambicnte ed alla

Commissione Trasparenza, '

H provvedimento ¢ stato inviato, altresi’, al Coliegio dei Reévisori dei Comti, che ha espresso parere

tavorevole. -

Entra io Aula il Consiglicre Esposito A, { Presenti 40)

L Assessore Fucito lustra if provvedimento.

I Consigliere Moretto afferma di essersi sempre interessato alle problematiche del sottosuole, ricorda
che la presenza di numerose cavita aveva evitate in occasione del terremoto del 1980 dannj gravisgimi,,
ma, riel comtempo, ¢ possono essere degli aspetti pericolost derivanti data presenza di fiumi sotterranei,
Evidenzia che i} Ragioniere Generale nel suo parere ha osservato che dal provvedimento potrebhero
derivare per I'Ente spese di notevole parto connesse alla messa in sicurezza delfe cavita solterranee.
La Cowsigliera Coccia afferma che 1y conoseenza del sottosuolo & importante in questi periodo d;
notevoli cambiamenti climatici. Preannuncia il proprio voie favorevole, ma chiede che venga istifuito un
servizio di conoscenza di tutti 1 cunicoli di NapoH, anche per la sicurezza della citia,

La Consighiers Caiazzo sostiene che Papprovazione della deliberazione ¢ molto importante, of
troviamo di fronte ad una citta sotto Ia cittd, di notevoli proporzioni. Al fine della riuscita ottimale
dell’operazione deve essere istituito un ufficio che curi la manutenzione di queste cavitd sotterranee,

L’ Assessore Fucito replica alle osservazioni dei Consiglierd,

W Presidente, constatato che nessun Consigliere ha chiesto Ja parofa,  pone i votazione
la delibera di G.C n, n.492 del 3] lugho 2015 ed  assistito dagli serutatori accerta ¢ dichiara che i
Consiglio con fa presenza in aula di n, 40 Cousigliert | coi nominativi sono riportati sul frontespizio del
presemte atto, & maggioranza, con "astensione dei Consiglieri Attanasio, Moretto, Guangi e Russo

DELIBERA

Papprovazione della proposta di GO n 492 del 3] tuglio 20135 aveute ad oggetto - Federalismo
Demisnale- [stanze per Patteibuzione a tiolo non oneroso di beni di proprieta dello Siato ai sensi dell o
50 bis del UL, 21 gingno 2013 n. 69, Acquisizione a titolo gratuito degli ex vicaveri antiaerci facenti parte
del complesso caveario del sottosuolo di Napoli

II Presidente propone al Consiglio di dichiarare per Purgenza immediatamente esecutiva ly

deliberazione acoata,

in base all’esito defla votazione, assisiito dagli scratatord, accerta e dichiara che i Consiglio ha

votalo allunanimitd, ai sensi delbartelale 47 comma  dell"art, 134 del 1.0 2071200,

"-\"ll . h o J\“r/. .?, 4
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immediatamente eseguibile per "urgenza la deliberazione teste’ adottata

Si allega, quale parte integrante del presente provvedimento:
« parere def Collegio dei Revison det Conti; |
» delibera di G. C. n 492 composta da o 14 pagine progressivamente numerate nonché
da allegati, costituenti parte integrante, di  complessive n. 73 pagine, separatamente

numerate.

It contenuto integrale degli interventi é““#if?fp{)'i‘tt‘zm nel resoconio stenotipico della seduta,
depositato presso la Segreteria del Consiglio Gomunale.

@L 1l Pix
i it ,
/%/ del che it presente verbale viene softoscritto come appresso:

H Presidente del Consiglio Comunale

P.rofﬁ Pasquino
> .
i

T



y . i o a8 Na
wi attesta che Ia presente & stata pubblicata all’albo pretorio il i ij
e vi rimarra pubblicata per quindici giorni (art.124, co.1 D.L.vo 26 /2000).,

J

I presente provvedimento immediatamente eseguibile ex IV co. Art. 134 D.L.vo 267/2000

viene assegnato a "~ %{1 {);rﬁ) (Q:M&\.QQF) AHQ/?A @MXL Dﬁﬁ]m” A{{J’Ur@.
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ESECUTIVITA’ DELLA DELIBERAZIONE

Constatato che sono decorsi i dieci giorni dalla pubblicazione si & atto che Ja presente
deliberazione & divenuta da ogel esecutiva, aj sensi defl’art. 134, co, 111, D.L.vo 267/2000 .-

Addi

H Segretario Generale

La presente deliberazione viene assegnata per le procedure attuative, ai sensi dell’art.97
D 1.vo 267/2000 a:

Addi

Il Segretario Generale

Copia della presente deliberavione viene in data odierna ricevuta dal sottoseritto con
onere delia procedura attuativa,

P.R. Firma

Altestazione di confarmita

L& presente copia, com posta da n..ﬂlﬂ.......pa sine progressivamente n wmerate, & conforme all*originate
della deliberazione consifisre n. 24, det 4944 .‘1201'5'

Gli allegati, costituente parte integrante, contposti da com plessivi fogli n.“9.4......pr:_xgrcsﬁiv::rtmnl'c.
numerati:

LJ Sono rilasciati in copia conforme unithmente alia presente
Sono visionabil, In originale, presso Parchivio in eui sono depositati.

il Funzionurio Responsabile
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Foglio 173

i
COMUINE DI MAROLE

Collegio Revisori dei Conti

PARERE DEL COLLEGIO DEI REVISORI Napoli, 6 Novembre 2015

Rif.: Deliberazione di G.C., n 492 del 31472015 avere ad oggetto “Propesta al Consiglio:
Federalismo Demaniale - Istanze per Uattribuzione a ritole non oneroso di beni di proprietd dello
Staro, ai sensi dell'ari. 36 bis del D.1.. 21 giugno 2013, n. 69. Aequisizione a titolo gratuile degli ex
ricoveri antigerei facenti parte del complesso caveario del sottosuolo di Napoli ™,

L arno duemilaquindici, il giorno 6 del mese di novembre | alle orve 10:00, presso
locaii siti al 3° piano di Palezzo S, Giacome, 51 é vivnito ! Collegio dei Revisor

cosi COIMPIOSTO ¢ presente:

dr. Vincenzo DE SIMONE Presidente
dr. Giuseppe TOTO Componente
per esprimere il proprio parere sulle Deliberazione di G.C., di cyi all'oggetio,
L COLLEGIO DEF REVISORI DET CONTI
- visto Il parere di regolarita tecnica del Diretiore Centrale Patrimanio ¢ del Dirertors
Cenirale Ambiente, espresso ai sensi detl'art. 49, commma 1, D.Lgs. 267/2000, in termine di

"favorgvole”;

- visto il pavere di Regolaritd contabile espresso dal Ragioniere gemerale che pur
manifestande un parere “favorevole”  limitatamente all'acquisizione delle cavitdr antiverei
con frasferimenta a titolo non oneroso dal Demanio dello Stato al Parrimonio disponibile
del Comune, manifesia allo stesso lempo perplessita in ordine ad eventuali costi anche di
importa rilevante da doversi sosteneve in fuiuro per la messa in sicurezza delle cavity
antigerel ¢ sulta loro wiilizzazione, 4 tal wopo auspicava wno studio di fanibilitd dal guale
poter avere un quadro chiaro di costi di adeguoamento e delle nuove spese da iscrivere in
bifancio, concludendo che “null'aliro” aveva da aggiungere sulla proposta in esame,
invitando i Consiglio comunale ad approfondive, in sede di approvazione del trasferimento,
anche gli aspeiti sopratiitto di carattere finanziario ed economico non ancova portati a
conoscenza afla dota odierna di questo esame;

4
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COMURNE CI MAPOL Fogtio /5
Foglia 2

iLottegio Revisori dai Sonti

- lette le osservazioni del Segretario generale;
si entra nel merito della Proposta in esame, di cui all'eggetto, ¢ 5i 0sserva guanto segue.
RICHIAMATO IL QUADRO NORMATIVO D RIFERIMENTO
- D Lgs. 28 magpio 2010, n. 83;
- ILL. 21 giugno 2013, n. 69 convertito nella Legge n. 111 del 9 agosto 2013;
- verificato anche che si opera nell'ambira del “Federalismo Demaniale”;
PREMESSO CHE

- con il presente provvedimento di G.C. si propone al Consiglio Comunale di acquisive, a
tirolo non oneroso, ¢ con trasferimento della proprieté dallo Stato al Comune df Napoli di
cirea 230 tra ex ricoveri antiverel e restanti parti immobiliori come aree e terveni, da

destingrsi ad wrilizzazione di pubblici interessi;

- a tal uopo il Collegio dei Revisori osserva che nulla ostacolerebbe l'acquisizione di questi
beni demaniali che di certo apportano vanfaggl e convenienza, al momento senza aleun
onere di spesa, ma per il solo semplice valore economico e commerciale che allo sigto essi
rappresenterebbero e che arricchiseono comungue i patrimonio immobiliare disponibile
dell'Fnte;

- da un attento esame, i precisa che 'Ente, successivamente all'acquisizione, ha tutto if
tempa necessario per entrare nel merito della convenienza 0 meno del trattenimento di
questi beni demaniali nellu propria sfera di competenza patrimoniale, in quanto si ratterd
di determinarie Ddilizzazione, ovviamente per fini pubblici ¢ per gli interessi genevali della
collettivita che, ove mai, pofrebbe costare una cifra esorbitante ¢ non sostenibile da parte
del Comune, 'Ente stesso avrebbe lu facolté di restituire all'prigingrio proprictario e cioé al

LDemanio, guanto, oggl, andrebbe ad aequisirve senza afcun onere da sapporiare;

f
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Cofiggio farvisor! diel Cont!

- 5t aggiunge a questo orientamento anche il convincimento da parie del Collegio dei
Revisori che probabilmente il Comune, anche in presenza di costi non sopportabili che, per
quanto ¢l riguarda, non apparirebbero proibitiv, pud, in alternativa, cedere eventualmente
Putilizzo degli stessi beni che qui si considerano oppure locarli oppure scaricare @ levzi
lonere del sostenimento di eventuali costi di adeguamento funzionale per poi darli in
wiilizzo agli stessi terzi sempre per finalité di interesse generale ma con cararteristiche

commerciali,
TUTTO CIO' PRECISATO, RICHIAMATO E RISCONTRATO
con l'esame di nutta la documentazione allegata
1L COLLEGIQ DET REVISORI DET CONTY

esprime, per guante df proprie compelenza, #  parere In termini di favorevole”
all'acquisizione dei beni ex cavitd antiuerel, arvee, terreni che da proprietd demanicle si

trasferivebbe al patrimonio disponibile dell'Emte a titolo non oneroso.

Con if rilascio del presente parere, il Collegio assolve anche al propriv obbligo di cui
all'ari. 239 del TUEL,

Napoli, 06/11/2013. 7 i




Direzioni: PATRIMONIO ¢ AMBIENTE
: %ervizim HFESA IBDROGEOLOGICA DEL
A S  TERRITORIO E SICUREZZA
COMUNE 01f NAPOET * ABITATIVA

Assessorati: PATRIMONIO

Proposta di delibera prot. n® 6 dled % g ;: "z {f){b

¢ LR M
L ) B " ’
b 9 4 ! Categoria e Classe L, FRscicolo o
ANBOEZIONE ©or it ies e res et e e r e e,
REGISTRO DELLE DELIBERAZIONE DI GIUNTA COMUNALE - DELIR. N° /;’ £§' Z ‘ /

OGGETTO:r  Federalismo Demaniale - Istanze per lattribuzione a fitolo non oneroso ¢ beni di proprieta deflo
Stato ai sensi del'art.56 bis del D.L. 21 gingao 2013 n.69.
Acquisizione a titolo gratuito degli ex ricoveri antiaered facenii parte det complesso caveario del
sottosuolo di Napoli, PROPOSTA AL CONSIGLIO.

SRR RHIRIIEL
Hgiorno .00 v nella residenza comunale convocata nei modi di legge. si @ riunita la Giunta
comunaie. 31 da atto che sono presenti | seguenti n? ..., AE Amminisiratort in caricas
SINDACO:
Litigi de MAGISTRIS R
ASSESSORI:
Regfaele DEL GIUDICE e Mt Catering PACE f/}/qw I
Merio CALABRESE P Seelvarore PALMA h\} ‘
- 7 1
. s e _ - - 3 5
Alessandra CLEMENTE /14‘5}%4 /’ ; Annamaric PALMIER] \ ;
T 5
Caetano DANIELE ?\) ; Enrico PANINT % -
Alessandro FUCTEC Yl o h f7 Cormiing PASCOPO i k
Roberia GAETA P Ciro BORRIELLO | |

(Nota bene: Per gli assentl viene apposto, a fianco del m;)minﬂrivo i! timbm TASSENTE ™ per i presentt viene apposta fa lettera ")

Assume la Pruulmm:mw L)&)u’ﬂ ‘/,) “"f, {,;.;L.»!: ﬁj#ﬂm,

JTL PRESIDENTE Ll



La Giunta Comunale, su propesta del Sindaco Luigi de Magistris, ¢ dell’ Assessore al

Patrimonio, Alessandre FUCHET O 7

Premesso che: '

« il Eigs. 28 maggio 2010 n. 83, recante attribuzione a Comuni, Province, Cittd metropolitane ¢
Regiont di un proprio patrimonio, in attwazione dell’art. 19 della legge 42/2009, individua
atl’art. 3, comma 1, 1 beni demaniali di eui i predetti Enti possono richiedere Mauribuzione a

titolo non oneroso, ai sensi defl’art. 3 della medesima legge:

»  gh elenchi di cui alf'art.5, comma 1 sono statl ulteriormente estesi e resi non tassativi dall’art, 56
bis della Legge di conversione n. 98 del 9 agosto 2013, il quale ha altresi semplificato lu
procedura refativa al trasterimento in proprietd, a titolo non onereso. ¢ Comuni. Provinee. Cittd
metropolitane ¢ Regioni det bent immobili di cui alPart. 3 comma 1 lettera £) ¢ comma 4 del

[3Lgs. 28 maggio 2010 n. 85;

+aosensi del comma 2 del sopra citato articolo 56 bis, infaiti, gli Enti locali che intendono
acquisire la proprietd dei beni devono presentare all’Agenzia det Demanio entro il termine
perentorio del 30 novembre 2013 una richiesta i attribuzione sottoseritta dal rappresentante
legate deil’Ente che - per ogni cespite - identifica il bene, ne specifics le finalitd di wtilizzo ¢
mdica e eventuali risorse finanziarie preordinate a tale utilizzo. L'Agenzia del demanio,
verificata la sussistenza dei presupposti per I'accoglimento della richiesta, ne comunica |"esiw
all’ente interessato entro sessanta glorni dalla ricezione dell'istanza. In caso di esito positivo si
procede al trasferimento con successivo provvedimento deli’ Agenzia del demanio. In case di
esite negativo, 1" Agenzia comunica all’ente interessato i motivi ostauvi all accoglimento della
richiesta. Entro trenta giomi dalla comunicazione del motivato provvedimento di rigetto, Pente
pud presentare una richiesta di riesame del provvedimento, unitamente ad elementi ¢ documenti

idonet a superare  motivi ostativi rappresentati dall’ Agenzia del demanio;

» da ciiata noma prevede altresi che, trascorsi tre anni dal trasferimente. gualora all’esito di
apposito momtoraggio eftettuato dall’Agenzia del demanio Pente tervitoriale non risult
uitlizzare 1 beni trasferitt, gl stegst vientrino nella proprieta dello Stato. che ne assicura Ja

migliore utilizzazione:

« 1 bem trasleriti, con tutte le pertinenze, accessori, onerl ¢ pesi, entranc a far parte del patrimonio
disponibile delle Regioni e deghi Ent locah, I trasferimento ha luoge nello stato di fatto e di

diritte n cul § beni s trovano, con contestuale immissione di ciascun ente territonale, a




decorrere dalla data di sottoscrizione dell’atto formale di tasferimento. nel possesso giuridico e

con subentro del medesimo in tuttd § rapporti attivi e passivi relativi al bene trasterito. %

-

‘-"}f

Con decreto del Ministro dell’economia ¢ delle finanze (art.36 bis, comma 7) le risorse a
qualsiasi titolo spettanti alle regioni e agli enti locali che acquisiscone in proprietd beni
immobili utihizzati a titolo oneroso sono ridotte in misura pari alla riduzione delle entrate erariati
conseguente al trasferimento. Qualora non sia possibile Pintegrale recupers delle minori entrate
per lo Stato in forza della riduzione delle risorse, si procede al recupero da parte dell” Agenzia
delle entrate & valere sui tributi spettanti all’ente ovvero, ze non sufficienti, mediante versamenio

all’entrata del bilancio deflo Stato da parte dell’ente interessato.

Considerato che:
al fine di garantire la massima trasparenza e collaborazione istituzionale, vista alwesi la
lempistica dettala dalla norma, ¢ stato messo a disposizione degli enti territoriali dall” Apenzia
del demanio un elenco non tassativo e non esaustivo di immobili potenzialmente suscetibili di

trasfesimento, ferma la possibilita di richiedere immobili non individuati nelt’elenco medesimo;

tra 1 beni per { guali era possibile presentare istanza rentrano gl ex ricoveri antiaerel. realizzat
darante la 2° guerra mondiale sfruttando il reticolo costituito dalle cave tulacee. le catacombe e
ghi antichi acquedotti (“Clandio™, della “Bolla” e del “Carmignano™), presenti nel soitosuolo di
Napoit e di cui all'elenco det 30.04.1943 del Ministero dell'interno wasmesso al Comune datla

Prefetiura di Napoli, aggiornato al 2012 dal Servizio Sicurezza Geologtea ¢ Sottosuolo:

nel termine del 30 Novembre 2013, pertante, sono state presentate all’ Agenzia del demanio, al
sensi dall’ait. 56 bis del DL, 69/2013, n.391 richieste relative a beni ubicati nel tervitoria del
Comune di Napoli di propriesa dello Stato, di cul circa n.250 inerent it complesso defte cavita
ed ex ricoveri antiacred, e le restanti inerenti & immobili, aree ¢ terreni. da destinare alle finalica

previste dalle citate norme:

in riscontro alle predette richieste, in dam 03/12/2013 con nota proi. 28953, "Agenzia del
demanto ha rilasciato parere favorevole al trasferimento a titolo non oneroso del complesso
caveale in esame, tatta eccezione per le cavitd richieste con le istanze 110934, 0. 11234 n 11262,

n.] 1276 e n. 13279 che, da successtvi approfondiments, non nisultano di proprietd dello Stato;

le cavitd di cub 1l Comune verrd formalmente in possesso a sesuito del prosente alto potranno

essere vatorizzate sulla base di un piano & valonzzazions che ne madividet gh ust compatibili \

, G s



con riferimento allo stato delle cavita, alla loro localizzazione, alla possibilitd di accesso, alla

complessiva potenzialitd, atla destinazione urbanistica detle aree In cul vcadono: /f

« per le cavith di che trattasi andrd condotta una approfondita indagine conescitiva tesa ad

aecertare le condiziont di sicurezza e i agibilita,

Visto che:
+ la Direzione Patrimonio, con nota PG/2014/148329 del 24/02/2014, ha richiesto al Servizio
Difesa [drogeologica del Territorio e Sicurezza  Abitative una  valutazione n merito
all'acquisizione degli ex rifugi antiaerel di che trattasi, nonché copia della documentazione

cisponibiie;

« indata 17/03/2014, con nota prot. PG/2014/218250, 1 predetto Servizio ha risconirato ¢on una
dettagliata relazione dalla quale si evince tra Paitro Putilizzo delle cavitd conosciuto, 1l nwmero
della cavita in cut fu realizzate il ricovero antiaereo, I'indirizzo detl’accesso, € i ricovert riportati

nell’elenco della prefetiura del 1943 ma mal rinvenuti;

« datali aut st evinee altresi che gli ex ricoveri antiaerel non sono altro che una piccola porzione

delle cavita conosciute, infain quetle censtte sino ad oggi dal Servizio Sottosuolo sono cires
acvesso, focell di accoglienza e per servizi:

* dalla citata documentazione st rileva adtresi che 1 vantaggi derivanit dail'acquisizione dei beni in
guestiong possone essere cost individuati:
a) messa a redditg & tute le cavila attualmente wtilizzate da privai, sia come percorsi

turistici che per altri scopi (attivitd commerciali, parcheggl, depositi, ece )

b) recupero finahzzato alla utihizzazione come parcheggr efo altri servizi di pubblica unlitd:

¢) realizzazione di itinerari turistic, visite speleclogiche, didattiche, ecc..
Considerato, altresi, che: /L /
: ¥
+ il complesso sistema delle cavitd cittadine & stato sempre censito ¢ venticato dal Comune di ‘
Napoti, in sarticolare dall’attuale  Servizio Difesa Idrogeoloutca del Terntorio e Sicurevza 2

Abitativa e solo nel 2012, a seguito di richiesta dell’Agenzia del Demanio — Filiale Campania

prot. 1.9801 del 13/07/2011, FAvvocatura Distrettuale deflo Stato con parere prot. 71350-P del
31/05/2012 ha distinto le “cavitd” dagli “ex ricoveri antigerai” riconoscends bnatura demaniale \ ’

A \', %



ai vari fronchi dei vecchi acquedoni in disuso, grotie e cave di hfo presenti nella citd i
Napoli, alle guali non era infestata aleuna proprieté che sono siafi adatiari a ricoveri antigeref

tramite lavori di adeguamento ed ove siano stali viscontrati Iavori di costruzione di ricoveri.

per effetto delle attivitd svolte, I'Avvocatura Distrettuale dello Stato di Napoli ha. inoltre,
rappresentate che “pud riconoscersi in capo ol Comune di Napoli, seppur in assenza i formale
consegnu da parte dell’dmnine starale (radeus). la qualitd di accipiens. per effetto
dell’ aequisizione uniluterale del possesso su tali beni (traditio fictia) del quale devive
l'assunzione di tutti gii obblighi e di tutte le facolia che il D.Lgs. n.409/1948 poneva u carico
dell'ente locale, pur in difetto della formalizzazione dell'atto concessorio (in 1l senso. lu gic

citara Cass, n 69571997) 7

in ultino, con note prot. PG/2014/748716 del 30/09/14 ¢ prot. PG20 140806079 del 20/10/2014

la Direzione Pattimonio nel trasmettere bozza della presente deliberazione. ha richiesto al
Servizio Difesa Idrogeologica del Temitorio ¢ Sicurezza Abitativa di fornire ogni udle

contributo al completamento dell'atto, con particolare riguardo all'esatta individuazione d

clascuno dei cespiti interessati dall'eventuale acquisizione e aila convenienza dell'operazione:

il Servizio Lifesa ldrogeologica del Territorio e Sicurezza Abitativa ha risconirato con nota prot,
PG2O14/842067 det 31/10/2014, ove si ribadisce che diverst vicoveri risultano non tovati™
mentre tatt gli ex ricoveri antiaerei censiti sono stati inseriti nel S.LT. (Sistema Informatico
Terrttoriale) e se ne conosce V'esatta ubicazione, allegando ulteriore documentazione al fine di
comprendere sia i valore storico Inestimabile, sia le evemtuali potenzialitt legare alla messa
reddito delle rumerose cavitd wilizzate o vario titolo, sia per comprenders turte le criticig

legate all'intera problematica delle cavité clttadine,

Rilevato, aliresi, che:

L

il servizio Difesa Idrogeologica e Sicurezza Abitativa ha le competenze necessaie per
predisporre un'approfondita indagine a seguite della guale potranno essere Individuati gli

eventuatl invwrantt per fa messa i sicurezza con la valutazione del loro costo;

occorre riservarst atl'esito della vicognizione di cul sopra liscrizione in bitancio delle relative

somime per la messa in sieurezza delble cavitd che ne abbisognano,

=



Ritenuto infine che: é

*  sussistono le condizioni per acquisire, formalmente, il compendio unitario deghi ex ricoveri, per
le motivazioni di cui sopra, cosi come rilevato dagli attl allegati alla presente deliberazione per
formarne parte integrante e sosianziale;

La parte narvariva, 1 fati, gl wirl citatl ¢ le dichiorazioni vl comprese sone vere ¢ fondate & gquindi redutte dal

Birettore Ceatrale Paivimonio e dal Diretiore Centrate Ambiente, Tutela def territorio o del mare, soio b rispettiva
responsabiliti teonica. Per cal souta tale profilo, If sortosorivono,

e Patrimonio 11 Direttore Centrale Ambiente
Aprea arch, (iuseppe Pulii

i Direttore iy
dott.ssa\ Mat

© g hegge 3/5/2000 nd2 recante delega sl Governo in maleria di federalismo fiscale, in
attuazione dell'articole 119 della Costituzione, pubblicaia nella GU i1 06/05/2009, n. 103;

~ il DrLgs 28/3/2010 n. 85 recante attribuzione a comuni. province. cittd metropolitane ¢
regiont di un proprio patrimonio, in attuazione dell'articolo 19 della legpe 5/5/2009, n, 42;

¢ Part, 56-big dela legge 9 agosto 2013, n. 98,

o Tartdd lett e tart. 107 del D.Las n.267/2000;

Per 1 motivi esposti in pamrativa che qui si intendono rportati, di proporre al Consiglio

Comutale:

L confermare, al sensi dell'art.56 bis del DL, 21 givgno 2013 n.69, convertito in legge con
modificaziont con la Legge n.98 del 9 agosto 2013, le richieste avanzawe all'Agenzia det
Demanio tese ad acquisive in proprietd, a tifolo non oncroso, il complesso deghi ex
ricovert antiagred, appartenenti al demanio militare, di cui all’allegato elenco ¢ relative
annotazionl riportate;

2. dare mandato al Servizio Difesa Lilvogeologica del Territoriv ¢ Sicurezza Abifativa, d'intesa
con il Servizio Demanio, Patvimonio ¢ Politiche per lo Casd ¢ con gl alirl ulfici di volta in
volta competenti, di provvedere alla ricognizione delle cavita e alla verifiea delle loro
condizion con la finalita di predisporre un piano per U'individuazione degli evenwali
interventi di messa in sicurezza ed un piano di valorizzazione delle stesse in relazione ai

possibili utilizzi,

™

Riservarsi all'esito della ricogmzione di cul al precedente punto 2 di iscrivere in bilancio le

somme che si rendessero necessarie per 1o messa in sicurezza delle cavig, q




4, Dare mandato ai Divigentt del Servizio Demanio, Patrimonio ¢ Politiche per la Casa e del
PRA Patrimonio Conmunale, nonché al Servizio Difesa Idrogeologica del Terriiorio e
Sicwrezza Abitativa, avvalendesi anche della Napolt Servizi Spa, di predisporre tutti ghi att
consequenziali all'approvazione del presente deliberato per quanto di rispettiva compelenza
(evenluale regolarizzazione catastale del beni in argomento, iscrizione depli stessi
nell'inventario del patrimonio disponibile dell'Ente, invio di copia del presente ato
all'Agenzia del Demanio cost come previsto dallo schema del procedimento di cul ali'art.36-

bis. pubblicato sul sito web dell' Agenzia stessa),

5. Dare atto che 1 rapporti convenzionali con le associazioni culturali efo privati che utilizzano
fe predetie verranno tenutl e svolti dal Servizio Demanio. Pairimonio ¢ Politiche per lu Casa
il quale procedera altresi, in esito alla ricogmizione di cui al punto 2, alia individuazione delle
forme di valorizzazione pill idonee det complesso caveario in esame in relazione alle

possibil utilizzaziom cost come emergenti dal plano di cui al precedente punto 2:

6. Dichiarare il presente atto immediatamente esecutivo ail sensi dell'sri 134, comma 4, del
D.Lgs n.267 del 18 agosto 2000 e s.am.i. (EULELD)

Niollegano, guale parte fiegrante del presente atro, w11 documenti, composii, complessivamenie, da n. 73

PAgIng, progressiveumeale nimerae,

Il Direttore Centrale Ambiente
arch, Giuseppe Pulli

%

L’ Assessore al Patrimonic i SimJam
Alessandro Fuejto - ' onle Luigi dd Magisiris

At
b
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COMUNE D MAPOLS

r . -‘j
PROPOSTA DI DELIBERAZIONE PROT. N. g DEL 4@@ M ’{? CAVENTE AD OGGETT:

Federahismo Demaniale - Tstanze per Pattribuzione a titolo non oneroso di beni di proprietd dello Stato ai
sensi dell'art.26 bis del D.L. 21 glugao 2013 n.69, Acquisizione a titolo gratuito degli ex ricoveri antiaere
facenti parte del complesso caveario del sottosuolo di Napoli, PROPOSTA AL CONSIGLIO,

If Drrettore Centrale Patrimonio e il Direttore Centrale Ambiente, Tutela ded territorio ¢ del mare esprimons, ai
sensi deli’art. 49, comma |, del D.Lpgs. 267/2000, 1 sepuente parere di regofariid teenies m ordine alla suddetta
proposia: vedi nota allegata,
H presente atto non comparta impegno di spesa.

e

mldi\ggf(.{ l: M?K ...... BRI SO

£l Drirettore Qentbrils |
dott ssal

It Ditrettore Centrade Ambiente
arch. Giuseppe Pulli

A
W

Pervenuty alla DO Servizl Finanziar il ?BEUF?Q ........ Prot, 0.8 4Y
I} Ragioniere Generale, esprime, ai sensi dell’art. 49, comma |, del D Lgs. 267/2000, 1} seguente parere di
regodarith contabile in ordine ala suddetta proposta:

Addi s
ATTESTATO DI COPERTURA FINANZIARIA ED IMPEGHN Q CONTABILE
Lasommadi Lo viene prefevata dal Tielo... .5z
Rubriea... ... G e ( ydel Biiancio 200, ... che presenta

fa seguente dispomibilita:

Dotazione L,
Impegno precedente L.

Impegno presente Lo, L
Disponibile T PP

Al sensi e per quanto disposto dail’art. 151, comma 4, del IDLus. 2672000, 5i attesta Lz coperiuri
Financiaria della spesa di cut alla suddetta proposta,

Addio o W RAGIONIERE GENERALL

M

Q



Parere di regolaritd tecnica

b osottoscritti direttort della direzione centrale Patrimonio e della direzione centrale Ambiente,
esprimono il parere favorevole sulla delibera per la motivazione, ceramente principate, che
Facquisizione ai patrimonio comunale deglt ex ricover] antiacrel costituisce una opportunita offerta
dai cosi detto “federalismo demaniale”, che va colta per la potenzialita che alcuni beni che vengono
trasferiti hanno.

Con Toccasione si richiama allattenzione degli organi decisionali che tale opportunita,
dipendentemente dalla invarianza oggi sulle risorse ~ in quanto ai sensi di legge gli eventuali
proventi derivanti da contrattl in essere saranno detratti dai trasferimenti statadi - powd a seguito
delta ricognizione suilo stato di conservazione e sui possibili utilizzi, portare in future nuove risorse
al comune.

La ricognizione sullo stato der beni che verranno trasferiti & un elementy tondamentale per definire
gl utilizzy € quindi gli investbmenti che doveanno necessariamente essere realizzati, direttamente a
carico del comune proprietario, con apposite risorse che andianno previste in bilancio, ovvero a
carico del soggettt che dovessero wilizzarly,

A tal fine con le risorse che saranno messe a disposizione nel bilancio di previsione 2013, dovra
condursi da subito, quell'approfondito esame sulle condizioni di ciascun bene che consentira Fesatia
identificazions del bene oggetto del trasferimento — indispensabile per il perferionamento del
trasferimento stesso - it ridievo del bene, la individuazione degli nterventi di messa in sicurezza
necessarl € dei possibili wilizz,

Napoli, 16 tuglio 2015

k..

Maria Apres

Ciinseppe Puili

W\
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COMUNE DI NAPOLI ‘ O
AL

Direzione Centrale Servizi Finanziari
Servizio Contrallo e Regisirazione Spese

Nuapoll, 20072013

FPARERE DI REGOLARITA® CONTARILE reso al sensi dell’art. 49, comma 1, B, Lgs. 267/2009 in ordine
alla proposta del Servizio Difesa ldrogeologics det Territorio ¢ Sicurezza Abiativa,

Prot. n, 6 del 16/07/2013

IW599  del 20/07/2015

Letto U'art, 147 bis, comma 1, del D. Lgs. 26772000, come modificore ed tegrato dal D, L 17#/2012,
aomvertita in Legge 21372012,

Visto il Piang di Rieguilibrio Pluriennale, of sensi dell'art. 243 bi, ter e quater dal D, Lgs, 267/2000, cos]
come Integrato ¢ modificaie del . L I74/02 convertito nella L. 213712, approvate con Deliherazioni Consiliari
B3 del 2870172003 ep, 33 del 15/07/2013,

Fisto la deliberasione G.C. n 14 del 16/01/2015 avente per aggetio “Indirizzi per 'assunzione di impegni
di spesa nell 'esercizio provisorio 2015, Awiorizzazione per assunzione di impegni per aloune tipologie di
spasa, Dispososion! inerenti PVapplicazione In mareria oF scissiore def pagamenti {split paywent) introdons
dall*articolo 1, comma 629 lettera b), della legge 23 dicembre 2014, n, 190 (Tegge di stabiliia 2013).

Premesso che, con nota Prot. 28953 del 03/12/2013, IAgenzia del Demanio ha rilasciate parere
favorevole alla richiesta, presentata dal Comune di Mapot, di acquasive a titolo non oneraso il complesso caveale
di proprietd dello Statn, ai zensi dellart. 36 del D, L. 69/2013,

Con la presente proposta

1. st eonferma, ai sensi dell’art. 36 bis del D. L. 21 gingno 2613 n, 69, convertito in legge
con modificazioni con la Legpge n. 98 del 9 agosto 2013, le richieste avanzate
dail’ Agenzia del Demanio tese ad acquisire, a titolo non oneroso, i complesso deghi ex
ricoveri antiarei, appartenenti al demanio militare;

2. s antorizza i competenti Servizi Ad effettuare iz ricognizione delle caviti e afla
verifica delle loro condizioni al fine di predisporre un piano di interveati per la loro
messa in sicuvezza nopché per la lovo valorizzazione in relazione ai possibili atitizz
(parcheggi, depostiti, aitivita commmerciali ete...);

si riserva, allesito defla ricognizione di cut al puntoe 2, di iscrivere in bilancio le somme che §i
rendessore necessarie per Ia messa in sicurezza delle cavita,

f.ﬁ

Nonostante il parere favorevole dei competenti Dirigenii non puod, tuttavia, non osservarsi
chie dalla presente proposta potrebbero derivare, per I'Ente, delle spese, anche di rilevante imporio,
connesse alla messa in sicurezza delle suddetle cavith,

A3

Falnzze San Glacoma — Mlazza Muircipto — 85133 Napalt - Halia ted. (+35) 00 ) 7254560 - 7954862 fox 081 75568
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COMUNE DI NAPOLI

Direzione Centrale Servizi Finanziari ' T
Servizio Controllo & Regisirazione Spese

Un parere di regolaritd contabile, da parte deflo scrivente, non pud, pertanto, prescindeve da
uno studio di fattibilith dal quale si evincano, tra ahro, i costi per la messa in sieurezza ¢ valorizzazione delis
suddette strutture ¢ Peffertive provenio goduto dall’Ente per Ueventuale cessions/locazione delle siesse.

Per quanto succitate, allo stato nulla i osserva. 81 riservano ulterior] valutazioni sui successivi att ¢ s
demanda alle valutazioni defl’organo deliberante, in funzions deli’apprezzamento dell'interesse ¢ del fine
pubblico, Papprovazione del pro‘w&dimemo in oggetto, anche alla luce d2i dsulato di Ammisistrazione at
03/0172013 approvate con Deliberazione G. C.n. 370 dell'0R/06/201 5,

I -
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Palazen Sin Giacemns — PHszs Monieipio - 30133 tapali« lealia tel. (+33) 081 7950800 - F5d862 fax 081 7454865
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 PROPOSTA PROT. M. 6 DEL 16.07.2013
 DIREZIONE Centrale PATRIMONIO - DIREZIONE Contrale AMBIENTE
PERVENUTA AL SERVIZIO SEGRETERIA GIUNMTA COMUNALE 1. 22072435 5.6. 521

g
OSSERVAZIONI DEL SEGRETARIO GENERALE - / Z-m

L'atto in esame contiene una proposta al Consighio - ai sensi dell’art, 42, comma 2 e, 1)
del T.UL n. 267/2000 - per Pacquisizione al patrimonio comunale del complesso deghi ex ricoven
antiaerei, appartenenti al demanio militare e per Ja ricognizione delle cavita ¢ ta verifica delle loro
condizioni, al fine di predisporre un prano per Pindividuazione deghl interventi di messa i
sicurezza ed un plano di valorizzazione delie stesse in velazione ai possibili vtilizzi,

I dirigenti proponentt hanno espresso il parere di regolarita tecnica, ai senst dell'art. 49,
comma [, D.Lgs, 267/2000, in senso favorevole, precisando che atto non comporta impegno di
spesa, con la motivazione che “laequisizione al patrimonio comuncle degli ex ricoveri anficerei
costituisce una opportunita offeria dal cost detto “federalismo demaniale ™, che va colta per la
potenziolita che aleuni beni che vengono trasferiti hanno™, Tale acquisizione st ritiene che “porra
a seguito della ricognizione sullo sicdo df conservazione e sul possibili wiilizzi, portare in_futiro

muove risarse al comune”,

[l Ragioniere Generale ba reso i parere di regolaritd contabile ai sensi delf'art. 49, comma
1, e delf'art. 147bis, commal, D.Lgs. n. 267/2000. Prima, vilevando che “dalla preseme proposia
patrebbera derivare, per I'Ente, delle spese anche di rilevante importo, connesse alla messa in
slewrezza delle . covitd” e che occorrerebbe, per esprimere il parere di regolariid contabile, “uno
stucdio di fattibilita dal quale si evincano, tra Daltro, | costi per la messa in sicurezza ¢
valorizzazione  delle ... strutiure ¢ leffetive provenro godwo  doll’Ente per  D'eventuale
cessione/ocazione delle stesse”. Concludendo, pot, i parere con Pespressione “nulla si osserva”,
riservandosi valutazioni ulteriori sui successivi atti, In propoesito, si ricorda che, al sensi dell’art.
18 del “Regotamento del Sistema del controlli tnterni”, il parere di regolarita contabile deve
terminare con 'espressione sintetica “parvere favorevole” ovvero “parere non favorevole” e
implica che siano state svolte attente valutazioni in ordine a: “la regolaritg dello documentazione
prodotia; il rispetio delle competenze proprie del soggett! che adotiano [ provvedimenti; la giusta
imputazione ol bilancio e lo disponibilita sul relativo intervento o capitolo; Uosservanze dei
Jrincipl contabill ¢ delle rorme fiscaliy la valutazione degli effetti che si determinano per il
bilancto dell'linte In relazione agli equilibri economico-finanziari dello siesso; la valutazione
degli effelti che si determinano per i biluncio dell'Ente in velazione agli equilibri parimonioli”,
risultando, aliresi, rilevanti sono le valutazioni sulla coerenza  dellatto proposto rispetto alle
restrizioni del Piano di Riequilibrio Finanziarie Phluriennale, affinché lo stesso st mantenga
idoneo, i termini sia di competenza, sia di cassa, ail’ effettivo risanamento dell ente,

Dalle motivazioni ¢ dalle dichiarazioni espresse nella parte narrativa, redada con
attestazione di respopsabilitd dab dirigente proponente, risulta che acquisizione dei beni di che
trattasi trova riscontro, attraverso un’apposita procedura, net decreto legislativo 28 maggio 2010,
n. 85 ¢ nel decreto legge 21 giugno 2013, n. 69 (legge di conversione 9 agosto 2013, o, 111). 1
proponenti, inolire, precisano che dall’scquisizione degli ex ricoveri antiaerel, possono derivare
vantaggi per I"Amministrazione ¢ la Comuonitd cittadina: a) messa a reddito i wite le cavita
attualmente uwiilizzate da privati, sia come percorsi turistici che per altel scopi (attivitd
commerciali, parcheggi, deposiii, ece.); b) recupero finalizzato alla utilizzazione come parcheggi

ALE
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Cefo altri servizi dif pubblica wtilita; ¢) realizzazione di itinerari turistici, visite spetectogiche,
didattiche, ece..

Si richiama, i decreto legge 26 giugno 2013, n. 69 ¢, in particolare, la procedurs ivi
indicata.

Strappresenta che esulano dalle competenze degli organt di direzione politica i contenuti
di carattere teenico-gestionale che Part. 107 del T.U. 267/2000 auribuisce alla divigenza. In tal
senso, siosottolinea gia la complessitd dellelencazione delle cavitd interessate al trasferimento,
con 1 profifi anche di carattere tecnico-giuridico (dominicele) che si accennano nel’atto, 81 rileva,
inoltre, che i profili della proposta di valenza pik direttamente fipanziaria fanno cmergere
Fesigenza, richiamata dal Ragioniere generale, di uno studio di fattibilitd che megtio definisea i
costi per fa messa in sicurezza delle cavitd e Ia loro valorizzazione ¢, si aggiunge qui, tenga conto
di quanto disposto dal comma 7 dell’art. 36bis, decreto legge 21 giugno 2013, n. 69, convertito
con modificazioni con Legge 9 agosto 2013, r. 98: /... e risorse « qualsiasi titolo spettanti alle
regioni ¢ agli enti locali che acquisiscono in proprieid beni immobili wilizzati a titolo oneroso
yono ridoffe in misura pari alla riduzione delle enrate erariali conseguente al trasferimento di
cul al comma 1. Cualora non sia possibile Uintegrale recupere delle minori entrate per lo Stato
in forza della riduzione delle risorse, si procede ol recupero da parte dell dpenzia delle entrate o
valere sui fributi spettanti all 'ente ovvero, se non sufficienti, mediante versamento all 'entrata del
bilancic dello Stato da porte dell ‘ente interessato,”
Ne deriva che [a complessith dell operazione, attualmente fondata su una stima prognostica solo
i larga massima circa la sua vantaggiositd, richiederd una serie di ultertori approfondiment,
valutazioni ¢ attivitd da parte def competenti uffici per la ricognizione delle cavita e per fa verific
delle loro condizioni (con Vindicaziene di eventuali interventl per la messa in sicurexza e per la
valorizzazione, anche economica degli stessi), at fini di una compiuta analisi di convenienza
dellEnte in ordine alla comparazione costi/benefici.,

siricorda che la responsabilitd in merito alla regolaritd teenica viene assunta dal dirigente
che sottoserive fa proposta, sulla quale ha reso il proprio parere di competenza in termini di
“Favorevole™ ai sensi dell'art, 49 del 1D.Las. 267/2000, attestando, quindi, a mente del successivo
art. 147 bis, la regolaritd ¢ la corvettezza defl'azione amministrativa nefl'ambito del controllo di
regolaritd amministrativa assegnato alla dirigenza stessa nella fase preventiva della formarione
dell'atio, al fine di garantire, ai sensi del precedente art, 147, la legittimitd, Ia regolarita e la
corretterza defl'azione amministrativa medesima,

Richiamando 1f parere di regolaritd contabile, anche in riferimento alla necessitda di
ulteriore impegno contabile per le evenmali spese collegate all’acquisizione, competono alla
Giunta e, poi, al Consiglio comunale, avuto tiguardo ai principi di buon andamento ¢ imparzialita
deli'azione amministrativa, le valutazioni conclusive in ordine alla ricorrenza delle condizioni
giuscontabili che consentono, comungue, di esprimere [assenso al trasferimenio dei beni.

[L SEGRETARIO GENERALE
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Che ta presente deliberazione & siata pubblicata all'Alba Pretorio i3, L. 1.._, o8 Vi oTmEITA per
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EMUNE D NAPOL

Direzione Contraje

Farrintinia

?@ 1’0'1’1 7(431 {6 Alla Divezione Centrale Ambiente
e 2dgltety -

) Al Servizio Difesa Idrogeologica
del Territorio ¢ Sicurerza Abitativa

e pre. All'Assessorato al Patrimonio

Al Servizio Demanio, Patrimonio
e Politiche per In Casa

Qggetto: Federalismo Demaniale - Isianze per Pattribuzione a titolo non oneroso di bem &
propricla dello Stato ai sensi dell'art.56 bis det DL 21 gmiugne 2013 n.60.
Acquisizione a Hioln gratuito degli ex ricoveri sntinere facenti parte del complesso
cavearo del satosunle di Napoli, Trasmissionc boyya di deliberazione.

Con riferimento alla procedura in oggetto, sitrasmette Ja bozza della delibera dj
proposta al Consiglio Comunale inerente Pacquisizions # titolo gratuite degli ex ricover
anttaerei presenti nel sotiosuolo delta citta di Napoli allegando, per comoditd di lettura, |
documenti ivi richiamati,

Si chiede, pertanto, al fine di cousentire al Consiglio Comunale di defiberare sul punto, di formire
ogni utile contributo al compietamento dell'atio, con particolare riguardo all'esatte individuazione
di claseuno dei cespiti interessal; dali'eventuale acquisizione ¢ alla convenienza dell'operazione.

Siresia a disposizione per eventuasii chiariment]

Pietzze Munivipit - Palazze S Cllacomy - S6F 3 Nerpodt - trrier o ted, 1039 D8 FU3405045) Jax de iy vosdn g
de.paerintonioticomuyn, BUPLL - creonri



COMUNE D! NAROLL

DIREZIONE CENTRALE AMBIENTE TUTELA del TERRITORIO € del MARE
Servizio Difesa Idrogeologica del Territorio & Sicurezza Abitativy

PG) QOJJ b ) g L’ 20 6 )L Al Direttore Centrale de! Parrimonio

AL Dott. M. Aprea
Napoti, 30 Ottobre 2014 %4 07T, 20

Oggetto: Federalismo Demaniale — risposta alla nots 1. prot. PG/2014/748716 ¢ successivo sollecito
prot. 0.° PG/2014/0806079 a firma del Direttore Centrale del Patrimonio,

In riferimento alle note riportate in oggetto, lo scrivente Servizio, ribadisce che tutti gl ex ricoveri
antiaerei censiti, sono stati anche inseriti nel S.LT. {Sistema Informatico Territoriale) in dotazione allo
scrivente servizio, quindi ubicati precisamente e di cui si conoscono tutt gli accassi.

(Con la presente nota si vuole dare un ulteriore contributo alle informazioni gill date sulle cavity
cittadine allegando due documenti, prodotti nel corso degli ultimi anni dallo scrivente Servizio,
riguardante le problematiche delle cavith e depli ex ricoveri in cavita.

Il primo & una nota inviata nell"agosto del 2012 con protocollo PG/2014/646285 all'allora Capo di
Gabinetto dott. Attilio Auriechio, attuale Direttore Generale del Comune di Napoli, avente come
oggetto “rifugi antiaerei in cavith”, :

La seconda & una refazione sulle cavity presenti nel tetritorio detla Citta di Napoli, aggiornata al
dicembre 2013 e consegnata al tavolo tecnico, indetto dall’ Agenzia del Demanio - Direzione
Regionale defla Campania, su richiesta della Presidenza de Consiglio dei Ministri, Dipartimento della
Protezione Civile, avente come titolo “ Messsa in sicurezza delle cavita del sonosuolo di Napoli
utilizzate come ricoveri antiserei”

Entrambi i documenti sono sicuramente esaustivi per comprendere sia il valore storico inestimabile,
sia le eventuali potenzialith legate alla messa a2 reddito delle numerose cavitd utilizzate a vario titolo,

sia per comprendere tutte le eriticith legate allintera problematica delle cavit cittadine,

ide Mario Alamaro /‘JL"
id, geal. Antonino BNM@Q

I Dinigente
Bott. G. Sphudy

lo

Napoli « p.zza Dante 93l 081 7950275 - 081 9537 fox ORI 7950780
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Napoli, 10 agosto 2012

COMUNE DI NAPOLI

DIREZIONE CENTRALE AMBIENTE Al Capo di Gabinetto del Comune di Napoli
Tutels del Territorio ¢ del Mare Dr, Attilio Auricehio

Servizio Difesa Hrogeologica del Territorio &

Sicurezza Abitativa

p.zza Dante $3 p-¢. Al Dircttore Centrale Ambiente
tel, 081 7956275 - 081 7955237 Tutela del Territorio e det Mare
fax 081 7950280 Arch, G Pollj

e-mail — servidifsuolo @ comune.napeliit
Ns. Rif. Prot. ni. £12

PG dode] 61, bo2 5

Oggetto: tifugi antizerei in cavith,

Per riscontrare Ia nota PG/2012/0577390 del 13.07.2012 & firma del Capo di Gabinetto dr.
Attilio Auricchio, inerente gli ex rifugi antinerei in cavitd, & necessario effettuars, in via
preliminare, una breve premessa sulla storia dell’ufficio Sottosuolo,

11 14 marzo 1966 su proposta dell’allora assessore ai LL.PP. On. Bruno Romano, il
Consiglio Comunale deliberd Ia nomina della Comenissione per lo stadio del sottosunio
cittadine allo scopo di rilevarne 1a genesi, 1a natura e la consistenza,

Int tal modo i Comune di Napoli con estrema lungimiranza gettd le basi per la costituzione
di uno specifico ufficio dedicato alle cavith cittadine: si costitul un prirmo nucleo provvisorio
dell’Ufficio per il Sottosuclo lemporaneamente  distaccato presso I'Istituto di Geologia
Applicata della facoltd di Ingegneria,

Iy seguito a voragini e dissesti di sirade e d fabbricali avvenute in citth, nel 1971 fy istitoita
una secotda commdssione presieduta dall'allora Assessore ai LLPP., dr. Luigi Locoratolo,
che conternporaneamente cred I'Ufficio Sottosuclo del Comune di Napoli diretto prima
dall'ing. Guido Vinaccia, poi dal 1976 dal Geologo Ulisse Lapegna, dopo dal 1995 al 2000
dall'ing. Goffredo Lombardi fino 2 giungere all’atmale dirigenite.

Nel corso di quasi 50 anni & attivith sono state o levaic ¢ censite circa 800 cavita, il 70%
delle quali si sviluppa a livelli sottostanti 1 relativi accessi. A questo ETUppO appariengono
gi acquedoti i Claudio, defla Bolla e del Carmignano, | sisterni Jocali &
pprovvigionamento idriei e le cisterne nelle zone alte della cittd, le cave di tufo sottostant] i
fabbricati, le antiche fognature abbandonate, vd. Cloaca Massima, A dette cavith si accede
tramite pozzi o scale, queste ultime realizzate nel periodo bellico per la sistemazione dei
ricoveri,

I restante 30% 2 costitvito: dalle cavith utilizzate per lo sfrattamento della pietra per
costruzione, che hanno ingressi all’alterza di strade carrozzabili; dalle gallerie stradali, sig
antiche che moderne: dalle gallerie ferroviarie: dai trafori borbonici; dalle catacombe: ed
infine dagli antichi Ipogei Rmerari,

1 |



Cid premesso, questo servizio teenico fa presente quanto segue.

Risposta al primo quesito,

Il menzionato elenco dei ricover; antiaerei aggiornato al 30 Aprile 1943, a noi pervenuto
dalla Prefettura di Napoli nel 1967, elencava n. 210 ricoveri in grotia,

Si rappresenta che dalla nascita dell ufficio Sottosuolo ad oggi sono stati censiti 0. 244 ex
ricoveri antiaerei., di seguito riportati:

| Sezione ricover] fino al 30.04.1943 | ricover] censii al 2612
| Avvacata 30 47

S. Carlo all’ Arena 22 22

Chiaia 20 20

5. Ferdinando 21 19

S. Giovanni a Teduceig / 6

S. Giuseppe 6 6

S Lorenzo 21 23 N
' Mercato / 3 §
Montecalvario 16 13 "
| Pendino 1 3
Poggioreale(zona mdustriale) 1 g

Porto / 3 ]
Posillipo i1 11

Stella 36 35 ]
Vicaria / 1
. Vomero 23 ~ 21

Totali 210 244

Per quanto attiene all’ultima parte de} quesito, & doveroso precisare che lo serivente servizio
no ha, allo stato, dati certi sutla percentuale di ex ricoveri di pertinenza di fabbricati privati,
51 pud tuttavia affermare, dalY esperienza maturata negli ultimi due decenni, che 1a maggior
parte degli accessi aghi ex ricoveri bellici sono ubicati in aree di pertinenza di fabbricati
privati.

Risposta al secondo quesito,

¥ merito al secondo quesito, relativo al trasferimento delle cavitd al Demanio dello Stato, si
rappresenta che la suddetta consegna & avvenuta mediante Ia gota prot. 1322 del 5 dicembre
2008 a firma dell’ing. 3. Lombardi, avente come oggetto: “consegna su supporto magnetico
dei files relativi alle planimetrie e alle relazioni delle cavitg camprese nell’elenco dei
ricoveri beilici rilasciato dalla Prefettura & Napoli™, di cuj si allega copia (cfr. all. 1 ),

Nel corso di suceessive riunioni con ghi assessori al Patrimonio, al Sottosuolo ¢ al Turismo
venne stabilito che bisognava procedere alla consegna di ognt singola cavith, Tale
operazione inizid nel mese di Luglio 2000 di concerto con i teenici del Dernanio dello Stato,
Furono tspezionati solo sei ex ricoveri e per ognuno questi, f redatto verbale che g allega
in copia (efr. al. 2).

I suddeui ricoveri sono quelli che attuabmente vengono wilizzati, da parte di privati, per fini
turistici.

22
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Successivamente alla pausa estiva del 2009, per motivi sconosciuti e noy addebitabili allo
scrivente Servizio, non si prosegui con Je ispeziote, tant"e che fu inviata al Demanio dedlo
Stato 1a nota prot. 1515 del 31 dicembre 2009, di cui si allega copta, (cfr. all. 3 con la
quale si relazionava circa la mancata prosecuzione detle operazioni di consegna dei ricoveri.
Al Servizio non & wai giumo riscontro da parte dell’ Amministrazione demaniale ally
succitata nota.

Risposta al terzo quesito.

In merito al terzo quesito & doveroso sottolineare che-

a) A Napoli gli interventi nel sottosvolo sono databili almeno a 5400 anni or sone;

b) Durante il periodo greco-romano si & avuta la prima fase di escavazione del
sottosuolo per la estrazione dei materiali da costruzione:

) Sempre in epoca greco-romana farono utilizzate una serie di cavitd come ipogei per
le sepolture (catacombe):

d} Nella stessa epoca verme realizzato I'acquedotto sotterraneo della Bolla costituito da
una fitta e tortuosa rete di cunicoli ovizzontali scavati nel tufe giallo e collepai,
tramite pozzi, con le case sovrastanti:

¢} Inepoca romana fu realizzato 'acquedotto Claudio;

f) Tra il 1500 ed il 1700 altre cavitd, furono cavate per la realizzazione di nwov;
quartieri della cittd e nel 1600 per la realizzazione del nuove acquedotto sotterraneo
detto del Carmignano, al servizio dells citth fino al 1884,

[al 1885 & entrato in servizio I'acquedotto del Serino realizzate in condotte.,

Considerato che per buona parte gli ex ricoveri sopo “porzioni” degli antichi sisterni
acquedottistici (acquedotto Clavdio, della Bolla ¢ del Carmignano) le eriticita sono comunj
a futto il sistema caveale partenopeo ed in particolate sono legate prevaleniemente 4 dissest;
dovuti alle infilirazioni di acque causate da collassi di fogne o rotture della rete idrica
cittadina. Invero, si & ritenuto che “Dialirg parte, g differenza di quello che sosteneone
documents istiturionali, il rischio di dissesto delle ¢avits ¢ enormemente inferore a quelli [i
rischil _provecati dalle infiltrazioni _pigvane e dalle perdite della rete fogpnaria e
dell'acquedorto”. (Stralcio tratto dal documento approvato dalla 13+ Commissione
Permanente del Sepato della Reputiblic (Territorio, ambiente, beni ambientali) nella sedutn
del 3 aprile 2002, a conclysione dell’'indagine conoscitiva sul dissesto idrogeolagico delta
Cind di Napoli), |

Ulteriore criticith & data dafla presenza sul territorio cittadino di eirca 3500 canne di pozzo,
la maggioranza delle quali presenti niel centro storico & ubicata all’interno di palazzi o cortili
privati, che 4 causa di quanto innanzi ESpOSto, ovvero i dissesti dati dalle infiltrazioni
piovane e dalle perdite fognarie, potrebbero creare sitmiazicni problematiche sia per il
soprasuolo, sia per il sottosuolo.

Altra problematica da tenere in considetazione @ costimita dai materialj vari sversati nel
corso dei decenni dalle canne di pozzo nell'antico sistema acquedottistios,

I yantapei potrebbero cosi egsere individuari:

8) nella messa 2 reddito di rtte le cavit attuabmente utilizzate da privati, sia come
percorsi turistict, che per altri scapi (parcheggi, depositi, ecc ):

b) recupero di cavith finalizzata alla utilizzazione come parchegsi e/o altri servizi
pubblica utilita;

ar
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€} recupero di ulteriori cavita per atilizzo come attrazione turistiche di sicuro richiamo
eventuglmente gestita dal Comune di Napolt alla stregua di quamto realizzato ad
esempio dal Comumne di Parigi,

In considerazione che il Centro Storico di Napoli dal 1995 & starp riconoseiuto come
patrimonio dell’ Unesco e che il sottosuolo partenopeo & universalmente tra quelli i pid belli
ed intercssanti e meglio conservati al mondo, si ritiene’ che quest’ultimo debba essere
considerato una ricchezza per la cir.

Si potrebbe ravvisare anche Popportunith di regolamentare gl accessi al sottosuolo in
quanto mojti gruppi di speleologi entrano ed operano privi di autorizzazione senza aleuna
garanzia per la sicurezza personale ed ambientale,

Ad ogni buon fine, gli antichi acquedotii, lunghi e varicgati, Ie grotte, le catacombe ¢ gl
ipogei: il sottosuolo di Napoli & tanto variegato e riceo di arte quanto — quasi — il mondo
sovrasiande,

Una citt nella citid, da scoprire, studiare ed amare,

It Dirigente
Dott. B, Merendine

LDT. Murio Alarare {,L*“ MM
L1.Geologo Antonine Barba é
i
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"COMUNE DY NAPOLS
Direzione Centrale Ambiente, Tuteln del Territorio ¢ del Mare

Servicio Difesa Idrageologica del Territorio ¢ Sicurezza Abitativa

Cavita antropiche

della Citta di Napoli

Deserizione e Problematiche

Napoli - Gennaio 2013
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Brevi cenni storici sulla presenza delle cavita antropiche presenti nella Citty di Napoli

I sottosuolo del a Cind d Napoli & stato fin dall'antichira eggetto di scavo per lg
presenza di materiali idonei alla costruzione ( tufo, pomici, pozzolana e lapilli),
Gli scavi e le cavita oftenuti per Uestrazione non Sfurano mai abbandonati ma furono
variamente utilizzati come cisterne ¢ deposity,
{ primi scavi risalgono, presumibilmente, all’epoca greca, quando i greci costruirone le murg
della cittd prelevando it nfo nelle cave, di cui ne ¢ un esempio lg cava di 8, Maria del Pianto
rinvenuta nel 1981, denominata “la cava greca”,
I greci, avendo Pesigenza di portare acqua alla nascente cittd, seavarone nel tiefo e
costruirone  acquedotto denominats ™ della Bolla”. epoca suecessiva, | oromani, visto
Uespandersi della citts, eseguirona nuovi scavi nel sottosuolo integrande Vacguedotto della
Bolla con quello denominate “Claudio o Augusten”. Nello stesso periodo, furono realizzati
notevoli scavi per la costruzione di strade e collegamenti sotterranei, ne sono esempio la
“grotta di Seiano" ¢ la “Cripta Neapolitana™
Nel XVI secolo, in seguito a un notevole sviluppo della citté il Carmignano, Jece realizzare
un nuove acquedotio interrato che, con altri scavi nel sottosuolo, integrd { preesistenti. I tre
acquedotti, costituiti da una rese fittissima di cunicoli e cisterne, funzignarono fino al 1885
quando fu realizzato l'atteale acquedotto intubate a pressione. All'epoca la cittit presentave,
nel sottosuolo, una serie di spazi costituit da milioni di m3 di vuoti interamente percorribill,
Farte di tali ambienti, nel centro cittadino, furono riscoperti e rintilizzati durante Ia seconda
guerra mondiale, quando, le cavitg Jurano attrerzate & wiliziate come ricovert antiaerei, In
periferia molte cave per estrazione del materiale da costruzione, furon utilizzate anche per
ospitare attrezzature, implant ¢ strumeniazioni di interesse bellico.
Dopo ta guerra, le cavita yono state ubbandonate ¢ quel che ¢ peggio in parte wiilizzate come
discarica delle macerie causare dai bombardamenti ¢ poi come sversatoi abusivi di materiali
di risulta. Oltre alle problemutiche di natura ambientale, quesia cattiva abitudine hy causato

il fracionamento degli antichi sistemi acquedottistici ed anche I'voclusione di parti di esso,
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CAVITA” del Centro Storico, dissesti registrati

Dagli atti disponibili presso I"archivio de Servizio Difesa Idrogeologica del Territario
& Sicurezza Abitativa sono oggl censite circa 800 cavith per ung volumetria superiors agli
8,000,000 me.
La superficie delle cavita conosciute ricadenti nella perimetrazione del Centro Storico
dell'Unesco ammonts a cirea 400.000 mq per un volume di circa A4.000.000 metri cubi.
E’ bene precisare che i dati sulle cavith sono bel fungl dall’essere completi, in particolare
ampie zone del centro urbano, certamente interessate da estesi sistemni di cunicoli e cisterne,
risultano ancora inesplorate,
Com'® noto, la presenza di cavita & all’origine di on’ampia casistica di dissesi, con
conseguenze talvolta gravi e tragiche per Pincolumita dei cittadind e la conservazione dol
tessuto edificato. Negli ultimi decenni a partire dal 1968 sono stati registrati una serie di
eventi tragici, anche con perdita di vite umane, che hanno interessato le cavitd sotterranee di
cui si riportano le pidt significative:

1) Marzo 1968 - piazza Augusto Lala - voragine di m. 10 x 7 e profonditd di m. 10
causata dal crolle di cave sotterranes:

2} Marzo 1971 - viale A. Vitale ~ voragine causats dal crollo di un vecchio pozzo di
cava - parte di un edificio sprofonda per oltre 30 m. nel sottosuolo — 1 morio e diverse
famiglie spomberate;

3) Gennaio 1977 - capodimonte — voragine in prossimith di un pozzo di sccesso a cave
sotterranes — distratta una casa rurale di due piani che sprofonda per circa S0 m.

4) Febbraioc 1979 ~ como V., Emanuele — distaceo i massi dalla calotta di cave
sotterranee — palazzo in via Canalone all’Qlivella danneggiato - 22 famiglie BvaClata;

3) Giugno 1979 - gradoni di Chiais ~ incendio in una cavith sotterranea provocn o
sgombero di n.° 48 famiglie;

0) Novembre 1979 - corso Amedeo di Savoia una grande voragine riportd alla luce
veechi insediament] interrati — furono sgomberate diverse abitazioni e la strada fy
mterrotta per 4 mesi;

7) Ottobre 1980 ~ parco Mergellina — si stacca un bloceo di tufo dall’ingresso di una
antica cava - 1 morto ¢ 5 feriti:

8) Gennajo 1982 — via $. Tommasi — incendio in galletie di antiche cavith - le esalazioni .

uceidono nel sonno gli abitanti del’edificio sovrastante;

L
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9} Febbraio 1982 - via F. §. Correra ~ distacco dj enormi blocchi dal costone tufaceo —
morto ¢ diversi feriti:

10) Febbraio 1982 - p.tta §. Salvatore (Piscinola) ~ crollo di un pozzo di cava sotterranen
che provoca lesioni e molti fabbricati e Vinterruzione della vishilita stradale;

1) Dicembre 1983 - via 5. Mandato - un bambino precipita nel pozzo di una antica cava
sotlerraned ¢ perde la vita;

1Z) Aprile 1984 — vico Cimitile ¢ vico Lungo Teatro Nuovo - cedimenti di mozzi ¢ crolli
in antiche cavit) provocano dissesti ui fabbricati sovrastanti;

13)Luglio 1984 - via Nicolard: - grassa voragine provocata dal crollo di un occhio di
monte, viene inghiottito un containers di terremotati;

14)Dicembre 1988 - via sacramento a Foria - voragine per croflo della calotta di una
cavitd — vengono sgomberati 3 edifici:

15YMaggio 1990 - rione Sanitd - s apre ana voragine che provoca il crollo di una
abitazione;

10} Aprile 1994 — via §. Margherita a Fonseca - si apre una voragine di 20 m. di
profondita e due anziani vi precipitano mentre dormono ma vengono miracolosamente
salvati,

17)Luglio 1994 ~ via M.R. Imbriani - il cedimento di una canna di pozzo provoca lo
sprofondamento della sede stradale;

18)Dicembre 1996 ~ sprofondamento della strada 3 via Miano che ingoia una piceola
costruzione ¢ due persone - dissesto provocato dal cedimento della fogna Borbonica
che ha provocato una voragine profonda 34 m.;

19)Maggio 1999 - via S. Maria alla Pugith — sprofonda il cortile di un antico palazzo,
nunore un tecnico presente sul cantiere al momento dello sprofondamento;

20) Agosto 2001 ~ via E. Scaglinne — in una campagna st apre uma voragine profonda 50
m. con un diametro di 18 m. a seguito del collasso di una voita di una antica cava di
tifo sconosciuta;

21y Genoaio 2006 — via Cimarosa 140 — ampia voragine sulla sede stradale che porta alla

| luce un accesso ad un ex ricovero antiacreo, presente nell’olenco dei ricovers del 1943
1 maj rinvenuto. Un pedone precipita nella buca ¢ si salva agerappandosi ad alcuni
sottoservizy;

22)2009 - 8. Carlo alle Mortetie - ampia voragine suila strada che risucchia anche buona
parte della pavimentazione della attigua chiesa del 1700 e anche due pavimenti di

bassi adibiti ad abitazione, per fortuna solo danni alle cose;
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23)Novembre 2011 - p.22a Miraglia — Grande voragine che inghiotte parte della piazza;

ZA)Ouobre 2012 ~ vico Pacella ai Miracoli ~ si apre una voragine di oltre 100 me e

vengonoe sgomberate 40 famiglie;

25)Novembre 2012 — via £11i Wright (8. Pietro a Patierno) grande voragine nella notte, in

una area cortilizia, che inghiotte una porzione di un ristorante. 1 ZIOMO SUCCESSIivo pry

programmats una festa;

26)Dicembre 2012 - p.zza Regina Elena a Miano ~ Ampia voragine apertosi sulla strads

diametro 15 m. e profonda 10 m. — Una autovettura di passaggio vi precipit

tre personc rimangono ferite.

i dentro,

A tale dato vanno agziunte tutti i piccoli dissesti che affliggono in continuazione i tessuto

urbano della cittd, compromettendone 1a stabilitd del territorio,

I dissesti statici delle cavith e le conseguenti voragini che si verificano sono di solito

collegabili a:

cedimenti efo collassi dei pozzi di accesss con o senza nvestimento di

sovrastunti edifici:

frequenti
muratura;
dissesti i trat della rete fognaria o dell’acquedotto o conseguenti i
infiltrazioni che provocano fenomeni di erosione delle piroclastiti verso i frequenti
pozzi e/o cavitd;
incendio di rifiuti versati nella cavita: frequente
| Sversamento di liquami in ecavity impropriamente  wtilizzate per
frequente
mancanza di rete fognaria;
Distacchi di blocchi tufacei dalle volte della cavita; poco frequenti
dissest nei pilastri; poco fieguenti
cedimenti delle pozzolane per collasso strutiurale provecato dalla
samuraziotie per acque provenienti da veechi acquedotti con danni ai | eccezional]

In genere, i pozzi delle cavith e delle cisterne, nel tratto in terreni scioli sono rivestiti da

muratura di tufo, Al di sopra e/o nell’intorno di molti di cssi SOno stati costruiti manufatti di

vario genere quali strade, fabbricati, fognatare, acquedotti, ecc, . Talvolta problemi statici alle

pareti dei pozzi, infiltrazioni di acque dai sottoservizi e interventi “impropsi”, possono

provocare il cedimento, anche parziale della canna di pozzo, con caduta di grandi volomi di

materiali nella sottostumte cavita e la conseguente formazione di voragini nel soprasuolo;
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Ventitd dei danni indotti da tali fepomeni dipende prevalentemente dafla ubicazione e dal tipo
di manufatti intercssaui,

La degradazione progressiva del tufo Pud provocare in cavitd if distacco di blocchi, anche di
notevoli dimensioni, che pud portare alla modifica delle condizioni di stabilit della volta,
tino ad arrivare al erollo della stessa,

Altra causa di crolli in cavig & legata al basso margine di sicarezza dei pilastri in tufo
presenti, che, risultando spesso Fratturati con distacchi di elementi, subiscono ulteriore
nduzione della sezione resistente e di conseguenza dimnmuzione ulteriore delle condizieni d;

sicurezza,

Studi ¢ dati sulle cavite censite
IL 14 marvo 1966 su proposta dell'allora assessore dei Javori On. Bruno Romato, i
Consiglio Comunale deliberd 1a nomina della Commissione per lo studio del sottosuolo
cittadino allo scopo di rilevame Ia genesi, 14 natura e la consistenza,
In tal modo il comune gettd le basi per la costituzione di uno specifico ufficio dedicato atle
cavith cittadine: si costitd un primo nucleo provvisorto del’Ufficio per il Sottosualo
temporaneamente distaceato presso 1'istituto di geologia applicata della facolts di Ingegnena,
In seguito 2 voragini e dissesti di strade e di fabbricati avvenute in cittd, nel 1971 fu istitujta
una seconda commissione presieduts dall’allora Assessore 4 LL.PP. dott. Laigi Locoratolo,
che temporaneamente cred I'ufficio sottosuolo dei Comune di Napoli diretto prima dall’ing.
Guido Vinaccia, poi dal 1976 dal geologo Ulisse Lapegna, dopo dal 1998 al 2010 dall’ing.
Goffredo Lombardi fino a giungere all’attuale dirigente.
Nell'anno 1997 i} Sindaco di Napoli, Commissario Delegato per le Emerpenze del Sottosuolo
di cui all'O. M. I n.° 2509/97 commissiond al Comitato Tecnico con la collaborazione del
CALG.RI. ( comitato universitario grandi rischi) lo studio delle cavita ipogee presenti nel
territorio di Napoli. Tale attivits & consistita in:

* Raccolta dei dati disponibili su Supporto cartaceo presso Nufficio difesa del Suolo dej
Comune di Napoli ( attuale Servizio Difesa Idrogevlogica del Territoria e Sicurczza
Abitativa);

¢ Acquisizione delle planimetric delle cavitd rilevate in attuazione alla legpe Regionale
n® 9/83;

» Archiviarione ¢ classificazione del materiale esisteate,
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Tale studio portd al censimento di un totale di 733 cavith di cui 461 censite ¢ rilevate nel
passato, 131 di nuova rilevazione e 141 non rilevate ed individuate attraversa gli accessi,

In precedenza, negli anni novanta, nell’ambito della elaborazione delle carte per la Legge
Regionale 9/83 fu eseguito uno stedio refativo al livello di instabilitd delle cavitd basato su

pochi parametri peometrici.

condizioni statiche {vedi tab. n.” § - C.U.G.RI).

Liwdlp diinstabliith Legoe © | Mumero!  m*fa'Tot
Liweiln 1 25 45i%
Livedin 2 157 25.0%
Livelin 3 244 A55%
Livells £ B4 16, 4Gn
Livelta 5 ar 5.1

Tetadep  hdp

ot B

o bd

0249

ativelta 1 8 Livelbey 2 B Laetin 3 o iy 4 i Livelia €

I CU.GRI, nell'anno 2000, 4] termine del sno studio, oltre redigere una serie i tabelle
conoscitive, alcune delle guali sone di segnito riportate, comunicava altresi af Commissario

Delegato ¢ a} Comitato Tecnico che, per uno studio dettapliato delle condizioni di stabilita di

una cavitd sarebbero stati necessari:
« Un rilievo plano-altimetrico accurato:
s La conoscenza defla copertura della volta;
@ La conoscenza dei pozzi e delle condizioni statiche degli stessi;
 L'cventale ricoprimento superiors ¢ Ja geometria delle costruzioni incidenti;

» La conoscenza delle caratteristiche geotecniche ded materiali:
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¢ il regime idrico presente ¢ i sottoservizi presenti e Je loro caratteristiche.

Le informazioni relative alla tipologia delle cavit censite, riferite allo studio sucldetto, sono
riportate nella sottostante tabella ( tab, " 2 — C.U.G.Ri)..

Tipaloyia Numeea | Superfice {m} | Volume [my nfo. 575, VAL
Comera semmplive 178 BASED HARRES 3009 04t & )
{Saterria ) 19537 MRS 16 M 6,7 56
Wi definiffe h 2aEz1 3231914 1.3 50 KERE ACH Ty
Galleriz fa b1 ] 175478 9,10 2,50 £ Jiw,
Camery con piaster 45 #2455 1054618 1 13 4%, 13200
Bete di galierie 12 1017 1521363 7.6 750 1,1
Cupical 37 1804 7 84270 M3 Lk I,
Reke: di cunicoli ki d8EST BH M54 £ B 7y £ 5t

Totals 554 583554 FETLR Y]

tah 2

A Camicrs senplice a Cisterna o Noen definibile ol
B Carnerd con pilasti o Kete di galleric # Cunicoli mfte di cupient

31 pud potare che § dati su inseriti sono riferiti 2 554 cavith: i dati atualmente in possesso del

servizio song riferiti a girca OO cavitd, attualmente censite che portano ad una superfice di
civca 800.000 my. ¢ un volume ben olre gli 8.000.000 di me.

1 Servizio Difesa Idrogeologica del Territorio e Sicurerza Abitativa, in seguito a sopralluoghi
ed indapini esepuiti negli ultimi tempi hy verificato la presenza nel sottosuolo cittadine di
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E' bene precisare che sul totale delle cavit censite, '"Ufficio Difesa drogeologica del
Territorio ha in archivio n.° 244 cavith un ternpo adibite a ricovero antiaereo: queste ultime
Sono state ricavate in parte da cave utilizzate per gli antich; sistemi acquedottistici ¢ in parte
da cave impiegate per Ia sola estrazione del tufo. Di seguito & riportata una tabella esplicativa

della ubicazione dei ricoveri per quartiere.

Berione ricoveri fino al 30.04.1943 ricoveri censith ol 2012
Avvpeats kY 47
&, Carlo all* Arena 22 gl

| Chiaia 20 2} .
3. Ferdinands 21 19
8. Giovanni n Teduccio ! 6
5. Giuseppe 6 6
5 Lorenzo 21 23
Mereato / 3 N
Montecalvario » 16 15
Pendino 1 )
Pogziorenlezona industriale) 1 Y
Porto / 3
Posillipo I} il
Stella 36 33 ]
Vicaria ! 1
Vomero 25 21 ]
Totall 210 244

It C.U.G.Ri per quanto attiene allo spessore del wfo in volta, uno dej parametri piit importanti
da vahttare, esso ha potuto eseguire una stima dello stesso solo per 167 cavitd; di seguito
nella sottostante tabella si riportano § risuitati,
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—
Spessore det tufs in velts Numero n“fnTot
Sp=im 3] 540 |
T Sp e 20 TBO% ]
AMeSp e 3m 31 18 5%,
dmiaSpacdm 20 1205
L
A Sp e B 20 12,080
et
Cmaip=7m 20 12,0
7rhwAn < 10 m 11 5,65
POm e Ep e 20 14 £,
Sp=20m 12 720
Totale] 187 -
il ¥
m 14 =12 " &
w11 i £
=M
BES%p <1 m B maSpe2m BIm=bp23m
Oimaipedam C4rmaeSpaSm DSmaEpcTm
B7meSp=i0om WIOmMm<Sp220m  a%Sps f0m

Ii Comune di Napoli e nello specifico 1T Servizio Difesa Idrogeologica del Territorio e
 Sicurezza Abitativa, ha in dotazione, da circa un decennio, il sistema informatico territoriale
(SIT) che contiene dati riguardanti le cavim censite nel sottosuole napoletano. Qgni singola
cavith & stata posizionata sulla basa topografica dells Cittd & tutti 1 dati conosciuti sono
consultabili in formato eletironico. I sistema 2 stato integrato con I'inserimento dei vari
sottoservizi a rete presenti sul territorio cliadino (ARIN: NapoletanaGas; Sistema Fognario e
ia rete Bletirica Pubblica).
N SIT, con 1"acquisizione dei nuovi dati sulle cavitd, andrebbe costantemente aggiornaio.
L'ulimo aggiomamento visale al 2008 utilizzando fondi dell’ex Commissariato di Governo

per il Sottosuolo,

Conclusioni.

Da quanto su riportato risulta, che buona parte gli ex ricoveri sono “porzioni” degli antichi
sisterni acquedottistici (acquedotto Claudio, della Bolla ¢ del Carmignano) e le criticith che

potrebbero manifestarsi sono comuni a tutto il sistema caveale partenopeo: in particolare tali
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criticith sono legate a fenomeni erosionali def tufo & prevalentemente & cause antropiche quali
infiltraziond di acque causate da collassi di fogne o rotture della rete idrica cittading,

Invero, datlo straloio tratro dal documento approvato dails 144 Commissione Permanente de)
Senato della Repubblica (Territorio, ambiente, beni ambientali) nella seduta del 3 aprile 2002,
& conclusione dell’indagine conoscitiva sul dissesto idrogeologico della Citta di Napoli) si
evince che a differenza di quello che sostengono i documment; istituzionali, il rischioc di
dissesto delle cavita 2 enormemente inferiore a quelli [1 rischi] provocati dalle infiltrazioni

piovane e dalle perdite dells rete fognaria ¢ dell'acquedotto.

In virth di quanto su detto si ritiene che prioritariamente per la sicnrezza dei cittading e det
beni, le attivith che dovrebbero essere svolte sono le seguenti:
¢ il comtrollo e il monitoraggio continuo delle cavith censite nel sottosuolo della cittd di
Napoli mediante periodiche ispezioni a curg dj speleotogi ¢ conseguente valutazione
dell'evoluzione dello stato dei luoghi;
 studio defle migliaia di pozzi presenii sul territorio ¢ dell'interferenza col sistema dei
sofioservizi cittading;
® Tindividuazione di cavith non censite e dei relativi pozzi;
® eventuall inferventi puntuali di consolidamento in cavitd dove necessario;
o interventi di rimoziene di macerie e rfiuti vari, presenti in cavith, che possono
determinare stati di pericolo;
o controllo delle venute dacqua e dei sottoservizi ( condotte di scarico & di caricn)
presenti in corrispondenza delie cavith e dej pozzi.

Alla presente relazione si allega planimetria in cui sono riportate le cavith censite ubicate
nelfa perimetrazione del Centro Storico d Napoli.
1.D.Geologo Antonino Barha LD.T. Mario Alamaro

U0, Geoteenica
LD. Arch. P. Dell’ Aversana I Dirigente

Dout. Eduardo Merendino



ALLEGATO FOTOGRAFICO

FOTQ 2 - cisterna con pit canne di POIZO
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FOTO 3 ¢ 4 - servizi igienici di un ricovers antiareo e una scala di sceesso

FOTO 5 - sversamento da una canng di pozZ0
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FOTO 7 - canna i pozzo con grappiate
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causata da crolio in cavity
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COMUNE B NARDL
Ditpzions Centrate

Firirinonio

Al Dirtgente del Servizio Ditesa idrogeologica
del tertitorio e sicuresza abitativa
dott, (3. Spagnualy

Cpog,

WOOLNE DL NAPOL L ul Sindaco

Ares PR ODSARANY  JA07) g BT (}11‘ I D Mugistri&; '
Tyt L L o RN
o TAteue 1 Rt a gy | g Lhae 40 g

af Diretore Generale

Tavvigata REI EDA AT

T

. all'Assessore al Pamimonio

A, Fueite

ol Diretiore Centrale Elirezione Ambiente
arch, v, Pulli

Oggetto: FEDERALISMO DEMANIALE — attribuzione A Cornani, Province, Citth Metropolitane
¢ Regioni a titolo non oneroso dei beni di proprieta statale aj sensi deil'art, 56-bis del D
210672013 n.69 convertito in | BEES, con modificazioni, dall'art. ), comma Lo n98/13

Nell'ambito della procedurs in VRECHO sano state inoltrate all'Agenzia del (e torio n.246 jgt

attribuziene di beni immobhil; ¢ proprieta delio Stato riferite 3 cavita e/o rifugi antizere,

' Agenzia del Demanio ha & ospresso parere positive al trasferimento,

Lliter prevede che la dehiests di attribuzione a titolo non oneroso dekba esse

Consipiio Comunale.

In questa fage del procedimento tecnict defla scrvente direzione, stanpo procedendo alia verifica

di tutta 1 documentazione disponibile che riguard; gl immobili richiest, effettuando ove

BECESHAND opportuni soprafluoghi,

31 chiede pertanta al Dig zente w indinizzo di dare e apportune disposizioni affinché i tecnici Citaty

abbiano il pids ampto supporto in relazione al compito che sono chiamati o svolpere.

i particolare, per i buon esito della procedura in parola, ¢ opportune che || Servizio Difesa

idrogeclupica del territorio e sicurezza abitativa

- fomisca una copia delle relazioni ¢ delle planmeine dell
irndicate nell'alliegato elenco;

anze di
per § quali

re confermata dal

& cavita efo rifugi in esame, come
T iasmetta una relazione sulle cavita e/o nfugl i elenco di cui sono ot clementi ali da far
ritenere sconsigliabile o tndispensabile la Joro assizione, indicande sinteticamente, in
entrambi 1 cas, la relativi moti vaziona:

esepua, anche ongiuntaments g tecnici indicati, | sg
acquisire eventuali ulterori misrmazioni,

O
il l@'r:i ré Cmﬂ;ml(z

MATR )

pralluoght ritenuti necessar: Py

-
o
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al feerii: \J
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DIREZIONE CENTRALE AMBLIENTE TUTELA el TERRITORIO o ded MARE

Servizie Ditesa Krogeologica de

NAPOLL LA MAarzo 2014

COMUNE DI NRROLI
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PRESA IN CARICO

WLOITMAR o I

D entn Patrimonio

UFerriterio & Seuressi ADiHvs

DREZIONE CENTHALE PATRIMONIO
c.a. dottssa Maria Aprea

. SINDACO i NAPUGLE
On. Luigi De Magistris

ASSESSORE al PATRIMONMO
AL Fuein

DIRETTORE GENERALE
Dott. A, Auricchio

DIREZIONE CENTRALE AMBIENTY
Arch. (. Pulli

Opuetto: Federalismo Demaniale - attribuzione a Comuni, Province, Citth Metropolitane ¢
Regioni, a titolo non oneroso, beni di proprieta statale ai sensi dell’art, 36-bis del D.L. del
21/06/2013 n.° 69 convertito in lenge, con modificazioni delart. 1, comma 1, L. 98/13.
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COMUNE DI NAPOU

DREZIONE CENTRALE AMBLENTE TUTELS del TERRITORIO ¢ dei MARE
Servizio Difesa ldropeologica del Territorio ¢ Slcurezza Abiaiiva

Facendo seguito a quanio richiesto con la nota & firma del Direttore Centrale del Patrimonio, Mara
Apres, (PG2014/0148329 del Ya/02/2014 - all. D). che i allega alla presente notd, questo Servizio
Tecnico [a presente che nel corso degh ultimi giorni ha avuto una serie di incomtn con funzionarn
della Direzione Centrale Patrimonio, prospettando tutta uni serie di difficolth ¢ problematiche che
derivano da wna veloce risposta su di uno matena, complessa, varia ¢ articolua, che riguarda un
patrimenio che nel corso degh dltinei 50 anni, dat vecchio ufficio sottosuolo fino ai giotni nostri ha
eamerato, B bene dare anche alcuni numert sull argomento. Abbiamo olue 800 cavita censile su
Lutto 1 territorio cittading, una volumetna stimata in circa 8.000,000 di m3, olwe 4.000 cisterne di
varia grandezza, oitre 6.000 canne di pozzo. oltre 180 km., di cunicoli degli antichi acquedotti ¢ circa
150 ex cave dismesse per §estrazione del tfo. Con le cifre citate. polremmo sostencre che alla posira
COBO%CenLA MAnca ancors una parte significativa delie cavit asistenti.

Prima i addentrarel st gquanio richiesto, relativamente agli ex ricoveri antigerei. und piceolissima
noE SLOFICA ¢ opportuna.

Fiv datla seconda metd degli anni Trenta il Governo emema ine serie di leggi e regolamenii retalivi
allu difesa passiva det nuclel wrbani.

Per guante riguarda la sicurezza delle abitazioni 'civill o popolari’. venne disposto che negli edifict
di nuova cosiruzione (o In corse di cosiruzione) fasse obbligatoric Uapprestamento it Ficovery
CHLIGE re.

Il ricovero doveva essere ubfcato nello scantingto ¢ — In mancanzt di esso — nel planterreno, (0 pii
distanie possibile "dalle linee di facile penetrazione {larghe trommbe di scale, ascensort o simli)" ¢
anche dn Ccondurure e depositi di sostanze Jacilmente inflammabili’, Qualora il ricovera avesse
vuto dimensioni considerevoli, doveva essere suddiviso in ‘celle’, cusi da ridurre 7 rischi che un
croflo parziale coinvolgesse la toraditd delle persone vifugiate, Le vie di aeeesso dovevons essersd
due, guanto pik possibile lontane I'una doll'altre: una doveve “consentire loccupaziane rapida ¢
comodea del ricovero . la secondu era di steurezza Gl accessi dovevano exsere poi disposii
mamierd da riswliare sfalsati alle aperture irunediatamente contigue agli accessi stessi’. In caso di
pite celle. queste dovevano e Qutigue. essere intercomunicanii, con aperfure sfalsare tra foro”. Ognl
ricovera doveva disporre di Csufficienri apprestamenti ad wso lafring con implanio dad otgui o
secchio asporiabile”; la sua dliminazions non avrebbe dovido conswmare l'ossigeno dell'ambienie,
Infine, gqualora e dimensioni 1o avessero conseniito, il ricovero deve essere provveduio di un
serbatoio per gogqud” e di un piccolp magazzine. “da destinare come deposito di attreil
proteztone ¢ maierialt di pronio socearso”

Camarerieadi oi

o carateristiche complessive dovevane essere tali da garantive almeno la resistenia al crotle
dell edificio sovrastante, Requisiti di mepglore sicurezza (ad esemplo, gli apprestamenti antigas o i
capaciia di reggere a colpi in pieno) erano lascian alla Jacolta dei proprietari i case Tali
normative avrebbero ovito vigore nel comuni consideratf maggiormente a rischic da parte
dell'offesa wereal.

Gili accertamenti e le ispezioni det ricovert anticerel appronran negli edifict civill venne affidata aile
Detepusiont provinetali dell UNFAL Lirtione Nusivnale Frotezions Antinerac).

4l
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COMUNE DI NAPOLY

DIREZIONE CENTRALE AMBIENTE TUTELA del TERRITORIO ¢ del MARE
Servizio Difesa lropeotogica del Territorio e Sicurezza Abitativa

Nei singoli edifici, lapplicazione e la vigilanza di wile le vigenti misure antigeree era affidara ol
proprieiario dell abitazione stessa e ad wna nuova figura: i capo fabbricato,

Compiti del proprictario erano “"l'apprestamento delle opere ¢ dei servizi di protesione anitaered
der iyt o swa cwra ¢ spese, compresa la fornitura delle maschere antigas al cupo fubbricam
aile altre persone addette alla profezione casalinga dell'edificio”. In particolare, qualora Pedificia
non disponesse di wn ricovero precostituiio, doveva - i1 aceordo col capo fabbricato - individuare
HA locali che meglio st prestassero allo scopo ¢ adonare 1 conseguentt provvedimenti "per
aumentare el onint del possibile la resisienza del locale o dei locali prescelti”,

Compiti dei capo fabbricato erane di “provvedere alla applicazione, alla vigilanza ed al conrrolly
di natte e misure protettive autiaerce, sulle base delle direttive ed isrruzioni delle comperenii
cforita, assumendo, ol momento dell'allorme, la divezione ¢ la responsabilitd di nio guanio
concerne fa protezione antigerea”. Egli doveva froltre “provvedere al collegamente tra if
praprietario e el abitamti dello casa con le aurorivdg preposte alla protesions antiaerea’. Fra i suot
compiti specifici vi erano laccertamento che twite fosse predisposio per ['oscuramenio, che !
sonoretti fossero sgpomberati dal materioli fucilmente incendiabill € che vi fossero Vdeposin di
sabbia ascintia con aitressi per spargerlu ¢ soffocare incendi”, ece.. Esisteva un capo fubbricaio
“bioretti pli edifien o gruppl di edifict sia isolatamente che promiscuamente ad uso di abitasione,
wffici. banche, alberghi, isntui di educazione, case religiose. lupghi di curg e simill’. Esso erg
neminato dall' UNPA ¢ dipendeva dai comandi rionali dell'ente, Veniva scelro "fra gli abiramit di
ambo { sess! di clascun edificio o grappl di edificl, non impegnate per ©servizi che richiedane il
toro allontanamenta dalledificio o gruppo di edifici al momente dell'allarme’. Era previsio che -
per lassolvimense del suoi compiti = si avvalesse del portiere ¢ di “qualche inguiling di buona
vealonta 3,

Nel magein 1939 su rwiro i territorio nacionale erano presenri 3,333 ricoverl casalinghi, per unu
capacitd complessiva di cirea 190mila persone. Alle scoppio della guerra l'inadeguatezza numerica
del ricoveri casalinghi ¢ pubblici rese necessario ladartamento di normali cantine trasformandile
in ricovert 'di cireostonzall tramite i puntellamento del soffitid e pochi aliri accorgimenri,
Conclusast la guerra. le strutture che riuscirono g superave la prova bellica divennero
manifestamente ikl Le ravi che priellavano §soffitd vennero 1olte ed 1 legname rintilizzan
per altri scopl. Destino analogo ebbero le panche su cul 51 sedevane { condomini, ¢ lo spazio
lasciate libero divenne o ritorng all'wso dF cantina/deposite, Le porte antisoffio col passare degli
anii vernere sostituile da alire pin nuove e moderne. Lentamente — in occasione di iinteggiomertt -
venners cancellaie le seritie dipinte sl muri del ricoveri (AL rifupio " "Uscita di soccorso’, Al
vabinetio’ Vietato fumare’, eco)

Quanto sopra riporia era quanto previsto a livello nazionale. Napoli. aveva una particolaritd, che

poche ¢itth ialiane polevano vantare, il sottosuolo ralaceo. con le sue vecchie cave di tfo e wtto
Pantico sistema acguedomstico. abbandonato nel 1885, che si ramificava in witte H centro cittading.

L3
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COMUNE DI NAPOUS

[MREZIONE CENTRALE AMBIENTE TUTELA del TERRITORIO ¢ det MARE
Servizio Difesa idropsologica del Territorio e Sicurezza Abiativa

Di concerto con la Prefettura. ¢ MU NP.AL fe maestranze del Comune di Napoli, unitumente agh
intaghatort del twfo, iniziarono a realizzare le scale che potessero raggiungere le cisterne
abhandonate del dismesso acquadono. Operazione che fu completata in tempr velocw | ricoverl
furona divisi in 2 categorie, quelli pubbiict, che avevano accessi dalle strade cittadine ¢ quell:
casalinghi. che servivano almeno 2 edifici a cui si accedeva prevalentemente dat condonint.

Nell' Archivio Storico Municipale, vi & una planimetria che posiziona gh accessi del principal
ricoveri cittadini. che si allega alla presente nota (all. 2).

Cid premesso, in considerazione dell’elenco dei ricoven allegato alia richiesta del Diretiore
Centrale del Patrimonio, s1 comurica quanta segue.

# che Uelenco riporta n. 246 ricoveri suddivisi per i 20 quartieri cittadin:

» che dei 246 ricoveri riportati nell efenco 106 non sono stad rinvenuts

+ che dei 140 ricoveri rimanenti 3 sono individuat come ™ Ami Crollo” quindi di pertineniza
degli edificio sovrasianth:

» che dei rimanenti 137 ricoveri n.® 7 sono stazioni o tunnet ferrovian:

% che dei rimanenti 130 ricover n.® 3 sono tunnel di collegamento suadali cittading:

» che dei rimanenti 127 vicoveri n.® 1 & wilizzaia dall’ Enel;

# che dei rimanenti 126 ricover n.% 4 sono utilizzati come focali pubblici (multisala: ristorante
el discotecn ) ‘

& che det fimanenti 122 ricoven n.® 2 sono classificati come Bunker non realizzati nel banco

wfaceo. di cui uno & gid nella disponibilith del Comune di Napoti (large Baracche):

~ che dei nmanent 120 ricoveri n.% 6 sono stat rdempit dallex steurtura Commissanale per il
SOUOsunle!

» ohe dei nimapenti 114 teovert 1.7 1 uno @ individuate conie Castel dell"Ovor

» che dei rimanenti 113 ricovert 0% 22 sono ox cave, con accesso a raso, utilizzate da privad
prevalentemente Come alioTimesse ¢/o deposity

w che del rimanenti 91 ricoveri .® 76 sono ricoveri realizzati wilizzando cisterne ¢ cunicoll
degli antichi acquedotti napoletans ¢ i antiche cave,

¥ che del rimanentt 15 ricoveri in 0 f B le scale di accesso 0 non sono sle anvenie o
risultano occluse:

~ che i rimanentt 7 ricovert. facenti parte anch’essi degh antichi acquedotti, sono utilizzan per
fin wristicl da associaziont culrah,

' oatile far presente "emore comune che si compie nell’identificare 1l rifugio angaereo con il
numero della cavith censita nellarchivio in possesso dello scrivente, in quanto. nella maggior parte
dei casi il ricovero non & altro che una piceola porzione, del reticolo caveale; quest'uliimo afaw
vepiva in parte modificato per il nuove wiilizzo con la realizzazione di scele di accesso. la
irasformazione. nel caso degh antichi acquedotti. di aleune cistene in locali di accoglienza per e
popolazioni ¢ivili e dei cunteoli in corridol di collegamento tra § van ambienti, Per cul, in realta.
non vi & comspondenza tra i numero delle cavith da nol censite e Pelenco agpiomato deid ricovers
det 1943 fomitea dalla Prefettara di Napoll
b
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COMUNE Di NAPOLY

HREZIONE CENTRALE AMBIENTE TUTELA del TERRITORIO v del MARE
Servizio Difess Wdraseolngica del Tertitorin ¢ Sicurezza Abitativa

$i comunica altresi, che o scrivente servizio, ha censito nel corso degli ultimi decenni. un cospicio
aumero di ricoveri, mon compresi nell'elenco dei beni di proprieta siatale interessate dal
Federalismo Demaniale di cui si allega elenco (all. 4},

Si fa presente che i ricoveri, essendo party di sistemi caveali scavati nel wifo gialle papoletino.
presentanc le problematiche gencrali di tuite le cavitd, simetizzabilt i

e sversamenti di materiali vari prevalentemente dalte canne di pozzo!

o dissesti alle canne di pozzo dovute spesso a infilirazioni d'acqua dat sottoserviz: sia pubblici
che privad,

¢ stiflicidi dovuti alle retd fognart ¢ driche:

&

presenza di lesioni ¢/o evenwuali distacehi di blocehi di tufo.

Infine per qUAanto Wto sU PIemesso ¢ in FISposia ai quesiti formulati dalla Direzione Patrimonio con
la nota prot. 0148329/2014 si comunica:

s per guanto attiene al guesito n.1 si allegano alla presente 1 files relativi alle relazioni e alie
planimetrie defle cavith ove insistono i ricovert antagrel;

o per quanto attene ab guesito n.2 si ribadisce quanto su detto sulle problematiche che
potrebbero presentarsi negli ex rfugi antigerei & che sone chiaramente indicate nelle
elazioni fomite. Resta inteso che, per definire la situazione ad oggr & Nacessanio esegulre
fuove ispezioni neght ambienti caveali adibit ad ex ricoveri antiaerei.

Sui benefici di tale operazione questi potrebberd sintetizzars) nel mettere 4 reddito sia e
cuviia adibite o da adibire ad uso turistico, o ad altro uso, sia quelle utiltzzate attalmente da
privati per altri $copi (autorimesse, depositi, ecc. )

o per quanto aitiene al guesito n.3 1 tecnict detlo scrivente Servizio sono disponibili ad
sseguire eventuali soprailuoghl congsunti con personale di codesta Direzione.

Az
LT Mane Alamarsy /) l\,‘k—‘—

LD, Genl, Antoning Biarba ,
> /

(L DIRIGENTE
Doit. G. Spagrjuolo
51 atlegano: 2 N

[} copia defla nota della Direxions Centrale Pawimonio:

27 copia della nota inviata al Direttors Generale dotl. Auricehior

3y Files delle relazioni ¢ detle planimeirie delle cavith comprendenti gli ex feoveri:

41 Elenco ulterior ricovert censili ¢ non mclusi nellelenco del Demanto

41 Elenco dei ricoveri forpiti dal Demanio che siporta la cavita mteressata. la tpologia ©
eventuall note;

) Cantografia defl’ Archivio Siorico Municipale con i principali ricoveri cittadini st m grotia
che antt erollo,

-
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Direzions Regionale Campaniz
Servizi Terioriali Mapoll comung

TRASMESSA A MEZZO FAX

AtGomune di Napoli

Drezione Centrale Patritnonio

Fiazza Municipio

Palazzo San Giacomo

80133 Napoii

c.a, Direttore Centrale dottssa Maria Aprea
(FRH. Mota prol n, 01 12086 del 11.02.2014)

{lax R 1 P546 15

Napoli, 23,07, 2eAd.

Frot. n, 20141 2264

,_JURCAMINA

Fpoe

Al Comune di Napoli

Plazza Municipio

Palazzo San Giacomo

80133 Napoli

c.a. Capo di Gabinetto de! Sindaco
{fo 081 7054300

Al Comune i MNapoli

Piazza Municipio

Palazzo San Giacomo
80133 Napolj

c.a. Assessore al Fatrimonio
{fax (B 1985000

Al Comune di Nanoli

Servizio Difesa idrogeologica  del
Territorio e Sicurerza Abitativa
Plazza Dante, 93

80135 Napoti

c.a. if Dhrigente

tlax OB1 7956215 « OB1 Fo50200-21 n

Oggetto: Federalismo demaniale. Prosieguo attivita,

Con la nota in riferimento, codesta Dhezione Cenlrale dal Comune di Napoli, in

seguito all'incontio che s & tenuto in dat
demaniale, ha chiesto per i beni statalf ogget

a 7.022014 sulle

procedure del federslismao
10 di parere positivo al trasferimento da parte

del'Agenzia del demanio, di concordare le modalita per visionare |z documentazione

disponibile e

che la documentarione disponibile  sia
individuazione, completa di riferiment

B R T L TRV PR

W

Coeanb dhre can

[RTRrRTS
LantnEiagensademano jt - -

R LI SN

le modalita di esscuzione tei sopralluoghi,

inolire, riguardo alle cavita ex ricoveri antiaerel, & stato espressamente richieslo

comprensiva di planimetria con la lorg

che consentano Iz lore  esatta ubicazione,

P TR Vo,

L0 AQensiadenang it
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rappresentando la necessits di eseguire sopralluaghi Per avare cerlezza delfaccessibilit
agli immobiti,

La scrivente, in merito, manifesta disponibifitd a programmare da subito degli
tncontri  periodici seltimanali presso la sede della Direzione Regionale Campania
cellAgenzia del demanio contattando il Responsabile dei Sesvizi Territoriali Napoli
comune, ing. Gianjuca Laferols (tel. 081.4284656 — gja:mluc:a.[e‘}ferc:Eza(&i)z';ac;&rmiademamEo‘il).

Cid nondimeno  con riferimento alle cavita ex ricoveri sembra apportuno
rappresentare a codesto Ufficio quanto seque:

LU'Agenzia del demanio & stata invitata dalta Presidenza del Consiglio dei Ministri,
Uipartimento della Proteziona Civile, in ragione delle funzioni di coordinamento in materia
di previsione praventzione del rischi affidati dalla legge, cessato o stato di emergenza
relativo al soltosuoclo d Napoli, di cui allordinanya di protezione civile n, 2508/1997, ad
Awiaie e necessarie forme di collaborazione per la gestione e la manutenziona delle
consistenze del sollosuolo di Napolf ex rifugi antiaerei,

N ragione di cid FAgenzia del demanio hat concordato con tutte e
Amministrazioni coinvolte, ognuna per quanto di competenza, Fapertura di un Tavelo
tecnico per individuare ogni PR opportuna azione idonea a fronteggiare la problematics,
anche nefle more della determinazione dellasssllo giuridico dei beni in questione, affidato
alla valutazione dellAvvocatura Distrettuale deflo Stato di Napoli,

in data 7 settembre 20714 st e tenuta, presso il Comune di Napoti, la prima
riunione del Tavolo. Nel corsg della seconda riunione, convocata il 16 seltembre 2017,
presso gl Uffict del Sarvizio Difesa fdrogeologica del Territorio del Comune d; Napoli,
FAmministrazione Civica a delineato le attivita svolte per i consolidamente del soltosuolo
napoietano con i fondi straordinari della gestione commissariale, ivi compresa Iattivita di
vlieve @ censimento i parte delle cavita in grotta utilizzate come ricovero antiasrea,

Tutto guanto esposto si precisa che fa documentazione disponibile, agit alli della
scrivents, & costituita esclusivamente dagli attj trasmessi da codesto Ente Civico ed in
patticolare dal Servizio Difesa ldrogeologica del Territorio e Stcurezza Abitativa, in
indirizzo per conoscenza, che ha lavorate come Commissariato di Governo fino allanno
2009,

Sitratta in particolare:

dell' "elonce, aggicmato aite dala del 30.09.1843, delle cavita del SQHOsUOM o
Napall tn tempo utifizzate come rcoveri antiaero” reperito presse it Ministerg
dell'tnterno Direzione Generale della Protezione Civile & dei Servizi Antincend;, Tale
Blenco trasmesse al Comune di Napoli con nota del 17 glio 1979 prot, n. 942
sarvizi Antincendi tspeftorato Regionale “‘Campania”;
defte 43 relazion geologiche e dei 115 schemi  plantmeisici degl ex rifugf
commissionati dal Seliore Sottosuolo del Comune di Napoli (dal 1968 a) 200) con i
fondii del Commissariato Speciale dj Governo, acquisiti all Agenzia del demanio sole
nel luglio 2067
< della relazione sulfe circa 800 cavita antropicha della citta i Napali predisposta dal
aeltore Sollosuslo ) Comune, depositata nella riunione del tavols tecnico del 9
gennaio 2013 che, peraltro, fornisce anche Pelenco dei dissesi Rit significativi
resistrali a partire dai 1068,

b



Codesta Direrione Centrale det Comune di Napoli, pertanto, pud reperire tutta la
documentazione richiesta presso il Servizio Difesa Idrogaologica del territorio e Sicurezza
Abitativa del’Ente Civico.

Difatti € stalo definitivamente chiatila @ condiviso nel corso del Tavolo tecnico
che le cavita de! soltosuolo di Napdhi adibile a ricavero antiaereo durante la seconda
guara mondiale, da considerare acquisite alla proprieta dello Stato, costituiscono una
minima parte defle cavita censite dal Comune di Napoli nel Sottesucio napaletano, durante
la gestione commissariale, parl a circa 800 unita,

Per guesto maotivo fa trattazione degh ex ricoveri napoletani st insensce
inevitabilmente nella pill ampia gestione del sottosuclo deila citta di Napoli ed in
narticolare delle reti dei servizi ¢ sottoservizi presenti sul territorio cittadino, Basta
considerara il servizio idrico infegrato costituito dalfinsierne dei servizi pubblici di
captazione, adduzione e distribuzione di acqua ad usi civill (ARIN): if sostema fognario e di
depurazione delle acque reflue; la distribuzione del gas (Napoletanagas) e la rete
Eelettrica Pubblica. | Seivizio Difesa Idrogeologica di codesto Coraune ha infatti
rappresentato che da circa un decennnio ha in dotazione I Sistema Informatico Tetritoviale
(SIT) che contiens | dali riguardanti le cavita censite nel sottosuclo napoletanc con
inserimento deid var sotloservizi a rete.

L.a medesima Avvocatura Distrettuale ha confermato che “pud riconoscersi in
cape al Comupe di Napoli, seppur in assenza di formale consegna da  patte
delfAmministrazione statale (tradeus), la qualita di accipiens, per effello dell'acquisizione
unilaierale del possesso su tali beni (traditic fictia) dal quale deriva lassuniong i futli gl
obblighi & di tulte le facells che if D. Lgs. n. 409/1948 poneva a catico delf'ente locale, ptr
i chifstio deila Formalizzazione dell'atto concessorio (in tal senso, vedasi la senfenza Cass.
n. 695/1947)"

L'ente Comunale, difatth, ha appresc materiaimente e cavila ex rifugio e hia
provveduto alla loro manutenzione, ricognizione, vigllanza e controflo destinando, ra
I'altro, alcune consistenza ad usi diretli dell' Amministrazione civica {deposilo come net
caso del Tuanel Borbonico, parcheggio come nat caso del Parchegglo Morelli). Tale
attivita, come sopra ritevato, non solo & proseguita ma si & intensificata durante i periodo
della Gestione Commissariale (dalfanna 1997 all'anno 2009).

Infine, sola per completezza, s rammenta che PAvwocatura interpellata ha
chiarito che § D. Lgs. n. 409/1948 e la successiva normativa in materia di opere
pamanenti di difesa antiserea (art. 236, 0. Lgs. 6672010} non si applica; a) agh scantinati
e le soltofondazione di edilici privall che sono stati consolidati per essere utilizzati come
rifugi antiaere! "casalinghi”; h) agli scantinati e le sottofondazioni di edifici di proprieta dello
Stata e di altre Amministrazioni, sede di uffici pubblici, che sono stall attrezzati, previ §
necessart lavori di adattamento, a rifugio antisereo dei dipendenti pubblici e
successivamente dismessi. Alle tipologie di cui sopra, letl. a) e b), non puo risconoscerst fa
natura demaniale in guanto non sono destinate a quella fruizione collettiva che
rappresenta indiscusso substrato oggettivo del bene pubblico. St tratta quindi di
pettinenze degli edifici cul accedono, poste in modo durevole a servizio di questi ullimi &
dungue di proreta dei tilolari degl edifici stessi. Di conseguenza, entrambe le categorie di
beni sopra descritte sono state escluse dalle procedure di federalismo demaniale (circa
200 consistenze dell'ofiginario elenco del 1843),
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Rimanendo a disposizione per ogni Wleriore infermazione e chiarimento che si
dovesse rendera necessario, si allega la bozza di decreto di trasferimento det complesso
caveario degli ex ricoveri antiasrei defla citta di napi,

£’ gradita foccasione per porgere cordiali saluti.

Il Direttore Régionale
Darie Di Girslamo

Il Renpansainke det Seevka Teditorali Gizues Laferols
Tel, OO 142845585 *

filics falmolagdagessndemane i -4
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Direzione Regianale Campania

Mapolt, ...
Frot, n, 2014/

IL DIRETTORE REGIONALE

PREMESSO che le cavitd del sottosuclo di Napoli costituenti ex ricoveri antiaere
appartengono al demanio militare, cosi come chiarito dall'Avvocatwa Distreltuale
delte Stato dif Napolt con parete prot. n. 74350 del 31.05,2012 e costifuiscono un
complesso unilario;

VISTO Fart 56 bis det DL 21 givgno 2013, n. 69, convertito con madificazion con
legge 9 agosto 2013, n. 98 che discipling il trasferimento in proprieta, a titole non
ONSros0, a CoMuUni, province, ¢itlth metrapolitane e regioni dei beni immobil di cui
all'arl, 5, comma 1, lettera @), e comma 4, det d lgs. 28 maggio 2010, n. 85;

VISTO in particolare il comma 2 del citalo arl. 56 bis che prevede che 'Agenzia del
demanic, verificata la sussistenza dei presupposli per 'accoglimente della richiesta
di trasferimenta, procede a delto trasferimento con un proptio provvedimento;
VISTE le domande di attribuzione ex DiLgs n. 852010 inoitrate dal Comune i
Napoli in relazione al complesso caveario degh ex ricoveri antiaerei;

RILEVATO che {Avvocatura Distretiuale delio State di Napeli ha, inoltre, constatato
che "puo neonoscersi in capo al Comuna di Napoli, seppur In assenza di formale
consegna da parte dellAmm.ne statale (tradeus), la qualita di accipions, per effetlo
dellacquisizione unilaterale del possesso su tall beni (raditio fictia) dal guale deriva
fassutizione of tuth gii obblighi e di tutte le facolta che il Digs. n. 40871848 poneva
a carico dell'ente locale, pur' in difelto defia formalizzazione dell'atic concessorio (in
{al senso, la gia citata Cass, n. 695/1987);

RILEVATO che 'tEnte Comunale ha appreso materiaimente le cavitd ex rifugio e ha
provveduto alla loro manutenzions, reognizions, vigilanza e controllo destinando,
tra t'altro, alcune consistenze ad usi diretti delfamministrazione civica e che tale
attivita hen solo & proseguita ma si @ infensificata durante it periodo della Gestione
Comimissiariale (dalfanno 1897 allanno 2009)
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» CONSIDERATO che dallesame delia documentazione agh alll sussistono i
presupposti per Faccoglimento defle richieste di irasferimento in proprieta della
cavita ex ricoveri, in quanto in relazione afle slesse i Ministero della Difesa ha pilt
volte fatto presenie, da ultime con nota prot. M_'DEEC’,BGBIOM?DEZ del 3.10.2010
del 10° Repario infrastrutture di Napoli, che non sono pit utiizzate per fe funzioni di
difesa e sicurezza nazionale; | |

« VISTA la niota prot. n. 26953 del 03.12.2013 con la quale la Direzione Centrale
Gestione Patrimonio mmobiliare dello Stato del’Agenzia de! demanio, verificala ta
sussistenza dei presupposti per faccoglimento della richiesta di trasferimento in
proprietd del complesso caveario in esame, ha rilasciato parere favorevole al
trasferimento a titolo non oheroso, ai sensi del cifato art. 56 bis, al Comune di
Napoli det complesso unitario sopra descritto fatta eccezione per le cavita richieste
con le istanze n. 10934, n. 11234, n, 11262, n, 11276 e n, 13279 che non sono di
proprield dello Stato;

» VISTE le funzioni del comune di Napoli in materia di tutela & risanamento del suclo
@ del soltosuolo, in materia di tutela e risanamento idrogeotogico del territorio ed in
materia di geslione e controllo delle reti dei servizi e sottoservizi presentt sul
territorio cittadine tramite it Sisterna Informatico Territoriate (SIT) che contiene i dati
rguardanti le cavita censite nel sottosuolo rapoletanc con inserimento dei vari
sotioservizi a rele;

o VISTO il provvedimento consiare n. __ del Comune di Napol emesso in data
___________ _, divenuio esecutivo ai sensi del'art. 134, comma 4, dei D. l.gs. 18 ageste
2000, 267, con il guale & stata defiberata ia richlesta di attribuziong a titole non

oneroso det compendio sopra descritlo;
DECRETA

ART. 1
(Oggetto del trasferimento)
A decorrere dalia data del presente prowedimento PAgenzia del demanic, in nome e per
conto dello Stato (C.F. 80207790687 - Ministero dellEconomia e defle Finanze)

trasferisce, a titolo gratuito, al Comune Napoli CF | ] | ai sensi dell'art

56 his del DL, 21 giugno 2013, n. 69, convertito con modmc,amom con 1quc~;» 9 agosto

-
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2013, n. 98, la piena e assoluta proprieta del  complesso caveatio degli ex ricover
arviaeret della citta di Napoli,
ART. 2

(Trasferimento di proprieta, diritti, ragioni ed oneri)
H tasferimento in proprietd del complesso cavearic al Comune di Mapoli ha luoge netlo
steto di fatto e di dirilto in cui si trova, con tutte le serviti atfive, passive, apparenti & non
apparenti, conlinue e discontinue, pertinenze e dipendenze, accessori. onell e pesi,
ancorche gli stessi non siano espressamente individuati,
Lala dala di sotloscrizione del presente decreto il Comune di Napel & immesso nel
POssEss0 giuridico del beni. Dafla medesima dala vi & altresi successione in tutti | rapporti
attivi e passivi retativi al beni trasferit,

' falta salva ogni azione dellAgenzia det demanio di recupera del debito pregresso.

ART. 3
(Ricognizione e Trascrizione )

Gl uffiet competenti del Comune di Napoli, considerato che le consisienze del complesso
caveario in argomento sono costitlite da beni realizzati in un arco temporale alquanto
esteso, che hanno subito notevoli trasformazioni nel corso del lempo, e che sono
caratierizzatl da varietd tipologica e singolarita cosbiuttiva anche delerminata dalia
complessita di articolazioni nel soltosuclo, orocederanno a compietare la puntuaie
ricegnizione e provvederanno alle eventuali attivita di identificazions catastale.

Possibili accertate difformita relative alle consistenze non incidono sulla titolarita del diritto
sugh immobilt.

Il presente provvedimento costituisce tiolo per la trascrizione ai sensi & per gli effetti di
guanto previsto dafl'art. 56 bis def D.L. 21 giugno 2013 n, B9 che, ai sensi del primo
comma dell'articolo 9 del Decreto Legisiativo n. 85 del 28 maggio 2010, ¢ esente da ogni
diritto e fributo,

ART. 4
(Clausola di salvaguardia)

Trascorst tre anni dal presente trasferimento, qualora alfesito di apposito manitoraggio
effelluate dal'Agenzia del demanio risullasse che | Comune MNapoli non utilizzi il
complesso caveario oggetto del presente provvedimento ovvero qualcuna delle singole
consistenze che lo compongono, lo stesso rientrera nella proprieta dello Slato nella

situazione in cul si tiova, senza che il Comune possa pretendere dalio Stato alcunché a

¢b

gualsiasi ragione o titolo,




Heontenuto defla clausala di salvaguardia sard e
trascrizione, ai sensi dell'art 2659 Codice Civile.

NN

spressamente menzionala nella nola (i

I Direttore Regionale
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Ministero per i Beni e le Auivith Culiurali
Ditrezione Regionale pet i Beni Culturali ¢ Pacsaggistici della Campania
Via Eldorado, 1 (Castel del’Ovo)

A} PREMESSA

Con nota prot, . 2011/981/FCAM/STS del 13 lughio 2011, codesta Agenzia ha comunicato
che nel sottosuolo della cind di Napoli esistono quattro upologie di beni immobili, accomunati
dallessere srati urilivzat], nel pesiodo della scconda guersa mondiale, come ricover antiacyed,
Tali tipologie vengono individuate, in vired di analisi descrirtiva, come segue (cfr. pag. 9 della
NOL2 10 HiSContro):

1) “vari tronchi del verchi acquedotti in disuso, grotte ¢ cave di tufo presenti nella citta di
MNapoli alle quali non era intestata aleuna proprieth...sono stat adaptati a ricoveri
antiaerei tramite lavort di adeguamenio”;

2} “Gli scantnat ¢ le sotiofondaziont di edifici di proprictt dello Stato e di altre
amministraziont, sede di uffici pubblici, sono stati attrezzati, previ 1 nccessar lavoyl di
adattamento, a rifugio antizerea e successivarmente dismessi™

3} “Gli scantinati e le sottofondazion di edifici, privati seno stati consolidati per esserc

1

utilizzan come sfopl antinerel “(::m:ll.ingﬁi;’,ﬂ s.ai:t:m:ssivmncn::c declassat e distnessi con
possibile recupero del materiale presente (specie legname) a scopo di remunerare le
wnptese realizzatrici dei lavor di adeguamento™;
4) “In misura ridotiissima seno stad tscontat Javori di costruzione di ricover: ¢ si segnala
it caso del ricovero delia localita Barra via Figarella. ..,
Trasmette alluopo, fra Valtro, un “elenco defle cavitd del sottosuolo di Napoli un tempo
utilizzare come rcovert antiserel”, aggioraato al 30 aprile 19431 ¢ reperito presso il Ministero
dell'fnterno — Direzione Generale della Protesione civile (alt. n. 1) nonché un “Prospetio dei
lavori eseguiti per a costtugione di sicoveri antizeted” da patte del Corpo Reale del Genlo Civile
di Napoly, datato 29 novembre 1945 (all. n. 26),
Con Ja now in riscontro (cfr. pag, 6), codesta Agenzia ripropone aila Scrivente Je medesime
“petplessitd sotto Paspetio dominicale” che crano state manifestate, nel 1995, dalf’ Utficio
Teenico Erartale il quale, con nota prot, n, 17455/3794/95/1 Ter del 21 novembre 1995 (all. n.

8), inditizzata allallora Sezione Staccata del Demanio di Napoli ad al Comune di Napoli,

VEY noto a codesta Agenzia che i tentativa avviate fin dal fuglio 2011 di aggiornare i suddetta clenco con Ia
callaborazione del Comune & Napoli non liz ancor, alla data odierna, prodotto aleun nsulato utile.
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nlevava che la quasi totalith delle opece rinvenute nel terditosio napoletane “& costituito da
cavitd natusali o formatesi a seguito di cstrazione di materale tufaceo avvenuta in
tempi  non di certo recend, ubicate in gran parte 3 notevoli profonditd dalla quota di
superficie™.

Ala loce di tle circostanza chiedeva di chiatire “se le consistenze come innanzi descritee,
rientrano nella fatdspecie delle opere citate nel D.Lgs. n. 409/1948 ¢ successiva legge di ratifica
n. 432/1953. Nel caso non rentrassero ta le opere di cui al D, Lgs. n. 409/1998, comunicare
se le stesse sono da considerarsi appartenernd 2l Demanio specificando se Demanio Pubblico
dello Stato o Demanio Pattimoniale™ (all, n..8).

Con successiva nota prot. n, 217537/15391/00 del 16 novembre 2000 (all n 9), inviata al
Comune, alla Prefettura ed alla Direzione Compartimentale del Territorio  per le Regioni
Campagia ¢ Calabria, PUfficio del Terdtorio di Napoli tteneva di non poter avocare “la
propricta dellinters consistenza immobiliare allo Stato In quanto non sone rspestati i punti
fondamentali della citata legge (n.dr. D, Lgs. 11 marzo 1948 n. 409) ™

Tale convineimento si fondava sulle seguent circostanze:

1) 2 seguito di sopralluoghi si era verificato che i vcoved in discorso in latga patte
consistono in “cavith natrali o residuali di uno scavo in roccia di tufo effettuato
in tempo immemorabile per if recupero delle pietre necessarie per 1 costruzione
del sovrastante fabbricata”;

2} “si sono riscontrati anche lavor effethuati durante la guerra qualt botole, scale d
accesso, pacetl di lepno per vidusre Purnidith presente, impianti i ilhaminazione ed
igienico - sanitari ecc.. .

3} “si @ presa coscienza che le attivitA poste in ssere eventualmente dallo Stato o
dagil Entl Locali, nei casi di specie si configurano in favori di adattamento che

ecriamente non consentono di avocare la proprietd dellintera consistenza
immobiliare allo Stato.,.”,

4) convincimento che il D. Lgs. 11 marzo 1948 0, 409 prevede quali clement essenziali per
rendere possibile Pintestazione a! demanio & un manufatto; a) che I manufatio sin
costruito con fondi dello Stato (art. 1); b) che Farea su cui sorge detto manufatto sia di
proprieta dello Stato (e are.2 della civata lepge),

B oppottuno chiarire fin d'ora che il D.Lgs. n. 409/1948 e la successiva normativa in

materia cli opere permaneni di difesa antiaerea {art. 236, D.Lgs. n. 66/2010) non si applica

o 2
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at bent sub 2} e 3) in quanto non destinari a quella frulzione collentiva che rappresenta

Findiscusso substrato oggettivo del bene pubblico: gl uni erano rfugi “cagalinghi™? gli alen
crano purc naturalmente destinati ad un uso vservato ¢ particolare. Si rratta quindi di
pertinenze degh edifict cul accedono, posti in modo durevole a servizio di quest ultimi, ¢

dunque di proprieta dei titolar degli edifici stessi.

By SUL DLGS N 409/1948 “SISTEMAZIONE DULLE OPHERE DI
PROTEZIONE ANTIAEREA GIA BSEGUITE DIRETTAMENTE DALLO
STATO O A MEZZO DI ENTI LOCALI”, RATIFICATO CON L. 22 APRILE
1953, N. 342 E SULLA SUA ABROGAZIONE

1D Lgs. 11 marzo 1948 p, 409 fu emanato al (ine di sanare, atwaverso dichiarazione
vetroattiva dif pubblica wilitd, quelle situaziont “di fatto” che, 4 causa degll eventd bellici,
delermnarono a suo tempo misure di oceupazione per la costruzione di opere destinate alla
protezione antiacrea.,

A tal fine, Pare 1 disporeva che “Le opere permanenti di protezione antiaerca, giﬁ
costrute dallo Stato direttamente o per mezzo di enti locali, sono dichiarare di pubblica
utilisd”, disciplinando in seguito, aght artt, 2, 3 e 4, il procedimento di espropriazione, con
particolare nfetmento allindenniti di esproprio.

Come evidenziato dalla Cireolare della Divezione Generale del Dermanio n, 55/6650 del 10
gragno 1948 (all. n. 7), § provvedimento legislarivo si poneva due obietdv

1) “dare un assetto definittvo al ticoveri costruitd durante il petfodo bellico con casattere

permanente, alio scopo di utilizzarti, senza menomarne la destinazione”;

2} Risolvete “le questioni che senza dubbio sarebbero potute sorpere nei riguardi della
proprietd privata in dipendenza delloceupazione ¢ delle costruzioni™.

Allo scopo sub 2) sono dedicati 1 primt 4 articoli del provvedimento che disciplinano le

poiesi in cui o Staro, direttamente o per mezzo degh enti localt di riferimento, abbia

costruito le opere su suoli o sottosuoli di “pertnenza tanve di privet quanto di ent pubbiici

2 La lepisiazione di protezione antaren deil’epoca, fra I'aluo, stabiliva che ) allfesecuzivne delle nisure i
protezione obbligatorte, fra e 1 ricoven, concernenti ln propriewd privaia immabiliare, provvedono | privan
ineressats a loro spese {pt. 7, RID.L. 20 settembre 1936, 5. 2214 in materda d& “Disposiziont fondamentali in
materin ¢i protezione antiaeren™); bj pli enti o privat che costmiscono fabbricald destinat ad abitzione civile ©
popolue devono provvedere o proptie spese pet Fadattamento a meoveno antirereo di parte del sotmerraneo o del
semumiemale o, i mancanza, del phaterreno (at. 1, RDL. 24 seembre 1936, 1, 2121); ¢ § proprietan di
(abbricati di vecchia costruzione comupgue destinati ad vso di ahitarione hanno Pobblige di proveedere sl
costruzione di ricoven anterolle (ut, 1, RIML. 18 febbrio 1943, n. 45) ¢ a tal fine potevanc ottenere un
contelbure dal Ministero dal Ministere delflnteme non supenore al 75% dellimporto della spesa (et 9.
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{Conwme, Province} o di amministrazioni autonome statali” (cfr. Circolare della Direzione
Generale del Demanio, all. n, 7).

Llart. 2, infacti, parfa di indennitd di espropriazione del suolo occupato nelta costruzione di
opere permanent di protezione antizerea.

Crli azte 5 e 0, al tidetto fine di “date un assetto definitivo ai sicoverl costruitl durante i
periodo bellico con camttere permanente, allo scopo di utlizzadi, senza menomarne l
destinazione™, disciplinano il procedimento avente ad oggetio la concessione m wso  delle
apere permanent! di protezione antiarea.

Lars, 5, norma di carattere gencrale, dispone che “Tuite & apere permanenti @i protezione antiverea
esistentt nel tewvitorse della Republilica sona di periinensa def Desmanio dolle Siata, al anf nome debbons
ecsere infestale i catasto. Fase dovranuo altresi assere riporiate nei repiilyié df consisienge.

13 fatto nbiblige alle Ampministrazioni comutaly di prewders in censegna epere, df oui af pricedente comma,
comngue esiskents nelf anmbity del rishettive territorto comunale, ¢ i assknrere tutle ke spese occorvents per
R (maautenzione e per ly conservazione, con fucoltd peraliro di utifizzare fe dette opers anche per
scopl diverst de quielli deli'origharia destivtagione.

A tal fine fo Amsintctragion: comunali sone fennte & siipadare nel confrontt dell Apeinisiraion:
demaninle affi di concessione in wso, dat qualt doved essere fatte riodtare Fobbiipe del pagaments di an
cunone a fitaly di vieanoscimento della propristd devesiiiale ¢ quello delle retrocessions ognt qualzoita ko Stato
coniedents wel swo insindacabile gindizis ne raveisi o necessitd,

Crle it de concensions df cud il comma precedente saremno roglsirati ¢ tascritti pratuitaments.

Rastang ferme, in quanto non siano tontrarie alle disposizions def precewte articoly, ko agevolazions previste
datler logge 22 dicenalre 1938, n. 22247

Liart. 6 clispone che “Durante e more delle procedure espropriative, di eni agli articolf 2 ¢ 3 del prosenre
decrete, i Demanio dells Stato polrd svolgere pli atti necessari per la consggna alle Ammitntsirazion
comenaly delle apers persmanenti df cuf trattail”,

SI tratta i uipotest, eccezionale, di concessione obbligatotia, nella quale, ciog, assunzione
deila veste di concessionario ¢ imposta dalla legge come un vero e proprio dovere giuridico:
ha stessa instaurazione del rapporte di concessione (Demanio - Comunc) & “atto dovuto™ sia
per il concedente, sia per il concessionatio; dovert, obblight, facoltl delle “pard” €, quind, i
contenuto deila concessione sono predeterminati dalla legee,

Il “cormspettivo” per Tuso delle opere pemmanent! & protevione antaerca, nel discgno

legislativo, ¢ rappresentato, non git dal put previsto “canone® (il titolo del cul pagamento &
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costituito seltanto dal “riconoscitnento della proprietd demaniale™ cfr. arit. 5 comma 3 d.
lgs. 0. 409 del 1948 ¢ 7 comma 1 L. 21 gennaio 1949 n. 8), ma proprio dall'obbligo di
sostencre tutte le spese occorrenti per Ia manutenzione e la conservazione delle opere
stesst, quale  specifica  “controptestazione” della  facolth, attribuita o]  comune
concessionario, “di utilizzare le dette opete anche pet scopi divessi da quelli dell'otiginariz
destinazione” (cfr. Cass. 23 gennaio 1997, n. 695),

Gl ant. 2 ¢ 5 sono stati abrogati dallart. 58, D.Lgs. 8 giugno 2001, n. 325 ( T.U.
espropriaziont), con fa decorrenza indicata nellar. 59 dello stesso decreto e dunque a far
data dal 31 dicerbre 2002, abrogazione confermata dal T'U. delle espropriazioni (D.P.R.. n,
327/01).

Tuttavia, & da dteaere che Pabrogazione sia intervenuta, olre che effeito delfentrata in
vigote del citato testo unico in materia di espropriazione, anche a seguito delPemanazione
della nuova disciplina gencrale (Decrero-legge 25 setternbre 2001, n, 351, conv. in L. 23
novembre 2001, n, 410) in materia di privatizzazione e valorizzazione del patrimonio
immobiliare pubblico, if cui ast. 3, comma 15-ter prevedeva specificamente Ja facoltd,
nell'unbito dei processi di rzionalizazione delluso degh immobili pubblici in wo alle
Forze armate, del Ministero della difesa di individuare beni immobiki i mantenuii in uso al
medesimo Dicastero per finalid istinwionali, suscertibili di permuta, dintesa con PAgenzia
del demanio, con gl emt territoriali, con le societs a partecipazione pubblica ¢ con i
soggetti privati.

Pertanto, per effetta di tale abropazioue, deve rirenersi venuto meno lo spaciale titolo
abilitante Puso da parie dei Comuni di detti beni demaniali {condizionato per il futuro al
risperto del miove regime in materia oi valorzzazione e dismissione dei beni pubblici)
nonché il particolare regime espropriativo appheabile {nefla supposta considerazione
dellesaurimento degli effetti di tale speciale discipling), ma che sia invece rfimasta ferma ko
qualificazione come beni demantali delle opere in questione, come testmoniato dalentrata
in vigore def codice militare, i cui an. 236 rafferma il principio che “Rientruno tra ke opere
destinate alla difesa nazionale e costivdiscono demanio miliare e opere permanenti di

protezione antiaetea”?,

} Fra Palero Ia namua di beni deroaniali miliari dei deovers antierei e gU stata riconosciuta dalla giurisprudenza
formatasi alfindomant deffentrata in vigore del 1. Lps, n, 440,/1948; Consiglio di Srago, V, 14 lugho 1959, 0. 768,
m Faro amm,, 1959, 1V, 97; App. Brescia, 16 mareo 1961, in Giur. It Rep., 1961, voce Demanio, n. 36,

S:fl].a permancoza della qualiticazione di bent demaniali, DF, INECTOLS, Lordinaments mifitare, n cura di Vito Poli ¢
Vito Tenare, Giuffrd, 2606, vol. I1, 789
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Lintero D).Lgs. n. 409/1948 & poi stato integralmente abrogato dall'azt. 2268, comma 1, n.

299, del D.Lgs. 15 marzo 2010, n. 66 (ora in pot “Codice dellordiaamento militare™ con

fa decorrenza prevista dallare, 2272, comma 1 del Codice e dunque a far data dal'g

settembre 2010,

C) SUIL “VART TRONCHI DEI VECCHI ACQUEDOTTI IN DISUSO, GROTTE
E CAVE DI TUFO PRESENTI NELLA CITTA DI NAPOLI ALLE QUALI NON
ERA INTESTATA ALCUNA PROPRIETA... (CHE) SONO §TATI ADATTATI
A RICOVERI ANTIAEREI TRAMITE LAVORI DI ADEGUAMENTO”

La descrizione pin puntuale di tali cavitd e dei lavor che su di essa furono svolti per
consentime Ja destinazione a rifugi antizerei ¢ contenuta nelfa noia prot. n. 19/96 del 10
cennaio 1996, inviata dall’Ufficio Sottosuolo del Comune di Mapol all'Ufficio Tecnico
Etaniale ed alla Sezione Staccata Demanio del Comune di Napoli (all. n. 5).

Nella predetta nota st legge che nel sottosuclo della citta di Napoli sono ticonoscibili: “un
acquedotto comumale, cave in sotterraneo per recupero di materiale edile, catacombe e
luoght di culto, ipogei pubblici e privag”,

E ancors, "Nel secolo scorso, con b realizzazione del nuovo acquedotto pubblico, il
vecchio sistema acquedottistico, costituito da cisterne e cunicoli disteso sotto fabbricati
privati, piazze e pubbliche vie, fu completamente abbandonato. Proprio in considerazione
delVesistenza nel sottosuolo della cited di numerosi vuoti di ampie dimension, la Prefettura
di Napoli, nel 1940 in occasione della seconda guerra mondiale, dovendo realizzare nfugi
antiaerel per la popolazione mapoletana, utilizzd vari tronchi del vecchin acquedotto
comunale in disuso cosl come numerose cave in sotterranee alle quali non era
intestala alcuna proprietd”.

Ld ancora: “Per ogni ricovero §f Comune di Napoli, per couto della Prefettra, realizzé
aloune opere necessarie di adattamento, come ad esempio la scal i accesso,
Pallargamento dei cunicoli di collegamento tra le cisterne, il livellamento det cunicoli —
cormidoi e defle cisterne, la realizzazione dei serviz igienici (i cui numero era in rapporto alla
capienza del ticovero stesso), la realizzazione delPimpianto di lnce elettrica ¢ di acqua
potabile. 15 staro interessante riscontrare, in fase di rilievo det vicovert, che in alcuni di essi
alcune cisterne erano completamente rivestite di asse di legno al fin di attenuare Pumidith

perche destinate ad infermeria od in ambulatos™,
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Codesta Agenzia, a pag. 2 della not in riscontro, riferisce altrest che i vuoti esistend nella
LY [ . . . . V .
cité di Napoli, per la conformazione morfologica e geologica del territorio PATENOPE,
sono stati realizzati, fin dai tempi pity remoti, per diversi usi pubblici locali principalmente
estrattivi ed idravlicl come acquedortti, cistetne, cunicoli, camminamenti e cave di materiali”.
Dagli agi risulta, aitresi, che i lavor di adattamento furono svali dal Comune PEF CONED
della Preferiara {all 5) nonché dal G orpo Reale del Genio Civile (all. 26): sussisee, dungue.
ung dei presuppost vchiest dall’are. 1 del d.Lgs. n. 409/1948 ovvero che le opere siano

state costrutte dallo Stato direttamente o per mezzo di enti locali,

Codesta Agenzia riferisce che solo if ricovero sito nella locatish Barra, in via Figurelly, ¢ stato
COSIIUIO appositamente come ricovero antiaereo ¢ che fe cavird inserite nellclenca di col
all'atiegato n. 1 sono invece solo state adateate in quanto gia esistenti in natura,

Da ¢id deriverebbe Pimpossibilitd di considerate le cavith “adattate” alla strepua di opete
penmanenti di protezione antizerea ex art. 1.

Sitratta dungue di lnterpretate il significato che ol verbo “costraire” ha inteso atteibuire i
legislatore del 1948 atteso che Ta “permanenza” delle opere eseguite e delle cavitd n cud
harono effenuate ¢ stata comunicata alla Scrivente quale dato verificato,

b solo criterio d'interpretazione letterale  potrebbe suscitare perplessita applicative in
quanto ¢ evidente che i rifugi sono per la quasi toralitt realizzari mediante opere i
adattamento di consistenze immobifiari preesistent.

Pud dunque farsi riferimento al eriterio logico - giuridico che porta a dtenere 1l termine
eostruire, aifa uce dellintenzione del legislatore, sinonimo del termine realizzare, anche
mediante wasformazione di strmture preesistents.

La correttezza di tale mterpretazione trova conforto anche nella conforme applicazione

delia norma in sede amministrativat e giurispradenziales,

' 5i ¢ gl aceennato alla Circolare applicativa dellz Dirczione Generale del Demanio emanaa jl 10 gIugno
1948 e dungue nclVimminenza dell'enteata in vigore del D.lgs. n.409/1948,
Al punto &) della predetta Circolare, b Direzione Generale del Demanio fa cilerimento alla necessitd di
espropriare, qualora necessado, 1 sottosucll ADIBITI a vfugin antseres estendends Pambite i
appheazione oggentivo del Dilgs. anche alle opere di protexione antiacrea che non fironc alPnopo
propriametite “costruite” dal nulla beasi’ “adibite”, ovvere adattate cotoe tali Gve, come fel 0Rs0
della cirtd di Napoli, fosscro pid esistenti in natuta heni immobili, nella specie cavitd, idonei ad
easere utilizzand per finalitd di protezione antiaccea, previo apptestamento delle necessatic migsure di
adeguamento.
se ne inferisce Ja imilevanza defla entith dei lavord svolti dalla Prefervurs.
Fd ancora: dagli allegati nn. 3 ¢ 5 si desume che, sul finire degh anni Oranta, non solo it Comune (che, fin
Paltro, aveva proceduto ai rilievo ¢ alPaccatastamento dei beni in diseessa), ma zache fa Prefettun & Mapob
comsiderava be predetie cavitd “dfugl antiaere”.
-
“wo
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Dagli atti trasmessi alla Scrivente risulta che:

a) i rifugi in discorso furono tealizzati in vad tronchi del vecchio acquedotto
cotnunale in disuso e che il sistema acquedottistico & “disteso sotto fabbricati
privatl, piazze e pubbliche vie” (ol n. B);

b) in numerose cave in sotterrance alle quali non era intestata alcuna proprietd;

¢} in data precedente al 24 febbraio 1995, iI Comune gid provvedeva alla
manutenzione delle cavitd, pur in assenza di consegna formale da parte del
Demanio militare;

d} non st fa menzione dell’attuazione di aleuna procedura espropriativa ner confronu dei

Negfi all. n. 3 ¢ 5, infanti, it Comune di ato della nota prot. n. 217/PC del 31 gennaio 1987 {(non rinvenibile
aghi att) con cul e Prefereura o Napoli aveva rvichiesto al'ente Pefenco degli ndivizai e degll acecss! al fine di
censire “wtt | deoverd attiaciel esistent] ael sottosunlo di Napol: e le evenuali nuove cavith adattabili at fine
di esaminage la possibilith di creare nuovi Heover™.

Pare dungue di rilieve la circostanzs che, ad oltte quacant'anni dalia fise del conflitto bellico, Pente
istitusionaimente deputato alla tutels della pubblica incolumitid considerasse le cavith adibite a
ricoverd antiaceel alla steegua di opere di difesa antinerea e ravvisasse altresl la possibilitd di
utilizzage aluopo anche vlterion cavity,

5t} Cons, Stato, sez. IV, 11 dicembre 1959, n. 1197 (. Fow 11, 1960, 11, 57) ha affermato che & di ruwa
evidenza che " diseipiing dettata col Dl gs, m 400/ 1948 & talta imperuiata sullo statns quo, per et gput riliera drez s
queaiificarione de pwaniits sapeetti ad espropria £ del futto wltyoneo ed Snconferenty”,

L2 altre pazcle, come tipostato nela massima nella sendenza L esprapriagione, al senst del DL Lar. w408/ 1048, di
afve T4 GtE LMo slafe coriruite apere permaninti & profezione anfiasrea presuppont soilanto wu preeséstente stato df acpastons
& fatt dells slesse; soug fertante nltvoned ¢ in canferenti Findaging silla sussintens doé requiisihi df afivesmntura e fingionalitd,
peruna sffettive visponrdaga alta scopa, ed aouf villevo civea la qialificazions del mankfarti sogpeni all esproprie”,

Ed mncora. Le Seziont Unite della Corte df Cassazione, con sentenza n, 2997 del 16 ottobre 1962 (o Fore it
1963, 1, 989), affeemavano che “Now riulia dafls Jormide deilat. 1 el DL gr. w. 40871948, ué pii deswnzersi dally
senp bgiviative, yichiesta unu idoneitd alla funzione d7 ricovern antiaeren she 55 porsa affermare sudls base & an completastento
deife gpere che ne ginsrifichi ko quakificasione. La formuia "l apere permaneni di protesgone anttarea gid costruits datlo Stato
divetlaznients o per megzo depli onts loceri, sono dichiarate & pubbliva wiilitd” fu viferimento, secondlp in compne signifieet, ad
Hn QeI costrugione dl opere, che abbita modificate permmanentemente to state dei feaghi, ma o enche ad s lero
conpiglamenty finsdonale, B i cargtlere & Dermanenga, fa relagione af quele ¢ precoata la spedifcagione " peateidons
antiaeren”, riftiants por lo guadifiasion”.

Sulla base di wali considerazioni, il Consiglio di Stato ritensva che il D2 Lgs. n. 409/1948 doveva applicarsi
anche alle opere non ancora ultimate. Nel caso di specie, 1 favort di scavo erane stati addinitura abbavdeonati.

Ancors, it Tribunale di MNopoli, 16 aprle 1964 (n Rew. Awecatera Stato, 1964, 735), risolveva una
contreversia insona tra il condominio di vico Monterodun, 16 di Napoli ed | Comune applicando it D Lgs.
1. 409/1948.

Atreso che dagh attl wasmessi alla Scrivente risuba clie, con Ia sola eccezione del neovers costnuto a Barra,
via Figurella, 1 rifugi antiacret Favono realizzan in cavith preesistenti, se ne deduce che il Tribunale i Napob
considerd Je cavita adeguate ed utilizzate come rifugl antiacesi alla stregua di “opere permanenti di difesa
antizerea costruite datio Stato direttamente o per mezzo & enti Toeal?” ex art, 1, D.Lps. 0. 400/1948,

¢ Con fa nota prot. . 2091, per Vapponte del 24 feblbiaio 1995 (2l . 4), @ Comone di Mapoll, nel reiterare Ia
richiesta di congepna delle opere permanenti di protezione antiacrea ex at. b, DLgs. o 409/1948 gid

avartzata hel confronti del’Intendenza di Finanza i1 9 giugns 1988 (2l n. 8), comunicava &} Demanio che gia
st occupava delle cavick adibite a rfugio antiaerce,
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proprietaxi del soprassuolo (art. 840 c.c.)?,

Cio posto, quanto al regime proprietario delle cavitd in esame, 2 giudizio della Serivente, gli
effeuti della dichiarazione di pubblica utilits di cui alPace. 1, DLgs. n. 409/1948, preceduta,
come visto, dalla irreversibile e permanente destinazione della cavit a finalitd di difesa
mulitare, devono riwenersi irreversibilmente venficati antecedentemente all’abrogazione della
disciplina speciale ex-art, 5, con acquisizione dei rifugi al Dermanio statale,

Tanto pud affermarsi, i primis, con nferimento alle grotie sottonoste 2 suoli appartenentl a
privati, Sopratiutto ove questi ultimi non abbiano tempestivamente avanzato dosnanda di
restitizione del bene.

lnvero, sia che voglia farsi riferimento allistituto delPoceupazione appropriativa (istituto
LEor vigemc' anche alla lece dell’ art. 1 del Protocollo n. 1 dells Convenzione Buropea dei
Dintet dellUomo applicabile, v, Cass. civ. Sez. Unite, 31-05-2011, n, 11963), concretatasi
per effetto della dichiarazione ex ke delPutilita pubblica delPopern, retroagente al momento
della jmeversibile rasformezione della cavid per 1 fini pubblici in csame nonché della
mclusione della stessa tra 1 beni def dernanio necessario ex art. 822, 1 co. ce, sia che voglia
ipotizzarsi un intervenuto acquisto dello Stato per usucapione wliravvennaled, k. proprietd
delle growe deve ritenersi passara al Demanio.

In tal senso soccorre, anche, la disposizione generale detiata dal? ast. 1 comma 6 del cit.
DL, 351/01 conv. in L. 23 povembre 2001, n. 410, che in tema di ricognizione del
patrimonio pubblico, autorizza PAgenzia del demanic ad iscrivere, con propri decreti
dicigenziali, aventi efferti dichiarativi della proprietd ¢ gli efferti me art. 2644 del codice
civile, ta Ibeni pubblici, anche beni in propriedt aliena, utilizzati per uso pubblico,
mintexrottamente da oltre ventt anni, con il consenso dei proprietan {cui deve rirenersi

equivatente b mancata opposizione degh medesimi, per principio generale) .

7 Corte Cost. o 67,1959 sitenne cle, “turte k disposingoni del 12.1.gs. vitadiscons il séctema della ligge det 1865, now
lasciwndo porsibifitd di equivoct st guesto prnte: che if trapasra di proprieié avwiene wn il decreto prefeilisto ot c.gbmpyi::xfmm‘ ¢
tign prima’. Nel miedesime sense o enpresse anche fa swecessiva Cas, Sex, Un, 9 febbraio 1965, n. 207 (m Rars, A

Stato, 1965, 330) ponendo Puccento sul carattere definitive della soluzione adottats da Corte Cost. .
67/1959.

Y r Y . . + - e g . Lo . ¥
# Che Pusucapione puo essere intervotta solo mediante awi pludiziali di co rivione o di Conservazions od
T B 4

esecuzione dirertd al recupero del bene stesso, con Ja consepuente eschusione della rilevanza e dellefficacia dari
internnttivi quadi fs diffida o la stessa rarssa fo mors - w

oo non configueabili per la mancanza d'un sepgetio
qualificabile come debitors, tale non posendo essere considerato i possessore nei cui confropsi i DIOPIICTALIO

intencl svolgers awivitd recoperatoria - dacehé il possesso ben pud continuare ad asers esercitato anche in
aperto e dichiarato contzsto con la volontd contaria del titolare del diritte reals i quale, perché detta sua

valontd si realizzd, non pud che agire negh specificl modi sopr ndicati {Cass. 23.11.2001; 1491715.12.92 n.
13211, 11.9.88 . 9025, 4.5.90 0. 3716, 13.2.80 n, 1016, 12,4179 n. 5835, 9.5.74 n. 1315)

G

57



Appaiono altresi preserivte le pretese risarcitorie non avanzate entro il quinguenmio,
decorrente, anche a voler tener conto dei recent esifi dellevoluzione ghutisprodenziale in
muateria, a far data dall'entrata in vigore della I legge n. 458 del 1988, avendo il legislatore
riconosciuto gh effen dellistinato per la prima volta con la citawa legge (Cass. civ. Sez, I, 22-
04-2010, n. 9620; Cass. civ. Sez. T Sent., 28-07-2008, n. 20543).

Con gferimento alle cavitd costituite da antiche opere acquedottistiche, si osserva che
Finclusione degli acquedotti fra i beni appartenent a} demanio accidemtale di cui alast. 822,
II comma, cc. conferma, in assenva di  intestazione i womine akena e/n  legittiuma
opposizione di terzi , la presunzione ex kge di appartenenza det relativi tronchu alla mano
pubblica & quindi il successivo passaggio al demanio militare, per effetto dell’asservimento
di tali cavith a fini di difesa militare |

Dalira parte, la stessa Cass. n. 695/1997 si espresse nel senso defla inutilita del
procedimento di éspmpxiw pet cast in cul questultiime non fosse necessario, propeio come
nel caso di propriedd communele del suolo (e del sottosuclo o soprassuolo in virm dell’art.
840 c.c).

infine, ed a chinsura, ¢ di lapalissiana cvidenza, abrresi, I inutilith (ed impaossibilith pluridics)
di sottoporre ad esproprio Je grotte non solo non mtestate ad aloun proprietario, ma aluesi
darelictae ¢ dungue gid appartencenti allo Stato ai senst delPart. 827 c.e.

Va inolre mppresentato, quanio agli efferdd derivant dalla ricognizione della natura
demaniale di tutte o parte delle cavita in esame, che pud riconoscersi in capo al - Cornune
di Napoli, seppur in assenza di formale consegna da parte delPAmmune statale (tradens), fa
qualita di weaipéens, per effetio dellacquisizione unilaterale del possesso su talt bemt (eradiiio
Sictid)  da} quale detiva Passunzione di tutd pli obblighi e di tutte le facoltd che i Dilgs. o
409/1948 poneva a carico dellente locale, pur in diferro della formalizzazione dellatto

concessorio (i al senso, la gia citata Cass. n, 695/1997),

E) SULLE CONSEGUENTI ATTIVITA? AMMINISTRATIVE DA COMPIERSI
Considerato, per le ragioni di cul sopra, che le cavitd in esame - ove sia accertaia Ja
permanente destinazione ad opera i protezione antiacrea - appattengono al demanio
militare, anche secondo il tenore dellart. 236 del Codice delPordinamento Militare, le
stesse devono essere gestite con le modalita che legge prevede per il patrimonio pubblico
immobihiare in generale e per i beni apparienenti al demanio militare n particolare.

¢y
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Alla gencrale competenza di cul ¢ tiolare PAgenzia del Demanio in materia  di
amministtazione del beni immobili dello Stato (art, 65, D.lgs. n 300/1999) si affianca
pertanto la competenza della Direzione Generale dei Lavori e del Demanio del Ministero
della Difesa (GENIODIFE), cui spetta la funzione di amministrazione, gestione e
mantenimento dei beni immobill dello Stato in wso alle Forze Armate?, fatte salve, in ogni
caso, le autribuziont demandate dalle leggt ¢ dai repolamen vigenti al Ministero delle
Finanze
Codesta Agenzia poted, pertanto, nellesercizio della propria attivita’ di rcognizione del
patrimonjo immobifiare pubblico, procedere alla formale individuazione degh e ricoverd
medizate appositi decreti diripenziali con le modalita’ ¢ ai sensi dell'art. 1,d) n 351/01 (e
dungue “sulla base e nei limid della documentazione esistente presso gl archivi e gli uffici
pubblici™.
A tal fine, anche alla luce della normativa di recente introdorta dal D, leg.vo n. 65/ 10 (ed.
federalismo demaniale) — prevedente il trasferimente agh end terviroriali (Cormuni, Province,
Cind metropolitane e Regioni, secondo un eriterio di sussidiarietd) dei beni del demanio
idvico, mantimo ed anche milieare, ove per quest'ulami tf Ministro della difesa riconiosea 1a
non utilizzabilita per le funziont di difesa e sicurezza nazionale e per la realizzazione det
programmi cli riorganizzazione dello stumento militare -, codesta pa. potrd trasmetiers
Voriginatio elenco del 1943, unitamente ad ogni altro dato in suo possesso, al Minjstero
della Difesa affinche questultimor
accertt lt permanente idoneith aituso di difesa militare df tali rifug;
provveda ad inventariack, come prescrivo allast. 234, d. lgs. n 66/2010, ed 2

prenderli formalmente in consegna, von Passunzione dei relativi poteri ¢ onern di

gestone,
La consegna potrd essere efferruata con atto contestuale, che preveda la partecipazione def
Comune, olre che di rappresentante di codesta Agenzia, per tutt i ricoveri che gia siano in
possesso di detto ente. In proposito, & il caso di precisare che P obbligo di consegna per il
Comune deviva dalla ia detta abrogazione deliart. 5.
Ove, viceversa, il Ministero della Difesa dovesse determinarst nel senso della non atmalich ¢
concretezza della destinazione delle cavity a finl di difesa militare, le relative unith

immobiliarl potranno essere assoggettate alla procedura di dismissione e valordzzazione det

6t

? A, 20, 1T comaa, lewh) D Lgs. n, 300/ 1999, et. 15, cormma 2, kett. b), DuLgs. 0, 66/2010; ane. 2 ¢ 12, DI

17 aprie 2005, 5. 170
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beni def demanio niititare , corne disciplinate dalPart. 307 cod. mil. ¢ dal Gitato decreto-legoe
25 senembre 2001, n. 351, con conseguente attivazionie di una delle due forme d;
dismissione ivi regolate, che di sepuito si sintetizzano.

Il primo procedimento, disciplinato dai commi 1 - 9, & collegato al programma di
vazionalizzazione,  accorpamento  riduzione ¢ ammodemamento  del  parsimonio
wirastrutturale in uso di cuf al seconds comma dellare. 307 e consente di far ricoso anche
alle altre procedure di dismissioni previste dalle norme vigeni (olure 2 quella prevista dal
.1, 1. 351/01) ovvero alla vendita a tavtativa privata anche in bloceo.

I secondo procedimento di dismissione & regolata dal comma 10 e consente al Ministero
della Difesa - Divezione geacrale dei lavod e del demanio, sentito il MEF. _. Agenzia del
Demanio, di ndividuare, con uno o pitt decreti, ghi immobili miftad, non compresi negli
elenchi i al succirato programma, da alienare secondo e procedure che vengono nel
prosieguo specificate.

[5 necessario evidenziare che sia nel ptimo che nel secondo caso & previsto Uintervento del
Ministro per i beni ¢ le antivieh culvurali, acche, attraverso le competenti Soprintendenze,
vexrfichi, nel terming ivi sancitl, quall wa dett beni siano sopgett] a tutels ai sensi del codice
de: beni culturali e del paesaggio, di cui al decreto legishtivo 22 gennaio 2004, n. 42,
dandone comunicazione alle Anuruni competenti, agli efferti della Joro inabienabilik, in
quanto beni del demanio culturale.

In aliernativa alla cennata procedura di dismissione, va osservato che, una volta emanati 1
decretl arwativi della cirato DIgs a 85/10, deni immobifi potranno essere oggetto di
trasfedmento agh entl reeritoriali con Ie modait e e fnalita di cui allact, 5 della medesima
legpe, con salverza comunque delic esigenze di tutela culturale, come previsto dallart. 5,
comrma 5,

fn chisura, ¢ sppena il caso di rmmentare che, ove codeste Amministeazioni dovessero
ritenere che alcune cavitd dentrino tra i beni di cui all'ace. 10, T comma, 1. Lgs. n. 42/2004,
indipendentemente dall’ativazione delle procedure di cul all’art. 307, oceorterd attvare, ad
istanza di patie, # procedimento di vetifica dell'interesse cubturale di cui all’ast, 12, D.Lgs.
cit,, cont i cormedo det refativi awi e merce Ja fissazione del termine ivi previste {centovern
giomi dal ricevimento della richiesta; v. anche Decreto Dirgenziale Interminisveriale del 22
febbraio 2007 tecante “Criteri o modalitd per la verifica dellinteresse cultucale dei ben

immobili dello Stato in use af Ministero dell Difesa, ai senst dell'arr. 12, D.Lgs. 22 gennaio
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2004, n. 42} .

Da ulimo, si rammenta che, anche in caso di sdemanializzazione, PELMANZONO i Capo
alf Ammimstrazione delta Difesa le competenze di natura autorizzativa di cui aghi artt, 333 ~
335 (aruribuite al Comandante terrivoriale in relazione alluso delle grotte, gallerie e alue
cavitd sotterranee, posie entro il limite di cento meuri dal demanio manitimo o dal cigho dei
tervent elevati sul mare, site nella zona costiers compresa tra Capo Miseno ¢ Punta
Campanella).

La disciplina fin qui esposta ¢ applicabile alle sole cavith per le quali risulti una pregressa

destinazione ai fini di protezione antiaerea.

By CONCLUSIONI

In via riepilogativa: ai beni sub 1) ¢ 4) della premessa (ovveri | “vari tronchi dei vecchi
acquedottl in disuso, grotte e cave di tufo presenti nella civd di Napoli alle quali non. ers
intestata alouna propreta che sono stari adanat a rmeoven antiaersi tramite lavord o
adeguamento” ed ove siano “stat riscontrati lavori di costruzione di ricover?” come nel
caso del ricovero della localitd Barra via Figurella) va riconoscinta natusa demaniale con
conseguetite fiecessitd di procedere ai sensi delle normative sopra individuate,

Ai beni sub 2) e 3) {ovveto “gli scantinati e le sottofondazioni di edifici di propriett dello
Stato ¢ di altre amministraziond, sede di uffici pubblic, sono stati attrezzati, previ 1 necessart
lavort di adattarnento, a rifugio antiaereo e successivamente dismessi” e lo “pli scantinaci e le
sottofondazioni di edifici privatl sono stati consolidati per essere wtilizzati come rifugi
antiserel “casalinghi”, successivamente declassati e dismessi con possibile recupero del
materiale presente (specie legname) a scopo di remunerare le imprese realizzatriel dei lavord
di adeguamento™) non pud riconeacersi natura demaniale in quanto non destinatd a
quelia fruizione collettiva che rappresenta Findiscusso substrato oggettive del bene

Pubblice.
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Allegati: vari

E p.e.

All’ Agenzia del Demanto
Direzione Noymativa e Contenzjoso
Via Barberini, 38

M0187 Roma

All’Apenzia del Demanio
Direzione Area Operativa
Coordinamento Operation
Servizi g} Territorio

Via Barberini, 38

0187 Roma

Al Agenzia det Demanio
Direzione Area Operativa
Supperto o Controllo [spettive
Via Barberini, 38

QOT8T Roma

Cpgetto: Cavitd del sottosuolo di Napoli atilizzate come ricoveri antinerel, Richiesta parere.

Con riferimento all'oggetto si espone quanta Beple,

Premessa

b Ministero del’ interno Direzione Generale Servizi Antincenc] ispettorato Regionale
“Campania” con nota del /7 luglio 1979 prot. n. 942 (. 1) trasmetteva al Comune di Napali

“elence, aggiormato alla data deof 30.04.1943, delle cavita del soltosuolo di Napoli wn feipo

% Vi Alcide De Gaspori n®16 - 80133 Napoll « Tel, 0814288621 - Fax 0814284577
‘ e.mail. i‘iii'nh;,_c_q_;_:_”;mn.ia.’t."t?ngemxiﬂclq-mmnio.il ‘
Contaet Center Numern Verde) BiHLEHLO23 \32




wlillzzate come ricoveri antiqerel”, reperito presso if Ministero dell Interno Direzione Cenerale
della Protezione Civile e dei Servizi Antincend.

L. ispettorato Regionale “Campania” riteneva “utile ed imeresseante” tragmetiere i suddetto
elenco all’ Amministrazione comunale “anche in relazione all ‘incendio verificatosi in ww grotia
diella sezione san Ferdinando all P grid consita ™,

Difaud, it Comune di Napoli gia a paitive dalla metd degh anni sessanta, a causa doj

nunserost dissesti verificatisi nel sottosuolo deils cittd, si era dovito cceupare dei vuoti esistenti nel
sottosuolo al fine di impedire e prevenire pericoli per fa pubblica ¢ privata incolumit, iniziando
altresi net 1975 i vilievo di wite lo cavith esistent; nel sottosuolo.
A tal proposito giova precisare che | vuoli esistent; nella cilia di Napoli, per la conformazione
morfologica ¢ geologica del territorio partenope, sono stati realizzati, fin dai temp pill remoti, per
diverst usi pubblici locali principalmente estrattivi ¢4 idraulici come acquedotil, cisterne, cunicoli,
caniminamenti ¢ cave i materiali.

Con la conseguente necessith da parte deti’amministrazione comunale di un costante
moniioragpio delto stato del sottosuolo per la fela della incolumita pubblica e privata, ivi
compreso il ritevamento defle reti di sottoservizi Btlerfeventi (come le reli idriche ¢ fognaric ¢ da
ullizno anche teenclogiche realizzate, gestite ¢ manutenute da soggetti pubblici ¢ privati differentiy.

 Comune di Napoli, istituita us'apposita unitd ovganizzativa dedicata alls difesa del
sortosuaks, hia avviato, wa ia fine depli anni sessanta e UMinizio deglt amai sertanta, H censimento d;
tutte le cavild sviluppate sotto fabbricat privati, plazze e via pubbliche della citta sia al fine di
prevenire o stato di dissesto nel sottosuolo ed | consequenziali crolli sia allo scopo di individuare o
realizzare interventi connessi al consolidamente def sottosualo.

Tale artivitd di moniteraggio, censinento ¢ manutenzione svolta dul’ Amministrazione
comunale si ¢ itensificata a seguito degh eventi calamitosi verificatisi a causa delle cecezianali
wvversita almosleriche ¢ del gravi dissest peolopicl con movimenti franosi che nel mesi di
novembre o dicembre 1996, gennio 1997 e maggio 1998 hanno colpito ampie zone del territorio
regionale campano con particelare riferimento al territorio del comune i Napoli, tnto da
determinare Jo stato di emerpenza nella Regione Campania (DPCM 17 gennaio 1997 e g LA
FR98).

Il Sindaco di Napoli! {ordinanza de! Ministero deld lnterno 22 febbraie 1997 n. 2500 ¢

suceessive modifiche ed intepraziont) ¢ stato nominato commissario delegato per gli interventi di

' Anche it fresidente defty Repinne Companin ¢ dato nomingg Commissari delegaln per attuazione deg

indif¥eribili, finafivaali ol socearsy delln papodaione, i sabvugungdin deitn piibiht
Prot ¢

I inserventi prioritan, wegenti of
it incelinnin al Al apneovasione cd atinaziane degll intervent;
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emergenza connesst al consolidamento del soltosuclo e dei versanti defla cittd di Napoli, jvi
campresi quelli relativi ai dissesti idrogeologict verificatisi o ageravatisi a seguito degh eventi
alluvionali sopra citati

Al Sindaco quale commissario delegato dal Governo, & stata sthibuita non solo la competenza ad
individuare ¢ progetiate gli interventi urgenti ed indispensabili per etiminare situazions di pericalo
incombente relative a situazioni di instabililg del softosuolo ¢ dei versanti dellg citla, ma anche
Pimpegno di vedigere “una indagine kenerale e sistematica tendente ad accertare . Jo stato del
dissesto nel sottosuole e nei versanti defla citté di Napoli” anche attraverso if rilevamento delle ret;
di sottoservizi interferenti.

A tal fine & staio consentito al comumissario di stipulare apposite convenzioni con strutture
upiversitarie o enti pubblict df ricerca, nonché con !iberi professionisti {arl. 2, comma 2,
dellordinanza del Ministero dell’Interno 22 febbraio 1997 n, 2509), Bd infatti in applicazione di
tale normativa il Centro Speleogico Meridionale, su incarico del Sindaco di Napaoli, in qualitd i
Commissario Delegato al Servizio Difess del Suolo, ha effettuato a verifica di numerose cavita del

sottosualo di Napoli (a titalo esemplificativo si allega una relazione di sopralluogo alf, 2.

o

In tale contesto va inserita a corrispondenza intercorsa tra if medesimo Comunce e gl Liffic)
dell” Amuninistrazione finanziaria concernente per Uappunto “f'elenco, aggiornato afla date del
30.04.1943, delle cavita del sottosuplo di Nupoli un tempo whiliczate come ricoveri gntiaered”
tasimesse dail’[spettorato Regionale “Campania delia Direzione Generale Servizi Antincendi del
Ministero dell”Interno di cnj innanzi.

In particotarc ' Amminisirazione civica nviava all’Intendenza di Finanza di Napoli e
all"Ufficio Tecnico Erariale, con ta nota prot. w. 462 del 9 giugno 1988 (all, ), Pelenco defle cavita
wilizeate come ricoveri antiserei di cui sopra “al fine di porer prendere in COISEEN
aali ‘dmministrazione Demaniate lo opere pernanenti di profezione anfiverea (ricoveri) existenti
nel sollosuolo di Napoli cosi come stabilito dalf ‘art. 5 del Dlgs. 11 marzo 1948 n. 4097,

1l Comune, sollecitando te operazioni di consegna, (nota prol. o, 60 del 24 febbraio 1995 --

all, 4), facevn presente che Ydi fapro® gin avevn provveduto ¢ continwava s provvedere “ g

proprie spese allq manytenzione delle caviti, cid oyviamenie pel superiore inferesse del tessuto

infrastotiuraly di enscegenzn ¢ 8 prima sistemaione idregenlogiva, von Oidinenze del Ministro deil* lnteme detrgale per it Coordinuments della
Protezione Civile n.249% del 25 pennaio 1997 ¢ n, 2787 det 21 minguio 1998, ¢ successive miodifiche ef inteprazioni,
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urbano, ove dette covita i sviluppane”. noltve con la noty n. 19 dell” & pennaio 1996 (atl. 5)

PAmministrazione civica ribadiva H convingimento giuridico-tecpica secondo 1 (uale le cavia
inserite nell’clenco reperito presso it Ministero dell’Interno Direzione Generale dell Prolezione
Civile e dei Servizi Antincend ricatravano nelle opere dichiajate dalla legpe (ex D, Legs. 1 mearzo
{948 1 409) di pubblica wtititd ¢ riconosciute di pertinenza del Demanio dello Stato, da consegnure
alle amministeazioni comunali per fa loro conservazione ¢ man wienzione, quant’anche costitujte da
“vari tranchi del veeciip acquedotto comunale in disuso cosi come da numerose eqve in
sotterrance alle quali non erq infesiaig alcuna proprieta”,

CHi uffict territoriali dell’ Amministrazione finanziaria esatminato it D Lgs. 71 marzo 1048 )
09, vichiamato dal Comune e rabticats “Sistemazione delie apere permanenti di protezione
anticereq gia coxtraite divettamente dalio Staro 0 mezza di entt locali(all, ), tenuto conto defla
circolare applicativa defla Direzione Generale del Demanio . 35/6650 del 10 giugno 1948 (erld. 7,
manitestavang “yepfe perplessitt sotto aspetio dominicale” in werito alla configurabilitd di una
proprietd dello Stato delle eeavirg del sollosuolo di Mapoli un tempo wtifizeate come ricover)
antiaerel ed inserite netl’elenco pit volte citato (si allegano ln nota dell’UTE dj Napoli prat,
FI455/3794/95/ oy de 71 navembre 1995 - wlf, 8- ¢ Ia nota detPEtheio del Territorio Napnoli
prot. 21 7537/15391/00 det 16 novembre 2000 - all, 0,

{heanter sopra in ragione di quanio allorg £id emerso all esito degli accertamenti effetiyati,
In particolare risultava che i vicoveri antiacrel dell’elenco in CRAMe erano stat sliestt i vad
tronchi {cisterne oo cunicoll) dei veeehi aequedottt in disuso, in cayi natwrali o artificiali
formatesi a sepuito ¢i esteazione di materiale tufaceo, avvenuta in tempi non recenti, ubieate, tra
Paltro, fa gran parte a notevolj profonditd dalla quota d supetficte “alle quali non erq infesiaia
atenna proprietd ™, 1 Comune di Napoii aveva realizeato fe apere wecessarie di adattamenio come
scabe di accesso, allargamento dei conicol; di collegainento try le cisteste, i livellamento dei
cunicoli corrido e delle cisterne, fa realizzazione doj servizi igienici |, dell'impianto di luce elettriey
ed acqua potabile. Alcune cisterne, inoltre, erano sialc completamente vivestile di assi di tegno aj
tine di attenuare umidit perché destinate ad infermeria od in ambulagor,

Lali curcostanze comportavano che tali ricovert non potevano essere considerati con assoluta
Lerezza apere costrite a carattere “permanente” dy riferire alla propricta delio Stato.

Invere anche la circolare applicativa dells Direzione Generale dei Demanio n. 55/6650 del
1 plugne 1948 (efr ail. 7). su menzionata, speetlicava che con i decreto n. 404, richiamato dal
Comune di Napoli, it legislatore intendeva Ydare W assetto definitivo af ricoveri costruiti drante if

periodo  belfico  pon varatiere. permanente, alio seepo i wilizzarl, senzg meniorae o
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c'fc:hm'::{13:"0):5-3, risolvendo alivesi le guestioni che senza dubbio sarebhera potute sorgere nei rignrdi
della proprietd private in dipendenza dell 'vecupazione o delle costruzioni”,
In tal senso la legge al fine di sotloparre ad esproprio tutli i suoli ¢ sottosuol, tanto d; privati
duanto di enti pubblici {(Comune e Provinee), che crano stat) sccupal per costruire ricover antigere;
cichiarava ex posz di pubblica ulitig “je opere permanenti di protezione antiarea gic costruire doflo
Stato divettamente o per mezzo di et locali” (efy, artt, 1 ¢ 2). Alle Amministrazioni comunali era
fatto obblige di prenderle in consegia, in quanto ricoposciute di pertinenza del Demanio dello
Stato, e eid af fine di uttendere alia loro conservazions ¢ manutenzione (ofr. art. 5), con facoltd di
utifizzarle anche per scopi diversi da quelli cui erano originariamente destinate.
Tanto premesso si rappresenta a codesto Organo Legale che:
1) e cavith di cul atl’elenco piii volte citato non sono state mai formalmente cansegnate
al Comune di Napoli, ai sensi di quanto disposto dail'art. § del 1, Lgs. H omarzo 1948
n 409 ne “iseritte ol Catasto in tesia ol demanip dello Stato™:

<) il decreto n. 459/)948 ¢ stafo dapprima modificato dalla Legge 2 dicembre 1967 r
1231, frubricata “Modificazioni ol decrero legislative 11 marzo ] Q48 1 HiI9
viguardanie o sistemazione dells opere permanenti oi ricovero gia costruite dallo
Sato o a mezzo di enti focali”), che ha sostititite gl artt. 2, 3 ¢ d; successivamenie &
state parzialimente abropato dal Diigs, § gugno 2001, n, 325 {rubricato “Teste wpicn
delle dispasizioni legisiative in moteria i espropriazione per pubblice utilitd™), it cui
art 538 comyna 1, numero 66, ha sbrogatoe gli articali 2 ¢ 5: infine il decreto g, 404 &
interamente abrogato dalt'art, 2268 del “Codice dell ardinamento militare™, 13 Lgs. 13
marzo 2010, n. 667 (et all, 10);

3 Flspettorate Regionale “Campania” della Direzione Generale Sepvie Antincendi del
Ministero dell’Interno nel trasmetters ol comune dj Napoli I'elenco delle cavita del
soitosunto della citta un tempo utilizzate come ricoveri antiserel {cfr, ol 1) ha
evidenziato che if prospetto reperito visultava “distinto pei caratieristiche Strudturali e
percapacird”. Tale  osservazione sembra potersi riferire principalmente  ally
distinzione tra la tipologia “grofg™ e quella “anticrolle”, distinzione che in questa
sede necessita evidenziare in quanto gli anticrolio non sone né grotte natirali né cavie

artificiali ma opere di consolidaprento delle sottotondazioni di edifici;

AT At [, 236 def InLgs. 1S maro 2018, n, 66, rubsicao e perimanendi o progesione
opere destingte alli difes: eazianrle ¢ Estins
Prog o
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4)  sussistono tuttora “yerje perplessitd” in merito allindividuazione delta categoria a cui
appartengono e consistenze del sottosuole di Napoli riportate nell’elenco piu volte
richiamato ovvers se possano o meno essere definite opere permanenti costruite dallo
State di protezione antiveren come 1l “riconoscinte df pertinenza del Demanio dello
Stato” (efr, circolare applicativa della Direzione Geverale def Demanio n. 55/6650 del
10 giugno 1948 - aif, 7)

5 di conseguenza sussistono tuttora “serie perplessita sotto aspetto dominiceie™ in
merite alla proprietd demaniale o meno, tenuto conto detia definizione di opera antiarca
di cul al DLgs n, 409/1948 &0, comunque, alla esatta individuazione della effettiva
proprieta delle eferogenee vonsistenze riportate nell’elenco di cuj sopra, lenuto conto
delle lore peculiari caratieristiche strutturali ¢ morfologiche costituite da ervirg
artificiali e da softofondazioni di edifici,

6) allo stato attuale if tema trattato coinvolge delicati profili non solo di sicuressa iwrbana
ma anche di ordine pubblico tali da determinare P'improcrastinabile pocessita di
mdividuare con ceriezza ia proprield ¢ conseguentemente il centyo di imputazione a cul
compete la pestione, Pamministazione e 2 manutenzione delle consistenye ¢let
sottosuolo di Napoli viportate nell’elenco Pl volte citato, fermo restando che esse non
ESAUTISCONO |4 casistica di tulti | vuod esistentt nel setiosuolo della cittd di Napoli,

La Scrivente con la presente seltopone all’csame di codesta Avvocatura la vicenda di cui si
tratta allo scopo di chiarire le questioni sopra esposte che colnvolgono diversi tivell; dj FOVETNO
(Stato - Regione- Comune) nell’esercizio di specifiche funzioni ¢ compiti amministrativi, asseguati
dalla lepge in via esclusiva efo concariente, nel quadro delle competenze definite dalle nopme
delt'ordinamento |

Ctsi viferisee, in particolare, alle Fanzioni di futela e risanamento del suolo e del sottostolo;
di tutela e risanamento idrogeologico def territario tamite [ prevenzione dei fenomeni di dissesto ¢
b messa in sicurezza delle situaziond a rischio; di gestione € controlo delle reti dei servizi quali ad
eseapio il servizio idrico integrato costituito dall'ingieme det servizi pubblici di captazione,

adduzione e distribuzione di acqua ad usi civili di fognatwra e dj depurazione delle acque reflue’;

80 evidenzionn i tant eventi dinstabilild s sattesualo, con riperiussioni sy quonto presenie in superfisie, che hodno colpita ¢ colpiscoin con
telitiva frequenza Js Ciap di Nepoli Cuesti inconvenienti sona siconnseibill ¢ imputabili prevalentemente 3 disfunziont dei sotteservizi, o pin
precisamente delicquedolto ¢ delle fogauture, & eausa del deprado gencenlizzite, delin vetwstd, dulla monutenzigns conservntive insufticienfe,
detlaurrento Ji portate rispetis of [pro requisiti 8 progerty originario. Le areserzn di cavied aggrava i Renonieno sopricitits in guznlo te acgue i
peedita frovene Iheile ed inmedislo sfoge nei vion sattertanel dove ditnvang § materiatl ineesrenti pgetto di Iraspane. 5¢ & tiene conle che ogni
fbbrieatn del center storico & intercssat galie cavitd degli nequedniti antichi o dalla presenra dli istenme ¢ pozal, si siconesee il notovole nesicoln
Weote ot fin b possihiti dissesti S My piesente che esistono mncom nel soltoswoly della Cittd veechie fomne ormai abbandonnte anche da seeoli
AMiana, sotin Via Chiaia ¢ Monte Eehin e guidi, in pesiodi di phogee gopiose, aceolzono le ocue f'esulerg alla rete ardingria andanido o volte /
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atle funzioni ed ai compiti amministrativi relativi all'ordine pubblico e sicurerza pubblica® (si allega

ta relazione del Ceniro Speleologico Meridionale concernete “Le problematiche del sottosunlo o

Napoli™ all, 1D,
A tale tiguarde I Agenzin al fine di vicostruire o chiavire

della questione, da connettere ai particolare ambiente morfologicn

il contesto normative e fattuale

e storico della citta di Napoli, ha

condotto ricerche anche presso 1’ Archivio di Stato d Napoli dove ¢ stata consultata la banca dati

degli atti della Prefestura di Napoli serie Gabinetio (documentazione relativa agli anni dat 1920 al

1058).

S5

frdividuazione del comesio normative ¢ ricostiuzione storica del contesto fartuole,

Con Regio Decreto del § marzo 1934 (adl. 12} veniva approvato il regolamento per la protezione

antiarea del tetritorio nazionate ¢ della papolazione civile,

Al sensi dell’art. 3 del deereto citato P'organizzazione deila protezione aatiarea era di

competenza del Ministero della guerra che vi provvedeva a mezzo di un “Comitato centrole

interminisieriale”™ e di “Cemitati prendineiafl « comurali® gve

nt caratiere permanente. Tra i

provvedimend principali da ahtuare da paste dei costituendi comitati, art. 2 del regio decret

individuava al punta 5 “a recnica CoSiPultive aimiares, li costruzione dei ricoveri e la protesiong

deflle conduture™. Lazione deghi organi statali preposti alla protezione antiarea doveva essepe

integrata dail’Unione Protezione Antiares (U.N.PLAL) istituita quale ente morale con regio decrelo

del 30 agosto 1934, suecessivamente strutturata con una sede centrale in Roma ¢ con delegazion;

rovinciali € comunali attraverso Papprovazione delio Statuto con re vio decreto 14 maggio 1936
i K K

{afl. 13),

Tra le funzioni principali dell'UNPA ai sensi degli artl. 3, 4 ¢ 8 del repio decreto del 1936 i

segnalane {a costruzione i ricover per conto di privati, o propaganda ¢ raccolta di fondi,

Paddestramento della popolazione e Forgunizzazione di unith ausiliarie di volontari per condivvare

lx Croce Rossa ¢ t Vigili del fuoco (e.d, “Squadre of primo inte:

veno”™ organizzate i ogni rione

delle cittd pin probabili obicttivi di attacchi aerel per la diffusione dell’allarme, per il completo

asctramento delle localita, per 1assistenza alla popolazione prima ¢ dwante ['incursione aeren, per

cdschinsimente & pressione, seno queste vhe costiniseune | maggiuet pericoli per Pussenzn g quuts

Uk

T Tal fundoni concernong per Mappunto tulle e misure preventive ¢ sepressive dirette
cenmpiess dei beni giuridiel fondamentai o degli imeresst pubblici primas i quatt i regee ordis
nosiche alia siorezen delle istiuzioni, def eittadini ¢ dei toro beqi.

Pope In guerna, infing, le cavita artificinli, le cistere od § toonehi deof veee

vt aulenzione perehé Bt eonsidert hon n

# monteniendo delfoedine pubblive, nlvso come i
!

it € civite convivenzo neln comunild pagionnic,

W mequedole utitbanti come rieovert antinorel sono stalo abhandonati od

Mivenuli uggetto di occuparions nbusive, usali iche come sversaled ahusivi di materisli & risuka ¢ rifi

Prae, n?
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la cura detle provvidenze & protezione — maschere antigas- | per la rimozione dello macerie, per la
riparazione della viabilitd, delle inee elettriche £ee.).

Tra Panno 1944 & 1045 pet Seminenti ragioni di economia ed alle scopo di unificare servizi
affinl’ {circolare Ministero dell’Interno Direzione generate dei Servizi Antincendi e Pa p, 54 del 16
otiobre 1944 ¢ n. 463 deli’'{] ottobie 1945 alfti 14 o 13) venivano soppressi Comitati o
profezione antiatea e veniva scioliy Patganizzazione UN.P.A, con it passaggio dei relativi serviyi
&l Comandi Provinciali dei Vigili del Frovo.

Pertanto considerato che Comandi Provinciali dej Vigili del Fuoco ty pli anni 1944 & 1945
avevano ereditato | servizi svolt, ai senst del regi decret sopeit richiamati, dal  Comit di
protezione antiarea e dall’organizzazione 1N A, si comprende perché © Servizi anticend; del
Ministero degli Interni detenevans tutta la documentazione relativa alle opete di protezione
antigerea ivi comprese quelle della ciug Mapoli,
Ad avviso della Serivente si presenta esplicativo it contenuto:
I} della nota riservata del Ministero delle Corporazioni Corpo Reale delle Minicre
Distretto di Napoli, prot. 2457 del 28 aposto 1939 (all. 16}, che informava il
Gabinetto della Prefetiura d; Napoli delt esistenza di veechije cave di tufo vulcanico e
piperno suscettibili dj impiego come deposito ¢ come ricovero nelie zone i
“Fontanelle, Scudillo, San Grenmare e Poveri, Marano ¢ Chigionp” {inseriie
vell'elenco pits velte citato - cfi. all, 1),
2} delia nota prot. n.13134 gl 7 lughio 1943 dell'Ufficio Lavori det Crenio Militare 32
Sezione Napoll dijetta la Prefeuq dt Napoli (afl. 17) concernenti fe grotte i
Capodimonte;
3y della nota del Comumissariato Militare Provinciale prot. 12480 de] 3 seflembre 1943
anche diretts o) Prefetto {afl. 18) concesnenti fe cavita o Chiatano:
4} detla nota def Comune dj Napaoli prot. 140312 del 3 dicembre 1941 {all, 1 9N
5) delta nota della Provincia di Nugpoli prot. 1498 del 12 marzo 1941 tramite I guale si
intormava it Gabinetto defla Prefetturg che negli edifici di proprict dells tedesima
Pravincia siti in Plazza Ducy d’Aosta € nel Palazzo dol Governo erang stati approntati
negli scantinati | deover per gl impicgati degli uffici {all. 20, identificat
netl'elenco di cui sopra come anticroilo;
6) dells circolare de) Ministera delPlInterno,  Gabineito del Minmstro, Ufficio
Mobilitazione civile prot. 1. 906 21 3/699 del § fuglio 1939 avente ad oggello

Prot, g®
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“Provvedinent; per assicurare in ogni contingenza il funzionamento degli uffici” (all,
21y,

7} di alcune note del Prefetto di Napoki voncernenti "o definizione delln complessa
meteria dei riceveri a.a. affidati pefly cittd”™ di Napoli predisposts in seguito alla
soppressione dei Comitat] di protezione antiarea e deli’ UNPA (nota del 1 setiembre
E944 — all, 22, de) 26 ottobre 1944 - afl. 23, del 22 ottobre 1943 prat, 21377 -
all.24; 19 e del 31 ottobre 1945 Prot. 22050 - adf, 25;)

8)  dei tre clenchi approntati dal Ministers dei Lavori Pubblici Provveditorata Regionale
alle Opere Pubbliche con sede in Napoli ¢ trasmessi alla Prefettura di Napoli con nota
del 22 dicembre 1945 prot. 7725 (all. 26 ) contenenti FProspetti dei levori esepiili
perla cosiruzione di ricovers antiaere™

9} della nota del Ministerg dell"Interno Direzione Generale dei Servizi per la Protezione
Antiaerea prot. 972 del marzo 1941 (all. 27,

In particolare da una letiurg congiunta dei document; richiamati s pud dedune che nel

periodo delin seconda guetra mondiale:

a) vart tronchi dej veeehi acquedott in disuso, grotte e cave di tufo presenti nella citti ds
Napoli alle quali non era intestata aleuna proprietd, senza necessita dj nessuna procedury
espropriativa, sono state adatiate o ricoveri antinere] tramite lavori di adeguamento:

B) gl scantinati e o sottofondaziont di edifici dj propricta deflo Stato e di alye
amministrazioni (oft, aff, 20 concernenti palazzi di propriet della Provincia di Napoli),
sede di uffici pubblici, sono stali altrezzati, previ i necessari lavori di adattamento, o
rifugio antiaereo (.. “wnticroflo™ i cu S0DrA} € successivamiente dismessi. A tale
riguardo =i segnalato, anche presenti negh elenchi de Provveditorato (cfy. alf, 260
edificio demaniale di Caste] Capuano ¢ Pedificio sede degli Uffici Pinanzipy o
dell’ Avvocatura Distrettuale delo State;

¢} gli scantinati ¢ e soltofondazioni di edifici privati sono stati consolidati per esserg
ulifizzati come rifugl antisere; c.d “casalinghi”, suecessivamente declassati o dismessi
con possibile recupero del materiale presente ( specie “legragme™) g scopo di remunerare
le tmprese realizzatrici degli lavor di adeguamento:

d) in misuea ridottissima senao stati riscontrali lavort di costruzione di reover] e 5i segnala il
caso del ricovero della localith Bama via Figurella (non inserito nell’clenca citato cfr. afl.
). Tn tal caso i le opere dovevang obbligatoriamente corrispondere a precise indicazioni

teenice - costruttive (eft. afl, 27)

................. T
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Per completezzy espositiva i allegs 1 po Prot. 12622 del 14.04.2011 tan 28)
inviata dn questa Agenzia alla Presidenza e Consiglia dej Ministri — Dipartimento delly
Proiezione Civile e Lota i riscontro vicevuta in data 12.07.201] (afl. 29,

In attesa di un cortese riseontyy si Hngrazia ¢ s rimane a disposizione per ogni ulteriore
in:!."c}mmzicme, sepnalando ia delicatlezss o Purgenza delly questions,

Loceasione & gradita per porgere cordiali satuti,

I Dizettore delia E/Lm‘ic
Antonia O, | /)1_;.)11"/

_|-"‘-'-'-'-'d
u-fp
e
-
I Responzabite delt 't Oiganiemtiva 575 Fulvia Ciagelietiy
Tel Q814328052
Babvton it it g, shhadde i i
Lhrcaricaw dely- Isitutons: |idia CGruarnley|
Teb !]‘H-’I.?El ?
hti Lk mand i
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DIREZIONE CENTRALE PIANIFICAZIONE
E GESTIONE DEL TERRITORIO - 8ITO UNESCO
SERVIZIO PIANIFICAZIONE URBANIST]CA GENERALE

Proposta di delibera prot. n®. @5 ....... del j@ f‘, / i&}).f.?

Categoria ......uviveernees Classe Fascicolo. i
Annotazioni . o B mmg.
. Pl

R

|

[REGISTRO DELLE DELIBERAZIONI DI GIUNTA COMUNALE - DELIB.N £ O

OGGETTO: 1. Approvazione del Documento strategico del preliminare di variante urbanistica
relativa alla modifica di “alcune modalitd di frazionamento in centro storico™ ai sensi defl'art, 2 del
Regolamento di attuazione per il governo del territorio della Regione Campania n. 5 del 4 agosto
2011; 2. Dichiarazione di esclusione dalla verifica di assoggettabilita alla procedura di Vas della
variante urbanistica relativa alla modifica di “alcune modalita di frazionamento in centro storico™,
ai sensi dell’art. 2 commi 5 lett. ¢) e 7 del Regolamento di attuazione della valutazione ambientale
strategica (Vas) in regione Campania approvato con DPGR della Campania n. 17 del 18/12/2009;

3. Mandato al Servizio Pianificazione urbanistica generale alla prosecuzione dell'iter di
pianificazione, come da Regolamento della Regtone Campania n. 5/2011.

2% 104,201

Hgiomo™ ..., , nella residenza comunale convocata nei modi di legge, si & riunita la
Giunta comunale. Si da atto che sone presenti i seguenti n° .....2¥ .. Amiministratori in caricas
SINDACO:
Luigi de MAGISTRIS %

ASSESSORT: e e
Raffaele DEL GIUDICE ? Roberta GAETA
Ciro BORRIELLO | < Maria Catering PACE |

idario CALABRESE < Salvatore PALMA
ASSENTE
Alessandra CLEMENTE i ‘ Annamaria PALMIERD
2 | ﬂ
‘ Gaetanc DANIELE L i Enrico PANINI ‘
&< " -
Alessandro FUCITO \ Carmine PISCOPO

L e i

{MNota bene: Per gli assenti viene apposto, & fianco del nominativo, jl timbro “ASSENTE *; per i presenti viene apposta Ja leflera “P™)

Assume la Presidenza: %\wmw . L“\) \'L‘\ o O\“D* Q{\%L\%\?\”\% ’

Assiste il&@egretario del Comune. .. O\Q"—Y?\ freesee e

| ILPRESIDENTE :
constatata la legalita delia riunione, invita Ja Giunta a trattare I’argomento segnato in oggetto.

‘LA GIUNTA, su proposta dell’ Assessore alle Politiche Urbane, Urbanistica e Beni Co M
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che la disciplina urbanistica vigente per il territorio di Napoli € costituita dall'insieme delle due

Premesso

varianti al precedente Prg del 1972, 'una relativa alla zona Occidentale della citta e approvata
con decreto del Presidente della Giunta regionale della Campania n.4741 del 15 aprile 1998,
l'altra relativa la centro storico, zona orientale zona nord-occidentale, approvata con decreto del
Presidente della Giunta regionale della Campania 1.327 del 14 giugno 2004, di seguito “Variante

generaie™;

che I'"Amministrazione Comunale con la relazione Previsionale ¢ Programmatica 2014-2016 ha
stabilito quale obiettivo, poi assunte con la Pianificazione Strategica 2014, di promuovere
provvedimenti di adeguamento del Prg su alcuni temi tra i quali “la modifica di ¢ condizioni
degli interventi su 'ruderi e aree di sedime’ ex art,125 comma 5, finalizzandoli alla realizzazione
di alloggi di edilizia residenziale sociale, mediante un provvedimento che modifichi anche
alcune modalitd di frazionamento delle unita immobiliari in centro siorico, contribuendo

rell'insieme all'obiettivo generale del miglioramento dell'offerta abitativa™;
che tali provvedimenti configurano due diversi profili di variante urbanistica;

che le attivita dirette alla formazione delle varianti sono state assegnate al Servizio
Pianificazione urbanistica generale come da Piano Esecutivo di Gestione 2015, approvato con

delibera di Giunta Comunale n.573 del 4.9.2015;

che 1l procedimento di formazione delle varianti urbanistiche ¢ disciplinato dalla Legge regionale
16/2004 ¢ s.m.i. e dal Regolamento di attuazione per il governo del territorio della Regione

Campania n. 5 del 4.8.2011;

che a tal fine sono stati previsti gli atti per l'espletamento delle fasi previste dall'art.2 del

Regolamento n.5/2011 relative alla formazione del preliminare di piano;

che il Servizio Pianificazione urbanistica generale ha redatto il “documento tecnico™ relativo ai
due provvedimenti di variante urbanistica che & stato trasmesso n data 31.12.2014 con
PG/2014/1028015 all'Assessore alle Politiche Urbane, Urbanistica ¢ Beni Comuni ¢ dallo stesso

validato,




Considerato

che il Servizio Pianificazione urbanistica generale al fine di pervenire alla formulazione delle
definitive proposte di variante urbanistica e per gestire in modo appropriato le fasi del
procedimento ha ritenuto di dover distinguere i due diversi profili di variante, procedendo prima
cont la proposta di variante relativa al “frazionamento” e successivamente con la proposta di

variante relativa ai “ruderi e sedimi di demolizione™;

che la norma dell’art.22 — Frazionamento delle norme di attuazione della Variante generale al
Prg recita: “I. La suddivisione di una unitd immobiliare esistente in piili unitd costituisce
frazionamento. E consentito il Jrazionamento quando non sia diversamente prescritio nella
disciplina tipologica della zona 4 - Ceniro Storico ¢ in quella relativa alle singole zone e alle
sottozone del Prg. I frazionamento deve essere volto alla realizzazione di unitd immohiliari
autonome con superficie non inferiore a quanto stabilito dalle norme vigenti. La dichiarazione
di ultimazione dei lavori deve essere corredata della certificazione di presentazione del
Jrazionamento al Catasto, ai sensi dell 'articolo 3 del Dpr 22 aprile 1994, n. 425, anche nel caso

che le opere non abbiano modificato I’ abitabilita o I'agibilita preesistente”;

che, quindi, il frazionamento in via generale ¢ sempre consentito dalla normativa del Prg
“quando non sia diversamente prescritto nella disciplina tipologica della zona A - centro storico

e in quella relativa alle singole zone e sottozone”,

che le limitazioni che incidono sul frazionamento, in relazione a quanto stabilito dalla disciplina
tipologica del centro storico di cui alla parte T delle norme tecniche di attuazione della Variante

generale, riguardano solo le modalita con cui & possibile frazionare le singole uniti immobiliari;

che il piano opera la classificazione degli edifici, di cui gli insediamenti di interesse storico si

compongono, in rapporto ai caratteri tipologici che ne identificano la conformazione fisica e ne

distinguono la formazione;

che pertanto la disciplina, tra Ialtro, & distintamente riferita: alle unita edilizie formatesi per
assolvere prevaleniemente alla funzione residenziale, denominate di base; alle unith edilizie
formatesi per assolvere prevalentemente alle funzioni collettive, denominate speciali;

,
che per le unita edilizie speciali, la disciplina dei singoli tipi (declinata neghi articoli da 102 a

113) non tratta limitazioni al frazionamento;

'

# Wios ©




che per le unith-di-base, invece, la disciplina dei singoli tipi (declinata negli articoli da 64 a 101)
prevede che gli interventi di frazionamento — sempre consentiti ad eccezione del caso dellart. 70
— siano soggetti a determinate condizioni, riconducibili al rispetto dei caratieri essenziali del

tipo;

che in particolare la Relazione del Prg, sulla questione del frazionamento ha precisato che: “Non
¢'¢ pregiudizio nei confronti della possibilita di frazionare o accorpare unita abitative o adibife
ad altra utilizzazione, purché non siano interessare maglie di una diversa unita edilizia. Ma i
modi in cui & possibile operare vanno rapportati al tipo. Una delle finalitd essenziali della
normativa & quella di conservare i sistemi distributivi verticali e orizzontali, elementi primari
della caratterizzazione tipologica: il frazionamento deve rispettarli (..) Le geometrie
simmetriche e la duplicazione della scala ai lati dell’'androne del cortile, riconosciute come
connolato ricorrente delle corti ormai plurifamiliari dell 'ottocento, consentono infatti di
frazionare ['unitd edilizia in modo sostanzialmente congruente con gli aspeiti costitutivi del
tino; la condizione é ancora pi certa nelle corti ofto-novecentesche, dove i corpi scala sono
spesso superiori a due, talvolta sono quattro, collocati agli angoli del cortile e pertanto
tipologicamente predisposti per una distribuzione lineare delle maglie strutturali a ciascun
piano, finalizzate in origine ad ottenere pit appartamenti di diversa pezzatura. Modificarne i
rapporti interni non solo non contrasia con i caratteri del tipo, ma ne sviluppa le potenzialitd
gia previste. (..} Altri tipi preottocenteschi come ad esempio la palaziata, nata dalla fusione di
precedenti corpi di fabbrica, pud invece risultare coerente ['organizzazione di pit alloggi
diversi da quelli attuali, se 'operazione tende a rispetiare la riconoscibilita degli elementi della

corte e dell’originario sistema distributivo.”;

che, quindi, pur essendo le modalitd di frazionamento differentemente definite per i singoli tipi
nelle norme tecniche di attnazione della Variante generale la disciplina prevede che il

frazionamento avvenga sempre® in coincidenza dei muri delle maglie strutturali”;

che tale aspetto individua un profilo di criticitd sulla norma presente in molti degli articoli delle

norme di attuazione;

Ritenuto

quindi, opportuno semplificare la disciplina ¢ di incentivare la possibilita di




un’articolazione delle pezzature residenziali pit vicine alle dimensioni richieste dal mercato

(tagli-alloggio-piceoli e medi);

che, pertanto, la finalita di interesse pubblico che viene in evidenza & quella di favorire la piit
ampia godibilita del centro storico, nel rispetto di quanto richiesto della relazione previsionale e
programmatlica 2014-2016 mediante una modifica delle previste modalita di frazionamento per

tendere “ail’obiettivo generale del miglioramento dell’offerta abitativa™; -

Atteso
che I"chieftivo va perseguito escludendo del tutto di intervenire sul sisterna di tutele — come i &
detto tmprescindibile — dei caratteri costitutivi delle unita edilizie, con particolare riguardo alia

salvaguardia dei sistemi distributivi;

che il riconoscimento del centro storico di Napoli quale sito Unesco impone di conservare

integro il sistema di regole urbanistiche che a tali fini hanno costituito e costituiscono garanzia;

Ritenute
opportuno, invece, di dover considerare I'eventualitd di introdurre una norma di maggiore
flessibilita nel passo in cui attualmente si prevede che il frazionamento avvenga solo in

coincidenza dei muri delle maglie strutturali;

che in particolare, non essendo possibile la rimozione generalizzata della clausola in quanto a
sua volta strettamente correlata al rispetto delle tipologie, & da ritenere determinante che la
regola possa comtemplare una - eccezione ove si tratti di suddividere — anche non in
corrispondenza dei muri — la maglia strutturale destinata in progetto a svincolare, ciot a rendere

accessibili, pill unita abitative risultanti dal frazionamento;

Considerato inoltre
che il servizio Pianificazione urbanistica generale in data 30.03.2015 con nota PG/2015/278525
ha trasmesso il documento tecnico alla Commissione Urbanistica contenente la proposta di

variante sul frazionamento;

che la Commussione Urbanistica ha espresso il parere richiesto in data 15/07/2015 ai sensi

dell'art.6 del Prg;

A




che il parere espresso ¢ “favorevole alla variante normativa, coerente all'interesse pubblico cosi
come dichiarato nelle norme d'attuazione del Prg, a partire dall'art.] “finalita”™ delle norme
d'Attuazione, con il seguente suggerimento:

esplicitare che “la maglia é quella dell'ambiente in cui si realizza la separazione degli ingressi,

anche ove non fosse il primo ambiente a partire dalle parti comuni™;

che il Servizio Pianificazione urbanistica generale ha accolto il suggerimento contenuto nel
parere della Commissione Urbanistica, riportandolo come ultimo capoverso del comma 2

delt'art. 22 modificato;

che, in considerazione di futto quanto ampiamente motivato, si propone la variante normativa
dell'art.22 “frazionamento” aggiungendo al comma 1 il seguente comma:

“2. Ai fini del frazionamento in zona A, fermo restando quanto a tal fine specificamente previsio
- con esclusione dell’art. 70 - negli artt. da 64 a 1 OJ, sono consentite, per la sola maglia
interessata dalla realizzazione degli accessi a pili unita abitative risultanti dal frazionamento,
suddivisioni non coincidenti con i muri della maglia strutturale purché non si producano
inferruzioni delle volte, non si introducano ripartizioni degli archi e di ogni altro elemenio
strutturale architettonico e decorativo, ancorché leggibile quale residuo di assetti precedenti
propri dell unita edilizia interessata.

La maglia é quella dell ambiente in cui si realizza la separazione degli ingressi, anche ove non

fosse il primo ambiente a partire dalle parti comuni”.
che la normativa della Variante generale prevede il frazionamento nei citati articoli da 64 a 101;

che comunque sono interessati da modifica normativa i soli artt. 64-69-73-79-83-86-92-99 per i
quali si propene di aggiungere dopo la dizione “che i frazionamenti avvengano in coincidenza
dei muri delle maglie strutturali ... la seguente specificazione: “fafto salvo gquanto previsio

all ‘art. 22 comma 27,

che l'insieme di teli modifiche vada inquadrato in un documento strategico di cui al
Regotamento n.5/2011 che tenga conto delle specifiche norme che si propene di variare nel

quadro generale di coerenza con gli obiettivi della Variante generale;




che pertanto il Servizio Pianificazione urbanistica generale ha redatto il Documento strategico
relativo alla variante urbanistica per la modifica di “alcune modalita di frazionamento in centro

storico, come richiesto dal Regolamento n.5/2011 ed allegato alla presente delibera.

Considerato inoltre

che relativamente alla Valutazione ambientale strategica (Vas), di cui alla parte seconda del
DLgs 152/2006 s.m.i., il Presidente della Giunta regionale della Campania ha emanato, con
decreto n. 17 del 18.12.2009, il “Regolamento di attuazione della Valutazione ambientale

strategica (Vas) in Regione Campania, pubblicato sul BURC n. 77 del 21.12.2009; -

che in particolare il comma 5 dell’art. 2 - Ambito di applicazione, del citato Regolamento

individua i piani ¢ i programmi che “non sono di norma assoggetiati a VAS™

che tra questi sono contenuti al punto “e) Je varianti ai PUC o ai Piani regolatori generali, di
seguito denominati PRG, che non comportano modifiche alle destinazioni d'uso delle aree, alle
norme tecniche di attuazione del piano, alla distribuzione dei carichi insediativi ed alla
dotazione degli standard urbanistici, che contengono solo la reiterazione dei vincoli preordinati
all’espropriazione o precisazioni o inferpretazioni relative alle norme tecniche di attuazione del
piano e che comportano solo cambi di destinazione d'uso di immobili pubblici esistenti al fine

di continuarli ad adibire prevalentemente ad uso pubblico”,

che, inoltre, il comma 7 dell’art. 2 del suddetto Regolamento prevede che: “7. Per i piani e
programmi di cui ai commi 4 e 3, in generale per le attivita pianificatorie e i programmi non
sottoposti al processo di VAS, le amminisirazioni procedenti valutano Papplicazione delle
ipotesi di eschusione e la dichiarano wel primo atto del procedimento di adozione del piano o

programma o di loro varianti”,

che per il preliminare di piano in oggetto il Servizio Pianificazione urbanistica generale ricopre

il ruolo di Autoritd Procedente, secondo la disposizione del Diretiore generale n. 14 del 17
maggio 2013 “Individuazione del soggetto competente alla Valutazione Ambientale Strategica
del DLgs n. 152/2006 nonché all'espressione del parere previsto dall’art. 15 dello stesso dec?{to,

cosi come previsto dal regolamento della Regione Campanian. 5 del 4 agosto 20117

che ¢ allegata al documento strategico una relazione di sintesi per la verifica di esclusione dalla




2009 “Regolamento di attuazione della valutazione ambientale strategica (vas) in regione

. L
Campania”;

che con tale relazione si & inteso approfondire in maniera esaustiva la verifica deil’ipotesi di

esclusions dalla Vas;

che tale relazione precisa: “Appare evidente che lu suddeita proposta di variante si configura
come un chiarimento della norma, non comportando oggravio al carico wrbanistico né
rendendo necessario il reperimento di ulteriori standard, e, come tale, & configurabile come una
mera precisazione, o al piti interpretazione, relativa alle norme tecniche di aituazione del

vigente Prg”;

che pertanto “tale circostanza determina la non apprezzabilita delle vicadute di iale proposta

sulle componenti ambientali del territorio™,;

che quindi “la proposta di varianie al Prg di cui trattasi puo essere ricompresa tra i casi di
esclusione dalla procedura di Vas previsti dal DPGR della Campania n. 17 del 18 dicembre
2009 “Regolamento di attuazione della valutazione ambientale strategica (Vas) in regione

Campania”, di cui all'articolo 2 comma 5 {...) ",

Ritenuto

pertanto sussistere per la proposta di variante in oggetto le condizioni di esclusione di cui al
citato art. 2 del Regolamento, in riferimento al punto e) del comma 5 e che quindi possa
approvarsi il Documento strategico del preliminare di variante urbanistica relativa alla modifica
di “alcune modalita di frazionamento in centro storico”, ai sensi dell'art. 2 del Regolamento di

attuazione per il governo del territorio della Regione Campania n. 5 del 4 agosto 201 1.

Visti tutti gli atti e gli elaborati elencati che costituiscono parte integrante della presente
delibera.

Visti, ancora, la legge delia regione Campania n.16/2004 e s.m.i., il Regelamento Regione
Campania n.5/2011 ¢ DLgs n.267 del 2000. _

Si allegano — quale parte integrante e sostanziale del presente atto — i seguenti documenti,

composti, complessivamente, da n.ifﬁ.-.%......pagine, progressivamente numerate:

I. Relazione — documento strategico del preliminare di variante urbanistica relag




“alcune modalitd di frazionamente in centro storico™, con 1 seguenti allegati:

a) Hstratto della Relazione Previsionale e Programmatica 2014-2016;

b) Parcre Commissione urbanistica del 15.07.2015 e Documento tecnico del Servizio
Pianificazione urbanistica generale PG/2014/1028015 del 31.12.2014 su cut & stato emesso
il parere;

¢) Relazione di sintesi per la verifica di esclusione dalla procedura Vas aji sensi della DPGR
della Campanian. 17 del 18 dicembre 2009,

d) Testo attuale e testo modificato in base alla proposta di variante dell’articolo 22 —
Frazionamento, ¢ conseguente integrazione degli artt. 64-69-73-79-83-86-92-99 delle

Norme Tecniche di Attuazione del Prg.

La parte narrativa, i fatti, gli atti citati, le dichiarazioni ivi comprese sono vere e fondate e quindi

redatte dal dirigente del Servizio sotto la propria responsabilita tecnica, per cui sotio tale profilo, lo

stesso dirigente qui di seguito sottoscrive.

DELIBERA

1. Approvare il Documento strategico del preliminare di variante urbanistica relativa alla modifica
di “alcune modalita di frazionamento in centro storico”, ai sensi dell'art. 2 del Regolamento di
attuazione per il governo del territorio della Regione Campania n. 5 del 4 agosto 2011 con le
finalita:
a) di disciplinare I’art. 22 delle norme di attuazione della Variante generale come segue:
“1. La suddivisione di una unita immobiliare esistente in pit unita, costituisce frazionamento.
E’ consentito il frazionamenio quando non sia diversamente prescrifto nella éisczplina
tipologica della zona 4 - centro siorico e in quella relativa alle singole zone e alle sotiozone

del Prg. Il frazionamenio deve essere volto alla realizzazione di unitd immobiliari autonome

con superficie non inferiore a quanto stabilito dalle novme vigenti. P ifchigraone di
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ultimazione dei lavori deve essere corredata della certificazione di presentazione del
Sfrazionamento al Catasio, ai sensi dell’articolo 3 del Dpr 22 aprile 1994, n.425, anche nel O
caso che le opere non abbiano modificato 'abitabiliia o ['agibilita preesisiente.

2. Ai fini del frazionamento in zona A, fermo restando quanto a tal fine specificamente previsto
- con esclusione dell’art, 70 - negli artt. da 64 a 101, sono consentite, per la sola maglia
interessata dalla realizzazione degli accessi a piti unita abitative risultanti dal frazionamento,
suddivisioni non coincidenti con [ muri della maglia strutturale purché non st producano
interruzioni delle volte, non si introducano ripartizioni degli archi e di ogni aliro elemento
strutturale architettonico e decorativo, ancorché leggibile quale residuo di assetfi precedenti
propri dell ‘unita edilizia interessata. La maglia é quella dell’ambiente in cui si realizza la
separazione degli ingressi, anche ove non fosse il primo ambiente a partire dalle parti
comuni’”.

b) di aggiungere, conseguentemente, per gli artt. 64-69-73-79-83-86-92-99 dopo la dizione
“che 1 frazionamenti avvengano in coincidenza dei muri delle maglie strutivrali .7 la

seguente specificazione: “fatto salvo quanto previsto all’art. 22 comma 27,

2. Dichiarare I’esclusione dalla verifica di assoggettabilitd alla procedura di Vas della variante
urbanistica relativa alla modifica di “alcune modalita di frazionamento in centro storico”, al sensi
dell’art. 2 commi 5 lett. e) e 7 del Regolamento di attvazione della valutazione ambientale

strategica {Vas) in regione Campania approvato con DPGR della Campania n. 17 del 18/12/2009;

3. Dare mandato al Servizio Pianificazione urbanistica generale alla prosecuzione dell'iter di

pianificazione, come da Regolamento della Regione Campania n. 5/2011.

il dirigente del Segvizio
Pianificazjone urbanjslica generale
Al
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visto il Direttore
Giuseppe Pulli

o,

L'Assessore alle Politiche Urbane, Urbanistica e Beni Comuni

el




180,

Segue : Deliberazione di Giunta Comunale n..,.%.. 70,0 cedel..... rerererrarene

LA GIUNTA

Considerato che ricorrono i motivi di urgenza previsti dal’art, 134,
comma 4, del D, Lgs. 267/2000 in quanto occorre dare
immediatamente corso alle incombenze di cui alla deliberazione
innanzi adottata

Con voti UNANIMI
DEXLIBERA

di dare esecuzione immediata alla presente deliberazione dando
mandato ai competenti uffici di attuarne le determinazioni.
Letto, confermato e sottoscritto,

IL SINRACO




N

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE PROT. N. &) 5 ............ DELXQ)})&‘B"U}D, AVENTE AD OGGETTO:
1. Approvazione del Documento strategico del preliminare di variante urbanistica relativa alla
modifica di “alcune modalita di frazionamento in centro storico™ ai sensi dell'art. 2 del Regolamento
di attuazione per il governo del territorio della Regione Campania n. 5 del 4 agosto 2011; 2.
Dichiarazione di esclusione dalla verifica di assoggettabilita alla procedura di Vas della variante
urbanistica relativa alla modifica di “alcune modalita di frazionamento in centro storico”, ai sensi
dell’art. 2 commi 5 lett. e) e 7 del Regolamento di attuazione della valutazione ambientale sirategica
(Vas) in regione Campania approvato con DPGR della Campania n. 17 del 18/12/2009;

3, Mandato al Servizio Pianificazione urbanistica generale alla prosecuzicme delliter di
pianificazione, come da Regolamento della Regione Campania n. 5/2011.

«zwﬂmummwf"/d@

COMUNE Di NAPOLI

Il Dirigente del Servizio Pianificazione urbanistica generale, esprime, ai sensi dell’art. 49, comma 1, del
D.Lgs. 267/2000, il seguente parere di regolarita tecnica in ordine alla suddetta proposta: FAVOREVOLE

La presente deliberazione non comporta impegno di spesa né diminuzione di entrata anche in riferimento ad
esercizi successivi,

Addi... M\ﬁ\@?@ .................. 1. DIRIGEKTE

arch./Angdrea Cendech
A

TR
Pervenuta alla Direzione Centrale Servizi Finanziari il ....5 ..., SRR VPt AN
Il Dirigente del Servizio di Ragioneria, esprime, ai sensi dell’art, 49, comma 1, del D. Lgs. 267/2000, il
seguente parere di regolaritd contabile in ordine alla suddetta proposta: (/ ‘% A

Lasommadi€ . ..oooovviniiiia, viene prefevata dal Titolo............ SEZu e
Rubrica......coovvvenen. Cap..voviiii e ( ) del Bilancio ........... , che presenta
la seguente disponibilita:

Dotazione e
Impegno Precedente € ... e
IMPEEnOo Presente € oot it ae s e e

Disponibile PR

Al sensi e per quanto disposto dall’art. 151, comma 4, del D.Lgs. 267/2000, si attesta la copertura
finanziaria della spesa di cui alla suddetta proposta.

Addic. o I, RAGIONIERE GENERALIZ
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COMUNE Di NAPOLI

DIREZIONE CENTRALE SERVIZI FINAZIARI

Servizio Registrazione e Controllo Spese

PARERE DI REGOLARITA' CONTABILE ESPRESSO Al SENSI DELL'ART. 49 COMMA 1 D.

LGS, 267/2000, IN ORDINE ALLA PROPOSTA DI DELIBERAZIONE DELLA DIREZIONE
URBANISTICA GENERALE - PROT. N, 5 DEL 19/11/2015 '

IW 975 DEL 24/11/2015

Letto l'art. 147 bis comma 1 del D.Lgs. 267/2000 come modificato ed integrato dal D.L. 174/2012
convertito in legge 213/2012;

Visto il Piano di riequilibrio pluriennale di cui ali'art. 243 bis, ter e quarter del D.Lgs. 267/2000,
approvato con delibera consiliare n. 3 del 28/1/2013 aggiomato con la delibera consiliare n. 33 del
15/7/2013;

Vista la delibera di Consiglio Comunale n. 45 del 6/8/2015 di approvazione del bilancio di
previsione:

Il presente provvedimento dispone I’approvazione del Documento strategico del preliminare
di variante urbanistica relativa alla modifica di alcune modalitidi frazionamento in centro storico, al
sensi dell’art. 2 Regolamento di attuazione per il governo del territorio della Regione Campania n. 5
del 4/8/2011 e dichiara 1’esclusione della verifica di assoggettabilifi alia procedura di VAS di tale
variante urbanistica prevista dall’art. 2 ¢. 5 L. e) ¢ art. 7 del Regolamento di attuazione ambientale
strategica in regione Campania approvato con DPRG della Campnia n. 17/2009.

Da mandato al Servizio Pianificazione urbanistica generale alla prosecuzione dell’iter di
pianificazione, come da Regolamento della Regione Campania n. 5/2011.

Si esprime parere favorevole atteso che il presente provvedimento non comporta, allo stato,
riflessi diretti o indiretti sulla situazione economica finanziaria dell’Ente del corrente esercizio.




Proposia di deliberazione del Servizio Pianificazione Urbanistica Generale prot, 5 del

19.11.2014 pervenuta al Servizio Segreteria della Giunta Comunale in data 25.11,2014 - SG 821

M

Con il provvedimento in oggetto si intende approvare il “documento strategico del preliminare di
variante urbanistica” ai fini della “modifica di aleune modalita di frazionamento in centro storico”.

Osservazioni del Segretario Generale

Sulla scorta dell'istruttoria tecnica del Servizio proponente.

Letto il parere di regolaritd tecnica espresso nei termini di “Favorevole. La presente deliberazione
non comporta impegno di spesa né diminuzione di entrata anche in riferimento ad esercizi
successivi.

Letto il parere di regolarita contabile che recita: “/../ S esprime parere favorevole attesto che il
presente provvedimento non comporta, allo stato, riflessi diretti o indiretti sulla situazione
economica finanziaria dell'Ente del corrente esercizio.”.

Al riguardo, si precisa che, ai sensi dell'art. 18 del Regolamento comunale sul sistema dei controlli
interni, il parere di regolarita contabile implica che siano state svolte aftente valutazioni in ordine a:
“la regolarity della documentazione prodotta; il rispetto delle competenze proprie dei soggetti che
adottano i provvedimenti; la giusta imputazione al bilancio e la disponibilitc sul relativo infervento
o capitolo; I'osservanza dei principi contabili e delle norme fiscali; la valutazione degli effetfi che si
determinano per il bilancio dell'Ente in relazione agli equilibri economico- finanziar dello stesso; la
valutazione degli effetti che si determinano per il bilancio dell'Epte in relazione agli equilibri
patrimoniali”. Altresi rilevanti sono le valutazioni sulla coerenza dell'atto proposto rispetto alle
prescrizioni del Piano di riequilibrio affinché lo stesso si mantenga idoneo, sia in termini di
competenza che di cassa, all'effettivo risanamento dell'Ente.

Preso atto delle dichiarazioni riportate nella parte narrativa, redatta dalla dirigenza competente, con

attestazione di responsabilita, da cui, tra l'altro, si evince che:

o “I'dmministrazione Comunale con la relazione Previsionale e Programmatica 2014-2016 ha
stabilito quale obiettivo, poi assunto con la Pignificazione Strategica 2014, di promuovere
provvedimenti di adeguamento del Prg su alcuni femi tra | quali wla modifica di e condizione
degli interventi su ruderi e area di sedime [...] mediante un provvedimento che modifichi anche
alcune modality di frazionamento delle unita immobiliari in centro storico»”,

o “tali provvedimenti configurano due diversi profili di variante urbanistica”,

e %] Servizio Pianificazione urbanistica generale [...] ha ritenuto di dovere distinguere i due
diversi profili di varviante, procedendo prima con la proposta di variante relativa al
«frazionamentoy”.

Si ricorda che la disciplina regionale in materia di procedimento di formazione del Piano urbanistico
comunale & stata delegificata ed & attualmente dettata con Regolamento di attuazione per il governo
del territorio approvato con D.P.G.R. n. 5/2011, in cui, in particolare, si prevede quanto segue:

+ art, 3, comma 1: “JI piano, redatto sulla base del preliminare di cui al commer 4 dell’articolo 2, é
adottato dalla Giunta dell’amministrazione procedente, salvo diversa previsione dello statuto.
[T

. art, 2, comma 4: “L’amministrazione procedente predispone il ropporio preliminare {RP)
contestualmente al preliminare di piano composto da indicazioni strutturali del piano e da un
documento strategico ¢ lo irasmette ai soggetii competenti in materia ambientale (SCA) da essa
individuati.”.

Richiamato, altresi, l'art. 2 del Regolamento di attuazione per il governo del territorio n. 5/2011, in
cui si dettano disposizioni in merito alla sostenibilita ambientale dei piani.

4

Per gli aspetti prettamente tecnici che caratterizzano la proposta, assume particolare rilievo
listruttoria svolta daghi uffici comunali e le valutazioni delta dirigenza, alla quale compete, ai sensi
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degli artt. 49 e 147 bis del D.Lgs. 267/2000, l'esercizio del controllo preventivo di regolarita -
amministrativa e contabile, che trova estrinsecazione nel parere di regolaritd tecnica attestante la 5
regolaritd e la correttezza della proposta di deliberazione nell’ambito del controllo di regolarita
amministrativa ¢ contabile assegnato alla dirigenza stessa nella fase preventiva della formazione
dell’atto, al fine di garantire, ai sensi del precedente art. 147, la legittimita, la regolaritd e la
correttezza defl’azione amministrativa medesima. Nel quadro normativo disciplinante compiti e
responsabilita della dirigenza, assume rilievo, altresi, l'attivita di vigilanza e controllo sulla
correttezza delle procedure attuative dell'atto proposto, ove dovesse essere confermato in sede
deliberante.

Spettano all'organo deliberante le valutazioni concludenti con riguardo al principio costituzionale di

buon andamento e imparzialita cui si informa ['azione amministrativa, nel presupposto che l'atto sia
stato redatto in coerenza con l'indirizzo espresso sull'argomento dal Consiglio Comunale.

11 Vice $egretario Generale

S.L.
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EEMUNE DI NAPOL!
Direzione Centrale

Planificazione e gestione del Terriforio ~sfto UNESCO
Servizio Pianificazione Urbanistica Generale

Praeliminare della Variante Urbanistica al Prg relativa aila modifica di "“alcune

modalita di frazionamento delle unita immobiliari in centro storice”.

Relazione - Documento strategico

La propostz di vartante urbanistica & siata elaborata dal Servizio Pianificazione urbanistica generale diretto
fino a marzo 2015 dall’arch. Laura Travagiini, Successivamente, le attivitd di predisposizione della proposta
di variante sono state coordinate dall‘arch. Andrea Ceudech.

In particolare, alls predisposizione della proposta di variante urbanistica hanne partecipato i funz. arch.
Elisahetta De Santis e il geom. Angela Giudice.

Gii aspetti relativi alla motivazione della esclusione della proposta di variante dalia procedura df Yas sono
stati curati dai funz. archh. Giuliana Vespere e Genoveffa Acampora.




Premessa

L'Amministrazione Comunale con la Refazione Previsionale e Programmatica 2014-
2016 ha stabilito quale obiettive, poi assunto con la Pianificazione Strategica 2014, di
promuovere provvedimenti di adeguamento del Prg su alcuni particolari temi tra i quali
st annovera “la modifica di € condizion/ degli interventi su 'ruderi e aree di sedime’ ex
art. 125 comma 5, finalizzandoli alla realizzazione di alloggi di edilizia residenziale
sociale, mediante un provvedimento che modifichi anche alcune modalita di
frazionarmento defle unita immoblliari in centro storico, contribuendo nellinsieme
all‘obiettivo generale del miglioramento defi’offerta abitativa”

L'obiettivo si affianca a quello pil generale di adeguamento, appunto, dell'offerta
abitativa, per il quale la stessa reiazicne previsionale e programmatica si rifa al
“documento di indirizzi in materia, approvato dalla giunta a giugno 2012 e attualmente

all’attenzione del Consiglic”.

L'attivitd diretta a conseguire tanto ia modifica delle condizion; degli interventi su
‘ruderi e aree di sedime’ ex art. 125 comma 5, quanto le moda/itd di frazionamento
delle unita immobiliari in centro storico costituiscono varianti urbanistiche e come tali
sono state assegnate al Servizio Pianificazione Urbanistica Generale sotto forma di
oblettive strategico n. progr. 55 codice del Servizio DCPT 4057.

If Servizio Pianificazione urbanistica generale ha portato avanti le due attivitd in
parallelc ed ha trasmésso, con nota PG/2014/1028015 del 31/12/2014, all’Assessare
alle Politiche Urbane, urbanistica, edilizia e beni comuni il documento tecnico relativo
ail'obiettivo in oggetto che & stato validato dallo stesso.

Il documento tecnico sviluppava | confenuti degli obiettivi delle proposte di variante
urbanistica inerenti sia i ruderi e aree di sedime, che il frazionamento.
Successivamente, & stato acquisito il parere della Commissione Urbanistica che si &
espressa in maniera congiunta sulle due tematiche citate, distinguendo perd |
contenuti di detto parere in riferimento alla proposta sul ruderi e a quelia sul

frazicnamento.

Al fine di pervenire alla formulazione delle definitive proposte di variante urbanistica e
per gestire in modo appropriato e in mantera quanto pil possiblle semplice le fasi del
procedimento in relazione ai contenuti dei due profili di variante urbanistica, si
prospetta di seguito la sola proposta di variante relativa al frazionamento, rimandando

i contenuti retativi ai ruderi ad uno specifico procedimento di variante.




Obiettivi della propasta di variante per il frazionamento in centro storico

La formazione della variante va condotta ai sensi della L.R 16/2004 e s.m.i., “nonché
del "Regolamento di attuazione per il governo del territoric” n. 5/2011 della Regione
Campania.

La proposta di variante € limitata a definire un dispositivo normative, orientato .a
introdurre elementi di semplificazione nei casi in cui si proceda ad interventi di
frazionamento in unitd immobiliari del centro storico.

Si esaminano, pertanto, le implicazioni normative e le proposte di modifica alla

disclplina vigente relativa al frazionamento.

Disciplina del Prg vigente relativa al frazionamento

La normativa dei Prg riporta all’art. 22 la disciplina del frazionamento, in sostanza
consentendolo in via generale “quando non sia diversamente prescritto nella discipiina
tipolegica deilz zona A - centro storico e in quella relativa alle singole zone e
scttozone”. In realta, le limitazioni che incidono sul frazionamento, in relazicne a
quanto stabilito dalla disclplina tipologica del centro storico di cui alla parte II delle
norme tecniche di attuazione, riguardano solo le modalitd con cui & possibile frazionare
te singole unita immobiliari. Com’é noto, il piano opera la classificazione degli edifici, di
cui gli insediamenti di interesse storico si compongono, in rapporto ai caratteri
tipoiogici che ne identificano la conformazione fisica e ne distinguono la formazione. La
discipling, tra I'altro, e distintamente riferita: alle unita edilizie formatesi per assolvere
prevalentemente alla funzione residenziale, denominate di base: ajle unitd edilizie
formatesi per assolvere prevalentemente alle funzioni collettive, denominate speciali.
Per quaste ultime, la disciplina dei singoli tipi (deciinata negli articoli da 102 a 113)
non ftratta limitazioni al frazionamento. Per le unita di base invece la disciplina. dei
singoil tipi (declinata negli articoli da 64 a 101) prevede che gli interventi di
frazionamento - sempre consentiti ad eccezione del caso eccezionale dell’art. 70- siano
soggetti a determinate condizioni, riconducilili ai rispetto dei caratteri essenziali del
tipc, Per ripercorrere in sintesi le ragioni per le quali il frazionamento & soggetto ad
alcune limitazioni,  utile citare alcuni passi della Relazione del Prg.

“Non c‘é pregiudizio nel confronti della possibilita di frazionare o accorpare unitd
abitative o adibite ad altra utilizzazione, purché non siano interessate maglie di una
diversa unita edifizia. Ma | modi in cui é possibile operare vanno rapportati al t/'po. Una

delle finalita essenziali della normativa & quella di conservare i sistemi distributivi
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verticali e orizzontali, elementi primari della caratterizzazione tipologica: i
frazionamento deve rispettarli. La corte preottocentesca & generalmente
caratterizzata, come si & visto nelf’analisi, dalla gerarchia delle scale pn’nd’pa/e ed
auslfiarie. Per non trasgredire la regola distributiva legata a questo essenziale
connotato, & necessario conservare la riconoscibifita dei singoli corpi di fabbrica
costituenti la corte, cioé che clascuna unita abitativa risuitante dall’'eventuale
frazionamento resti servita dalla scala che originariamente vi afferiva. Questb limite
Imposto dalla norma non si ritrova invece nel dispositivo che consente di frazionare
una corte di epoca successiva. Le geometrie simmetriche e fa duplicazione della scala
al lati dell’androne del cortile, riconosciute carme connotato ricorrente delle corti ormai
plurifarnifiari dell’ottocento, consentonco infatti di frazionare l'unitd edilizia in modo
sostanzialmente congruente con gli aspetti costitutivi del tipo; la condizione & ancora
pit certa nelle corti otto-novecentesche, dove i corpi scala sono spesso superiori a
due, talvolta sono quattro, colfocati agli angoli del cortile e pertanto tipo/ogicémenfe
predisposti per una distribuzione lineare delle maglie strutturali a ciascun piano,
finalizzate in origine ad ottenere pit appartamenti di diversa pezzatura. Modificarne i
rapporti interni non solo non contrasta con | caratteri del tipo, ma ne sviluppa le
potenzialita gia previste. (...) Altri tipi preottocenteschi come ad esempio la palaziata,
nata dalla fusione di precedenti corpi di fabbrica, pud invece risultare coerente
lorganizzazione di pits alloggi diversi da quell attuali, se l'operazione tende a rispettare
la riconoscibilita degli elementi delia corte e dell’'originario sistema distributivo.”

Aldiia del sistema di regole che presiede alle modalita di frazionamento dei singoli tipi,
in via generale lz disciplina prevede anche che esso comungue avvenga “in coincidenza

del muri delle maglie strutturali”.

I cenni sopra riportati, sebbene sintetici, valgono a ricordare che il fondamento delle
regoie dedicate al frazionamento delle tipologie residenziali nelle norme di attuazione
del Prg risiede nellimprescindibile obiettivo di tutela dei caratteri costitutivi dell’unita
originaria, con particolare riguardo alla salvaguardia dei sistemi distributivi (es,
rapporto androne~cortiie-scale—maglié—strutturaii). I gradi di liberta negli interventi di
frazionamento sono in un certo senso inversamente proporzionali alla datazione delie
unita editizie, sicché i tipi edilizi di epoche pill recenti comportano vincoll minori alla
redistribuzione di pil unita residenziali: e cid non perché ahbiano minori valenze
storico testimoniali, ma piuttosto perché il proprio assetto tipologico si &
progressivamente conformato sul modelio della casa plurifamiliare su di un sistemz;l di
pil scale paritetiche, maglie strutturali doppie, e pezzature residenziali di* minori
dimensioni.

Tale sistema di regole, propric perché strettamente correlato alla struttura dei tipi
edilizi, non sembra aver comportato nel tempo problemi applicativi. Ci si sofferma
invece, qui individuando un profilo di criticitd i@l tofm S RgseiE]in molti degli
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articoli delle Nta, secondo la quale si prevede che il frazionamento avvenga sempre in
corrispondenza dei murl delle magiie strutturali. Tale disposizione nasce anch’essa
nell'intentc di rispettare la specificitd e le dimensioni delle maglie strutturali, ma ha
forse una ratio ulteriore ed & tesa ad evitare che linee di frazionamenio diversamente
posizionate pongano di volta in volta ulteriori criticitd nelle verifiche strutturali.
Ciononostante, & pur vera la necessitd semplificare la disciplina e di incentivare la
possibilita di recuperare un‘articolazione delle pezzature residenziali pill vicine aile

dimensioni richieste dal mercato (tagli alloggio piccoli e medi).

Contenutl delia proposta di variante al Prg per il frazionamento

La finalita di interesse pubbiico che viene in evidenza appare, quindi, queita di faverire
la pil ampia godibilitd del centro storico. L'indirizzo della relazione previsionale e
programmatica 2014-2016 ¢ infatti quello di contribuire, anche mediante una modifica
delle previste modalita di frazlonamento, “ail’'obiettivo generale del miglioramento
dell'offerta abitativa”. E necessaric sottolineare che VIobiettivo va perseguito
escludendo del tutto di intervenire sul sistema di tutele — come si & detto
imprescindibile — dei caratteri costitutivi delle unitd edilizie, con particolare riguardo
alla salvaguardia dei sistemi distributivi, Peraltro, il riconoscimento del centro storico di
Napoli guaie sito Unesco impone di conservare integro il sistema di regole urbanistiche
che a tali fini hanno costituito e costituiscono garanzia.

Si ritiene, invece, di dover considerare l'eventualitd di introdurre una norma di
maggiore elasticitd nel passo in cui attualmente si prevede che il frazionamento
avvenga solo in coincidenza dei muri delle maglie strutturali. In particofafe, non
essendo possibile la rimozione generalizzata della clausola in quanto a sua volta
strettamente correlata al rispetto delle tipologie, & da ritenere determinante che la
regola possa contemplare una eccezione ove si tratti di suddividere - anche non in
corrispondenza dei murl - la maglia strutturale destinata in progetto a svincolare, ciod
‘a rendere accessibili, pit unita abitative risultanti dal frazionamento.

E utile ricordare che nella prassi applicativa proprio la limitazione alla progettazione di
ingressi indipendenti tramite la realizzazione di separazioni svincolate dalla maglia
strutturale & apparsa la circostanza ricorrente pil critica, dovendosi in alternativa fare
affidamento o sulla disponibilita di pitr accessi gi& presenti nell’unitd, o sullipotesi di
rendere comune - ovvero condominiale — una intera maglia indivisa, dalia quale poi

accedere alle unita frazionate.
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Parere della Commissione Urbanistica

In data 30 marzo 2015 con nota PG/2015/278525 il Servizico Pianificazione Urhanistica
Generale ha trasmesso aila Commissione Urbanistica il documento tecnico contenente
la proposta di variante in oggetto.

La Commissione si & espressa trasmettendo il parere consultivo (che si allega alia
presente relazione) emanato in data 15/07/2015.

Si riporta d! seguito la parte del parere relativa al frazicnamento:

...} Com’e noto il piano opera la classificazione degii edifici, di cui gli insediamenti di
interesse storico si compongono, in rapporto ai caratteri tipologici che ne identificano
la conforrmazione fisica & ne distinguono la formazione.(...}

Per ripercorrere le ragioni per le quali il frazionamento é soggetto ad alcune fimitazioni,
[Ufficio, inoltre riporta alcuni passi della relazione del Prg, da cui si chiarisce che il
fondamento delle regole dedicate al frazionamento delle tipologie residenziali nelle
Norme di Attuazione del Prg risiede neilimprescindibile obiettivo di tutela def caratteri
costitutivi dell’unita originaria (...).

Cid premesso, ['ufficioc evidenzia, invece, che un profilo di criticitd sussiste con
riferimento alla norma presente per molti degli artt. delle Nta, secondo la guale si
prevede che il frazionamento avvenga sempre in corrispondenza dei muri delle maglie
strutturali, (...)

In sintesi {Ufficio, non intendendo intervenire sul sistema di tutele dei caratteri
costitutivi, dallo stesso ritenuto “imprescindibile”, propone che si possa introdurre una
norma di maggiore elasticita nel passo in cui attualmente si prevede che il
frazionamento avvenga solo in coincidenza dei muri delle maglie strutturali.

E ¢id con riferimento alla (sola) maglia su cui si dovrebbe andare ad incidere per non
limitare la progettazione di ingressi indipendenti tramite la realizzazione di separazioni

indipendenti dalla maglia strutturale, (.7

Pertanto, la Commissione ha espresso parere “favorevole alla variante normativa,
coerente allinterasse pubblico cosi come dichiarato nelle Norme d’Attuazione del Prg, a

partire dali’art. 1 “finalita” delle Norme d'Attuazione, con il seguente suggerimento:

esplicitare che la_maqglia é guella dell’ambiente in cui si realizza la separazione degli

ingressi, anche ove non fosse il primo ambiente a partire dalle parti comuni.”

Il Servizio Pianificazione urbanistica generale ha preso atto del suggerimento della
Commissione Urbanistica, come da parere sopra riportato, ed ha integrato tale

specificazione nella proposta di modifica dell’art, 22 - frazionamento.
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Valutazione delia esclusione dalia procedura Vas

Ii Servizio Pianificazione urbanistica generale ha valutato la possibilita di esclusione
della proposta di variante dalla procedura di Vas ai sensi del DPGR Campania n.
1772001,

Per una argomentata motivazione di tale esciusione & stato, pertanto, predisposto un
documente amblentale di sintesi, allegato alla presente relazione, che contiene la

motivazioni di esclusione dalla procedura stessa e a cui si rimanda.

Proposta di modifica dell’art. 22 - “Frazionamento” e conseguente
integrazione degli artt, 64-69-73-79-83-86-92-92 delle Nta

Per inquadrare la proposta di variante, si riporta preliminarmente il testo attuale
dell’articolo 22 - Frazionamento:

"1. La suddivisione di una unitd immobiliare esistente in piu unita costituisce
frazionamento. E consentito il frazionamento quando non sia diversamente prescritto
nella disciplina tipologica della zona A- - Centro Storico e in quella relativa aile singole
zone e alfe sottozone del Prg. Il frazionamento deve essere volto alla realizzazione di
unita immobiliari autonome con superficie non inferiore a quanto stabilito daile norme
vigenti. Ls dichiarazione di ultimazione dei lavori deve essere corredata defia
certificazione di presentazione del frazjonamento al Catasto, ai sensi dell'articolo 3 del
Dpr 22 aprife 1994, n. 425, anche nel caso che le opere non abbiano modificato

l'abitabilita o l'agibilitéd preesjstente”,

In esito a tutte le considerazioni svolte, si propongono le modifiche del testo della
normativa del Prg, anche nel rispetto di quanto suggerito in merite dal parere della
Commissione Urbanistica. |

Al comma 1 dell’art. 22 & aggiunto il seguente comma:

"2, Aj fini del frazionamento in zona A, fermo restando quanto a tal fine specificamente
previsto - con esclusione dell’art. 70 - negii artt. da 64 a 101, sono consentite, per la
sola maglia interessata dalla realizzazione degli accessi a piu unita abitative risultanti
dal frazionamento, suddivisioni non coincidenti con | muri della maglia strutturale
purché non si producano interruzioni delle voite, non si introducano ripartizione degli
archi e di ogni altro elemento struiturale architettonico e decorativo, ancorche leggibile
quale residuo di assetti precedenti propri dellunita edilizia interessata.

La maglia e queila dell’ambiente in cui si realizza la separazione deg!i ingressi, anche

ave non fosse if primo ambiente a partire dalle parti cornurni”.

. )
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In conseguenza, pur essendo previsto il fraziecnamento nei citati articoll da 64‘ a 101,
sono interessati da meodifica normativa 1 soli artt. 64-69-73-79-83-86-92-99. In
particolare, dopo la dizione “che | frazionament! avvengano in colncidenza del muri
delle maglie strutturali .." si aggiunge: “fatto salvo guanto previsto all'art, 22 comma
2%

Pocumenti dei Preliminare di Variante Urbanistica al Prg

La proposta preliminare di variante urbanistica rejativa al “Frazionamento” & composta

dai seguenti elaborati:

1. Relazione - documento strategico del preliminare di variante urbanistica relativa
alla modifica di “alcune modalita di frazionamento in centro storico”, con | seguenti
allegati:

a) Estratto della Relazione Previsionale e Pregrammatica 2014-2016:

) Parere Commissicne urbanistica del 15.07.2015 e Documento tecnico del
Servizio Pianificazicne urbanistica generale PG/2014/1028015 del 31.12.2014
sU cui & stato emesso il parere;

¢} Relazione ambientale di sintesi par la verifica di esclusione dalla proced'ura Vas
ai sensi deila DPGR della Campania n. 17 del 18 dicembre 2009,

2. Testo attuale e testo modificato in base alla proposta di variante dell’articolo 22 -
Frazionamento, e conseguente integrazione degli artt. 64-59-73-79-83-86-62-99

delle Norme Tecniche di Attuazione del Prg.
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COMUNE DI NAPOL

Direzione Centrale
Pianificazione e Gestione del Territorio - Sito Unesco
Servizio Pianificazione urbanistica generale

Preliminare di variante al Prg relativo alla "modifica di {...) alcune modaiita di

frazionamento delle unita immokbiliari in centro storico”

Allegato a ~ Estratto della Relazione Previsionale e Programmatica 2014-2016
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COMUNE DI NAPOL
Direzione Centrale

Pianificazione e Gestione del Territorio - Sito Unesco
Servizio Pianificazione urbanistica generale

Preliminare di variante al Prg relativo alla “modifica di (...} alcune
frazionamento delle unita immobiliari in centro storico”

Alfegato b - Parere Commissione Urbanistica e Documento Tecnico

B DI NAPOLL
AL .
BANISTICA GENERALE

r

modalitd di

1 i




e

Covyne pi Naronl
COMMISSIONE DRRANISYICA
SCHEDA ISTRUTTORIA PER 1L PARERE

| Pradica n. PG/201S/278525 del 30/03/2015

| Wichicdente (Pubblico): Comune i Napol - parere consultivo sul rapporto tecnico del

Servizio Planificazione Urbanistica Generale (obiettivo n.53 del pisno strategico degli ¥

' obisttivi 2014) inerente la: “meodifica di termini ¢ condizioni degli interventi sui ruderi ¢
. P aree di sedime ex art, 125 comma 3, finalizzandoli ulla realizeuziont di allogel di edilizia

residenziale sociale, mediante un proveedimento che modifichi anche alcung modalité di

czionamenio delle wnites Damobfliori in centro storico, comtribuendo nelllinsicme

L all'vhietiivo generale di miglioramento dell'offeria abitativa” g

Imiziativa pubblica X
P

|

nlndmzzo deil’intervento proposto: aree ruderali & vnith immobiliar del centre storico
{ individuate dalla Variante generale;

' Data ricezione da parte delia Commissions: PG/2015/278525 del 36/03/2015;

? Datz sedute Cornmissione: 1 -8 — 15 Juglic 2015

E Data emanazione parere Commissione Urbanistica: 15/07/2013

Dlustrazione del progettista s1 @ no [0

< {eveniuale)
« Verifica sulla avvenula preseniazione di altri merventi ricadent] nella stessa area: NO

Accorpammento delie pratiche per valuiazdone conginnta degli intervent ricadenti nelia |

? , |
- slessa ares, o interessati da tematiche analoghe: NO i
]
|

Rinvio ad altra seduia per accorpamento: NO :

- COMUNg D NA%m

FlA NIFI(”AZ]ON] (L

¥

%/lN!ET](“A GENE I'MI“




Membri delia Commissione eletti e/o designati

{7 Presidente Prof. Arch. Riccardo Fiorio

3 Ing, Lorenzo Criscuolo — Rappresentante sindacat del lavoratori

[ Ing. Plewo Ernesto De Felice — Rappresemanie associazion: degli imprenditort

0 Arch, Manlio Savarese - Rappresentante assoclazion sociali/ambiental

3 Geom. .Domenico Rusciano ~ Esperto in pianificazione urbanistica e territoriale ed in
: politiche urbane

L0 Arch. Michele Apicella — Esperto in pianificazione urbanistion e tertitoriale ed in
- politiche urbane i
[ Prof. Paolo Giardiello - Esperto in pianificazione whanistica ¢ tertitoriale cd in:
s politiche vrbane f
L) Prof. Giovanni Laino — Esperto in pianificazione whbanistica ¢ territoriale ed in
 politiche urbane _

i L Dott. Fabrizio Cembalo — Esperto neile discipline agronomiche ¢ botaniche
; {1 Prof. Domenico Caleaterra — Esperto nelle discipline geo ugﬁauhe

| Y Avv. Raffaella Veniero — esperta nelle discipline socio-economiche

+ [ Prof. Giovanni Fulvio Russo — Fsperto in scienze ambientali

Wiembri di divitto
i1 arch. Glorgio Cozzolino - Soprimendente  beni  architettonici, ambientali o!
| rappresentante ‘
‘E] dott.ssa Elena Cinguantaquatiro (dott.ssa Daniela Gianpaola) ~Soprintendente bem‘
“archeologici di Napoli o rappresentante {
; [ dott.ssa Stefania Coraggio — Presidente autoriia regionale di bacino Campania ccnimle 4
{commissario straordinario)/ rappresentanie con delega permanente
L1 dot. Avv. Giustine Parisi - Presidente ente parco metropolitans delle colline di \apoh
; O rappresentante :
OGiulio Monda — ddegqti‘: dal Commissario con funzioni di Presiderite ente/parco
regionale dei campi flegre j
; !:J doft ssa Paola Costa (arch. Claudia Morelli) ~Diretiore ares pianificazione territoriale |
- provineiale di coordinamento o rappresentante |
| L) dott. Pietro Angelino - Dirigente della direzione gensrale per i governo del territorio |
L0 rappresentante

FPresesze come da verboli deile sedute

~<:€'r:«"“"‘“'“
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“Relozione del®ufficior “Documento tecnice reluiive alla proposta di verianie”

frn data 17 luglio 2015 sono intervenuti Parch. Ceudech. Parch. De Santis ed i
geom. (riudice, del Servizio Pianificazione Urbanistica Generale, per la presentazione del
Documento.lecnico inerente 1a “madifica di termuni e condiziont degli inrerventi sui ruderi
¢ aree di sedime ex art, 125 comma 5, finddizzondoli alla reclizzazione di allogyl Jdi edifizia
residenziale sociale, mediante un provvedimenio che muodifichi anehe aleune modalita di
Jrazionamento delle wnild immobiliori in centvo storico. contribuendo  nellinsieme
all'obivisivo generale  di miglioramente dellofferta alrinitiva”, rasmesso con  nola
POGISIATEAZE del 30/05/201 5.

I funzionari del Servizio Plamficazione hanno esposio 1 prineipall comenuti del
Docirwnto Tecrive, soffermandosi sd ilustrare 1 document predot dallUtlicio
neilfattivitd 4 monitors gf:_., o dell’atiuazione deli’an. 123 deila Variante Generale,

in particolare sono swmte presentate lo schede relative alle unitg di spazie censite
dali'Ufhicio per la verifice delle previsioni dell'ar 125, inegraie da un elsboraio
cartogralice i individuazione delle aree ruderall sul territorio comunale

Sono quindi stati trasmessi allg Commissione e pubblicati nella pagine riservaie, Ja

wavola 41 inguadramenio e Palbum degl interventi ativati, suddivise in due seziont.

PREMESSO TUTTO QUANTD 50PRA
L Cowsussione

Hilevalo
- che la valvtazione del contemuio del Documento Tecnico prodotio dal Servizio
Pianificazione Urbanistica Generale, confi gurante un'ipotest di modifica normativa
della Variante Genersle, pud inquadrarsi wa le competenze delia Commissionz
quale valutazione delle varianti ai senst dell’ant. 6 comma 6. lett ¢ delle NT.A
anche se da intenders: nello spirito collaborative ¢ i supporto teenieo. risulando
tale propesta di variante non ancora definita 41 tuirl 1 suol contenutl, né per 1 suoi
aspetti procedimeniali: N
- che, altandosi della valutazione del Documente Teenico relativo ad una proposta
di variante, ¢id non consente alla Commissions di articolare i1 proprio parere
secondo e modalita contenute nella seheda Isiruttoria appravaia, od utilizeata, di
sormé, per e valutaziont, ¢ che pertanto, come gia avvenuto in precedenti
strattorie fe consideraziond, nonché 1 suggerimenti e le rmecomandaziont, vadano
riportati netla forma di relazione,

Ritenwio concluso Uiter istruttorio, csprime la seguenie
VALUTAZIONE CON SUGGERIMENTI E RATCOMANDAZIONE

Gl uffici, nella relazione trasmessa alla Commissione, hano traseritto lo ‘;iraimn

"%cl DIAND t;iramﬂ'im degil obicttivi del 2014 n. progr 55, codice serv. DOPT 4037,
siani(loazione urbanistics generale

Deserizione i)‘ojt_t'. tvor " Modiffoa di rermini e condizioni degli interversi su  ruderi

¢ areg di sedime 'ex ari 125 comma 5, finalizzondoli alla realizzazione di alloggl di edilizia

restdenziale sociole, mediante wn proveedimenio che modifichi anche aleune modafitd di

frozipramento  delle umiid immobiliari in penifo sierico, contribuendo nellinsicme 4 |
‘ i

atl’ ()b}{)?[rw generale del miglioramenty deil u?jwm ehiiatve




La relazione previsionale e programmatica 2014-2016 evidenzia. infatn, che (..
“Anche tn via preliminare al Puc, UAmminisyr fsz;am Intende promuovere pmwedmzefm di
adeguamenty del Prg su alouni particolari temi”, tre | guali si anovera © la modifica di
termini ¢ condizioni degli interventi su ‘ruderi ¢ aree di sedime’ ex art. 123 comma J,
Jinalizzandoli alla realizzezione di alloggi di edilizia residenziale sociale, mediante un
provyedimento che modifichi onche wleune modaliin & frazionumento delle it
immmobiliari in centro storico, contribuendo nollinsicme olPobientive generele del
wrgliorumento dell offeria abttotive”

sne di modificare in parte, alraverso varlant normalive
note a questa Cotminissione.

[intento dell” Amrministra
b dirjsclpima d Ha variante al PRG &

Gl wifici, infaty, stanno procedende progressivamente ad attivare. con alireitanie

proposte, i percorsi necessari per realizzare alcuni degli obisttivi individuati nelle relazione
programmatica sopra ricordata, atiraverse la modifica ad alcune norme resa opportuna a
seguito di criticitd nel relativi procediment & competenza, in guesio caso, del servizio
edilizia privaia, ma che necessariamente coinvolgone le compeienze del servizio
piantilcazione,

Nel caso sotioposte &H’mesvicne della Commissione, ¢li ulfici propongono la

modifica delart. 125, comma 8. L c;bmm o Ci‘i modifica 1 cul si 2 cenno nella relasione
programmatica non colnvolge if comma 3 dell’art, 125, che, in rapporio alle destinazioni

d'uso, fa salve le previsioni della tav.8, ovvero lascie Impregindicati 1 casi di ruderi per |
quall la destinazione ud attrezzatura ¢ originariamente prevista dal Prg. Per questi, come
segnalato dagh ulfici, vige la discipling dellant, 36 del Pre, articolo in cul & esplicitamente
previsto i regime di assoppetiamento ad uso pubblice degli immobili. mediante
convendionamenior tuttavia, come si vedré la propasta riguarda anche tale comma.

Ohtre alls medifica dell articolo Sopra riporiata. {2 proposia di varianie inieressy
anche il cambiamento di alcuns medalithy di feazionzmento delle unitd immobiliar in
Leniro storen.

Qui va precisaio che si watta di modifica alle norme. quindi variante normativa e
chie ove Ja stessa avesse seguito, le norme variae si g applichersnno a fuie le situazion: nelle
stesse ricadenti, ed a fare dats dalla conclusione dui ier previsio dalla legge regionale n.
16714 ¢ dal H@go amento . 3711

f.e preposte scuf}onb motivate datla nilevazione, In punio di fatio, quanto i rader
e sedimi, che g distanza di oltre cinque ami dalla approvazione delfa varante “solo per il
M clvea delle aree vuderall ¢ miervenuia wnx fuse progeituule, alla guate — ira uliro-
nair sempre ha foaido seguito e fase atvasiva, [, quanto af frazienamenti. dalla
dlevazione, in punte d&f fatto, che /L] ol o I del sisteme di regole che presiede lle
modalit di frazionmmento dei singoli (ipi, in via yeserale lu diseiplivg prevede anche che
eyso avvengd Uin eoincidenza del muri delic maglie strutivrali”

b Rudert e sedimi od wtilizeaziene guale hovsing sociale.

tin relazione alle desiinazioni d uso, la disvipline wbanistica vigente brevede per
alewne aree ruderali lu destingzione ad alirezzature pubbliche ai Jini del soddisficimento
deflo standard di quartiere (come da tav 8 —Specificazioni). Per le alire sono ammesse e
fesiinaziont origingrie. olfre che yi amipict gamm di funzion Hpo residenziale ¢ ferziario,
Tuttavio, wascors! cingque omi dalla duto i ® Yigerza del Prg, Te aree non canticrare
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assumono imch'esse destinazione ad attvezzature du standard. 57 tratia in ogni caso df una
previsione aggiuntiva rispetto ol biluncio di Plano, nel Senso che i‘mppom. frir
insediamenti e servizi sono garaniiti dal Prg nel vispento del D 144471968 ¢ delle
legislazione reglonale in moteria, indipendeniemente dalle scelie di wiilizzo dei ruderi
Jermi restando | confenuti delln oy 8

”;‘I.j&‘fr daia dal giugno 2009 ovvero « cingue anni dudla vigenza del Fiawo, sié
determingtt lo condizione, previsia dedl’art 25, per Lo guale | ruderi ¢ le aree ruderali
fin disparte @ casi vientranil nefla tov 8 ¢ come wli 2id destinari o standord) Lonno
assunio wis destinazione od alirezzoipe

Pamanendo condiziont di degrado di melte delle aree interessate o disciplinate
dalllart. 125 delle wnorme & attwazione del Prg, Tufficio ha evidenziate, quindi,
Popportunita. di creare condizioni piti favorevoli all’iniziativa privata, allo scopo di
intensificare le possibilitd di attivare intervent per contrasiare lo stato di abbandono dele

Qui st vuele rammentars che Pinteresse (anche quello economico) del privaio &
stato di recenie oggetto di attenzione anche da parte del Jegisiatore se & vero, come s
ricorderd, che ad esempio 1} decreto Shideca Falia ha aggiunto Part. 28 bis al TU edilizia,
che prevede che | pua possano realizzars per stratel tunzienall, $i vuole dire che i
legidatore, ¢d il planificatore, evidentemente devono congiderare - in particolare modo
nelly attnale situazione di crisi - le esigenze del privalo investitore che se in qualche modo
incentivaio, pud comunque contribuire a quella rigenerazione urbana che deve essers un
abiettivo fondamentale della nianificazione.

DUogqui la condivisions dellanalist dell'ufficio in ordine alla possibilita &
easiticare gli interventi e, quindi, di contrastare lo stato di abbandono delle aree e di
realizzars, inveee, sulle slesse aree attrezzature, residenze « housing sociale.

S segnala, peraltro, che Pufficio, ha svolo puntuali considerazioni sia sulla ratio
della proposia di modifica, sia sulle motjvazioni. sia sulle criticita. Conetlamente. infatt,
Pulhicio ha chiarito che:

Y fanche se alfa leera non compreso nell obietiive defla reluzions previsionai
¢ programmatica che - sl vipele- siviferisce af solo comma 5 dell art. 125, ¢ ouspivabile
proporre che, in aliernativa alle destinazioni ad artreszature dei rudert inclusi nella rav &
del Prg st consenia o stessa gammat “libera " di destinazioni d 'use, purché nefusiva o
ung quela Jgi residenza sociole. In ial case va segnalaic o potenzicle “perdita™ di gree do
standard incluse nel bilancio del HPrg e va gorantito che lo stesso bilancio VERgd Lonterlo

i dliltl previsti dalla vormative 0 cuioal D 144471963 . alla legge regionale in
mtteria”,

inconclusione, quindi, pli uftici propongono che si consenta per i rudey
attualmente compresi nella tav. . che la destinazione ad allrezzaiura non sia csclusiva e sia
tvece. come per tutli g alid, uniformemente assicuraia la possibilita di proporre tutia Iz

gamma di destinazion! ' uso di cul al comme 3 con quote di alloggl sociali.

Y conna 3 é modificuto come vegue,
3 kasvorst 3 anni della dora di approvazione del piane, ove non sia fferveaute il

caiiieramento degli bmtervenii i cui ol prefedente comma 2, falto salvo guonio
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specificamente previsio dalla tav § e nel rispetio delle ;’;‘m;fé)i"nmﬂfmi zmzr')afs:sib;"if ff’f r:m“ al.
medesimo comma, fofio altrest salvo quanto previsio ol successivo comma 5 f’?:.ﬁ‘, { sedimi
interessati possond gssere destinetl ad aitrezzoture di quartiere di uso pubblico, per .ia
guedi [ propriciarl dovrarmo  stipulure con DAmminisirazione  comunale  apposiic
comnzione che ag discipling Do,

Al comm 5 sono agpiunt | seguenii Sbis, Ster:

Sbis. Per wunetd ¥ orudderi ¢ sedimi di demolizione, per | quali non sia intervenuto ol
dicembie 2014 i cantferamenio, in aliernativa alle destinazioni di cui ¢l comira 5, nonché
in alternativa alle destingzioni previsie dalla oy & sono consentite guelle di cai gl
adente. comma 3w comdfizione che, previo comvenzione  da stipulare con

Cdmministrazione comunale, i 5% dei volhumi assentibili al sensi del presente ariicolo
sta costituito da niloggl sociali come definiti della normativa vigente,

3ier Perle wnitd di spazio classificate come ruderi o vedimi di demolizione in esito
a rettifiche operate af sensi dell art. 63 comma 4, [ terming di cui o comma 5 del presente
articolo decorre dulla dotw di esecuiiviid della relutiva delibera consiliare &i reififica

ERET TN

La propesta & condivisibile
con le seguenti osservaziont:
I in aleuni cast, la percontuale fissa predewenninaia di edilizia residenziale sociale
polrebbe vanificare la finaliia del programms d'intervento per esiguitd det volume:
_moquesti casi si potrebbe quindi considerare la possibilitd di monetizzare la quota
da destinare 2d allogpio sociale con previsione di wilizze vincolato det fonds per
tale finalite, anche attraverso oriter] perequativi,
A tal fine la Commissione suggerisce di approfondire o swdio gid predisposto
dall"Ufficio,  con rifermensi alle proprista  dei rodep (coneentiata/diffusa,

privatifent). in relazione alle dimensioni ed alle sltie essenziali caratteristiche degll
imnobill (lipelogia, consistenza, localizzazione, valore i bene culturale),
eventualmente aggiomando i dati contenuti nel ceasimento attualmente disponibile.
el comoseenze sono necessarie o propedeutichie a studl 4 sostenibilita per
elaborare ¢ proporre procedure @ modelli di intervento che potranio essere pid
elficaci rispetto agli obietiivi geaerall di wiiela e valorizzazione del patrimonic,
stimolare il mercato e mighorare Pofferta abitativa anche per o quota di edilizia
residenziale sociale da rendere disponibile;

2) la Commissione ritiene inolire che andrebbe precisato il riferimento alle categorie
di abitarioni quali “edilizia residlenziole socigle™ o “allogel sociud come normate
dalia legislazione vicente:

3} la Commissione suggerisce vna riflessione sulla dicirura del preposto art. 3-bis “pey

Lquall non sia imervenuio ol dicembre 2014 i1 canfieramento”, ritenendo che i
termine “cimtieramento” possa essere sestiluito con “rilascio def tiole abililativo”,
considgerato che potrebbero essere stati 2id rilasciati permesss di costruire per lz
reatizzazione di attrezzalure;

4) per quanto riguarda le arce ruderall inseriie nella Tav, 8 delle Specificaziont, Ia
Commissione ritiene che vada meglid dettagliata 'eccedenza di uree a standiard
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parta 130 ha, richiamata nel Documento Teenico, anche con rifesimento alla scala
di gquartiere;

51 la Commissione ricorda che nell’ambito della procedura di assoggettabilitd a VAS,
anche In caso di esclusione, va comungue predisposto, ai sensi dell'art.? del
Regolamento  Regionale n.5/2011, i rapporte preliminare contestuaimente 4l
preliminare di piano da irasmeitere ai seggeltt compelenti in materia ambientale

(SCAY,
CEEL EE T
23 Tragionamento

Nella relazione’si legge “"La discipling dei £rg detia all ‘arl, 22 ia discipling del

Jrazionumento, in sosianza consentendolo in via generale “guondo non sia diversamente
prescritto nelle discipling tipologice della zong A- centro siorico e in guella relarivg alle
singole tone e sotiozone” I reqliar le limitazioni che incidono sul frazionamento. in
relazione a quanio stabilito dalla discipling lipologica del veniro storico di cui alla parre
L delle norme tecniche di atingziowe, riguwrduso sole le modelit con cui ¢ pussibiie
Jrazionare le singole unitc immobilior

Cam'e noto, d piano operd la classificozione degli edifici, di cui pli insediamenii di
interesye siorivo si compongony, in rapparto ai carafiert Hpologicr che ne identificano L
conformazione fisiva ¢ ne distinguono lu jormaziore. La discipling, wa alro, ¢
distintamente riferita; alle unité edilizie Jormatesi per assolvere prevolemtemente aliy
Junzivne residenziale, denominge di base; dlle uniit edilizie formatesi per assolvere
prevalealemente alle funzioni collenive, dencminaie Speciali. Per guesie wtime, Iy
disciplive del singoli tini (dectinats neglt articoli da 102 ¢ 113) non iratiy limitazion al
Jrazlonamento, Per le unitt di base hvece I discipling dei singoll tipi (declingig negh
wrticali da 64 a 101) prevede che gl tnterventi di fravionomento ~ Sempre eonseniit ad
cecazione del caso eccezionale detl’ori. 70 viono soggeiti a determingic condizion;,
riconduciblli al risperto dei caratteri essensiali del 1ipo.

Per vipercorrere le ragion per de quali @ frazionamento ¢ sopEetio ad alcune
limaitaziont, "fficio, inolire rporta aleunt passi della Relazione del Pro, da cui g
chiarisce che il fondamento delle regole dedicate af frazionamenio delle tipologie
residenziati nelle norme di attuazione del Prg risiede nell Tnproscindibile vhiettive di
wwtela del caratieri costitutivi dell unité erigindria, con parficolors ripugrde  ally
salvaguardia  dei sisteni disiributivi fes. rapporto androne- corlile- sedie- maglie
struituraliy, e che “Tale sistemy & regole, propriv perché streifcomeite correlata il

s strutiura del i edilizi non semira aver Comporialo nel lerpo problemi applicativi”

i premesso, Pufficio evidenzia, invece, che un profilo di criticiia SUSSIStE con
riferimento alla norma presente in mok deghi articoll delle N, seconde (4 quale g
prevede che i frazicnamento avvenga serpre in cortispondenza del mur delle maghs
strytaursll.

late disposizione nusce wich essa nell inteno di risperare o specificity ¢ Iy
dimensioni deife maglie strutiurali me ha Jorse wna ratio wieriore o ¢ presumibilmenie
tesa ad evitare el finee di fracionamenis diversamenie posizionce pongens di volia in
vodia wterior erivicig neile veriiche strutinrali.
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“Clononostanie, & pur vera o necessitg di semplificore la discipling ¢ o
incentivare Tu possibilith di recuperare wn'articolazione delfe pezzuature residenziadl piu
vicine alle dimensioni richieste dal mercalo (apli alloggio piccoli ¢ medil. ¢ cid anche in
reluzionz ella contestunle promozione di edilizic residenziade sociale”. B Vo finalita di
interesse pubhlico che vieme In evidenzu oppore guindi quella i fovorire la plly ampic
sodibilita del cemiro storivo. L'indirizzo delle relazione previsionale ¢ progromsalica
22008 ¢ inpani quello di comribuive, anche mediante una modifica defle previsie
modalitd di jrazionamento, ol ohiciiive  generale del miglioramento  dell afferia
abiiaiiva”™

In sintesi Putficio, non intendendo intervenire sul sistema di wtele dei caraner
coqtitutivi dallo stesso ritenuto “impresoindibile”. propone che si possy introdurre una

prma di magguom elasticitd nel passo I cul attualmente si prevede che 1l frazionamento
a «-’@-ngﬁ solo in colneidenza del murl delte maglie sorutturali,

B oeid con riferimento alla (wim maglia su cul si dovrebbe andare ad incidere per
now Hmitare la progettazione di ingressi indipendenti tramite o realizzazione di separazion
*ndapuml:_nn dalla maglia steatturale, /.7 & apporsa la cireostunza vicorrente i eritiva,
devendosi fn aliernative fure afficaments o sulla dispenibilita di pite accessi gl pmsmn
nell wnitty, o sullipotesi di rendere comune — osvvero condominiale- una infera mestia
mdivisa, dalla quale poi aeeedere alle unity frazionare”

Lrufficio, pertanto propone di aggiungere ali’art, 22 1l SCEUents commy
DR o

e AL Jind del frazionomento in zona A f»)mw restando gquanto a il fine
pecipcamente. previsio- con eselusione dell'ort. 0 -pesli g, do 64 101, sun

consentite, per la sola maglia imeressoia dulln rec

lizzazione dewli queessi Pl unifo

b 3 p
Hedive visultani ol Jruz wamwﬂf; ¢ el non & producans interrezions deile volre
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‘; 1. Ruderie gedimied ntilizzazione quale DOUSHE

] 3
i’(‘ii'i‘*"l‘-lt’ ai- Hﬂtkl..:ﬂ».. behuo LQ‘%E Ltﬂlt.

s Tiormaiiva. ~,
E favorevole alla yariante 1o e & a partire et ) mdu > delle Nmmek
wichiaraio nelle !\orme 47 Aifuazione At A e 3
5d‘AWuaﬂ&m con i wuum SuEd wﬁmczz'u am@m:d,ue, FATEIIN :
T _WWWMM M“”—TWM_HW""M—M»"__:-MTT:?;T' IS (oA f_’ 50{”&%_@
‘:l in alevmd Ms §a percentuale 1ssd predetermingta & edilizia resid lenzial
- er eutguitd del wolume, mﬁ

finalita del programma 4/pIEEVENE I e 0
i considerate la possibiita di monetizzare la quota aay
i utilizzo vincolato del fondi per mh;

iotrebbe vanificere |
Iflweﬁ’; cast & poh’&:bbﬁ’ qma al
destinae ad allogmio sociale con previsiont
finalith, anche AfTaversd criteri perequativi.

A tal fine la Commissione suggerisce di “ppmhmd e to studio gia pﬁd“}pﬁmi

el Utticio, con riferimentd alle props sieth del rudett reoncenirata/diffusa, privati/entik in
relazione alte dimensioni ed alle alire essenviali caratieristiche depli immaobtli {8 mdugza

LU;MSRI w7a, localizzazions. valore di bene culturale), eventualmente agoiomando i ecm
f@mus st onel censimento attualmente diz mxmbm Tall congsconie SOnG NECES3ATIe E’
propedeutiche a studi di sosienibility per siaborare @ proporre procedure e modelli di

anervento che potanno essere pil eificact rispetto agli obiettivi generall di autela e'
valorizzazione del ps atrimonio. stimolare i mercato & migliorars Vofferta abitativa anc 'bes
ipul quota di edilizia residenziale sociale do rendere disponibile: .

L._‘ |

‘;A". .

; la Cv,omx'mssmm ritfene Inolire che andrebbe px‘é’ti%ﬁm it riferimente alle
categorie di abiaziont quali “edilizie residenziale sociale™ o “alloggi sociali” \ome‘

nmm aio daliz legislazione vigente: - \
la Comunissione suggerisee una riflessione subla dicitura del :;rawosm art.5-bi

j)é)’ i Q‘M{“H FIOR St H’Jtﬁr“i’é’,’?”"ﬂ &4 24
[ dicembre 2004 1 camieramenio™, ritenendo che

temine “cantleramerdo” possa essers s g
femine uansi o possa essere s}-osmum con “rilascio del titolo abilitative®, |
consuderaio coe poirebbero essere stati gia rilasciatl permessi di |
reatizzazione di attrezzature; w r |

costruire per la !

M. per quanto rig o 5 i |
:(‘gqmg;%gggie o viguarda le aree ruderall inserite neila Tav, 8 delle Specificaziont, la

5356 i n o rifiens I@}n; vada meglic detiagliate Veccodenza di aree a standard .

130 ha, richiamata nel Documernto Tecnico, snch e i
| cumento Tecnico, anche con riferimento alla seala di guartiere: |
fg\ H SN . : :
i Lommissione ricorda ch 11" j

s b :: L Jmn?. nt—(ndg che nell’ambito della procedura di assogseitability a
"D he m caso di esclusione, va comunque predisposto, ai sensi delt 2 del
Regolamento Regionale n.5/2011, il rapoes limi onteshunlmente & oroteimes |
aomento 1 rapporto preliminare contestualmente al preliminare |
: a trasmetisre ai ‘::O,‘quﬂl competenii in materia ambientale (SCA)Y S
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CPRG alla Juce di bisogni e crificith, nonché delle norme sopravvenuie ¢ delin

favorevole alla variante normaiiva, coerente all'interesse pubblico cosi come
dichiarato nelle Norme ¢” Attuazione del PRG, a partire dall’art, 1, “finalita” delle Norme |
4’ Astuazione, con il seguente suggerimento:

esplicitare che fa maglia ¢ quella dell’ambiente in cui si reahzza la separazione
degli ingressi, anche ove non fosse il primo ambieate a partisre dalle parti comuni

Considerazioni finali ~ Rinvio alla Relazione Semestrale
Premesso il parere favorevole con le osservazioni sopra riportato, la Commissione
vitiene, pid in generale, di suggerire all’ Amministrazione 1a rilettura ¢i alcune norme del

giurisprudenza, invitando "Amministrazione, nei sensi di cui sopra, a proseguire nel
percorso iniziato con la Variante di cui al presente parere. A tal fine la Commissione in
sede di Relazione Semestrale riportera ttie le ulteriori ed approfondite indicazioni emerse

! :
Wa presente scheda, z‘eda‘;ta alla fuce dei documenti alla stessa allegati, tutti siglati dal Presidente,

7

nell’ambito dei lavori perché possano essere d’avsilic.

Napoli, 15 tuglio 2013

Il Presidente i Segretario

| .
Prof. Arch, Riccardo Flario Dot Francesco Ceet
{ 0? . C/&d(j

pe

wiene allegata al verbale fielia seduts della Commissione del giomo 15 uglio 2615,
1] Presidente 64 mandaio al Segretario di trasmettere i parere agh uifici.

|1} Presidente 1 Segretario
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| Prof, Arch. Riccardo Florio Dott. Francesco Ceel
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B
COALINE D NapoLi

Direzione Centrale Planificazione e gestione del Territoio —sito UNESCO

Servizgly Pianificazione Urbanisiica Generale

Piano strategico degli obiettivi 2014
. progr. 55
codice serv. DCPT 4057

Pianificazione urbanistica generale

Descrizicne obiettivo:” Modifica di termini e condizioni degli interventi su ‘ ruderi e
aree di sedime’ ex art.125 comma 5, finalizzandoli alia realizzazione di alloggl di
edilizia residenziale sociale, mediante un provvedimento che modifichi anche alcune
modalith di frazionamento delle unitd immeobiliari in centro storico, contribuendo

nell’insieme all obieltivo generale del miglioramento dell’ offerta abitativa™




GH obietiivi deila proposta di Variante

Lz relazione previsionale e programmatica 2014-2016 evidenzia che (...) * Aache in via
preliminare al Puc, !’Amministrazione intende promucvere ptovvedimenti di
adeguamento del Prg su aleuni patticolari temi”, fra i quali si annovera * la modifica di
g condizioni degli interventi su ‘ruderi e aree di sedime’ ex art.125 comma 5,
finalizzandoli alla realizzazione di alloggl di edilizia residenziale sociale, mediante un
provvedimento che modifichi anche alcune modalita di frazionamento delle unita
immobiliari in centro storico, contribuendo nell’insieme all'obiettivo generale del
mighioramento dell’offerta abitativa”

L'obiettivo si affianca a quello pill generale di adeguamento, appunto, deil’otferta
abitativa, per il quale la stessa relazione previsionale e programmatica si rifa ai
“documento di indirizzi in materia, approvato dalla giunta a giugno 2012 ¢ attualmente
all’ attenzione del Consiglio™. '

- Le attivith dirette a conseguire la modifica deil’art.125, nonché di alcune modalita di
frazionamento delle unitt immobiliari in centro storico, costifuiscono variante
urbanistica e come tali sono state assegnate al Servizio Pianificazione urbanistica
generale sotto forma di obiettivo strategico.

La formazione della Variante va condotta ai sensi della LR 16/2004 e s.m.i.,nonché del
Regolamento di attuazione del Territozio n. 5 della RegioneCampania.

La proposta di Varlante & limitata a due disposifivi normativi, orentati uno a
modificare in parte le destinazioni d’uso consentite nei “ruderi e sedimi di
demolizione”, I'altro a introdurre elementi di semplificazione nei casi in cui si proceda
ad interventi di frazionamento in uniti immobiliari del centro storico.

Si esaminano pertanto separatamente, qui di seguito, 1 due temi oggetto di atienzione, le

implicazioni normative e le relative proposte di modifica, secondo I'indice che segue.

1.1 Disciplina attuale del Prg

1.2 Opportunita di procederé a Variante secondo ghi indirizzi dell’ Amministrazione
1.3 Possibili contenuti della Variante

1.4 Proposta di modifica, rispéttivamente, del testo dell’art. 125 delle Nta “Ruderi e

sedimi di demolizione™ e dell’art. 22 “ Frazionamento”.

)
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1.Ruderi

1.1 Disciplina attuale del Prg

Nel Prg di Napoli sono censite circa 100 aree ruderali (tmmobili allo stato ruderale o
sedimi di demolizione), nel perimetro del centro storico (inclusi i centri storiei degli ex
casali).

La disciplina urbanistica individua i ruderi e i sedimi di demolizione in un’unica
categoria. I casi possono riguardare sia edifici ancora esistenti, abbandonati e in stato
fatiscente, sia elementi residuali di unith edilizie parzialmente dsfnolite, sia aree libere
in conseguenza di crolli o demolizion.

In relazione alle trasformazioni fisiche, le norme di attuazione consentono intervent
differenziati non gid in rapporto allo stato di fatto, ‘bensi in relazione alla possibilita di
accertare 0 meno -~ in base alla documentazione disponibile- la consistenza pregressa
dell’immobile.

Ne conseguono due modalita di intervento:

- il restauro e la eventuale riedificazione con modalita di ripristino filologico;

- la ricostruzione cosiddetta “analogica”.

Nel primo caso Uintervento ripropone 1'edificio preesistente, attraverso il recupero di
cit> che resta, anche su base documentale.

Nel secondo caso, in mancanza di dati certi, si accede a un calcolo virtuale del volume
ammissibile, nel rispetto dell’originario modello di occupazione del lotto e dell’altezza
risultante dalla media delle altezze delle unita edilizie conligue.

~In altri termini ~ tralasciando per un momento la casistica intermedia- per 1edificio
ancora esistente ancorché allo stato di rudere & prevista la conservazione; per 1'area
ruderale invece pud essere prevista architettura nuova, nei Hmiti prestabiliti di cubatur'a,
altezza, mbdello di occupazione del lotto.

Infine, per completare I'attuale quadro normativo, ¢’ da dire che la maggtor parte degli
immobili definiti come ruderi o sedimi di demolizione sono disciplinati da normativa
diretta. Una quota meno rilevante ricade in ambit assoggettati a piani urbanistici
attuativi.

In relazione alle destinazioni d'uso, la discintina urbanistica vigente prevede per alcune
aree ruderali la destinazione ad attrezzature pubbliche ai fini del soddisfacimento dello
standard di quartiere (come da tav, § —Specificazioni). Per le altre sono ammesse le

destinazioni originarie, olre che un’ampia gamma di funzioni tipo residenziale e
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terziario. Tuttavia, trascorsi cingue anni dalla data di vigenza del Prg, le aree non
cantierate assumono anch’esse destinazione ad attrezzature da standard. Si tratta in ogni
caso di una previsione aggiuntiva rispetto al bilancio di Piano, nel senso che i rapporti
tra insediamenti e servizi sono garantiti dal Prg, nel rispetto del Dm 1444/1968 e della
legislazione regionale in mareria, indipendentemente dalle scelte di utilizzo dei ruderi,
fermi restando i contenuti della tav. 8,

A far data dal giugno 2009, ovvero a cinque anni dalla vigenza del Piano, si &
determinata la condizione, prevista dall’art. 125, per la quale i ruderi & le aree ruderali (
(in disparte i casi rientranti nella tav. 8 e come tali gia destinati a standard) hanno

assunio una destinazicne ad atirezzatre.

1.2 Riflessioni sulla norma e epportuniti di Variante per il miglioramento dell’offerta
abitativa, secondo gli indirizzi dell’ Amministrazione
Allo stato attuale solo per il 30% circa delle aree muderali & intervenuta una fase
progettuzle, alla quale — tra I'altro- non sempre ha fatto seguito una fase attuativa,
Si prescinde, in questa sede, da alcune criticita relative alla progettazione, relative agli
interventi di ripristino tipologico e riconducibili alla difficolty di disporre di
documentazione per la individuazione certa della originaria consistenza dell’immobile,
Tale aspetto, sebbene abbia spesso assunto silievo nei procedimenti edilizi a normativa
diretia, non costituisce dato critico, in quanto la disciplina urbanistica gia dispone che in
assenza di documentazione esatta di riferimento, possa procedersi alla riedificazione in
via analogica, prevedendo in tal sensc il calcolo virtuale delle altezze e Puotilizzazione
del sedime nel rispetto del modello di occupazione del lotto,
Ci st sofferma invece, qui individuando un profilo di criticita, sul punto delle
destinazioni d’uso indicate dalla disciplina attuale, prendendo atto che negli ultimi anni
_la sitvazione delle aree ruderali & rimasta -pressoche  stabile, nomn - essendo state
sostanzialimente avanzate ulteriori proposte di intervento per la realizzazione delle
attrezzature previste a far conto dal 2009, nel siti in cui nel primo quinguennio di
attuazione del Prg non si erano manifestati interventi neanche a favore della residenza.
Conseguentemente, permangono le condizioni di degrado di molie delle aree interessate
e disciplinate dall’art. 125 delle norme di attuazione del Prg.
Ne deriva I'opportunity di creare condizioni pitt favorevoli all’iniziativa privata, allo
scopo di intensificare le possibilith di atdvare interventi per contrastare lo stato di

abbandeno delle aree.
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1.3 Possibili contenuti della Varianre

L obiettive di interesse pubblico che viene in evidenza appare, quindi, quello di far
fronte allo stato di degrado degli immobili e alle relative precarie condizioni igienico-
sanitarie.

L’indirizzo della relazione previsionale e programmatica 2014-2016 va nel senso di
promuovere la modifica delle condizioni, previste dal comma 5 dell’art.125, di
intervento su ‘ruderi e aree di sedime’, a favore della realizzazione di alleggi di edilizia
residenziale sociale ad ampio raggio. L'esplicito riferimento fatto dalla stessa relazione
programmatica al comma 5, impone una attenta lettura dello stesso. Si riporta di seguito
il testo ; “5. Trascorsi 5 anni dalia data di approvazione del piano, ove non sia
intervenuto il cantieramento degli interventi di cui al precedente comma 2, i sedimi
interessati sono destinati ad attrezzature pubbliche previste dal Dm del 2 Apsile 1968 n.
1444”7,

A ben vedere, I'obiettivo di modifica di cui si fa cenno nella relazions programmatica
non coinvolge il comma 3 dell’art. 125, che, in rapporto alle destinazioni d'uso, fa salve
le previsioni delia tav.8, ovvero lascié impregindicati 1 casi di ruderi per 1 qualt la
destinazione ad. attrezzatura & originariamente prevista dal Prg, Per questi, com’e noto,
vige la disciplina dell’art. 56 del Prg, articolo in cui & esplicitamente previsto il regime
di assoggettamento ad uso pubblico degli immobili, mediante cdﬁvenzionamenta,

La ratio del comma 5 dell’art.125, nella versione attale, era quella di attendere ~ per i
rimanenti ruderi- 5 anni per il cantieramento a favore di altre e diverse destinazioni.
Trascorso guesto lasso di tempo, si & determinata una limitazione delle destinazioni
possibili alle sole attrezzature. '

A tal proposito & stato sollevata, anche neli’ambito del Servizio Sportello Unico
Bdilizia Privata, I’obiezione secondo la quale la dizione “destinati ad attrezzature
_pubbliche previste dal Dm del 2 Aprile 1968 n. 1444”, di cui al comma 5 dell’art. 125,
sarebbe alla lettera riferita alla sola possibilita di attrezzature effettivamente pubbliche,
non essendo esplicitata anche 1’espressione “ad use pubblico”. Conseguentemente nel
quinguennio 2009-2014 si sarebbe configurato un vincolo espropriativo (attualmente,
quindi decaduto) e non un vincolo meramente conformativo, come quello che invece
dichiaratamente sussiste per tuite le attrezzamize del Prg, che posseno essere realizzate
ab origine dai privati in regime di convenzionamento, conservando la proprieta

del’'immobile, come infatti previsto dail’azt. 56.
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Di contro, altrettanto sostenibile appare l'interpretazicne che vede la stessa
dizione''destinati ad attrezzature pubbliche previste dal Dm del 2 Aprile 1968 n. 1444,
di cui al comma 35 dell’art. 125, sufficiente ad identificare le atirezzature da standard,
cosi prodotte nelle aree ruderali non tempestivamente cantierate, come automaticamente
assoggettate ail'unico regime previsto dal Prg per le attrezzature di quartiere, ovvero
quello dell’art. 56, che ne prevede il convenzionamento,

La proposta di Variante che, secondo gli indirizzi dell’ Amministrazione, vede nelle
aree ruderali 1" introduzione della destinazione a edilizia residenziale sociale, potrebbe
essere colta come occasione per procedere ad un contestuale chiarimento della
questione. Appare infatti oppertuno, propric allo scopo di intensificare gli interventi e
far fronte allo stato di abbandono delle aree, consentire all’iniziativa privata una ampia
gamma di destinazioni, da un lato confermando 1z possibilith di realizzare attrezzature
convenzionate, dall’aliro consentendo che Ia disciplina prévigente al trascorso
quinquennic possa riespandersi, prevedendo 1'introduzione dell edilizia residenziale
© sociale, secondo le vigenti definizioni,

Va infine considerato che, prendendo atto della scarsa propensione agli interventi finora
registrate, { costi delle iniziative sulle aree ruderali sono mediamente alti e pettanto non
andrebbe esclusa la possibilita che I’housing sociale rappresenti una guota parte
dell’intervento, che risultetebbe per la rimanente parte rivolto al mercato libero,
riattingendo all’intera gamma di destinazioni ammesse dal Prg al comma 3 dell’art,125.
E’ utile evidenziare che per le destinazioni residenziali, ivi inclusi gli alloggi sociali,
non risulta indispensabile una dotazione di standard in loco. Infatti, nell’originaria
previsione del Prg (e per il primo quinquennio della sua attnazione) si ammetteva gia
la residenza efo il terziario e quindi un carico urbanistico il cui fabbisogno di
atrezzature era ed & gia soddisfatlo all’interno del complessivo bilancio cittadino del
Prg.

Il servizio Pianificazione urbanistica generale ha effetiiato una stima di niassima dei

. volurni relativi alle ipotesi di riutilizzo dei volumi su ruderi o sedimi di demolizione, al

netto di quelli ricadenti in tav, § gia destinati ad attrezzatre, nonché al netto di gquelli _

ricadenti nei perimetri dei piani urbanistici attuativi. I dati forniscono una consistenza
totale di circa 130.000 mc.
Fir qui lo sviluppo dell’obiettivo assegnato nella relazione previsionale e

programmatica, & favore dell’introduzione della residenza sociale nei ruderi discipinati
dal comma 5 dell’art. 125 delle Nta.
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Tuttavia si ritiene necessario precisare che anche nelle aree ruderali ricadenti nella tav, §
ed espressamente destinate ad attrezzature convenzionate si registra, nonostante un
primo periodo di iniziative condotte a termine, una sostanziale inerzia dei proprietar,
talché appare di palese evidenza la opportunitid di portare ad uniformitd le condiziom
che possano incentivare gli interventi in tutti gli immobili censiti come ruderi e sedimi
di demolizione, quale che sia la destinazione iniziale.

In tal senso, anche se alla lettera non compreso nell’obiettivo della relazione
previsionale e programatica che- si ripete- si riferisce al solo comma 5 dell’ast. 125, &
auspicabile proporre che, in altetnativa alle destinazioni ad attrezzature dei ruderi
inclusi nella tav.8 del Prg, si consenta la stessa gamma “libera” di destinazioni d'uso,
purché inclusiva di una quota di residenza sociale. In tal caso va segnalata ia potenziale
“perdita” di aree da standard incluse nel bilancio del Prg e va garantito che lo stesso
bilancio venga contenuto nei limiti previsti dalla normativa di cui al Dm 1444/1968 e
alla legge regionale in materia.

Il Servizic Pianificazione Urbanistica generale ha effettuato unma stima delle aree

relative ai ruderi ricadentt in tav. 8, al netto di quelli per i quali siano gia intervenuti il

cantieramento o I'approvazicne del progetto. I dati forniscono un totale di superfici di-

lotto pari a circa 2600 mg. Ove per 'intera superficie interessata si procedesse, a segulito
della presente proposta di Variante, ad interventi diversi da quelli per atirezzature, il
dato sarebbe ampiamente compensato dall’eccedenza di aree 2 standard prevista dal Prg,
che- come noto- registra una previsione eccedente 1 minimi part 2 circal50ha.

Per quanto sopra, si & provveduto ad ipotizzare nel successivo paragrafo 1.4 una

articolata modifica del testo deli’art. 125 delle Nta.

--Si-ritiene -infine - utile segnalare, come -gid fatto in precedenti note, che sussiste
un’esigenza di chiarimento (e 1’occasione della proposta di Variante sul testo dell’ art.
‘125 potrebbe - essere colta in tal senso) riferita agli sporadici casi in cul la
‘classificazione dell’area in “ruderi o sedimi di demolizioni” sia intervenuta ai sensi
dell’art. 63 comma 4 delle Norme tecniche di Attuazione del Prg. Tale uliimo articolo
prevede che * i proprietasi o o gli aventi titolo, ogniqualvolta ricorrano le condizioni
della richiesta di abilitazione agh interventi, sono tenwti a produrre idonea
documentazione, sotioscritta at sensi e per ghi effetti dell’art. 481 c. p., da professionista
abilitato che attesti la corrispondenza dell’unita edilizia oggetto di intervento al tipo
edilizio codificato cui essa si intende ricomdotta. (...} eventuali rettifiche della

classificazione tipologica consistenti nell’attribvzione di vna unith di spazio ad alira
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categoria tipologica- tra quelle individuate nella tavola 7 e nel rispetto dei critert fissati
dal piano- sono di competenza del Consiglio Cornunale (....)".

Nei casi sopra richiamati, il lasso di tempo di 5 anai che la norma di Prg aveva concesso
ai proprietari per intervenire sui ruderi dovra decorrere a partire dalla data della

riclassificazione operata.

1.4 Proposta di modifica del testo dell’art. 125 delle Nia

Per inquadrare il problema, si riporta preliminarmente il testo attuale dellarticolo.

art 125 ~Ruderi e sedimi risultanti da demolizioni

1.Per ruderi e sedimi risultanti da demolizioni devono intendersi le unita di spazio costituite da elemeni
residuali di uniti preesistenti ovvero libere in conseguenza di crollo o demolizione, receniz o meno.

2.Per le unita di spazio come sopra definite e indicate nella tavola 7, fatto salvo guanic specificamente
previste nella tavola 8, le trasformazioni ammissibili comprendono:

a) ove I'unitd edilizia preesistente abbia costimito elemento originario dell’organizzozione morfologica
del tessuto urbano, della quale si consegua il recupero, la riedificazione dell'unitd edilizia mediante
interventi di ripristino filologico ai sensi dell'art.11 comma 5 della parte | delle presenti norme; in
assenza di documentazione atta ad accertarne la consistenza assentibile, ¢ ammessa la riedificazione di
unitd edilizia nel rispetto delloriginario modelle di occupazione del lotto e nei limiti di altezza risultante
dalla media delle altezze delle uniny edilizie immediatamente contigue entro le quali il sedime libero
risulta compreso, purché entrambe antecedeti al 1943; ove le unité contigue siano classificaie come
speciali o siana successive al 1943, la media suddetta verré; calcolata con riferimento alle unitd edilizie a
esse immediatamente contigue,sempreché non successive al 1943;

Bjove Iunita edilizia preesistente al crollo o alla demolizione si sia configurata come incoerente, ai sensi
del precedente articolo 124, sono ammessi solo interventi di sistemazione a raso del sedime, pwere

" interventi di ripristuno filologico ai sensi dell’arr. 11, di unita edilizia coerente eventualmente
preesistante a quella incoerente di cul al presente comma:
3. Per le units di spazio come sopra definite e indicate nella tavola 7, fatto salvo guanto specificamente
previsto ﬁel’la mvola 8 Ze utz!wmzmm companbrh, sempreche sussistano le condizion! di riedificazione di
cui al precedenti comma, Si mtcndono commrjenn con quelle amgmame pirché documentate e sono
gltresi ammesse le dﬁstmazmm in cui alle lerrpre ajec) deil’art.2] della pante 1 delle presenti norme; nel
caso in cui siano ammessi solo interventi di sistemazione a rase di cui al comma 2), sono consentitt
interventi finalizzati alla formazione di verde attrezzato senza costituzione di volumi, nonché di parcheggi
ai sensi degli articoli 16 ¢ 17 della parte I delle presenti norme.
4. Gl interventi consentiti ai sensi del presente articolo sono soggetti glle corrispondenti procedure
legiitimanti.
3. trascorsi 5 anni dalla data di approvazione del piano, ave non sia intervenuto il cantieramento degli

interventi di cui al precedente comma 2, | sedimi interessati sono destingt] ad attrezzature pubbliche

previste dal Dm del 2 aprile 1968 n. 1444,
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6. per le unitt di spazio come definite al comma | ricadenti nella tavola 8, qualora esse risulting da crolli
o demalizion! avvenuie g seguito di ordinangy sindacale, & fatta salva la facolia, per i proprietari, di
presentare i progetti di ricostruzione ai sensi del presente articolo entro un anno dall’applicazione dellg

presente variante. Trascorso tale termine, si applicano le previsioni della tavola 8.

In esito a tutte le considerazioni svolte, si propengono le modifiche del testo.

Al fine di consentire che per i ruderi attualmente compresi nella tav. 8 la destinazione ad
atisezzatura non sia esclusiva e sia invece, come per tutti gli altri, uniformernente
assicurala la possibilitd di proporre tutta la gamma di destinazioni d'uso di cui al
coruma 3 con quote di alloggi sociali {come da nuovo testo Shis pitt avanti riportato), &
necessario che allo stesso comma 3 la dizione “ fatto salvo quanto specificamente
previsto nella tav. 8” venga modificata come segue “ fatto salvo, di norma, quanto

specificamente previsto nella tav. 87
Il comma 5 & modificato come segue:

5. Trascorsi 5 anni dalla data di approvazione del piano, ove non sia intervenuto il
cantieramente degli interventi di cui al precedente comma 2, Jatto salvo quanto
specificamente previsio dalla tay. 8 e nel rispetto delle trasformazioni ammissibili &i cui
al medesimo comma, fatto altres! salvo quanto previsto al successivo comma 5 bis, 1
sedimi interessati possono essere destinati ad attrezzature di quartiere di wso pubblico,
per le quali i proprietari dovranno stipulare con I'Amministrazione comunale apposita

convenzione che ne disciplini I’ uso.
Al comma § sono aggiunti i seguent Shis,5ter:

Sbis. Per tutti i ruderi e sedimi di demolizione, per i guali non sia interveruto al
dicembre 2014 il cantieramento, in alternativa alle destinazioni di cui al comma 5,
nonché in alternativa alle destinazioni previste dalla tav. 8, sono consentite éueile di
cui al precedente comma 3, a condizione che, previg convenzione da sz‘ipuidre con
UAmministrazione comunale, il ...% dei volumi assentibili @i sensi del presente

articolo sia costituito da alloggi sociali come definiti dalla normativa vigente.

5 ter.Per le unita di spazio classificate come ruderi o sedimi di demolizione in esito a
rettifiche operate ai sensi dell’art. 63 comma 4, il termine di cui al comma 5 del
presente articolo decorre dalla data di esecutivita della relativa delibera consiliare di

rettifica.
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2 ¥razicnamenio

2.1Discipling attuale del Prg

La disciplina del Prg detta all’art. 22 la disciplina del frazionamento, in sostanza
consentendolo in via generale “quando non sia diversamente prescritto nella disciplina
tipologica della zona A- centro storico e in quella relativa alle singole zone'e
sottozone”. In realta le limitazioni che incidono sul frazionamento, in relazione a guanto
stabilito dalla disciplina tipologica del centro storico di cui alla parte II delle norme
tecniche di atfuazione, riguardano solo le modalitd con cui & possibile frazionare le
singole unithd immobiliari.

Com’¢ noto, il piano opera la classificazione degli edifici, di cul gli insediamenti di
mteresse storico Si compongono, in rapporto ai caratteri tipologici che ne identificano la
conformazione fisica e ne distinguono la formazione. La disciplina, tra 'altro, &
distintamennte riferita : alle unitd edilizie formatesi per assolvere prevalentemente alla
funzione residenziale, denominate di base; alle unitd edilizie formatesi per assolvere
prevalentemente alle funzioni collettive, denominate speciali. Per queste ultime, la
disciplina dei singoli tipi (declinata negli articoli da 102 a 113) non tratta limitazioni al
frazionamento. Per le unita di base invece la disciplina dei singoli tipi (declinata negli
articoli da 64 a 101) prevede che gli interventi di {razionamento — sempre consentitt ad
eccezione del caso eccezionale dell’art. 70- siano soggetti a determinate condiziox-li,
riconducibili al rispetto dei caratteri essenziali del tipo.
- Per ripercorrere in sintesi le régioni per le quali il frazionamento & soggetto ad alcune
liritazioni, & utile citare alcuni passi della Relazione del Prg in proposito.

“Non ¢’é pregiudizio nei confronti della possibilitd di frazionare o accorpare unitd
abitative o adibite ad altra wiilizzazione, purché non siano interessate maglie di una
diversa unitd edilizic. Ma i modi in cul é possibile operare vanno rapportaiti al tipo.
Una delle finalita essenziali della normativa & quella di conservare i sisterni distributivi
verticall e orizzontali, elementi primari della caraiterizzazione tipologica: il
frazionamento deve rispettarli. La corte preottocentesca é generalmenie caraiterizzata
come si e visio nell’analisi, dalla gerarchia delie scale principale ed ausiliarie. Per non
trasgredire la regola distriburiva legata a questo essenziale connotaro, é necessario

conservare la riconoscibilitd dei singoli corpi di fabbrica costituenti la corte, cicd che
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ciascuna unitd abitativa risultante dall’eventuale frazionamento resti servita dalla scala -
che originariamente vi afferiva. Questo limite imposto dalla norma non si ritrova invece
nel dispositive che consente di frazionare una corte di epoca successiva. Le geometrie
simmetriche e la duplicazione della scaln ai lati dell’androne del cortile, riconosciute
come connotato ricorrente delle corti ormai plurifamiliari deil’ottocento, consentono
infaui di frazionare ['unitd edilizia in modo sostanzialmente congruente con gli aspeiti
costitutivi del tipo; la condizione & ancora pin certa nelle corti otto-novecentesche, dove
i corpi scala sono spesso superiori a due, talvolta sono quattro, collocati agli angoli del
cortile e pertanio tipologicamente predisposti per una distribuzione lineare delle maglie
strufiurall a ciascun plano, finalizzate in origine ad ottenere pitr appartamenti di
tfz'versa pezzatura. Modificarne i raporti interni non solo non contrasta con i caratteri
del tipo, ma ne sviluppa le potenzialita gia previste. (...} Aliri tipi preotiocenteschi come
ad esempio la palaziaia, nata dalla fusione di precedenti corpi di fabbrica, pud invece
risultare coerente 'organizzazione di pili alloggi diversi da quelli atruali, se
Poperazione tende a rispertare la riconoscibilita degli elementi della corie e
dell’originario sistema distributivo.” |

Aldiia del sistema di regole che presiede alle modalith di frazionamento dei singoli tipi,
in via generale 1a disciplina prevede anche che esso avvenga “in coincidenza dei muri

delle maglie strutturali”.

2.2.Riflessioni sulla norma e opporiunita di Variante per il miglioramento dell’offeria
abitativa, secondo gli indirizzi dell’ Amministrazione

I cenni sopra riportafi, sebbene sintetici, valgono a ricordare che il fondamento delle
regole dedicate al frazionamento delle-tipologie residenziali nelle norme di attuazione
del Prg sisiede nell’imprecindibile obiettivo di tutela dei caratteri costitutivi dell’unita
originaria, con particolare riguardo alla- salvaguardia dei sistemi distributivi {es.
rapporto andone- cottile- scale- maglie strutrurali).

I gradi ¢i Jibertd negli interventi di frazionamento sono in un certo senso inversamente
proporzionali alla datazione delle unitk edilizie, sicché i tipi edilizi di epoche pit recenti
comportano vincoli minori alla redistribuzione di pill unitd residenziali; e cid non
perché abbiano minori valenze storico testimoniali, ma piuttosto perché il proprio
assetto tipologico s ¢ progressivamente conformato sul modello della casa
phrrifamiliare su di un sistema di pitt scale paritetiche, maglie strutturali doppie, &

pezzature residenziali di minori dimensioni.
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Tale sistema di regole, propric perché sirettamente correlata alla struttura dei tipi edilizi,
non sembra aver comportato nel tempo problemi applicativi,

Ci si sofferma invece, qui individuando un profilo di criticith da quanto appreso in
sede di istruttorie edilizie, sulla norma presente in molti degli articoli delle Nia,
secondo la quale si prevede che il frazionamento avvenga sempre in corrispondenza dei
muri delle maglie strutturali, Tale disposizione nasce anch’essa nell’intento di tispettare
la specificiti e le dimensioni delle maglie struttarali, ma ha forse una ratio ulteriore ed &
presumibilmente tesa ad evitare che linee di frazionamento diversamente posizionate
ponganc,di volta in volta ulteriori criticiti nelle verifiche strutturali.

Cioncnostante, & pur vera la necessiti semplificare la disciplina e di incentivare la
possibilitd di recuperare un’articolazione delle pezzature residenziali pil vicine alle
dimensioni richieste dal mercato (tagli alloggio piccoli e medi): e cid anche in

relazione alla contestuale promozione di edilizia residenziale sociale,

2.3.Possibili corztenutz della Varzante

La finalita di mteresse pubbhco che viene in evidenza appare quindi quella di favorire la
pit ampia godibilita del centro storico. L'indirizzo della relazione previsionale e
programmatica 2014-2016 & infatti quello di contribuire, anche mediante upa modifica
delle previste modalith di frazionamento, “all’ obiettivo generale del miglioramento
dell’offerta abitativa™.

E' necessario sottolineare che Iobiettivo va pewseguito escludendo del tutto di
intervenire sul sistema di tutele — come si & detio imprescindibile- dei caratteri
~ costitutivi delle unitd edilizie con particolare riguardo alla salvaguardia dei sisterni
distributivi. Peraltro, il riconoscimento del Centro storico di Napoli quale sito Unesco
impone di conservare integro-il sistema. di regole-urbanistiche che a tali fini hanno
costituito € costituiscono garanzia.

Si ritiene invece di dover considerare I'eventualita di introdurre una norma di maggiore
¢lagticita nel passo incui attsalmente si prevede che il frazionamento avvenga solo in
coincidenza dei muri delle maglie stroturali.

In particolare, non apparendo possibile 1a rimozione generalizzata della clausola in
quanto a sua volta swrettamente correlata al rispetto delle tipologie, & da ritenere
. determinante che la regola possa contemplare una eccezione ove si tratii di suddividere
— anche non in corrispondenza dei mus -la maglia strutturale destinata in progetic a

svinicelare, ciot a rendere accessibili, piti unith abitative fisultanti dal frazionamento.
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E’ utile ricordare che nella prassi applicativa proprio la limitazione alla progettazione
di ingressi indipendenti tramite la realizzazione di separazioni indipendenti dalla maglia
strutturale & apparsa la circostanza ricorrente piil critica, dovendosi in alternativa fare
affidamento o sulla disponibilita di piti accessi gia presenti nell’unitd, o sull’ipotest di
rendere comune ~ ovvero condominjale- una intera maglia indivisa, dalla quale poi

accedere alle unitd frazionate.

2.4. Proposta di modifica dell’art.22 delle Nig

Per inquadrare la proposta, si riporta preliminarmente if testo attuale deli’articolo.
art.22. Frazionamento

1.La suddivisione di una unitd immobiliare esistente in piil unité costituisce frazionamento. E’ consentito
il frazionamento quando non sia diversamente prescritto nella diseipling tipologica della zona A- Centro
Storice e In quella relativa alle singole zone e alle sottozone del Prg. Il frazionamento deve essere volto
alla realizzazione di wunitd immobiliari autonome con superficie non inferiore a guanto stabilito dalle
norme vigenti. La dichiarazione di ultimazione dei lavori deve essere corresata della certificazione di
pfesenfa},ione del frazionamento af C‘ar&sm, ai sensi dell’articolo 3 del Dpr 22 aprile 1994, 1,425, anche

nel caso che le opere non abbiano modificato I'abitabilith o | ‘agibilitd preesistente.”

In esito 2 tutte le considerazioni svolte, si propongono le modifiche del testo.

Al cornma 1 & aggiunto il seguente,

2.Ai fini del frazionamento in zona A, fermo restando quanto a tal fine specificamente
previsto~ con esclusione dell’arr. 70 -negli artt. da 64 a 101, sono consentite, per la sola
maglia interessata dalla realizzazione degli accessi a piiy unita abitative risulianti dal
Jrazionamento e purché non si producano interruzioni delle volte, suddivisioni non

coincidenti con i muri della maglia strutturale”.

In conseguenza, nei citati articoli, dopo la dizione * che i frazionamenti avvengano in
cotncidenza dei muri delle maglie strurturali . occorre aggiungere, “farto salvo quanto

previsio all’art. 22 comma 2
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COMUNE DI NAPOL)
Direzione Centrale

Pianificazione e Gestione del Territorio - Site Unesco
Servizlo Planificazione urbanistica generale

Preliminare di variante al Prg relativo alla “modifica di (...) afcune modalita di

frazionamenio delfe unita immobiliari in centro storico”

Allegato ¢) Relazione di sintesi per la verifica di esclusione dalla assoggettabilita alla procedura
Vas ai sensi de/ DPGR della Campania n. 17 dei 18 dicembre 2009 “Regolamento di attuazione

della valutazione ambientale strategica (vas) in regione Campania”
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Scééb-&el - d;éumeni‘o

Il presente documento & volic a fornire una sintesi delle motivazioni di esclusione del
preliminare di variante denominato “"Modifica di (...) alcune modalita di frazionamento delle
unitd immobiliari in centro storico” dalla procedura di Valutazione Ambientale Strategica (VAS)
ai sensi del DPGR della Campania n. 17 del 18 dicembre 2009 “Regolamento di attuazione
Della Valutazione Ambientale Strategica {Vas) in Regione Campania”, articolo 2 - Ambito df
appficazione, comma 5.

Inizialmente, verra riportato il quadro normativo di riferimento della VAS e nei paragrafi
successivi, attraversc [l'analisi del contenuto della proposta variante al Prg, si valutera
I'applicabilita del casi di esclusione previsti dal *Regolamento di attuazione della valutazione

ambientale strategica (Vas) in Regione Campania”,

Quadro di riferimento normative comunitario, nazionale e regionale

“La valutazione ambientale di determinati piani e programmi che possono avere effett]
significativi suilambiente” & stata introdotta in ambito europeo dalla direttiva 21001/42/CE
(Direttiva Vas), poi recepita in Italia con il DLgs n. 152 del 3 aprile 2006.

Essa costituisce un importante sirumento per l'integrazione delle considerazioni di carattere
amblentale nell'eleborazione e nelf'attuazione di quel piani e programmi ritenuti in grade di
determinare effetti significativi sull'ambiante.

La valutazione ambientale strategica garantisce che gli effetti deli’attuazione del piani e
programmi siano presi in considerazicne durante la fase di elaborazione e prima della loro
adozione., A tale scopo essa valuta la coerenza degli obiettivi di piano con gli obiettivi
ambientali e con il guadro normative e programmatico esistente, nonché gli effetti previsti
dell'attuazione del piano sull’ambiente anche in relazione a sue ragionevoli alternative.

Essa definisce, inoltre, un sistema di monitoraggio che accompagnera la fase di attuazione del
pianc, suggerando eventuali revisioni deilo stesso, - -

All'art. 2 lett. b della Direttiva 2001/42/CE del 27 giugno 2001 viene specificato il contenuto
~della valutazione ambientale ovvero “l'elaborazione di un rapperto di impatto ambientale, lo
svelgimente di consultazionl, la valutazione del rapporto ambientale e dei risultati delie
consultaziont nell'iter decisionale e la messa a disposizione delle informazioni sulla decisione
[...]%

Il Digs n. 152/2006 & stato successivamente modificatc ed integrato dal DlLgs 16 gennaio
2008, n. 4, entrato in vigore il 13/02/2008 e nuovamente modificato da! Dlgs n. 128/2010 e
dal Digs n. 46/2014,

La regions Campania, ai sensi dell’art. 35 del DLgs n. 152/2006 comma 1 ha poi adeguato il

proprio ordinamento in base alle disposizioni del decreto.

+COMIINE DI NAPOLT 2
SERFFAO
PIANTFICAZION TANISTICN GENITR

il




Corﬂz“Di;(-jR n 17/2009 e successiva deliberazione del consigiio regionale & ;tato emanato i_l
“Regolamento d‘i Attuazione defla VAS in regione Campania”

Successivamente, con DGR n. 203 del 5/3/2010 sono stati approvati gli "Indirizzi Operativi e
Procedurali per lo svolgimento della VAS in Regione Campania".

Lz legge Regione Campania n. 16/2004 “Norme sul governo del territorio” ali'art. 47 - cosi
come modificato dalla legge regionale n. 1/2011 - prevede che | piani territoriali, di settore ed
urbanistici siano accompagnati dalla valutazione ambientale di cui alla Direttiva 42/2001/CE.
Con il Regolamento n. 5/2011 “Regolamento di attuazione per il governo del territorio”, all'art.
2 comma 3, € Individuata come Autoritd competente per la Vas dei propri piani e varianti,
nonché per | plani di settere, il comune medesimo. Ai sensi del comma 8 dellart. 2, I'ufficio
preposto alla valutazione ambientale strategica deve essere obbligatoriamente individuato in
un servizio che sia distinto per funzioni da quelli competenti in materia urbanistica ed edilizia.
La disposizione de] Direttore generale n. 14 del 17 maggio 2013 “Individuazione del soggetto
competente alla Valutazione Ambientale Strategica del DLgs n. 152/2006 nonché
all'espressione del parere previsto dali'art. 15 dello stesso decreto, cosi come previsto dal
regeclamento della Regione Campania n. 5 del 4 agosto 2014” designa il servizio Controlli
ambientali della Direzione centrale Ambiente, Tutela del Territorio e del Mare quale autoritd
competente all'interno del Comune di Napoil. La stessa disposizione specifica, inoitre, che
l'autorita procedente & f'ufficio che elabora il pianc o pregramma soggetto alle disposizioni del
DLgs n. 152/2006,

Si evince, guindi, che Ii servizio Pianificazione urbanistica generale si configura, in questo caso,
quale autorita procedente. .

Un ultimo riferimentc pud essere fatto a “I quaderni del governo del territorio - Manuale
operative del Regotamento n. 5 del 4 agosto 2011 di attuazione alla L.R. 16/2004 in materia dj
Governo del Territorio”, In tale documento vengono messe in relazione le fasi del
procedimento di approvazione di piani e varianti definito dal regolamento n. 5/2011 e queile
della procedura Vas, al fine di chiarire come debbano integrarsi le due distinte ma parailele

procedure.

Contenuti defia proposta di variante al Prg

La Variante generale al Prg prevede all’art. 22 - Frazionamento che:

1. La suddivisione di una unita immobiliare esistente in pity unita, costituisce frazionamento, £

consentito il frazionarento quando non sia diversamente prescritto neila disciplina tipologica

della zona A - centro storico e in quella relativa alle singole zone e alle sottozone del Prg. I

frazionamento deve essere volto alla realizzazione di unita immobiliari autonome con superficie

non inferiore a quanto stabilito dalle norme vigenti. La dichiarazione di ultimazione dei lavori
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deve essere corredata della certificazione di presentazione del frazionamento al Catasto, ai
sensi dell‘articolo 3 del Dpr 22 aprile 1994, n. 425, anche nel caso che le opere non abbiano

modificato ‘abitabilita o I'agibilita preesistente”.

La disciplina di cui alla parte II delle norme del .Prg, definisce ulteriormente le modalita di
frazionamento delle diverse tipologie edilizie.

1l frazionamento, quindi, & facolta gi& attualmente prevista dalla Variante generale al Prg.
Come ampiamente evidenziato nella relazione del preliminare di variante, nella Relazione della
Variante generaie al Prg @ chiarito che il frazionamento pud avvenire in coincidenza dei mur
delle maglie strutturali, cid al fine di preservare | sistemi distributivi che caratterizzano le
diverse tipologie edilizie presenti nel centro storico.

La proposta di varlante & tesa ad introdurre una maggiore flessibilita nell'applicazione della
norma, laddove viene previsto che & possibile realizzare, ai fini del frazionamento delle unita
immobiliari, partizioni non corrispondenti alle magite strutturali nei soli vani dt ingresso.

Viene infatti introdotto ali‘art. 22 il comma 2 cosi formulato:

" A7 fini del frazionarento in zona A, fermo restando guanto a tal fine specificamente
previsto - con esclusione dell’art. 70 - negli artt. da 64 a 101, sono consentite, per la sola
maglia interessata dalla realizzazione degli accessi a pit unita abitative risuftanti dal
frazionamento, suddivisioni non coincidenti con i muri della maglia strutturale purché non si
preducano interruzioni delle voite, non si introducano ripartizione degli archi e di ogni aitro
elemento strutturale architettonico e decorativo, ancorché leggibile quale residug di assetti
precedenti propri dell’unita edilizia interessata,

La maglia & quella defi'ambiente in cui si realizza la separazione degli ingressi, anche ove non

fosse il primo ambiente a partire dalle parti comuni”,

Conseguentemente, vengono modificati gl soli artt. 64-69-73-79-83-86-92-99. In particoiare,
dopo la dizione “che i frazionamenti avvengano in coincidenza dei muri delle maglie strutturali

... " &} aggiunge: “fatto salvo quanto previsto all'art; 22comma=™ -~ -~~~ "~~~ "~~~ """~

Motivazions di esclusione dalia procedura di Vas

Appare evidente che la suddetta proposta di variante si configura come un chiarimento della
norma, non comportando aggravio al carico urbanistico né rendendo necessario il reperimento
di utteriori standard, e, come tale, & configurabile come una mera precisazione, © al phtu

interpretazione, relativa alle norme tecniche di attuazione del vigente Prg.
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Tale cifdostanza, inoltre, determina la non apprezzabilitd delle ricadute di tale proposta sulle

componenti ambientali del territorio.

Pertanto, |z proposta di variante al Prg di cul trattasi pud essere ricompresa tra i casi di
esclusione dalla procedura di Vas previsti dal DPGR della Campania n. 17 det 18 dicembre 2009
“Regolamento di attuazione della valutazione ambientale strategica (Vas) in regione

Campania”, di cui all'articolo 2 comma 5, che di seguito si riporta:

“Fermo restando quanto previsto ai commj 2 e 3, non sono di norma assoggettati a VAS: [...]
e) le varianti ai PUC ¢ ai Piani regolatori generali, di seguito denominati PRG, che non
comportanc modifiche aile destinazioni d’uso delle aree, alle norme tecniche di attuazione del
piano, alla distribuzione dei carichi insediativi ed alla dotazione degli standard urbanistici, che
contengono solo la reiterazione dei vincolj preordinati ail’espropriazione o precisazioni o
interpretazioni relative alle norme tecniche di attuazione del pianc e che comportano solo
cambi di destinazione duso di immobiil pubblici esistenti al fine di continuarll ad adibire

prevalentemente ad uso pubblico; [...]".

Per tutio quanto sopra esposto, si attesta I'esclusione dalla procedura di Vas della proposta di
variante al Prg relativa alla “Modifica di (..) alcune modalita di frazionamento delle unita

immobitiari in centro storico”.
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COMUNE DI NAPOLI
Direzione Centrale

Dianificazione e Gestione del Territorio - Sito Unesco
Servizio Pianificazione urbanistica generale

Preliminare di variante al Prg relativo aliz “modifica di (...} alcune modalita di

frazionamento delle unitd immobiliari in centro storico”

Allegato d) Testo attuale e testo modificato in base alla proposta di variante dell’articolo 22 -
Frazionamento, e conseguente integrazione degli artt. 64-69-73-79-83-86-92-99 delle Norme

Tecniche di Attuazione dei Prg.
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TESTO ATTUALE

Art22
(Frazionamento)

1. La suddivisione di una unifd immobiliare esistente in pill unit, costituisce frazionamento. E’
consentito il frazionamento quando non sia diversamente prescritto nella disciplina tipologica della
zona A - centro storico e in quella relativa alle singole zone e alle sottozone del Prg. I
frazionamento deve essere volto alla realizzazione di unitd immobiliart autonome con superficie
non inferiore a quanto stabilito dalle norme vigenti. La dichiarazione di ultimazione dei lavori deve
esserc corredata della certificazione di presentazione del frazionamento al Catasto, ai sensi
dell’articolo 3 del Dpr 22 aprile 1994, n.425, anche nel caso che le opere non abbiane modificato
P’abitabilita o 'agibilitd preesistente.
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TESTO MODIFICATO

Art.22
(Frazionamento)

1. La suddivisione di una unita immobiliare esistente in pin unita, costituisce frazionamento. B’
consentito il frazionamento quando non sia diversamente prescritto nella disciplina tipologica della
zona A - cenfro storico € in quella relativa alle singole zone ¢ alle sotiozone del Prg. 1l
frazionamento deve essere volto alla realizzazione di unitd immobiliari autonome con superficie
non inferiore a quanto stabilito dalle norme vigenti. La dichiarazione di ultimazione dei lavori deve
essere cotredata della certificazione di presentazione del frazionamento al Catasto, ai sensi
deil’articolo 3 del Dpr 22 aprile 1994, n.425, anche nel caso che le opere non abbiano modificato
I"abitabilita o 1’agibilita preesistente.

“2. Al fini del frazionamento in zong A. fermo restando quanto a tal fine specificamente previsto -

con esclusione dell’art. 70 - negli artt. da 64 a 101, sono consentite, per la sola maglia interessata

dalla realizzazione degli accessi a pit unitd abitative risultanti dal frazionamento. suddivisioni non

coincidenti con i muri della maglia strutturale purché non si producano interruzioni delle volte. non

si introducano ripartizioni degli archi e di ogni altro elemento strutturale architettonico e decorativo,

ancorché leggibile quale residuo di assetti precedenti propri dell’unitd edilizia interessata.

La maglia & quella dell’ambiente in cui si realizza la separazione decli ingressi, anche ove non fosse

il primo ambiente a partire dalle parti comuni”.

_ Per glii artt. 64-69-73-79-83-86-92-99 si _aggiunge- dopo-la -dizione ~“che i frazionamenti - -
avvengano in coincidenza dei muri delle maglie strutturali ...” la seguente specificazione: “fatto

salvo quanto previsto all’ari. 22 comma 27,
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SI ATTESTA: Q \-L T
- Che ta presente deliberazione ¢ stata pubblicata all’Albo Pretorio il. tbe vi rimarrd per quindici

giorni (art, 124, comma 1, del D.Lgs. 267/2000).
- Che con nota in pari data & stata comunicata in elenco ai Capi Gruppo Consiliari (art.125 del

D.Lgs.267/2000). ;
I Funziongrio I%isp sabile

DICHIARAZIONE DI ESECUTIVITA’

Constatate che sono decorsi dieci giorni dalla pubblicazione e che si é provvedute alla prescritta comunicazione
ai Capi Gruppo consiliari, si da atto che la presente deliberazions & divenuta da oggi esecutiva, ai sensi
dell’art. 134, comma 3, del D.1.gs.267/2000 ... ......... e e
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