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DIPARTIMENTO/AREA: PATRIMONIO - TRASFORMAZIONE
URBANA E POLITICHE DELL'ABITARE

COMUNE DI NAPOL!
SERVIZIO: REGOLARITA' AMMISNISTRATIVA, CONTRATTI E
CONCESSIONI - SERVIZIO RIGENERAZIONE URBANA
SOSTENIBILE E BENf COMUNI

ASSESSORATOQ: VICESINDACO E ASSESSORATO

. ALL'URBANISTICA - ASSESSORATO AL BILANCIO
SG: 282 del (3/08/2023 E AL PATRIMONIO
DGC: 307 del 02/08/2023
Cod. allegati: 10821 2023 002 Proposta di deliberazione prot. n° 3 del 02/08/2023

REGISTRO DELLE DELIBERAZIONI DI GIUNTA COMUNALE - DELIB.N° 266

OGGETTO: Approvazione della fattibilita della proposta di riqualificazione dell'immobile di proprieta comunale sito in Via
Pacioli n, 91, per la realizzazione mediante concessione d'uso a titolo onereso dell'attrezzatura denominata "Casa
della Comunitd" e relative condizioni di assoggettamento a vincolo ad uso pubblico.

Il giorno 03/08/2023 | in motatt mista (eresensurVidsoconterenza) , convocata nei modi di legge, si & riunita la Giunta
comunale. Si da atto che sono presenti i seguenti n® Undici Amministratori in carica:

SINDACO: P A

Gaetano MANFREDI
ASSESSORI(*): P A
Laura LIETO |¢ |:i

(Vicesindacao)
Pier Paolo BARETTA [¢][ ] Maura STRIANO
Antonio DE IESU Emanuela FERRANTE
Teresa ARMATO [ Luca FELLA TRAPANESE

Edoardo COSENZA Chiara MARCIANI
Vincenzo SANTAGADA

(*): I nominativi degli Assessort {escluso i Vicesindaca) sono riportatl in ordine di anzianita anagrafica.

Assume la Presidenza: Sindaco Gaetano Manfredi
Il Segretar ale

Assiste il Segretario del Comune:  Monica Cingue Dr.ssa M nque

ILPRESIDENTE

Constatato il numero legale, invita la Giunta a trattare I’argomento segnato in oggetto.
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LA GIUNTA, su proposta dell’Assessore al Bilancio con delega al Patrimonio, Pier Paolo Baretta e il

Vicesindaco e Assessore alPUrbanistica, Lauta Lieto

Premesso che

la gestione del patrimonio immobiliare deve ispirarsi al principio costituzionale del buon andamento
(att. 97 Cost.), di cui in particolare Peconormnicith della gestione amministrativa costituisce uno degli
aspettt (art. 1 L. 241/90 ¢ s.m.i);

I’ Amministrazione Comunale con apposito “Regolaments per Vassegnazions in Lodinento del beni immobili
di proprieta del Comune di Napol” (Testo Coordinato approvato con Deliberazione Consiliare n. 6 del
28.02.2013) ha definito i criterd e le modalita di locazione, comodato ed altre forme di godimento
dei beni immobili di propricta del Comune di Napoli che rientrano nel patrimonio disponibile, nel
rispetto dei principi di buon andamento, imparzialitd, economicitd di gestione, efficienza,
produttivita, redditivita e di razionalizzazione delle tisorse, di trasparenza e partecipazione;

i ptincipio dell’economiciri va coniugato anche con quello della massima valotizzazione funzionale
nella gestione dei beni patrimoniali, affermato dall’art. 2, comma 4, del Dlgs. 28 maggio 2010, n, 85;
il processo di valotizzazione del proptio  patrimonio  costituisce um’opportunitd  per
P'Amministrazione non soltanto per feperire risorse economiche, ma anche per innescare processi di
tigenerazione sociale e di supporto alla garanzia dei diritd sociali fondamentali, tra cui il dititto alla
salute dell’intera collettiviti;

la Giunta comunale, attraverso il processo di attuazione della Variante generale al piano regolatore
approvata con DPGRC n. 323/2004 (di seguito denominata Vatiante), promuove opportuniti
progettuali in riferimento alle previsioni contenute nella tav. 8 «S. pesiftcaziont”, configurante Pinsieme
delle opere pubbliche o di uso pubblico destinate a soddisfare il fabbisogno da standard utrbanistici
dicuial Dim. 2 aptile 1968 n. 1444-¢ al dtolo IT della TR 14/1982;

lo stesso Dm 1444/68 prevede all’art. 3, nella tipartizione della dotazione minima inderogabile di
spazi pubblici per abitante, tra Paltro, arce per attrezzature di interesse comune (sanitarie,
assistenziali,..), nonché arec per spazi pubblici attrezzati a parco e pet il gioco ¢ lo sport;

la legge 23 dicembre 1978, n. 833, stabilisce che la Repubblica tutela la salute come fondamentale
diritto dell'individuo e interesse della collettivith mediante il servizio sanitatio nazionale, costituito
dal complesso delle funzioni, délle strutture, dei servizi e delle attivity destinati alla promozione, al
mantenimento ed al recupero della salute fisica ¢ psichica di tutta la popolazione;

tra le funzioni del sistema sanitario nazionale rientra I'Assistenza farmaceutica, che ai sensi dell’art.
28 della L. 833/1978 ¢ resa “attraverso o Jermacie di cui sono fitolari enti pubblici ¢ Je Jarmacie di cui somo
Vitolari i privati, tuite comvenzionate seconds i criteri ¢ e modakity &i cui agli articoli 43 ¢ 487,

la Corte Costituzionale, con sentenza n. 430 del 2007, ha confetmato che il servizio gestito dalle
tarmacie & “preordinato al fine di assicurare una adegnata distribuzione dei farmaci, costituends Darte della pin
zasia organizzazione predisposta a tutela della salute’,

la pianificazione e la revisione della pianta organica del numero delle farmacie stabilita dall’articolo
2, comma 2, della legge 02.04.1968 n. 475 s.m.i, nonché la valutazione di applicazione dell’art. 5
della legge 8 novembre 1991, n. 362 s.mi. sul potenziale “decentramento” delle sedi farmaceutiche
sono di competenza dei Coruni, come ribadito anche dalla sentenza del Consiglio di Stato, Sez. 111,
n. 652 del 14.02.2017, mentze alle Regioni ¢ attribuita la funzione dell’espletamento delle procedure
selettive finalizzate all’assegnazione delle sedi farmaceutiche.

Considerato che

il Patco comunale “Fratelli De Filippo™, nel quartiete di Ponticelli, in gencrale ¢ costituito da una
ampia area verde, in parte adibita ad orti utbani a seguito di accordo tra Cotmune e Regione, che
tuftavia appare in parte in stato di abbandono, costituendo un pericolo per gli abitanti;

in particolare Pentrata Est del Parco & contraddistinta dalla presenza di tre corpi di fabbrica, di cui
uno destinato a deposito automezzi ASIA, uno affidato ad Emergency ¢ P'ultimo in stato di
consetvazione pessimo, preda di vandali e senza tetto;

¢ stata trasmessa all’Amministrazione con PEC acquisita con prot. PG/216137 del 13/ 03/2023,
successivamente integrata- tramite PEC prot. 250804 del 22/03/2023, PEC prot. PG /275059 del
30/3/2023 ¢ PEC prot. PG/2023/292377 del 5/04/2023 la miova proposta di riqualificazione del
suddetto immobile comunale individuato al NCT E161 plla 6 (patte),angolo tra via Pacioli ¢ via
Merola, da parte della Fatmacia- di Tullo di Giuseppe Lorito Sa.s., con, cpnt
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avviate un procedimento di riesame del figetto avverso la manifestazione dYinteresse
precedentemente acquisita pet lo stesso immobile;

precedentemente la Regione Campania con DID. n. 470/ 2018, rettificato con DD, n. 501 /2018,
approvava il bando pubblico per il decenttamento delie farmacie della pianta organica di Napoli,
secondo la normativa di settore di riferimento;

la Farmacia di Lullo di Giuseppe Lotito S.a.s., a conclusione della suddetta procedura selettiva era
gia dsultata assegnataria della sede farmaceutica n. 297, che nella pianta organica del Comune di
Napoli ricade nel territorio della Municipalita di Ponticelli;

il Servizio Valotizzazione Sociale di Spazi di Proprieta Comunale con d.d. n. 21 del 18.07.2019
approvava I'Avviso Pubblico “Proceduré per / ‘acquisizions di richieste di disponibilita di beni patrimoniali di
proprista del Comune di Napoki, ai fini dellinsecsiaments di Jarmacie di nuova concessione oppure opgetio di wna
Dprocedura di decentraments”’;

1 Comune di Napoli risulta proprietatio dellimmobile sito in Via Pacioli n. 91, annotato
nell'inventario del Comune di Napoli con codice BU 712200001 » 1lon accatasto ¢ rientrante
nell’area identificata al Catasto Tesreni con i seguenti dati : Foglio 161 particella 6;

la Farmacia Di Lullo del Dr. Giuseppe Lorito & C. Sas. presentava, con PEC del 29.07.2019,
manifestazione di interesse alla locazione/cessione dellimmobile di proprieta comunale sito in via
Luca Pacioli n.91- Ponticelli Napoli, a cui Servizio Valotizzazione Sociale di Spazi di Propriet)
Comunale tiscontrava con nota pe_2019_660242 del 31.07.2019, precisando che limmobile in
oggetto ticadeva “in un’arca destinata ad attrezzature di quattiere” e che, pertanto, la manifestazione
di interesse presentata non era “compatibile con Ia disciplina urbanistica vigente”;

cotl successiva istanza del 09.10.2019 Farmacia Di Tullo del Dr. Giuseppe Lotito & C. Sa.s.
chiedeva un riesame della predetta manifestazione di interesse allimmobile di via Pacioli 91. A
seguito di ulteriore istruttoria, veniva riscontrata la predetta istanza con nota pg_2019_941762 del
22.11.2019, confermando quanto gii asserito con la pregressa nota prot. n. 660242 del 31.07.2019;
A seguito dellapprovazione della d.d. n. 15 del 07.08.2020 avente ad oggetto “Approvasions di
riapertura det termini relativi all Avviso Pubblico “Procedure per Pacquisizione di richieste di disponibiliti di beni
Datrimoniali di proprieta del Comune di Napoli ai fini dellinsediamento di Jarmacis di nuova concessione oppure
oggetto di una procedura di decentramento®, ginsta Disposizgone Dirigensiale n. 21 del 18/07/2019 dof § ervizio
Valorizzazione Sociale di Spayi di Proprieta Comunale” Farmacia Di Lullo del Dr. Giuseppe Lorito & C.
Sa.s., con pec del 11.08.2020 ed acquisita al PG_2020_541841, riproponeva la stessa istanza del
29.07.2019, a cui gia era stato dato riscontro con nota prot. PG_2019_660242 del 31.07.2019;

Con comunicazione del 11.08.2022, acquisita al protocollo informatico dell’Bnte al g, 609778,
Farmacia Di Lullo del Dr. Giuseppe Lorito & C. S.a.s., comunicando la persistenza dei requisiti di
assegnazione della sede farmaceutica n. 297 di cui alla procedura comparativa indetta dalla Regione
Campania, richiedeva nuovamente agli uffici comunali Panalisi della propria manifestazione di
Interesse alla concessione del cespite sito in Via Pacioli n. 91;

Considerato ancora che

Fimmobile in atgomento ricade zona B - agglomerati utbani di recente formazione - sottozona B -
espansione recente disciplinata dagli artt. 31 ¢ 33 delle norme di attuazione della Variante;

lo stesso immobile tientra nell'ambito 18 — Ponticelli, disciplinato dall'art. 149 della Vauante;

l'area ¢ individuata nella tavola 8 - Specificazioni - tra le attrezzature di quartiere come immobili
destinati a spazi pubblici esistenti disciplinate dall'art. 56 della Variante;

pet quanto riguarda { vincoli geomorfologici, 1'area oggetto d'intervento & classificata, come risulta
dalla tavola dei vincoli, area stabile; )

la stessa area non rientra nel perimetro delle zone vincolate dal Dlgs 0.42/2004 parte tetza, mentre
tientra nel Piano Stralcio pet la Tutela del Suolo ¢ delle Risotse Tdriche, approvato con delibera di
Giunta Regione Campania n.488 del 21.09.2012, in 'classe Bassa’;

a causa della problematica di individuazione di locali idonei alPesercizio farmaceutico all'interno del
perimetro della sede assegnata, di cui si ha avuto evidenza anche dallz perizia asseverata del tecnico
dbilitato, Arch. Carmela Acanfora, trasmessa al Servizio Valorizzazione sociale di spazi di proprieti
comunale da Farmacia Di Lullo del Dr. Giuseppe Lorito & C. s.as, con pec del 18.10.2022 acquisita
al pg 2022_750445, la Regione Campania ha emesso in favore dellassegnataria della sede
tatmaceutica n. 297, diversi decreti di proroga per apertura esercizio farmaceutico |, e da ultimo il
Decreto n. 138 del 07.04.2023;

Il Segret
Drssa
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nelle more ¢ stata avviata un’interlocuzione tra gli uffici comunali dell’Arca Pattimonio, dell’Area
Utbanistica e Farmacia Di Tullo del Dr. Giuseppe Lorito & C. s.a.s, tesa a valutare una nuova
proposta di riqualificazione dell’intero corpo di fabbrica di proprieta comunale all'interno del Parco
De Filippo nell’ambito di una fattispecie che garantisca un servizio analogo tispetto alle attrezzature
di quartiere ad uso pubblico ad opera di un privato, ovverc di spazio pubblico attrezzato, nonché di
atttezzatura di interesse comune ai sensi del D.M. 1444768, con cui si petmetterebbe alla comunita
di entrare a contatto con il sistema di assistenza sanitatia, sociosanitaria e sociale, con un’offerta
aggiuntiva rispetto a quanto previsto dal Sistema sanitario regionale nel rispetto della previsione di
attrezzatura di -quartiere, con tifetimento alla Municipalitd di appartenenza, mediante apposita
obbligazione che definisca il vincolo di assoggettamento ad uso pubblico del cespite in argomento
nel relativo contratto di concessione: - :

Rilevato che

Farmacia Di Lullo del Dt. Giuseppe Lorito & C. S.a.5 ha presentato, in ultimo, la suddetta proposta
di uso pubblico della struttura di proprietd comunale nel rispetto deli’art. 56 comma 3 delle norme
di attuazione della Variante relativo alla disciplina delle attrezzature di quartiere di cui al D.M.
1444/1968, che prevede la realizzazione di un centro integrato con funzioni di primo presidio
sanitatio e verde attrezzato comprensivo di:

- al livello terra area verde attrezzata ad uso pubblico con giochi per bambini, studio medico prima

istanza di convenzione, studio medico pediattico, studio medico getatrico, studio medico sportivo
in convenzione con il CONI anche in accotdo con i dirigenti scolastici degli istituti pubblici e
ptivati della Municipaliti, piscina per riabilitazione, magazzino automatizzato e deposito,
collegamenti verticali ai piani superiori, sul modello di una moderna Casa della Comunita;

- al primo livello, corrispondente al livello stradale di via Pacioli, la farmacia, raggiungibile con due

nuovi ingressi e con collegamenti verticali ai piani superioti, con rnuovi servizi, accanto alla
prenotazione di prestazioni specialistiche del SSR, con l'offerta di prestazioni infermieristiche e di
fisioterapia, aderenza terapeutica, riabilitazione, assistenza e dispensazione di farmaci a domicilio a
supporto del medico di medicina generale o del pediatra di lLibera scelta, titiro refert,
farmacovigilanza, erogazione di prestazioni analitiche mediante I'utilizzo di dispositivi per test
autodiagnostici, assistenza domiciliare integrata a favore dei pazienti residenti o domiciliati nel
tertitotio di pettinenza, servizio' tele assistenza medica, raccolta farmaci “un farmaco per tutt”,
defibtillatore ad uso pubblico, servizio di primo soccorso nelle emergenze mediche, eic.;

- al livello secondo area tiabilitativa in convenzione, arca eventi Comune, ASL, Regione, area yoga

tabilitativo in convenzione, area ricreativa per anziani, spazio pubblico di libero accesso;

il Servizio Pianificazione Utbanistica Generale e Beni Comuni con nota prot. n. 411420 del
17.05.2023 ha confermato la compatibiliti urbanistica delle destinazioni d’uso proposte, precisando
che i vincolo da tav. 8 pud ritenersi direltamente soddisfatto dalla realizzazione dello spazio verde a livello terra
¢ ¢ dal secondp intero livello doll'immobile con la terrazza attrexzata ad uso pubblice, con superficie minima
equivalente a guella di sedime calcolata per ghi standard urbanistici ai sensi del DM 1444/ 68 griale spazio
patbblico, ma anche dalle restanti parli della struttura'in analggia ad una moderna “Casa della Comunita”, che pud
6s561¢. precisala come atireszatnra di inleresse comune in continmild con la destinasions d'uso originaria. Tale
condizione ¢ raggiunta sempre che si soddisfino i criteri dellp siesso DM 1444/ 68 come attrexzatura & guartiore per
£ yesidenti della Municipaltia 6, a seguito dell'impegno da sottoscrivere da parte del propenente, che imporrd Luso
pubblico specificato mella relazjone trasmessa che di segnito 5i riporta: ‘

- obbligo dl preponente ¢ Putilizzo dell'area a verde atirexzata ¢ doi giochi presenti durants tutto Panno, wegli orari di

apertura delia sivutinra ¢ fino alle ore 17:00, a favore di tutti i cittadini a titols gratwite (Aree verds piano lerra);

B- obbhgo del proponente ¢ di effettuare visite mediche a tariffe agevolate ¢/ o a titol gratwito a favore di persone con

reddito basso (Aree rosa piano terra) sulla base di una indicasione chiara ¢ dettagliata della Maunicipalita 6 anche in
ascordo con ¢ dirigents scolastici dggli istituti pubbleci ¢ privati della stessa Municipaliti (fatto satvo il periode di
Sospensione estiva). All'interno dell'area sone presenti: - Studio medico prima istanza i convensione; - Studio medico
pediatrico; - Studio medico geriatrico; - Stndio medico convensgonato con i CONI; - Piscina per riabilitagione;

C- obblige del ﬁr@afzem‘e § Lorganizzazione annnale, di concerlo con la Municipaliti 6, & corsi ds “Riabilitazione” ¢

Riabilitazione per anzgani” (Aree gialle terrazza) a tariffe agevolate ¢f o a titol gratuito a fivors di persone con eti
superiore ai 65 anni con reddito sulla base di una indicasgone chiara ¢ dettagliata dell mmminisirazione comunale
(fatto salvo i periodo di sospensione estiva);

o

}p@



5

D- obbligo del proponente ¢ Putilizzo dell’area lerrazza (Aree azzurre lerrazza) durante tutto Panno, negh orari di
apertura della struttura ¢ fino alle ore 17.00, a favore di tuthi i sittading della Municipalita 6;

B- obblige del proponente di riservare, a fitoko gratwite, sulls base & wna tndicazione chiara ¢ dettapliata
dell amministrazione comunale, una percentuale (20%)} a favors delle persone rientrants nelle od Jasce debols,
Putilizzp dolla struttura (Aree viola terrazza), a fitolo Lratuito, a favore dei cittadini della Municipaiit 6, questi
uitimi assistiti da personake specializzato eventualmente Jornito dall’ Amministrazione comunale, in particolare: -
Area ricreativa, - Area eventi Comune-Ast-Regione.

F- obbligo del proponente garantire i collogaments verficals a tutli ; livelli per tutli i cittading,”

*  iI'Setvizio Valorizzazione Sociale di Spazi Comunali, a seguito di verifica di titolaritd della proposta
da parte della Farmacia proponente, con nota prot. PG,/258200 del 24/3/2023 attestava: “verificata
la condizione del rispetto dei vincoli arbansstici del progelto presentato, che sard sottaposto poi all approvazions da
parte della Ginnta Comunale, questo Servizio proceders, previa accettazione del canone di concessione ¢ verifica della
sussisienza dei requisiti per contrarre con la PA, allassegnaione del cespite in oggelto in favore di Farmacia di | uj-
Io per Uinsediamento della sede farmacentica . 297, ricomprendendo ke attivitd & ubtlizzo pubblico del cespite™,

* il Servizio Sportello Unico Edilizio con nota prot. n.348976 del 26.04.2023 ha confermato che “%
trasformagioni fisiche dell immobile risultano conformi alle normative di settore avents tncidenza sulla diseipling
dell attivitd edilizia e rogolamentari ed in particolare alle norme igienico-sanitarie ¢ di eliminasions da superamento
delle barriere architettoniche” .

* il Servizio Verde per la Cittd con nota prot. n. 382893 del 08.05,2023 ha confermato che la ptoposta
di riqualificazione dell’immobile di proprietd comunale ubicato all’interno del Parco De Filippo
“non interferisce con il procedimento attualments in itinere, Lestito dalla scrivente Servizio, avente ad oggetto Ja
rigualficazione della strutturd”,

* la compatibiliti della proposta con Part. 56 della Variante, per laspetto di assoggettamento a uso
pubblico, & soddisfatia, quindi, dalla sottoscrizione di apposita concessione che disciplini il vincolo a
uso pubblico cui & assoggettato limmobile in argomento.

Dato atto che

* la proposta nel suo complesso ¢ rispondente alla domanda di fabbisogno di standard urbanistici
determinati dal’ Amministrazione;

* Tlinsediamento della sede farmaceutica n. 297 nel perimetro tertitoriale assegnato a Farmacia Di
Lullo del Dr. Giuseppe Lorito & C. Sa.s, tientra tra le azioni a supportto della pit vasta
otganizzazione predisposta a tutela della salute, e pettanto costituisce un interesse pubblico
ptiotitatio da garantire alla collettivita unitamente al soddisfacimento degli standard urbanistici
telativi alle attrezzature di quartiere;

* il vincolo urbanistico di attrezzatura di quartiete dell'immobile di proptietd comunale in parola &
soddisfatto dall'implementazione della proposta di assoggettamento ad uso pubblico della struthura
di proptieta comunale ai sensi dell’ast. 56 comma 3 delle norme di attuazione della Variante relativo
alla disciplina delle attrezzature di quartiere di cui al D.M. 1444/1968.

Rilevato che

* sulla base degli esiti della nuova istruttoria, nel sspetto del vincolo urbanistico di attrezzatura di
quarticre, e della valutazione dellinteresse pubblico della nuova proposta suddetta, la concessione
del bene costituisce condizione necessaria per Fimplementazione del progetto di riqualificazione
proposto dalPassegnatafio della sede farmaceutica n. 297;

Atteso che: _ 7

* tra gli obiettivi del Patro per Napoli ¢ annoverata la valorizzazione del pattimonio comunale con
relativo aumento delle entrate reddituali; -

* il canone di concessione stimato dal Setvizio Tecnico Patrimonio con nota pg_2023_280939, per
Yimmobile sito in Via Pacioli n. 91, riportato al Catasto Terreni nel Foglio 161 particella 6, sulla base
dei valori di mercato dell’Osservatotio del Mercato Immobiliare (OMT) dell’Agenzia delle Entrate, &
pati ad € 1.202,71 mensili;

* Tlimmobile comunale in parola, attualmente in stato di abbandono, pud essere destinato per
Pinsediamento della sede farmaceutica n. 297 assegnata con procedura selettiva espletata dalla
Regione Campania in favore di Farmacia Di Lullo del Dr. Giuseppe Lorito & C. Sa.s, a condizione
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della realizzazione del progetto di attrezzatura vincolata allassoggettamento ad uso pubblico ex art.
56 della Vatiante secondo gli obblighi suddetti, in analogia ad una moderna “Casa della Comuniti”,
2 cura e spese della proponente Farmacia Di Lullo, con tuti i costi ivi compresi quelli di
tealizzazione ¢ di atto interamente a carico della Societh Proponente, nonché la relativa
manutenzione ordinatia e straordinaria dell’immobile durante Vintero periodo di concessione;

la prevalenza delle destinazioni ad uso pubblico sispetto alle residuali funzioni commerciali della
fasmacia, di sostegno all'assistenza dei cittadini che fruiranno del centro, rende, pertanto,
compatibile la tealizzazione complessiva del progeito;

l'assolvimento degli obblighi relativi-alla destinazione ad uso pubblico dell'attrezzatura costituisce
condizione di conformita alle previsioni dello strumento urbanistico ¢ dovrd essere indicato negli
attt di concessione del bene; .

la mancata realizzazione dellattrezzatura ad uso pubblico costituisce causa di decadenza della
assegnazione ¢d alla tisoluzione contrattuale della concessione stessa.

Dato atto che;

Pintetesse pubblico perscguibile per la collettivith con la concessione in uso a titolo onetoso
dellimmobile comunale per la realizzazione dellattrezzatura proposta con vincolo di
assoggettatmento ad uso pubblico ¢ insediamento della sede farmaceutica n. 297 & di gtan lunga pit
tilevante rispetto alla semplice messa a reddito dello stesso cespite esclusivamente in termini
finanziari.

Preso atto inolire che:

Letti:

I Amministrazione comunale di Napoli ¢ impegnata nella realizzazione di un piano progressivo di
eliminazione delle barricre, anche attraverso la promozione della cultura dell'accessibility e
dell’uguaglianza, per consentire a tutte le persone con disabilita fisiche, sensoriali ¢ cognitive, la
piena partecipazione a tutti gli ambiti della vita sociale;

’Amministrazione, inoltre, & impegnata a garantire un'attenzione generalizzata alla progettazione di
spazi e petcorsi universalmente accessibili per favotite la socializzazione intergenerazionale a
prescindere da qualsivoglia disabilita;

la proposta in atgomento risponde a tale impegno dell’ Amministrazione.

* LaLegge 241/1990 e ss.mm.ii;

I D. Lgs. 28 maggio 2010 n.85;
Delibetazione Consiliare n. 6 del 28.02.2013

gli obblighi di pubblicazione e rispettivi tifetimenti normativi contenuti nel PLA.O, approvato per
il triennio 2022-2024, alla Sezione 2 = Valore pubblico, petformance e anticotruzione - Sezione 2.3:
Rischi corruttivi e Trasparenza;

Fistruttoria pteordinata all’adozione del presente atto, anche ai fini di eventuali ipotesi di conflitto ex
art. 6-bis della legge 241/1990, introdotto con la legge 190/2012 (art. 1, comma 41), ¢ stata espletata
dalla ditigenza che lo sottosctive; -

I'adozione del presente Provvedimento avviene nel rispetto della regolatiti e della correttezza
dell’attiviti amministrativa e contabile, ai sensi dell’art. 147-bis del dlgs. 267/2000 e degli artr.1,
comma 1, lettera b), e 17, comma 2, lettera a), del Regolamento dei controlli interni al’Ente.

le variazioni di’denominazione dei servizi coinvolt, a seguito. dell’approvazione della nuova
Macrostruttura dell’Ente cosi come risultante dall’Allegato B alla delibera di Giunta Comunale n.185
del 31 maggio 2023, con riferimento ai servizi: Rigenerazione urbana sostenibile e beni comuni,
Regolarita amministrativa, contratti e congessiont. o

I Segretafiy {igNetale
Dr.ssa Moyr qu
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Ritenuto che ricorrono i motivi di urgenza previsti dall’art. 134, comma 4, del DLgs. 267/ 2000, pet
petvenire nel piti breve tempo possibile alla realizzazione della proposta di destinazione ad uso pubblico
dell’immobile di proptietd comunale sito in Via Pacioli n. 91 attraverso la concessione d’uso a titolo oneroso
del cespite per la realizzazione dellattrezzatura e dell’insediamento della sede farmaceutica n. 297, in favore
di Farmacia di Lullo di Giuseppe Lorito & C. S.a.s,, 2 seguito della procedura selettiva pet il decentramento
delle farmacie della pianta organica di Napoli, promossa dalla Regione Campania con DD, n. 470/2018,
rettificato con DD, n. 501/2018, per cui & necessario, con separata votazione, dichiarare il presente atto
immediatamente eseguibile per I'urgenza;

Visti tutti gli atti e gli elaborati elencati che costituiscono parte integrante della presente delibera.

Gli allegati, costituenti parle intogrante della Prosenic proposta, composto dai seguents documents, per complessive pagine 26
progressivamente numerate, firmate digilalments dal Dririgente proponente, sono conservati nellarchinio informatico dell’Ente,
repertoriati con { numeri da 10821,_2023 02 007 ¢ 108212023 02 002 come ds Seguito specificato:

10821, 2023_02_001 Relagione tecnica deserittiva realizzazione attrexzatura di guartiere
108212023 02 002 Grafico attrezzatura di guartiere

La parte narrativa, i farsi, gli atti citats, le dichigragioni ivi comprese sono vere ¢ Jondate e quindi redatie dal Dirigente sotto
la propria responsabilita tecnica, per cui sotto take profile, lo stesso dirigente qui di seguito sottoscrive

1l Dirigente Il Dirigente del Servjzio
Rigenerazione ,%tﬁana soimeni comuni  Regolarita A%tr iva, (%@ﬂe Concessioni
iana So janphj

Con voti UAANTMI, N. DiEet FAYoEEVRALL = M. owa ASiepole (ass. Shmipecf &5
DELIBERA

1. riconoscere la valenza sociale ¢ di interesse pubblico della proposta, in allegato, di uso pubblico
dellimmobile di proptieth comunale sito in Via Pacioli n. 91 BU 712200001 annoftato al Catasto
Terreni con i seguent dati: Foglio 161 particella 6 (parte), presentato da Farmacia di Lullo di
Giuseppe Lotito & C. Sas., che prevede, altresi, I'insediamento della sede farmaceutica n. 297
allinterno del perimetro territotiale delineato nella pianta organica del Comune di Napoli e
corrispondente all’area di Ponticelli.

2. Dare atto che il progetto assoggettato a vincolo di uso pubblico proposto da Farmacia di Lullo di
Gtuseppe Lorito & C. Sa.s., ed ispirato ad un modello di “Casa della Comunity” & compatibile con
il vincolo urbanistico di attrezzatura di quartiete dell’area in cui ticade il cespite di proptietd
comunale;

3. Realizzare Pattrezzatura denominata “Casa della Comunity” mediante concessione d’uso a titolo
oneroso dell'immobile di cui al punto 1, per la durata di anni 6, tinnovabili con provvedimento
espresso 4 nuovi patti e condizioni, al canone di concessione di € 1.202,71/mese, stabilendo che i
costi per Pesecuzione dei lavori necessari pet la riqualificazione iniziale del cespite ¢ di
manutenzione ordinatia e straordinaria nel corso della concessione, nonché i costi per
Paccatastamento del cespite e di predisposizione APE (necessari per la sottosctizione della
concessione d’uso), sfano a totale catico dell’assegnatario per tutta la durata della concessione;

4. Assoggettare la concessione, a pena di decadenza, al seguente uso pubblico:

AA- obbligo del preponente ¢ Putiliszvo dell'area a verde atireszata ¢ dei giochi presents durante tutto Panno, neghi orari di
aperiurd della sivuttura ¢ fino alle ore 17:00, a favore di tuthi i cittading & titoks Zratusto( Aree verdi piano terva);

B- obblige del proponente ¢ di effetinare visite mediche a tariffe agevolate ¢ o a Kok gratwito a favore di persone con
reddito basso (Aree rosa piano terra) sully base & una indicazione chiara ¢ dettagliata della Maunicipalita V1 anche in
accordo con i dirjgenti scolastici deghi istituti pubblici ¢ privati della stessa Municipalitd (fatto salvo il perindo d
Sospensione estiva). Allinterno dell'area sono presenti: - Studio medico prima istanza di convensione; - Studsio medico
Dediatrico; - Studio medico geriatrico; - Studio medico convenzionaty con i CONI, - Piscina per tiabilitagione;

C- obbligo del proponents & lorganizzazione annuale, di concerto con Ia Municipakitd VI, di corsi di Riabilitazione” e
Riabilitazione per anziani” (Ares Lialle terrazza) a tariffe agevolate e/ o a titoly Lratuito a favore & persone con ofi

#.
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superiore 4i 63 anni con reddito sulla base di una indcazjone chiara ¢ dettagliata dell wmministrazione comunale (fatte
salvo i periodo di sospensione estiva);

D- obbligo del proponente & I'utilizzo dell'area terrazza (Are azzurre lerrazza) durante tutto Panno, negli orari di
apertura della strwitnra e fino alle ore 17.00, a favore di tutii i citiading della Municipakita

E- obbligo del proponente di riservare, a litolo pratuite, sulla - base di una indicagione chiara ¢ dettaghiata
dell amministrazione comunale, una percentuale (20%) a _favore delle Ppersone vientranii nelle od. fasee deboki, Untiliyzm
della strattura (Aree viola terragza), a titolo gratuito, a favore doi cittading della Municipalita, questi ultimi assistiti da
personale specializyato eventualmente fornito dall’Amminitirazione comunalke, in particolare: - Area ricreativa, - Area
eventi Contane-Ask-Regione; ' o

F- obbligo del proponents garantire i collegamenti vertivali a tutts i livelli per tutti i vittadsni.

5. Demandate al Setvizio Regolaritd amministrativa, contratti e concessioni ogni adempimento di
natura amministrativa finalizzato alla sottoscrizione del contratto di concessione condizionato agli
obblighi di uso pubblico dell’immobile in favore di Farmacia di Lullo di Giuseppe Lorito & C. S.a.s;

6. Demandare alla Municipalitd 6 il monitoraggio dellosservanza delle clausole concessorie di uso
pubblico del cespite; :

(**) Adottare il presente provvedimento con emendamento tipottato nell’intercalare allegato;

(& Con separata votazione, sempre con voti UNANIMIX dichiarare il presente provvedimento
immediatamente eseguibile per 'urgenza ai sensi dell’art. 134, comma 4, del D. Tgs. 267/2000,

¥ Tell coq Frpgme ME@%MM g{@uﬁ&mﬁ B o Z G,

(**): La casella sar barrata a cura della Segteteria Generale solo ove ricorra Pipotesi indicara.

Il Ditigente del Servizio Ii Dirigente del Servizio
Rigenerazione U sostenibilefe Beni comuni  Regolarita inistrativa, Contratti e Concessioni
mme, ) { Plziana Di
VISTO
Il Responsabile _ _
Area Trasformazione Utrbana e Politiche
dell’Abitare
Ivonne De Notaris
H :
Jiolne o 20>
11 Vicesindhco e Assessore all’Urbanistica I’Assessore al Bilancio con delega al Pattimonio

Taura Lieto — PigrPaolp Baretta
Xﬁ:o SQE} R’“
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COMUNE DI NAPCL

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE PROT. N. 3 del 2/8/2023 , AVENTE A OGGETTO:
Apptovazione della fattibilitd della proposta di tiqualificazione dellimmobile di proptietd comunale sito in

Via Pacioli n. 91, per la realizzazione mediante concessione duso a titolo oneroso dell’attrezzatura
denominata “Casa delta Comunita” e relative condizioni di assoggettamento a vincolo ad uso pubblico.

I Dirigenti, che qui appresso sottosctivono; esprime ai sensi dell’art. 49, comma 1, del D.Lgs. 267/2000, il
seguente patere di regolariti tecnica in ordine alla suddetta proposta: Favorevole.

Addi, 02/08/2023

Zlo 11 Dirigente del Setvizio

e ¢ Beni comuni  Regolarita Amministr. iva, ontratt] e (oncessioni
% Dz 'z‘ﬂ%@p
Proposta perveputa al Dipartimento Ragioneria il Oatﬂg ol ..., e protocollata con il
o er.g{.ao:aarég..?p....... ;

I Ragioniere Genetale, ai sensi dell'art. 49, commma 1, del D. Lgs. 267/2000, esprime in ordine alla
suddetta proposta il seguente parete di regolarita contabile:

..................................................................................................................

..................................................................................................................
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AddL, oo, ‘3,7/ .‘”.L. SR | | IL RAGIONHERT GEN




COMUNE D! NAPOLI

Area Ragioneria
Servizio Gestione Bilancio

Oggetto : Parere di regolarita contabile ai sensi dell'art. 49 comma 1 del D.lgs 267/2000 .
Proposta di delibera prot. n.3 del 2.08.2023 DGC 2023/307 del 2.08.2023. Servizi Regolarita
Amministrativa, contratti e concessioni, Rigenerazione Urbana Sestenibile e Beni comuni.

Premesso che la dichiarazione di interesse pubblico della proposta “ Casa della Comunita®” della
fattibilitd dell’immobile ad uso pubblico di proprieta comunale sito in via Pacioli n. 91, cosi come
riportato, presentato dalla Farmacia di Lullo di di Giuseppe Lotito & C. S.a.s. che prevede
’assegnazione farmaceutica n. 297 all’interno del perimetro territoriale della pianta organica del
Comune di Napoli e corrispondente all’area di Ponticelli attiene alle scelte politiche
dell’ Amministrazione, a seguito dell’esito dell’istruttoria tecnica compiuta dai dirigenti proponenti
che si esprimono, nel competente parere di regolarita, nei termini di “favorevole”,

Letto dei decreti di proroga da parte della Regione Campania per apertura di esercizio
farmaceutico, a causa dell’individuazione dei locali idonei all>uso dell’esercizio farmaceutico e da
ultimo, la proposta della Farmacia Di Lullo di uso pubblico della sopraindicata struitura di
proprietd comunale nel rispetto dell’art. 56 comma 3 delle norme di attuazione della Variante
relativa alle attrezzature di quartiere di cui al DM 1444/1968 .

Dal punto di vista di regolarita contabile rileva che I’immobile verra concesso alla Farmacia Di
Lullo, mediante concessione a titolo oneroso, per la durata di 6 anni, rinnovabili con provvedimento
espresso a nuovi patti ¢ condizioni, al canone di concessione di € 1.202,71 al mese, il cui valore,
come riportato nel provvedimento & stato stimato dal Servizio Tecnico Patrimonio, sulla base dei
valori di mercato dell’Osservatorio de! Mercato Immobiliare (OMI) dell’ Agenzia delle Entrate.

Le spese per i lavori necessari alla ristrutturazione dell’immobile, nonché per la manutenzione
ordinaria e straordinaria e ogni ulteriore spesa necessaria cederanno a earico del cessionario.

Tanto premesso e considerato, il dirigente proponente dovra procedere all’iscrizione nel Bilancio
di Previsione 2023/2025 e nei successivi dell’enirata derivante dal canone di concessione e
all’iscrizione nell’Inventario e nel conto del Patrimonio dell’incremento del valore dell’immobile,
attesi 1 lavori di ristrutturazione a farsi

Con le precisazioni sopraindicate, si esprime parere di regolarita contabile favorevole .
Napoli, 2.08.2023

" Il Ragioniere Generale
Q)l‘ dott. ssa Claudia Gargiujo




PROPOSTA DI DELIBERAZIONE PROT. N. 3 DEL 2.8.2023

SERVIZIO REGOLARITA AMMINISTRATIVA, CONTRATTI E CONCESSIONI E SERVIZIO
RIGENERAZIONE URBANA SOSTENIBILE E BENI COMUNI

PERVENUTA ALLA SEGRETERIA GENERALE IN DATA 3.8.2023 - SG 282

OSSERVAZIONI DEL SEGRETARIO GENERALE

Con la proposta in esame, pervenuta in prossimitd della seduta di Giunta e oggetto di lettera
d'urgenza del Sindaco, si intende riconoscere la valenza sociale e di interesse pubblico della proposta
di iniziativa privata di uso pubblico dell’immobile di proprietd comunale sito in Via Pacioli . 91, al
fine di realizzare I’attrezzatura denominata “Casa della Comunitd” mediante concessione d’uso a

titolo oneroso dell’immobile per la durata di anni 6, rinnovabili.

La proposta di deliberazione & corredata dei pareri favorevoli di regolaritd tecnica e contabile,
espressi ai sensi dell'art. 49, comma 1, del D. Lgs. n. 267/2000.

11 Ragioniere Generale ha precisato che “I/ dirigente proponente dovra procedere all'iscrizione nel
Bilancio di Previsione 2023/2025 e nei successivi dell'entrata devivante dal canone di concessione e
all'iscrizione nell'Inventario e nel conto del Patrimonio dell'incremento del valore dell'immobile, at-
tesi i lavori di ristrutturazione a farsi.” '

Nella parte narrativa si di conto dell'istruttoria condotta dagli uffici sulla proposta progettuale pre-
sentata dal soggetto privato Farmacia Di Lullo di Giuseppe Lorito & C. S.a.s. per la realizzazione di
un centro integrato con funzioni di primo presidio sanitario ¢ verde atirezzato nell'immobile in que-
stione.

Dalla parte narrativa emerge che l'immobile “rientra nell'ambito 18 — Ponticelli, disciplinato
dall'art. 149 della Variante; l'area é individuata nella tavola 8 — Specificazioni — tra le attrezzature
di quartiere come immobili destinati a spazi pubblici esistenti disciplinate dall'art. 56 della Varian-
fe”,

Al sensi dell'art. 56, comma 3, delle Norme di aituazione della variante urbanistica al Piano Regola-
tore, “Per le attrezzature assoggettate a uso pubblico i proprietari dovranno stipulare con I'ammini-
strazione comunale apposita convenzione che ne disciplini !'uso.”

Evidenziato che I'immobile in cui realizzare l'attrezzatura in questione ¢ di proprietd comunale, si ri-
leva che I'Amministrazione si & dotata di una specifica procedura per l'istrutioria e l'approvazione
delle attrezzature assoggettate ad uso pubblico in immobili di proprietd aliena (approvata con delibe-
razione di G.C. n. 1882/2006, come modificata con deliberazioni di G.C. n. 160/2014 e n. 3/2016),
ma non per [a concessione con uso pubblico di immobili di proprietd comunale in cui realizzare at-
frezzature di quartiere ai sensi del citato art. 56 delle Norme di attuazione. Se ne propone, quindi, la
concessione a titolo oneroso, da assoggettare ad uso pubblico a pena di decadenza.

L'uso pubblico consiste, in particolare, nella fruizione pubblica di alcunc aree della struttura nonché
in forme di gratuitd ed agevolazioni tariffarie per le visite mediche e per i corsi di riabilitazione. 11
monitoraggio sull'osservanza dell'uso pubblico & demandato alla Municipalita 6, territorialmente
competente,

1l Servizio Pianificazione Urbanistica Generale e Beni Comuni si & espresso in ordine alla “compati-
bilita urbanistica delle destinazioni d’uso proposte [...] in analogia ad una moderna “‘Casa della
Comunita”, che puo essere precisata come attrezzatura di interesse comune in continuitd con la de-
stinazione d’uso originaria. Tale condizione & raggiunta sempre che si soddisfino i criteri del DM
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AL

1444/68 come attrezzatura di quartiere per | residenti della Mumicipalita 6, a seguito dell’impegno
da sottoscrivere da parte del proponente, che imporrd I’uso pubblico™.

Compete alla dirigenza proponente l'azione amministrativa finalizzata & dare attuazione al presente
provvedimento, secondo le rispettive competenze, tenuto conio che, come dichiarato nella parte nar-
rativa “tra gli obiettivi del Patto per Napoli & annoverata la valorizzazione del patrimonio comunale
con relativo aumento delle entrate reddituali”.

Spettano ail'Organo deliberante ’apprezzamento dell’interesse ¢ del fine pubblico e ogni altra
valutazione concludente, con riguardo al principio di buon andamento, economicitd e imparzialitd
dell’azione amministrativa.

Firmato digitalmente da:
MONICA CINGUE

Firmala 1 04f08/2073 1313
Serinte Certfivato: 23084970

Monica Cinque

‘alido Jel 10081202} al 10/8AI2024
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Mod.doe 1bis/i9

Deliberazione di G. C. n. 266 del TBY 75 composta da nﬁz) agine progressivamente numerale,
Pag g

m nonché da allegati come descrifti nell"aito.™

sBerrars, o curs dcl Servizio Segreteria delln Clunta, sola in preserca & ailegait

ATTESTATO DI PUBBLICAZIONE '

- i attesta che Ia presente deliberazione ¢ stata pubblicata all’ Albo Pretorio on line 11@1/05?@02% e virimarra
per quindici giomni consecutivi (art. 124, comma 1, de! D.Lgs. 267/2000); _

- La stessa, in pari data, & stata comunicata in elenco ai Capi Gruppo Consiliari (art.123 del D.1gs.267/2000),
nonché ai dirigenti apicali per la successiva assegnazione ai dirigenii responsabili delle procedure attuative.

or z{ nario Responsabile
1

ESECUTIVITA’
La presente deliberazions :

Wﬁ\ con separata votazione & stata dichiarata immediatamente eseguibile per ['urgenza al sensi dell’art, 134,
comma 4, del D.1gs. 267/2000;

[ & divenuta esecutiva il gIOTRO ...ovvivvviiiennec ai sensi dell’art.134, comma 3, del D.Lgs.267/2000,
essendo decorsi dieci giorni dalla pubblicazione.

Addi oo IL DIRTGENTE DEL SERVIZIO
Segreteria della Giunta comunale

Attestazione di conformith
" (dautilizzare e comptlare, con le diciture del caso, solo per le
copiz conformi delln presente deliberazions)

Attestato di compiuta pubblicazione

Si attesta che la presente deliberazione ¢ stata ‘
Pubblicata all’ Albo Pretorio o line di questo La presente copia, composta da n....... pagineg,
Comune progressivamente numerate, & conforme ali’orginale deila
deliberazione di Giunta comunals B ....ooovvieviiiianeeiicnnans

dal al

1L DIRIGENTE DEL SERVIZIO

? . Gl allegati, costituenti parte integranie. come descriti
Segreteria della Giunta comunale - ’ S iy

nell’atto, firmati digitalmente dal Dirigente proponents,
sono conservati nell’archivio mformatico dell’Ente.

1} Funzionario responsabile




