COMUNE DI NAPOLI

Servizio Segreteria del Consiglio e Gruppi consiliari

Regolamento per ’assegnazione in godimento dei beni immobili di proprieta del
Comune di Napoli.

(Testo coordinato approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 06 del 28
febbraio 2013).



FEOLAMENTO BRI §rA
i EMM@MEM mﬁ PRO

A DEL COMUNE DI NAPOLE
361 B ERR

Parte | — Disposizioni generali

fxt. 1 ~ Finalita ed ambito di applicazione
LI presente regolamento definisce 1 criter e le modalitd di locazione, comodato ed altre
forme di godimento dei beni immobili di proprietd del Comune-di Napoli che rienfrano nel
patrimonio disponibile, nel rispetto dei principi di buon andamento, imparzialita,
econmmicita di gestione, efficienza, produtiivita, redditivitd e di razionalizzazione delle
risorse, di trasparenza ¢ partecipazione e, con specifico riferimento al comodato d'u.s:.o
gratuito anche in considerazione dell'interesse pubblico e della funzione di bene comune.*
2. “Il presente regolamento discipling, altresi, I'accesso ai bend disponibili del Comune per
particolari fasce di cittadini in stato di bisogno ovvero per promuovere ¢ sostenere
'associazionismo e la funzione sociale
3.1 criteri di cui af comuma 1 si applicano, altresl, ai beni sui quali esiste un qualsiasi diritto
reale di godimento in capo al Comune di Napoli.
4.3ono esclusi dall'applicazione del presente regolamento gli mpianti sportivi, le strade
comunali e gli aliri bent assoggettati ad una specifica disciplina.
5.5ono temuti all’applicazione del presente atto gli enti e le aziende partecipate fotalmente o
In via maggioritaria dal Comune di Napoli. '

Art. 2 - Oggetto delle procedure di assegnazione
1.1l presente regolamento disciplina con effetti irretroaitivi le procedure ¢ le modalita di
assegnazione in godimento degli immobili ad uso abitativo ¢ non abitativo noncheé dei
terreni, suoli e strutture in- disuso,appartenenti al patxmmmo disponibile del Comune di

Napoli.
2.5ono allegati, quale parte izitcagmnt@ dell'atto deliberative di approvazione del

Rﬂgolamwno, gh elenchi di n.l2 pagine allegati e costituentl parte integrante della

Deliberazione di (3.C. n.333 def 22.3.2011,

Parte Il — Disposizioni in materia di locazione e comodato.

Cano { — lLocazione ad usg abitative,

Art. 3 - Requisiti |
[ Fermo restando quanto previsto dall'art. 20, i requisiti per 'accesso all'assegnazione in
sodimento degli alloggt appartenenti al patrimonio comunalc disponibile, posseduti alla data

li pubbhcazmm dell'avviso pubblico, sono:

1)il pessesso della cittadinanza italiana o di altro Stato aderente all'Unione Buropea, “sono




ammessi § cittadini di altri stati e ghi apolidi titolari di carta di soggiomo; oppure regolarmente
soggiornantl ed in possesso di permesso di soggiorno almeno biennale e che esercitano una
regolare attivitd di lavoro subordinato o di lavoro autonomo”, ovvero di altro Stato non
aderente all'lUnione Furopea a condizione che il cﬂtadmo di tale Stato sia titolare di carta di

s0ggiormo;
b)la residenza nel Comune di Napoli;o attivitd lavorativa esclusiva o principale nel Comune di

Napoli”

c)l'assenza di procedimenti a carico ostativi alla stipula di contratti con fa P.A;

d)la non tiolaritd di diritti di proprieta, usufiutto, su alloggio adegoato alle esigenze del nucleo
famniliare, | '

e)“l'assenza di precedenti assegnazioni in locazione di alloggi del patrimonio disponibile o di
edilizia residenziale pubblica di proprietd del Comune di Napoli, di aliri enti pubblici, o realizzati
da cooperative in repime di edilizia agevolala o convenzionata ai sensi delle L.del 22 ottobre 1971,

n.865"
Dil non aver ceduto, in mtfo o0 in parte, fuori dai casi previsti daila legge, 'alloggio di proprieti

comuttale assegnato in precedenza in locazione.

Art. 4 - Assegnazione degli alloggi

1.Gl alloggx appartenenti al patrimonio comunale disponibile sono assegnati mediante la seguente
procedura:

a} Apposito avviso pubblica, reiterato periodicamente in virld della disponibilita di altrd cespiti, &
pubblicato su almeno due giornali, uno a tiratura locale ed uno a tirafura nazionale, st manifesti
istituzionali apposti in tutte le Municipalitd e sa-gli Albi Pretori di tutte [e Municipalita
b) Sulla base delle domande presentate, a cura della Commissione all'uopo costituita, & redatta
un'unica graduatoria per l'assegnazione degli allogpi. Tale graduatoria ¢ pubblicata nelle stesse
forme della pubblicazione dell'avviso di assegnazione. Entro trenta piorni dalla pubblicazione &
aminesso ricorse per il riesame dinanzi alla Commissione.

¢) La formazione della gradvatoria e 'attribuzione dei punteggi avvengono sulla base del requisito
del reddito bagso, il cul Importo viene specificato nell'avviso pubblico, um{amcnt@ ad una delle

seguenti condizioni soggettive;”

-1} presenza di portatord di handicap al 100%
- 2) presenza i minori o anziani ultrasettantenni ,
almeno due anni dalla data di presentazione del bando.

— 3numero di minor presenti nel micleo familiare

—  $Yfamiglie di recente costruzione
5)pendenza di procedure gindiziali per finifa locazione e/o sgombero per privata & pubblica
incolunita ¢ per motividi ordine pubblico;
6)-lo status di testimoni di Giustizia , ai sensi dell'art. 16 bis del D.I.. n. 9/81 cosi come
modificato ed integrato dalla L., n. 45/2001, quali soggetti che, avendo agsistito ad un grave
fatto delittuoso , si rivolgono alle forze dell'ordine a alla magistratura per ofﬁ‘ir‘g fa propria
testimonianza, senza aver compiuto alcun reato , né ricevere alecun vantaggio della propria
testimonianza, scegliendo di testimoniare per ragiom di sensibiliti igtituzionale ed
esponendo sé stessi e le loro fhmiglie alle reazioni degli accusati e alle intimidazioni della

che siano componenti del nucleo familiave da

delinquenza

7) T'essere genitore separato collocatario della prole, privo di contributo al mantenimento
per inottemperanza da parte dell'altro coniuge agli obblighi del giudice, n virtu' di sentenza
civile o penale di condanna :

8} essere donne vittime di violenza, in forza di provvedimento dell'autorith giudiziaria;




2.Gli alloggi appartenenti al patrimonio comunale disponibile, che non si trovano in buono stato
locativo, costituiscono oggetto di apposito avviso pubblico nel quale saranno indicati i criteri e le
modalitd di partecipazione, fatto salvo quanto previsto dall'art. 3, nonché contenente 'indicazione
delle unitd immobiliar,le relative foto visionabili sul sito istituzionale, ovvero messe a disposizione
dai competenti Servizi Comunali”. la consistenza del cespite, gli interventi, mimml da eseguire cd i}
canone di Jocazione deterrainabile con le modalitd previste dall'art. 9 con indicazione delle
riduzioni applicabili in virtd dei predeiti interventl, Sono a carico del richiedente le spese per
I'esecuzione det lavori, la richiesta di permessi ed autorizzazioni, ponché le comunicazioni dovute a
norma di legge. La vealizzazione di eventuali opere abusive comportera la immediata decadenza dal

diritto di assegnazione.

Capo Il - lLocazione ad yso non abitativo

Art. 5 - Requisiti
1.Fermo restando quanto previsto dall'art. 20, i requisiti per 'accesso all'assegnazione in godirnento
degli immobili ad use non abitative appartenenti al patrimonio comunale disponibile, posseduti alla
data i pubblicazione dell'avviso pubblico, sono:
a)l' iscrizione dei soggetti richiedenti nei registii, albi o altvi elenchi previsti dalla legge ¢ dai
regolamenti comunali per lesercizio delle relative attivita, ad eccezione dei soggeiti che
intraprendono per la prima volta un'attivitd commerciale o artigianale per i quali l'iscrizione deve
intervenire entro due mesi dall'assegnazione e prima della materiale consegna dellfmmobile.
b}'assenza di procedimenti a carico ostativi alla stipula di contratti con laP.A.;
¢)il non aver ceduto, in tutto o in parte, fuori dai casi previsti dalla legge, I'immobile di
proprietd comunale assegnato in precedenza in locazione.

Art. 6 — Adempimenti preliminari alla locazione,
1,11 Servizio competente del Comune (i Napoli, sentite il parere obbligatorio della Municipalith
competente ex art. 32 del Regolamento delle Municipalita e della Commissione Consiliare
Patrimonio tenuto conto. delle previsioni del piani per i commercio in sede fissa ¢ per
'ambulantato, d'intesa con la Direzione Centrale Sviluppo Commerciale, determina, per i locali del
patrimonio comunale disponibile ¢ non ancora assegnati, il tipo di attivita artigianale, commerciale,
sociale e eulturale™ che nepgli stegsi & possibile esercitare.
2.Sentito il parere delle Municipalitd competenti ex art. 32 Reg, Municipalitd, il Servizio di cul al
comma | provvede ogni anno alfa ricognizione degli immobili liberi; alla piima ricognizione si
provvede entro 3 mesi dall'appmvaﬂmm del presente regolamento ed alle successive non oltre 12
mesi dalla precedente.
3.Una quota non superiore complessivamente al 25% degli immobili liberl individuati potra essere
assegnata con le modalith ed ai soggetti di cul agli articoli 7, comma 3, 4 ¢ 15, comma 1.

Axt. T — Modalita di assegnazione degli immobili ad uso non abitativo

1.Gl immobili déstinati allo svolgimento di attivitd commerciali, artigianali o comunque ad uso

non abitativo, nonché i texreni ad uso non agricolo sono assegnati in locazione in seguito ad

zspletamento della seguente procedura:
1} Appos:tm avviso pubblico, reiterato pcuodmmneufe in virth della disponibilitd di altri cespiti, &
“su almeno due giomali, uno a liratura nazionale, su manifesti istituzionali apposti in

mr

»ubblicato
utie le Municipalitd e su Albi Pretori di tutte le Municipalita
) L'avviso contiene l'elenco degli immobili e dei terreni con le relative destinazioni d'uso, il

ermine e le modalitd per presentare le istanze nonché il canone da corrispondere determinato
;onformemente agli artt, 9 ¢ 10

r‘




c)eniro 3 mesi dalla data di esecutivita del presente regolamento sard predisposto dal Servizio Patrimonio
un elenco degli immobili di proprictd della citth destinabili ad uso non abitativo; esso sard consegnato al
Consiglio Comunale ed all'Ufficio per Vinformazione e relazioni con il pubblico perché chiunque possa
prenderne visione e verrd aggiornato periadicamente in relazione alla disponibilith di immobili: Tale elenco,
che dovrd essere pubblicato sul sifo istituzionale del Comune, riportera per clascun immobile 'abicazione,
la descrizione sintetica, la consistenza, la desfinazione dwso ed il valore locativo, nonché eventuali
destinazioni specifiche che PAnministrazione ritenesse di privilegiare”

2.1, assegnazione dei locali ad nso commerciale, artiglanale o industriale tiene conto del seguente
ordine di priorita: ‘

aycommercianti al dettaglio ed artigiani, in forma singola o associata. Nell'ambito di tale categoria,
& accordata la preferenza agli esercenti direttamente ¢/o indirettamente inferessati da provvedimenti
di esproprio per pubblica utilitd o di cccupazione temporanea efo destinatari di procedure giudiziali
0 stragindiziali per finita locazione;

b)produttor singoli ¢ associati;

c)professionisti &/o imprenditori singoli ¢/0 associati.
3) “L'avviso pubblico individua, nei limiti di cui all'art. 6 comma 3, la quota di immobili che verra

assegnata con prioritd alle associazioni senza scopo di lucro”,
4)L'avviso pubblico individus, nei limiti Jdi cui all'art. 6 comma 3, la quota di immobili che verra
assegnats con prioritd alle associazioni senza scopo di lucro “che siano costituite 12 mesi prima

della pubblicazione dell'ayviso”

Capo il _— Discipling del rapporto di locazione

Art.8 - Durata def contrattfo di locazione
1.La locazione deghi immobili ha durata massima stabilita dalla legge.

Art. 8 - Canone di locazione ordinario

1} Nella stipulazione dei contratii per la concessione in locazione e affitto di bend immobili ad uso
#bitativo , 1l canone da corrispondersi al Comune & determinato snlla base del vigente accordo integrativo a
queflo territoriale ai sensi dell'ait. 4 legge 431798, stipulato tra le Organizzazoni Sindacall deghi inquiling ed
il Comune di Napoli, con. l'individuazione di fasce di canone corrispondenti alla condizione economica
degli inquitini.”
2)Nella stipulazione dei contratti per Ja concessione in locazione e af htto di beni immobili, i
canone da corrispondersi al Comune é determinato sulla base dei valor] correnti di mercato per beni
aventi caratterisiiche analoghe, tenendo altresi conto dei seguenti clementi:

a)valore immobiliare del bene da concedere in uso;

b)parametri di redditivitd del bene commisurati alla destinazione d'use prevista nel rapporto

concessorio: commerciale, produttiva, residenziale, agricola, a servizi o altro;

cjeventuale impegno da parte dell'utilizzatore alla realizzazione di lavori di straordinaria

manutenzione, di strutture fisse, di costruzion e di ogni altra opera destinata ad accrescere

stabilmente il valore dell'immobile.
3)L.e istituzioni pubbliche le aziende speciali comunali € le persone giuridiche interamente
partecipate dal Comune di Napoli possono essere dispensate, nell'ambito del confratto di servizio,
dal pagamento del canone di locazione, mentre restano a totale carico delle stesse, purche vi sia una
corretia rappresentazione dei bilanci sia degli Enti che del Comum di NapoHi del reale costo e ricavo della
gestione immobiliare”

a)l'obbligo di sostenere tutte le spese di manutenzione ordinaria ¢ straordinaria,

bil'onere delle spese per le utenze

cM'ohere delle spese per T.AR.S.U. 0 C.O.5.A.P. e per ogni altre onere, inerente ]

"ilmnohilc,
NE



dovato nell'ambite delia fiscalita locale, regionale, statale;
© 7 d)l'onere delle spese di registrazione ¢ dell'imposta di registro per tutti gli annt del contratto,

¢)eventuali oneri condominiali.

Art, 10 - Canone di locazione agevolato

1. Nellambito defla quota di cui all'art, 6 comma 3, gli immobili possono essere assegnati in locazione a
canone agevolato mediante procedura ad evidenza pubblica , da svolgersi con cadenza annuale,

2.1 canone agevolato consiste nella riduzione del canone ordinario sino all'80%.La misura della duzione
sard determinata con delibera di Giunta, attesa la necessita di far fruire a1 cittadini di spazi omogeneamente
diffissi sul territorio cittadino per I'esercizio reale del diritto di cittadinanzz e della pastecipazione attiva,
analogamente a quanto gia avviene per tali spazi :Antisala dei Baroni,Sala Santa Chiara,Sala Gemito,ecc
gestiti direttamente dall' Ammunisteazione Centrale,ja Giunta di concerto con le Municipalith individua Sale

¢ spazi ubicati ity ognuna di esse, da destinare a fale scopo.
Le modalité e le procedure per i loro ufilizzo sono disciplinate analogamente a quanto gid provisto per il

Servizio Centrale in materia.
3.La Giunta comunale definisce, st proposta dell'Assessore al pafrimonio, la misura della riduzione

sulla base di criteri che tengano conto:
a)dell'ubicazione ¢ consistenza dell'immobile:
D)dello stato di vetsth e conseguente approssimativa quantificazione dellimpegno di

mantenzione sia ordinaria che straordinaria a carico del condutiore;
¢)dei correftivi che si vogliono portare all'nmnobﬂe in termin di rispanmio ed efficientamento energetico

d)della durata della locazione;
e)delle particolari iniziative progetiuali di promozione dell inmobile, ove il conduttore intervenga

con finanziamenti-propri,
Hdella rilevanza sociale dell'attivitd che si prevede di avolgere nell'immeobile assegnato in locazione.

g)delle nuove inizlative imprenditoriali giovanili,femminili ¢ di quelle volte a determinarne la loro

emersions.
La Giunta Comunale puo definire altresi ulterori eriteri ¢ parametri per la determinazione del
canone di locazione degli immobili correlati ad esigenze promozionali di protezione e sviluppo

sociale, econoinico efo ambientale.

Art. 11 - Piano di rateizzo
I.Fermo restando le disposizioni normative disciplinanti la morositd e le relative procedure
vindiziali e stragiudiziali, i1 Servizio competente del Comune concede ai morosi, in gravi e
Jocumentate difficoltd economiche, dilazioni attraverso congrul piand di rateizzo fino ad un
massimo di 72 rate mensili,

Arf. 12 — Successione nel contratto -Cessione del contratto —Sublocazione —Rinnovazione
del contratto

1. Per gl immobili ad uso abitativo la successione nel contratto € disciplinata dall'art. 6 della legge
392/78 Per ghi irnmobili ad uso non abitativo si applicano gli artt. 36 ( sublocazione e cessione del
contratto), 37 { successione nel contratto), 28 ( Rinnovazione del confratto) e 31 ( sunzioni) della

legge 392/78.

Art. 13 - Decad@néa dall'assegnazione degli immaobili ad uso non abitativo e
ad yso abitativo

Y %4
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I.La decadenza dall'assegnazione & dichiarata:

ajquando I'immobile non sia nel possesso continuativo ¢ non interrotto del titolare;

blper morositd nel pagamento del canoni e degli oneri accessori per almeno tre mesi salva, ave
applicabile, la concessione del piano di rateizzazione;

o)per realizzazione di operc abusive;

d)per mancato svolgimento dell'attivitd protrattosi per almeno centottanta giorni;

e)per gravi violazioni delle leggt che disciplinano Fattivith che vi si svolge;
Hiper la perdita, da parte dell'assegnatario, dei requisiti previsti dagli articoli
delle ipotest previste dall'art. 21.

£Yin caso di sublocazione;
&) per il mancato mantenimento dello stato conservativo dell'immobile

Jeselanemrenza

Art. 14 - Submgfe.sso temporaneo hel godimento di immobill ad usc non
abitativo

I.In caso di comprovata necessitd, il Dirigente del Servizio interessafo pud autorizzare il titolare
dell'assegnazione a farsi sostituire nell'attivitd commerciale, artigianale o produttiva da persona che
abbia i requisifi di legpe per un periodo non supetiore a sei mesi, decorso il quale il titolare dovra
riprendere personalmente Pattivita.
2.1 subingresso nel rapporto di locazione, ferma la sussistenza dei rcquisiti & consentito:
a)in caso di voltura dell'asseguazione richiesta dall'assegnatario in favore del conduge o di un
proprio fiplio, previa autorizzazione dell'Ente; -
in caso di cessione della gestione o anIa titolaritd dell'esercizio cominerciale, artigianale o
produitivo dell'assegnatario, risultante da confratto registrato, previa autorizzazione dell'Ente; da
rilasciarsi anche quando il contratto di locazione a nome dell'assegnatario sia scaduto e in attesa di rinnovo
o in attesa di prima stipulazione”
einel caso in cui lassegnatario chieda la voltura in favore del preposto-o-del gestore dell'atiivita
commerciale, la cui qualitad risulti dall'elenco annesse al RJE.C., previa autorizzazione dell'Ente,
Anche gli altri casi di subingresso previsti relativi alla costituzione/trasformazione di societa con la

=

partecipazione del precedente Jocatario

Capo [V — Disposizioni in materia di comodato d'uso

Art, 15 - Comodato duso a tifolo gratuito
Lo Y L' Amministrazione comunale puo' concedere a enti pubblici ¢ persone giuridiche pubbliche,
associazioni,enti senza fini di lucro, &/o ONLUS,Enti di Culto che perseguono finalita istituzionali o
statutarie di rilevante interesse collettivo , gener .:1I<, e gociale , in via del futto cccezionale e per casi
di comprovata urgenza ,con procedura di evidenza pubblica con deliberazione di Giunta , sentito il
parere obbligatorio della Commissione Patrimonio, ¢ con informazione , da parte dell’Assessore al
Patrimonio, enfro i successivi 30 giorni al Consiglio Comunale a titolo di comodato d'uso gratuiic e
mediante stipula di un protocollo d'intesa efo convenzione , un numero limifato di beni immobili
appartenenti al patrimonio disponibile, ad enti senza fini di lucro che perseguono finalita
istituzionali nell'ambito della quota di aut all'art.6 comma 3,
2.Nell'ordine di prioritd, la Giunta comunale dovra tener confo del seguenti elementi:
non essere proprietari di altrd immobili ad wso non abitative nel Comune di Napoli”,
“Valorizzazione del patrimonio disponibile in periferia™.

a)“delle prioritd gia individuate dalla Givnts ¢ dalle lepgi Reglonali negli ambiti degli

interventi sociali, assistenziali, culturali, ambientali ¢ della tutela degli animali

b)delle prestazioni che s1 intendono garantire alla collettivitd;

€ }della compatibilita dell'inmobile comuinale disponibile con le esigenze dichiarate dai

d
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singoli assegnatart.

3)i' istanza per la concessione in comodato d' uso a titolo gratnito deve essere corredata da:
ayrelazione illustrativa dell'attivitd che I' Ente o il sogpetto richiedente intende svolgere
nell'immobile richiesto e che evidenzi ' interesse pubblico e la funzione sociale ad essa
CONNEssi,
biprogetto di massima relativo agli inferventi di adeguamento funzionale aghi usi per i quali
vieng richiesto I' immobile;
¢)atto deliberativo di approvazione del progetto e della relativa copertura finanziatia.

A }n ogni caso, la concessione in comodato deve prevedere idones clausole di garanzia a

salvaguardia dell'Amminisirazione comunale ed in particolare:
a)la possibilita di eseguire verifiche per accertare lo stato di conservazione dell'immobile;
b)il rilascio del nulla-osta all'esecuzione di lavori anche di ordinaria manutenzione;

c)l potere di verifica della corretta esecuzione dei lavori di cni al punto b;

d}la revoca dell'assegnazione per inadernpienze del comodatario.
5)Restano, in ogni caso, a totale carico del comodatario:

a)I' abbligo di sostenere tutte le spese di manutenzione ordinaria e straordinaria;

b)I' onere delle spese per le uienze;

c)eventuali oneri condontiniali;

d)I' onere delle spese per T.A.R.S.U,, C.O.5.A.P. ¢ per ogni altro onere, inerente I'nnmebile,

dovuto nell’ambito della fiscalita locale, regionale, statale;

e)l’ onere delle spese di registrazione del contratto e dell’ imposta di registro per tutti gli anni

del comodato;

f)le obbligazioni previste dall' art. 1804 del codice civile.
6 )Nessuna modifica o miglioria pué essere apportata al bene concesso senza il previo consenso
scritto dell' Amministrazione comunale che, alla scadenza del contratto di comodato, puo richiedere
comungue il ripristino, a spese del comodatario, dello stato originario del beae, come risultante dal
verbale di consegna , ovvero acquisire le addizioni e le migliorie gratuitamente al proprio
patrimonio, se in regola con la vigente normativa vrbanistica.
7 )Le assegnazioni in comodato d' uso a titolo gratuito sono intese in forma temporanea. Ad ogni
buon conto la durata del comodato d' uso gratuito non deve essere superiore ad atini 6, salvo
proroga con delibera motivata di Glunta Comunale.
$)L' Amministrazione concedente deve poter, in qualunque momento, vmﬁcam ['effettivo
perseguimento delle finalitd socio-assistenziali rifenule metitevoli al fini della concessione del
somodato d' uso gratuite; qualora I' Amministrazione concedente, in base ad un suo discrezionale
giudizto, dovesse ritenere che vi sia un uso non funzienale dell'immobile o comungue non siano
perseguite le suddette finalitd, attiva le procedure di decadenza.
La concegsione in comodato d'ugo gratuito decade altresi in caso di utilizzo per fini diversi da
quelli per 1 quali & assentita la concessione, ¢ di sub-concessione fotale o parziale dell'immobile.
[0}}.a Direzione Cenirale del Patrmonio nel caso di assegnazioni agevolate o in comodato d'uso
sratuito, formulerd disposizioni dettagliate ed effettuerd controlli circostanziati circa la natura “non
sommerciale’” di Enti-Associazioni

Parte I — Disposizioni in materia di focazione di aree soggette ad
attraversamenio

Art. 16 - Locazione di aree comunali atfraversate da infrastruttire
L. Al proprietario, conduttore o affittnario di fondo reso discontinuo da aree di proprietd del
Somune di Napoli , & riconosciuto il diritto di prelazione in ordine alla locazione di tali arce,
imitatamente alla parte continante con il proprio fondo.

. i -
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2 .In caso di pit fondi confinanti con le aree di cui al comma 1, la locazione di dette aree, in
mancanza di accordo fra le parti, avviene in favore del soggetto che presenti la migliore offerta

rispetto al canone stimato.
3,11 canone di locazione annuo & detenminato con riferimento at prezzi di mercato.

Art. 17 - Locazione di aree soggetie ad attraversamento
1.Nei casi di locazione di aree di proprieta comunale al fine di consentire I altraversamento di |
infrastrutture di servizi pubblici, il canone anmuo & commisurato alla superficie effettivamente
occupata, espressa in metri quadrati o metri lineart, con arrotondamento all’ unita superiore,
secondo i seguenti criter; ,
a)condutture sotferranee per Ia distribuzione d' requa potabile, gas, energia eletirica, linee
telefoniche sotterranee, camerette d' ispezione, infercapeding, contenitori sotterranei di cavi ed aliri
simili manufatti- canone al metro lineare o frazione di cubatura cccupata;
b)linee elettriche, telefoniche e telegrafiche acree ed aliri simili manufatti- canone al metro lineare o
frazione per la langhezza delle linee;
c)pozzetti, cabine telefoniche ed eletiriche, botole, tombini, griglie e qualgiasi altro manufatto posto
su suolo- canone sl metro quadro o frazione per lo spazio occupato;
d)sostegni di lampade per !' iltuminazione stradale o di altre Hnee clettriche, telefoniche ¢
telegrafiche- canone per ciascun sostegno;
g)traliccl d' elettrodotlo- canone determinato per ciaseun traliccio,
1.Con determina del dirigente del Servizio competente & periodicamente determinato il canone

unitario per ciascuna tipologia di atfraversamento.
Parte IV ~ Disposizioni comuni per fe assegnazioni

Art. I8 — Soggetti esclusi
[.8omo esclusi in ogni caso dalla procedura di assegnazione in locazione degli immobili ad uso
abitativo € non abitativo, e in concessione det beni demaniali ¢ patrimoniali indisponibili e non
possono stipulare i relativi contratti, i soggelti che si trovano nei casi di esclusione per Ia stipula dei
contratti pubblici previsti dalla legge. Sono altresi esclusi 1 soggetti:
a)che, come conduitori di un bene di proprietd comunale, si trovino nei confronti del Comune di
Napolt in condizioni di morositd nel pagamento del canone o delle spese condominiali;
b)che abbiano nei confronti del Comune arretrati in ordine ai tributi locali.“salve quanto previsto
dail'art. 117,
2311 Comune di Napoli, ed ogni altro soggetto previsto al comma 4 dell’ art, 1, non procederanno,
inoltre, all' assegnazione ¢ alla stipula di contratti con i soggetti che:
a)rivestano la carica di Sindaco, assessore o consigliere comunale;
b)abbiano la qualifica di dirigente comunale;
c)rivestano la carica di parlamentare eletto nei collegi elettorali del Comune di Napoli o congigliere
0 agsegsore regionale ¢ provinciale;
d)rivestano Ja carica di Presidente, assessore o consigliere di Municipalita;
e)rivestano cariche negli organi social o funzioni direttive negli enti e nelle aziende comunali e
nelle persone giuridiche partecipate totalmente o in via maggioritaria dal Comune;
3)Per i sopgetti indicati dalle lettere da a) ad ¢) del comma 2, Ja previsione contenuta nel medegimo
punto opera fino a tre anni dalla cessazione dalla carica o dall'appartenenza all'ufficio.

Art, 19 - Adempimenti preliminari per assegnazione di inunobili
1.Ferme restando le condizioni € le modalita per I' assegnazione di strutture ad uso non abitativo,
disciplinate dal presente regolamento, la persona fisica o giuridica che intenda sichiedere I
assepnazione in locazione o 10 concessione di immobili di proprietd comunale, deve trovarsi nelle
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cendizioni di fatto e di diritio necessarie per svolgere I' attivitd prescelta nell'immobile oggetto
della locazione.o della concessione e deve mantenere 1 requisiti per tutta la durata della concessione
stessa. Pertanfo, a pena di decadenza, compete agli aspiranti l'onere dell'acquisizione di licenze,
visti, auforizzazioni e di ogni aliro atto necessario per I esercizio dell'attivitd preliminarmente alla
richiesta, salvo i casi previgti espressamente da questo regolamento.

Art. 20 -~ Modalita di partecipazione alla procedura di assegriazione
1.Ferme restando le specifiche prescrizioni procedurali previste dal presente regolamento in
relazione alle singole tipologie di assegnazione, per essere ammesso alla procedura di assegnazione,
il soggetto interessato, in cago di persona fisica, o il legale rappresentante, in caso di persona
giuridica, deve attenersi alle modalita di partecipazione previste nel singolo avviso, per quanto
attiene alle dichiarazioni e documenti da produrre.

2.1 Amministrazione comunale, attraverso il Servizio competente, si riserva di procedere alle
verifiche, previste dalla vigente normativa, gulla veridicitd delle dichiarazioni rese.

Art. 21 - Perfezionamento del contratto di locazione
1.” La stipulazione del contratto di locazione interviene nei sessanta giorni dalla data del
provvedimenio i assegnazione, ovvero entro il diverso (emmine indicato nell' invito alla
sottoscrizione inviato alI'awcgnatarjo dal Servizio competente, e contestualmente alla consegna
materiale dell'tmmobile che non puo' mai avvenire prima della sottoscrizions del contratto e del

pagamento ( laddove dovuto) del deposito cauzionale

2.1 Amministrazione comunale dichiara decaduto 'assegnatario, con determina dirigenziale del
servizio competente, qualora egli non stipuli il contratto di locazione entro il termine fissato, e
procede allo scorrimento della graduatoria ovvero, ove cid non sia possibile, procede alla
pubblicazione di un nuovo avviso pubblico.

Art. 22— Verifica dello stato delle assegnazioni in comodato o a canone
agevolato
1.L'Amministrazione comunale si riserva, attraverso il Servizio competente, di verificare in
gualunque momento 1} permanere, in capo all*utilizzatore o al conduttore, delle condizioni che

hanno determinato 1'affidamento.

2.Resta a carico dell*utilizzatore o del conduttore a canone sgevolato, a pena di decadenza, l'obbligo
di trasmettere a] Servizio competente, entro il mese di marzo di ogni anno, I'autodichiarazione sulla
sussistenza dei requisiti nonché wna dettagliata relazione sulle attivita svolte e su quelle
progranunate con riferimento al bene oggetto di uso o di locazione a canope agevolato.

Parte V - Assegnazione di ferreni ad uso agricolo -

Art. 25 - Principi in materia di assegnazione di terreni agricoli
1.Laflidamento a terzi def terreni agricoli di proprietd comunale ¢ 1a loro gestione viene
disciplinata dalla normativa vigente,

2.1 terreni agricoli sono assegnati sulla base di una procedura selettiva a seguito di pubblicazione di
avviso pubblico contenente: gli elementi identificativi del fondo, il canone previsto, la durata del
contratte ed i critert di assegnazione del fondo.

3.L'assegnazione avviene a seguito di definizione di una graduatoria stilata sulla base dei criteri
prefissati nell'avviso, nel tispetto della legge,



Parte VI- Norme finali

Art, 26 - Abrogazione di norme regolamentari
1.8ono abrogate le disposizioni approvate con la Delibera del Consiglio comunale n, 102 del
25/3/1997 “ Criteri di assegnazione in locazione degli immobili ad uso abitative facenti parte del
patrimonia comunale dispouibile” ¢ con la Delibera del Consiglio comunale n, 60 del 20/3/1995
Regolamento per 'assegnazione di strutture ad ugo non residenziale e per la disciplina dei rapporti

gestionali”,
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