Al Comune di Napoli — Dipartimento di Pianificazione
Istanza di Riclassificazione delle unita edilizie in Napoli, via Nicola Nicolini 45 C/D, 47,47/A/B

Allegato 1

1.1 Accettazione e Divisione Ereditaria 2004
Damiani Paola p.lla 355 sub 1 (6/10)
Damiani Silvia p.lla 355 sub 1 (4/10)
Damiani Maria p.lla393sub6e 7

2.1 _Azienda Agricola Terra dei Sapori s.r.l. 2017
Amm. Unico Antonio Rea
Ex Damiani Concetta
capannone p.lla 393 sub 14 cat. C/2

2.2 _Azienda Agricola Terra dei Sapori s.r.l. 2017
Amm. Unico Antonio Rea
Ex Damiani Concetta
negozio p.lla 393 sub 102 cat. C/1
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Al Comune di Napoli — Dipartimento di Pianificazione
Istanza di Riclassificazione delle unita edilizie in Napoli, via Nicola Nicolini 45 C/D, 47,47/A/B

Allegato 1.1

Accettazione e Divisione Ereditaria 2004
Damiani Paola p.lla 355 sub 1 (6/10)
Damiani Silvia p.lla 355 sub 1 (4/10)
Damiani Maria p.lla393sub6e7
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REPERTORIO N.55228 RACCOLTA N.11323
REPUBBLICA ITALIANA
ACCETTAZIONI DI EREDITA' - DIVISTONE EREDITARIA
I1 diciassette febbraio duemilaquattro 1in Piano
di Sorrento nel mio studio.
Innanzi a me Notalo ADOLFO CANNAVALE, con sede
in Piliano di Sorrento, con studio ivi alla Via
Santa Margherita n. 3, iscritto al Collegic No-
tarile dei Distretti Riuniti di Napoli, Torre
Annunziata e Nola, in presenza dei testimoni no-
ti e idonei:
PUNZC Sergio, avvocato, nateo a San Giorgio a
Cremano il 2 gennaic 1951 e residente in Napoli
alla Via San Giacomo dei Capri 6&7;
COTICELLI Sebastiano, impilegatc, nato a Gragnano
il 20 settembre 1960 ivi domiciliato alla Via
Mandrio 7
51 SONO COSTITUITE
DAMIANI Maria, imprenditrice, nata a Napoli (NA)
il 3 gennaio 1956 con domicilio in Meta (NA) Via
Caraccioclo n.ll, C.F.DMN MRA 56A43 FB3°I, che
dichiara di essere divorziata
DAMIANI Paola, dottoressa i1mn veterinaria, nata a
Napoli (NA} il 9 aprile 1958 con domicilio in

Meta (NA) Via Caracciolo n.22, C.F.DMN PLA 58D49
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FB839D, che dichiara di essere divorziata
DAMIANI Silvia, 1insegnante, nata a Napoli (NA)
il 21 settembre 1959 c¢on domicilio in Bacoli
(NA) Via Gaioc Blossio n.23, C.F.DMN SLV 5§9Pg1l
F835F, che dichiara di essere coniugata in sepa-
razione dei beni
Dell'identita perscnale delle costituite parti
ic Notaio sono certo essendomene accertato nei
modi di Legge.
PREMESSA
Le costituilte germane Damiani Maria, Paocla e
Silvia premettono guanto segue in ordine alle
successioni dei genitori Fedele Maria e Damiani
Francesco ;
SUCCESSIONE DI FEDELE MARIA

-~ in data 1° marzo 2000 & deceduta senza te-
stamento in Meta Fedele Maria, nata a Napoli 1l
16 aprile 1926, che aveva il suc ultimo domici-
lio in Meta alla Via Caracciolo 22, lasciandd
quali unici eredi legittimi il coniuge Damiani
Francesco e le tre figlie Damiani Maria, Paola e
Silvia. La relativa denunzia di successione &
stata registrata a Castellammare di Stabia al
n.45, wvol.574, Nella sua ereditd sono caduti,
fra l'altro, i seguenti beni:
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a}) unitd abitativa in META alla Via Caraccio-
lo 22, disposta su due 1livelli con circostante
area cortilizia e glardino; denunziata per l'ac-
catastamento con scheda n.1732 del 28 dicembre
1970 ed ora individuata nel NCEU dal mappale
717/101 del foglio 3;
pervenuta alla defunta per acquisto da Barbatel-
1i Guido (nato a Napeli il 1° agosto 1896) giu-
sta l'atto di compravendita per Notar Mariano
Valente di Napoli 19 maggio 1972 trascritto é
Napoli il 27 maggio 1972 ai nn.27740/20203. Al
predetto Barbatelli Guido la medesima unita abi-
tativa era pervenuta in forza della successione
della moglie Muller Bianca nata a Napoli il 14
ottobre 1894 ed ivi deceduta i1 26 marzo 1971
(Denunzia di successione registrata a Napeli ed
ivi trascritta il 28 febbraio 1972 ai
nn.9206/8306). Detta successione veniva regolata
dal testamento olografo pubblicato con Verbale
per Notar Marianc Valente 21 aprile 1971 regi-
strato a Napeli il 13 maggio 1971 al n.11427. La
predetta Muller Bianca aveva realizzato detta u-
nita abitativa (in forza di Licenza edilizia fa-
scicolo n.429 rilasciata 11 7 novembre 1966) su

parte del terreno pervenutole per acquisto da
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Cosenza Carlo (nato a Napoli i1 3 febbraio 1928)
giusta atto di compravendita per Notar Romolo
Scivicco di Napoli 18 dicembre 1964 trascritte a
Napoli i1l 24 dicembre 1964 al nn.61348/44403;

b) quota di diritti pari ad 9/108 in piena
proprietd (spettando una ulteriore gqucocta di
9/108 al coniuge Damiani Francesco per effetto
della comunicne legale) sul 1locale garage al
piano seminterrato del fabbricato sito in META
in Via Caracciclc 16;
individuato 1l'interc nel NCEU dal mappale 728/7
del foglio 3;
pervenuta detta gquota alla defunta in forza di
permuta effettuata con De Blasio Antonietta (na-
ta a Napoli il 9 dicembre 1933) giusta atto per
Notar Ferdinando Spagnuclo di Castellammare di
Stabia 11 marzo 1994 registrato a Castellammare
di Stabia 1l 30 marzo 1994 trascritto a Napoli
II il 17 marzo 1994 ai nn.8562/6798. Alla pre-
detta De Blasio Antonietta 1’intera quota di
18/108 (pari ad 1/6} era pervenuta per acquisto
da Perna Emma (nata a Castellammare di Stabia il
9 febbraio 1900) giusta atto per Notar Giuseppe
Cingque di BSan Giorgio a Cremano 29 dicembre 1870

registrato a Portici 1'11 gennaio 1871 al n.%l
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trascritto a Napoli il 21 gennaio 1971 ai
nn.3766/2904;

¢) porzione immobiliare facente parte del
fabbricato sito in NAPOLI alla Via Luigia Sanfe-
lice 89, composta da:
1) unitd abitativa al quinto piano int.10;
nel NCEU al foglio AVV/15, mappale 707/104 (pro-
veniente dal mappale 707/16);
2) unitd abitativa al quinto piano int.l10/B;
nel NCEU al foglio AVV/15, mappale 707/105 (pro;

veniente dal mappale 707/16);

pervenuta alla defunta per acquisto da Iaccarinoﬁj
Ugo {nato il 30 marzo 1898) giusta atto per NO—KSH
tar Ugo de Cesare di Napoli 24 giugno 1966 regi-
strato a Napoli il 30 giugno 1966 al n.15008
trascritto a Napoli 1'8 luglio 1966 ai
nn.24377/238B63;

d) quota di diritti pari alla meta indivisa
in piena proprietd (spettando l'altra metd indi-
visa al c¢oniuge Damiani Francesco per effetto
della comunione 1legale) sul seguente cespite fa-
cente parte del fabbricato sito in NAPOLI alla
Via Luigia Sanfelice B89:

- locale al piano seminterrato;

nel NCEU al foglio AVV/15, mappale 707/103;
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pervenuta detta gquota alla defunta per acguisto

da Iaccarino Roberto {(nato a Napeoli il 14 maggio

1930), Iaccarino Paolo (nato a Napoli il 18 gen-
naio 1932), Iaccarino Adriana (nata a Napeli il
3 maggio 1934), Taccarino Maria Luisa (nata a
Napoli il 16 giugno 1935), TITaccarino Antonio

(nato a Napoli il 25 luglio 1938) e Stassano An-
na (nata a Napoli il 26 aprilie 1911} (tutti qua-
1i eredi dell'originario proprietario Iaccarino
Ugo sopra citato), gilusta atto di compravendita
autenticato dal Notaio Tullio Forte di Castel-
lammare di Stabia 1in data 10 novembre 1995 regi-
strato a Castellammare di Stabia il 15 novembre
1995 al n.395/2V trascritto a Napoli I il 6 mag-
glo 1998 ai mnn.7805/5433;

e) guota di diritti pari alla metad indivisa
in piena proprietd (spettando 1l’altra metd indi-
visa al coniuge Damiani Francesco per effetto
della comunione legale) sul seguente cespite fa-
cente parte del fabbricato sito in NAPOLI alla
Via Luigia Sanfelice 89:

- posto auto lettera D nel piano seminterrato;
nel NCEU al foglioc AVV/15, mappale 707/21;

pervenuta detta quota alla defunta in forza di

permuta effettuata con Colussi Adriana (nata a
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Roma 1l 10 settembre 1933) giusta atto per Notar
Mario Linares 23 gennaio 1976 trascritto a Napo-
1i I i1 7 febbraio 1976 ai nn.1588/1167. Con ta-
le atto Colussi Adriana cedeva a titclo di per-
muta a Fedele Maria (coniugata in comunione le-
gale) il posto auto lettera D ed 1in corrispetti-
ve Fedele Maria cedeva &z Colussi Adriana il po-
sto auto lettera E. Detti posti auto erano per-
venuti alle cedenti per acquisto dal predetto
Taccarino Ugo giusta l’atte per Notar Ugo de Ce;
gsare di Napolil 20 dicembre 1968 trascrittoc a Na-
poli il 18 gennaioc 1969 ai nn.2861/2155;
SUCCESSIONE DI DAMIANI FRANCESCO
- in data 11 marzo 2003 & deceduto senza te-
stamento Damiani Francesco, nato a Napoli i1 3
febbraio 1920, che aveva 11 suo ultimo domicilio
in Meta alla Via Caraccioleo 22, lasciando guali
unici eredi legittimi le tre £figlie Damiani Ma-
ria, Papla e 8ilvia. La relativa denunzia di
successione & stata registrata a Castellammare
di Stabia al n.98, wvol.632. Nella sua ereditd
sono caduti, fra l'altre, 1 seguenti beni:
A) porzione immobiliare facente parte del
fabbricato sito 1in NAPCLI alla Via Niceola Nico-

lini 47 composta da:
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1) locale al piano terra di catastali mg.536;

nel NCEU &zl foglic SCA/16, mappale 393/4;

2) locale al piano terra di catastali mg.604 con
retrostante area scoperta;

nel NCEU al foglio 8SCA/16, mappale 393/5 (loca-
le) e nel NCT al foglio 35, nn.353 e 354 (area
scoperta) ;

3) locale al pianc terra di catastall mg.285;

nel NCEU al foglio SCA/16, mappale 393/6; ;
4) unitd immobiliare al primo pianc di 9.5 wvani
catastalil;

nel NCEU al foglio SCA/16, mappale 393/7;

5) capannone al pianc terra;

nel NCEU al foglio SCA/16, mappali
355/1-356/1-357/1;

il tutto pervenute al defuntcoc con 1l'atto di di-
visione autenticato dal Notaic Carlo Tafuri di
Napoli in data 29 marzo 1983 registrato a Napolil
il 18 aprile 1983 al n.5296 trascritto a Napoli
I il 28 aprile 1983 ail nn.9742/7624. Con tale
atto 1 germani Damiani Luigi (nato a Napoli il
28 febbraioc 1316}, Damiani Francesco (come sopra
generalizzato) e Damiani Renate (nate a Napoli
il 5 £febbraio 1925) procedevanc alla divisione

degli dimmobili caduti nelle successioni dei ge-
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nitori:

- Ciampa Maria fu Francesco deceduta in Napoli
il 17 ottobre 1951 (Denunzia di successione re-
gistrata a Napoli al n.1918 vol.1l276 trascritta
a Napoli il 27 maggio 1952 al n.9548), lasciando
gquali unici eredi legittimi 1 tre figli Damiani
Luigi, Francesco e Renato nonché i1l coniuge Da-
miani Pilietro per 1'usufrutto parziale;

- Damiani Pietro deceduto in Napoli il 26 marzo
1962 (Denunzia di successione registrata a Napo-
1i al n.2075 wvol.1l703 trascritta a Napoll il 16
maggio 1963 al n.15964}, lasciando guali unici
eredi legittimi 1 tre £f£igli Damiani Luigi, Fran-
cesco € Renato;

£) locale terraneo ad usgo officina di catastali
mg.52;

nel NCEU al foglio SCA/1l6, mappale 133/13;
pervenuto a Damiani Francesce 1n forza della
succesgsione del fratello Damiani Luigi nato a
Napoli il 28 febbraio 1916 e deceduto vedovo e
genza figli din S.Agnello il 29 maggioc 1991
(Den.3 vol.425 registrata a Castellammare di
Stabia trascritta a Nepoli I il 27 aprile 1883
al nn.8015/5561). Detta successione veniva rego-

lata dal testamento olografo del 2 novembre 1990
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pubbliicato «c¢on Verbale per Notar Federice Del
Noce di Napoli 14 novembre 1991 registrato a Na-
poli I il 23 dicembre 1991 ai nn.29614/20316 ed
il 30 dicembre 1991 ai nn.30043/20656. Con tale
testamento Damiani Luigi, fra le altre disposi-
zioni, lasciava al fratello Damiani Francesco il
descritto cespite;

B) quota di 1/3 indiviso sul seguenti beni
caduti nella successione della moglie Fedele Ma-
ria:

- unitd abitativa in META alla Via Caracciolo
22, disposta su due livelli con circostante area
cortilizia e giardino (NCEU foglio 3, mappale
717/101) ;

- unitd abitativa int.10 al guinto piano del
fabbricato sito in NAPOLI alla Via Luigia Sanfe-
lice 89 (NCEU foglic AVV/15, mappale 707/104;

- unitd abitativa int.10/B 2zl quinto pianoc del
fabbricato sito in NAPOLI alla Via Luigia Sanfe-
lice 89 (NCEU foglio AVV/15, mappale 707/105);

C) quota di 12/108 indivisi (di cui 9/108
pervenutigli per effetto della comunione legale
giusta 1l citato atto per Neotar Ferdinando Spa-
gnuoclo di Castellammare di Stabia 11 marzo 1994

e 3/108 pervenutigli in forza della successione
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della moglie Fedele Maria) sul locale garage al
piano seminterratc del fabbricatc sito in META
in Via Caracciclo 16;

individuato 1'interoc mnel NCEU dal mappale 728/7
del foglio 3;

D) guota di 4/6 indivisi (di cul 3/6 pervenu-
tigli per effetto della comunione legale giusta
il citato atto autenticato dal Notaico Tullio
Forte in data 10 novembre 1995 e 1/6 pervenuto-
gli in forza della successione delia moglie Fe-
dele Maria}) sul locale al piano seminterrato del
fabbricate sito in NAPOLI alla Via Luigia Sanfe-
lice 89 (NCEU foglic AVV/15, mappale 707/103);

E) quota di 4/6 indivisi (di cui 3/6 pervenu-
tigli per effetto della comunione legale giusta
il citato atto per Notar Mario Linares 23 genna-
io 1976 e 1/6 pervenutogli in forza della suc-
cessione della moglie Fedele Maria) sul posto
auto lettera D al pliano seminterrato del fabbri-
cato gito in NAPOLI alla Via Lulgia Sanfelice B89
(NCEU foglioc AVV/15, mappale 707/21);

F) partecipazione societaria del 15% nella
Societad "CO.M. IN. COSTRUZIONI E MONTAGGI INDU-
STRIALI S.R.L." c¢on sede in Napcoli alla Via Al-

cide De Gasperi 33.
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I1 defunto Damiani Francesco aveva proceduto in
vita alle seguenti donazioni dirette alle figlie
Damiani Paola e Silvia:
1) donazione (con riserva di usufrutto ad esso
donante) alla figlia Damiani Pacla della sola
nuda proprietd di appezzamento di terreno di
ha.1.41.66 in SORRENTO alla localita Campitiello
con entrostante annesso fabbricato rurale (NCT
foglio 5, particelle 65, 73, 236, 237, 576); ;
2) dénazione {con riserva di usufrutto ad esso
donante) alla figlia Damiani Silvia della sola
nuda proprietd di appezzamento di terrenc di
ha.1.16.20 1in B8ORRENTO azlla localita Campitiello
{(NCT foglio 5, particella 226).

Pertanto 1le Quote di Diritto suili cespiti

caduti nelle dette successioni di Fedele Maria e

Damiani Francesco sono le seguenti:

- DAMTANT MARTA 1/3
- DAMIANI PAOLA 1/3
- DAMIANT SILVIA 1/3.
Le costituite germane Damiani Maria, Paola e

Silvia convengono di considerare guale UNICA
MASSA COMUNE sia 1 cespiti caduti nella succes-
gione della madre Fedele Maria sia i cespiti ca-
duti nella successione del padre Damiani France-
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gco e pertanto col presente atto procedeonc ad u-
nica divisione deil cespiti sopra descritti.

Tale operazione divisionale & conforme a quanto
previstc dall'Art. 34 ultimo comma, Legge di Re-
gistrc n.131/1986.

In particelare Damiani Paola e Silvia, nell'am-
bito dellia divisione, intendono procedere a col-
lazione (con riferimento al patrimonio paterno)
di gquanto ricevuto 1in vita dal defunto padre Da- ;
miani Francesco con le donazioni sopra citate,
imputandone il wvalore alle loro rispettive gquote.

TANTO PREMESSO

gi conviene e stipula gquanto segue:

ART. 1 - La premessa vale patto.

ART. 2 - ACCETTAZIONE EREDITA' FEDELE MARIA

DAMIANT MARIA, DAMIANI PAOLA e DAMIANI SILVIA
ACCETTANO

puramente e semplicemente 1'eredita della madre

FEDELE MARIA, mnata a Napoli il 16 aprile 1926 e

deceduta senza testamento in Meta (ove aveva il

suo ultimo domicilio) il 1° marzc 2000.

ART. 3 - ACCETTAZIONE EREDITA' DAMIANI FRANCESCC

DAMIANT MARTA, DAMTIANI PAOLA e DAMIANI SILVIA
ACCETTANO

puramente e semplicemente l'eredita del padre
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DAMIANI FRANCESCO, mnato a Napoli il 3 febbraio
1920 e deceduto senza Ltestamento 1'11 marzo
2003, che aveva il suo ultimo domicilic in Meta.
ART. 4 - DIVISTONE
DAMTIANT MARTIA, DAMIANI PAQLA e ODAMIANTI SILVIA,
di pienc e comune accordo cosi gi dividono i ce-
spiti di cul sono comproprietarie per un terzo
indiviso ciascuna (tutti provenienti dalle suc-
cessioni intestate di: ;
- Fedele Maria (madre) deceduta il 1° marzo 2000;
- Damiani Francescc ({(padre) deceduto 1'11 marzo
2003)
PRIMA QUOTA

Resta definitivamente assegnata a DAMIANI MARIA,
che accetta, ed & composta dai seguenti beni:

a) piena ed esclusiva proprieta del seguente
cespite facente parte del fabbricatec sito in

NAPOLT

alla Via Nicola Nicolini 47:

- unitd immobiliare al piano terra avente due
ingressi dal wviale di accesso privato, composta
da locali disimpegno e da locale deposito per
complessivi catastali metri gquadrati duecentoot-
tantacingue (mg.285).

DATI CATASTALI
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Nel NCEU alla partita 1.201.26% ancora in ditta
Damiani Francesco per:

- foglio SCA/16, mappale 393/6, Via Nicolini
Nicola 45-47, @piano T, int.C, =z.c.3, cat.c/2,
cliasse 5, mg.285, RC.E.986,17.

CONFINZT
Viale Privato, locale Supergarage (da assegnare
in comune & Damiani Pacola e Silvia), locale Te-
leimpianti (da assegnare a Damiani Paola). ;
VALORE E.220.000,00
b) piena ed esclusiva proprietd del seguente
cegspite facente parte del fabbricato =ito in

NAPOLI

alla Via Nicola Nicolini 47:

- unitd immobiliare al primo piano adibita ad
uffici avente accesso mediante una scala che
parte dai locali disimpegno dell'unitd descritta
innanzi sub a); composta da un lungo corridoio
che intrcduce agli uffici posti l'uno di seguito
all'altro, e dal relativi servizi igienici; per
complessivi nove vani e mezzo catastalil.

DATI CATASTALI
Nel NCEU alla Partita 1.201.269 ancora in ditta
Damiani Francesco per:

- foglio SCA/le, mappale 393/7, Via Nicolini
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Nicola 45-47, piano T, int.D, =z.c.3, cat.A/l0,
classe 1, vani 9.5, RC.E.4.513,83
CONFINI
Viale privato, locale Supergarage, locale Te-
leimpianti.
VALCORE E.600.000,006
c) piena ed esclusiva proprieta del seguente
cespite facente parte del fabbricato sito in
NAPOLT 7
alla Via Nicola Nicolini 47:

- locale terraneo ad uso officina con accesso
dal civico 45/D di detta Via, di catastali me-
tri quadrati cinquantadue (mg.52).

DATI CATASTALT
Nel NCEU ancora in ditta Damiani Francesco per:

- foglio SCA/l6, mappale 133/13, Via Nicola Ni-
colini n.45/D, piano T, =z.c. 3, Cat. C/3, c¢l. 3,
mg. 52, RC.E.346,44.

CONFINTI
Via Nicola Nicolini, cabina ENEL, 1locale Super-
garage da due lati.
Valore E.100.000,00
d) Partecipazione Societaria di nominali
E.21.546,00 (15% del capitale sociale) nella So-
cieta:
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"CO.M, IN, COSTRUZIONT E MONTAGGI INDUSTRIALI
S.R.L." con sede in Napoli alla Via Alcide De
Gasperi 33, Codice Fisgcale e numerc di iscrizio-
ne al Registro delle Imprese di Napoli
00465800639, iscritta al R.E.A. di Nepoli al
n.283259, capitale sociale E.143.640,00 intera-
mente wversato.
VALORE E.150.000,00
{(sulla base della situazione patrimoniale all'll
marzo 2003 data della morte di Damiani Francesco)
VALORE TOTALE DELLA QUOTA EURO 1.070.000,00
SECONDA QUOTA
Resta definitivamente assegnata a DAMIANI PAQLA,
che accetta, ed & composta dai seguenti beni:
a) piena ed esclusiva proprietd del seguente
cespite sito in
META (Napoli)

alla Via Caracciolo 22:

- unitd abitativa composta da un ampic vano di
circa mg.70 e da un vano di dimensioni minori
oltre accessori al piano terra e da gquattro wvani
ed accessori al primo piano cui si accede da
scala interna, con cilrcostante area cortilizia e
giardino; i1l tutto per complessivi undici wvani
catastali.
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DATI CATASTALT

Il tutto & riportato nel NCEU in ditta Damiani
Francesco proprietario 667/1000, Damiani Maria,
Panla e Silvia proprietari 111/1000 ciascuno,
per:

- foglio 3, mappale 717/101, Via Caracciolo 2,
piano T-1, Cat.n/7, classe 3, vani 11,
RC.E.B23,75.

CONFINI ;
Via Caracciclo, bkeni Fedele Luigi da due. lati.
VALORE E.100.000,00

b) quota di diritti di un sesto (1/6) indivi-
so (pari a 18/108) 1in piena proprietd sul se-
guente cespite facente parte del fabbricato sito
in

META (Napoli)

alla Via Caracciclo 22:

- locale garage al pilanc seminterrato esteso
l'intero catastali metri guadrati centoventinove
(mg.129) .
DATT CATASTALIL
L'intero & riportato nel NCEU alla partita
1.002.436 erroneamente in ditta ai soli Damiani
Francesco, Maria, Pacla e Silvia, per:

- foglio 3, mappale 728/7, Via Caraccicleo 2,
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plianc S1, Cat.C/6, classe 6, mg.129, RC.E.206,53.
CONFINI
L'intero confina con Via Caraccicleo, beni Condo-
minio "Parco delle zagare" da piid lati.
VALORE 1/6 E.10.000,00

¢} piena ed esclusiva proprieta del seguente

cespite facente parte del £fabbricato sito in
NAPOLT

alla Via Nicola Nicoiini 47:

- unita immobiliare al piano seminterrato aven-
te due accessi dal wviale di accesso privato di
catastalil metri quadrati cinquecentotrentasei
(mg.536) .

DATI CATASTALT

Nel NCEU alla detta partita 1.201.269 per:

- foglio 8CA/l6e, mappale 393/4, Via Nicolini
Nicola 45-47, piano T, int.A, z.c.3, cat.Cc/2,
classe 5, mg.536, RC.E.1.854,70.

CONFINI
Rampa di accesso, viale privato e locale Teleim-
pianti.
VALORE E.220.000,00
d) piena ed esclusiva proprietd del seguente
cespite facente parte del fabbricato sito in
NAPOLT
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alla Via Nicola Nicolini 47:
- unitd immobiliare al piano terra avente ac-

cesso mediante una rampa dal viale di accesso

privato; costituita da due ambienti di forma
rettangolare {per complessivi catastali metri
quadrati seicentoquattro) oltre all'area scoper-

ta posta nella parte retrostante di detta unita
ed identificata oltre che dai mappali 353 e 354
(salvc altri) di cui appresso, con 1'area posﬁa
come cuscinetto tra 11 mappale 983 (cémune alle
tre condividenti} e l1l'unitd mappale 3983/5.

DATI CATASTAILIT

I1 locale & riportato nel NCEU zlla detta Parti-
ta 1.201.268 per:

- foglio SCA/15, mappale 393/5, Via Nicolini
Nicola 45-47, piano T, int.B, =z.c.3, «c¢at.C/3,
classe 2, mg.604, RC.E.3.431,34;
l'area scoperta €& riportata nel NCT alla Partita
1 per:

- foglio 35, mappale 353, Ente Urbano, are 1.40;

- foglio 35, mappale 354, Ente Urbano, are 5.10;
(salvo altri).

CONFINI
Il tutto forma un scol corpo e confina con rampa

di accesso, mappale 983 e locale Supergarage.
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VALORE E.400.000,00
e) quota di diritti pari a gquattrocento mil-
lesimi (400/1000) in piena proprietd sul seguen-
te cespite facente parte del fabbricato eito in
NAPOLI
alla Via Nicola Nicolini 47:

- capannone con accesso da detta Via mediante
un ampio ingresso con cancello in ferro e da un
viale di accesso privato laterale. Detto capan- ;
none si articola in un ampio locale giacente su
quote diverse, due 1locali pili picceli ed un
blocco uffici con servizi igienici.

DATT CATASTALT

Nel NCEU ancora in ditta Damiani Francesco per:

- foglio SCA/16, mappali 355/1-356/1-357/1, Via
Nicolini Nicola 47, piano T, cat.nD/g,
RC.E.13.420,00.

CONFINT

Via Nicola Nicolini, beni assegnati a Damiani
Maria, locale assegnato alla sgtessa Damiani Pao-
la.

VALORE 4/10 E.312.000,00

Inoltre DAMIANI PAOLA effettua collazione ©per
imputazione dei beni ricevuti in donazicne dal
padre Damiani Francesco, imputandone 1l wvalore
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alla presente Seconda Quota, col consenso degli
altri condividenti.
Detti Dbeni sonc rappresentati dalla nuda pro-
prietd (attualmente piena proprietd a seguito
della morte dell'usufruttuario Damiani France-
sco) del seguente cespite sito in

SORRENTO (Napoli)
alla localitd Campitiello:

- appezzamento di terreno AGRICOLO con entro-
stante fabbricato rurale annesso, estesoc cata-
stali ettari uno, are gquarantuno e centiare ses-
santasei (Ha.l.41.66);

(nel NCT al foglio &5 particelle 65, 73, 236
(fabbricato rurale), 237 e 576);

cosl come meglio descritto nell'atto di donazio-
ne per Notar Salvatore Laurenza di Napoli 19 di-
cembre 1991 trascritto a Napoli II 1'8 gennaio
1992 ai nn.863/7490. |

A detto terreno le parti concordemente attribui-
scono il valore di Euro VENTOTTOMILA
{£.28.000,00) &al momentc della morte di Damiani
Francesco (TERRENC AGRICOLC CON VALUTAZICNE AU-
TOMATICA) .

VALORE TOTALE DELLA QUOTA EURO 1.070.000,00 (di

cui £.1.042.000,00 per i Beni ASSEGNATI ed
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E.28.000,00 per i Beni COLLAZIONATI}.
TERZA QUOTA

Resta definitivamente assegnata a DAMIANI SIL-
VIA, che accetta, ed & composta dai seguenti be-
ni:

a) plena ed esclusiva proprietd del seguente
cespite facente parte del fabbricato sito in

NAPOLI

alla Via Luigia Sanfelice 89:

- unité abitativa al guinto piano distinta col
numere internce dieci (int.10), con ingresso dal
ballatoio del corpo scala mediante un ingresso
comune all'unitd int.10/B; composta da quattro
vani ed accessori.

DATI CATASTATT

Nel NCEU alla Partita 1.249.910 in ditta Damiani
Francesco proprietario 667/1000, Damiani Maria,
Pacla e Silvia proprietari 111/1000 <ciascuno,
per:

- foglio AVV/15, mappale 707/104, Via Sanfelice
Luigia 89, pianoc &, int.10, Z.C.6, cat .A/2,
classe 8, vani &, RC.E.1.332,46;

{proveniente dal mappale 707/16).

CONFINT
Unitd int.10/B, ingressc comune, beni Colussi A-
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driana. ,
VATLORE E.260.000,00
b) pilena ed esclusiva proprietd del seguente
cespite facente parte del fabbricato sito in
NAPOLI
alla Via Luiglia Sanfelice 89:

- unitd abitativa al guinto piano distinta col,
numero interno dieci B (int.10/B), con ingresso
dal ballatoio del corpo scala mediante un in-
gresgo comune all'unitd int.10; composta da tre
vani ed accessori.

DATI CATASTATLT
Nel NCEU alla detta Partita 1.249.910 per:

- foglio AVV/15, mappale 707/105, Via Sanfelice
Luigia 89, piano &5, int.10B, Z.C.6, cat.n/2,
classe 8, vani 5.5, RC.E.1.22%,42;

(proveniente dal mappale 707/16).

CONFINT
Via Luigia Sanfelice, wunita int.10, ingresso co-
mune, pilanercttolo.
VALORE E.260.000,00
¢) pilena ed esclusiva proprieta del seguente
cespite facente parte del fabbricato sito in
NAPOLT
alla Vvia Luigia Sanfelice 89:
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- locale al piano seminterrato di catastali me-

tri gquadrati undici (mg.11).
DATI CATASTALT
Nel NCEU alla detta Partita 1.249.910 per:

- foglio AVV/15, mappale 707/103, Via Sanfelice
Luigia 89, piano 81, =z.c.6, cat.C/6, classe 7,
mg.li, RC.E.113,05.

CONFINT
Passaggioc condominiale, scale, e locale di pro-
prietd Carminio Maria Grazia (o suol aventi cau-
sa) -
VALORE E.30.000,00
d) piena ed esclusiva proprietd del seguente
cespite facente parte del fabbricato sito in
NAPOLI
alla Via Luigia Sanfelice 89:

- posto auto distinto con la lettera "D" sito
nel locale al piano seminterrato; di catastali
metri guadrati dieci (mg.10).

DATI CATASTALI
Nel NCEU alla detta Partita 1.249.910 per:

- foglio AVV/15, mappale 707/21, Via Sanfelice
Luigia 89, piano 81, int.D, z.c.6, cat.C/s,
classe 7, mg.10, RC.E.102,77.

CONFINT
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Zona condominiale, posto autoc "E" e locale depo-
sito di cui sub c).
VATLORE %,30.000,00

e) guota di diritti pari a seicento millesgimi
{(600/1000) in piena proprieta sul seguente ce-
spite facente parte del fabbricato sito in

NAPOLI

alla Via Nicola Nicolini 47:

- capannone con accesso da detta Via mediante
un ampio ingressc con cancello in ferro e da un
viale di accessco privato laterale. Detto capan-
none si articola in un ampio locale giacente su
guote diverse, due locali pili picceli ed un
blocco uffici con servizi igienici.

DATI CATASTALT
Nel NCEU anccora in ditta Damiani Francesco per:

- foglio 8CA/l6, mappali 355/1-3%6/1-357/1, Via
Nicolini Nicola 47, piano T, cat.D/8,
RC.E.13.420,00;
confinante come nella Seconda Quota.

VALORE 6/10 E.468.000,00
Inoltre DAMIANI SILVIA effettua collazione per
imputazione dei beni ricevuti in donazione dal
padre Damiani Francesco, imputandone 11 valore

alla presente Terza Quota, c¢ol consenso degli
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altri condividenti.
Detti beni sono rappresentati dalla nuda pro-
prietda (attualmente piena proprietd a seguito
della morte dell'usufruttuario Damiani Francesco)
del seguente cespite sito in

SORRENTO (Napoli)

alla localitd Campitiello:

- appezzamento di terrenc esteso catastali et-
tari uno, are gedici e centiare venti
(Ha.1.16.20) ;
nel NCT al foglio 5, particella 226;
cosi come meglic descritto nell'atto di donazio-
ne per Notar Salvatore Laurenza di Napoli 19 di-
cembre 1991 trascritto a Napoll II 1'8 gennaio
1982 ai nn.8e4/741.

A detto terreno le parti concordemente attribui-
scono il valore di Euro VENTIDUEMILA
{E.22.000,00) al momento della morte di Damiani
Francesco (TERRENO AGRICOLO CON VALUTAZIONE AU-
TOMATICA) .

VALORE TOTALE DELLA QUOTA EURO 1.070.000,00 (di
cui E.1.048.000,00 per i Beni ASSEGNATI ed
E.22.000,00 per i Beni COLLAZIONATI).

PATTT
Le parti dichiarano di essere a conoscenza di
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guanto segue:

i) che 1le unita immobiliari facenti parte del
fabbricate 1in NAPOLI alla Via Nicola Nicolini 47
sono gravate dall'ipoteca iscritta a Napoli I il
27 marzo 1986 ai nn.6195/1110 a favore dell'I-
SVEIMER in rinnovazione dell'ipoteca accesa il
30 marzo 1966 ai nn.l6415/2749. Tale ipoteca &
da ritenere peraltro solo formalmente accesa in
guanto il relativo debito & stato totalmente e-
stinto; le spese per la eventuale cancellazione
di detta ipoteca cedono a carico delle tre con-
dividenti in parti eguali fra loro;

2) che a carico delle unitd immobiliari facenti
parte del fabbricato in NAPOLI alla Via Nicola
Nicolini 47 individuate dai mappali 393/6 e
393/7 {entrambe assegnate a Damiani Maria) esi-
ste domanda giudiziale per esecuzione in forma
specifica trascritta a Napcocli I il 17 novembre
1999 ai nn.24412/14857 a favore della Societd
NOVARREDO S.R.L. con sede in Napoli;

3) [ Le parti condivident:i convengono che resta
comune per un terzo (1/3) indiviso ciascuna qua-
lunque eventuale porzione immobiliare non ogget-
to di assegnazicne col presente atto.

Le guote sono comprensive di tutte le pertinen-
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Zze, accessioni, servitll attive e passive, usi,
passaggi, diritti, oneri, obbligazioni reali co-
munque inerenti 1 rispettivi cespiti, nel cul
separato possesso le parti condividenti sono im-
messe da oggil.

Le parti dichiarano di aver proceduto fra di lo-
ro ad ogni aggiusto di rata dal wmomentoc dell'o-
rigine della comunicne fino ad oggi e si rila-
scianc reciproca guietanza.

Le parti rinunziano a gqualungue azione di ridu-
zione o di rescissicne per lesione. ]

Le parti dichiarano che:

- le gquote di fatto corrispondono alle guote diyf
diritto;

- che non vi sono conguagli.

S8i rinunzia all'ipoteca legzale.

ART. 3 - DICHIARAZIONI FISCALI

Al fini fiscali le parti dichiarano:

- che il wvalore della massa divisa & di Euro
TREMILIONIDUECENTODIECIMILA (E.32.210.000,00) DI
CUI E.3.160.000,00 PER I BENI ASSEGNATI E DIVISI
ed E.50.000,00 PER I BENI OGGETTO DI COLLAZIONE.

- che le guote hanno 1 seguenti wvalori:
E.1.070.000,00 {euro unmilionesettantamila) per

la Prima Quota assegnata a Damiani Maria;
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E.1.070.000,00 (euro unmilionesettantamila) per
la Seconda Quota assegnata a Damiani Paola;
E.1.Q070.000,00 (euro unmilionesettantamila) per
la Terza Quota assegnata a Damiani Silvia.
Le spese del presente atto e conseguenziali ce-
dono come per legge.
ART. 4 - DICHIARAZICONE URBANISTICA
Ai sensi e per gli effetti della Legge 28 feb-
braio 1985 n. 47 e successive disposizioni, de
parti condividenti, consapevoli delle sanzioni
penali per le ipotesi di falsitd in atti e di-
chiarazioni mendaci previste dall'Art.76 del
D.P.R. 28 dicembre 2000 n.445,

DICHIARANO
che la costruzione di tutte le porzioni di fab-
bricate urbanc 1in oggetto risulta iniziata in
data anteriore al primo settembre 1967 in forza
delle autorizzazioni amministrative richieste
dalla normativa wvigente all'epoca.

Di guest'atto in parte scritto a mano ed in
parte dattiloscritto da persona di mia fiducia
sotto la mia direzione in otto fogli su wventino-
ve facciate per intero oltre la presente, 1o No-
taic, presenti i testi, ho dato lettura alle

parti che lo dichiarano conforme alla lorc vo-
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lonta.

Firmato:

DAMIANI MARTA
CAMIANI PAOLA
DAMIANI SILVIA

PUNZ0C SERGIC
COTICELLI SEBASTIANO

Notaio ADOLFO CANNAVALE (Sigillo).
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Dott. Adolfo Cannavale

Notaio

COPIA AUTENTICA

Dell"atto ACCETIAZIONI D] EREDITA” - DIVISIONE EREDITARIA

17 febbraio

Del 2004 Rep. 55229 Racc. 11323
Tra Damiani Maria - Damiani Paola - Damiani Silvia
E

ADEMPIMENTI RELATIVI ALL'ATTO:

Reglistrazione: Ufficio del Registro Castelilammare di Stabiqg

il 27 febbraio 2004 Al n., 163

Pagati E.  32.488,88

Trascrizione: Conservatoria del RR. I, di Napoli |

il 17 marzo 2004 Al nn. 6889/4349

©0890/4350 - 6891/4351

Conservatoria del RR. Il. di Napoli Il

i 17 marzo 2004 Ainn. 12639/9211

12640/9212 - 12641/9213

Notiflcato:

Voltura:
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Al Comune di Napoli — Dipartimento di Pianificazione
Istanza di Riclassificazione delle unita edilizie in Napoli, via Nicola Nicolini 45 C/D, 47,47/A/B

Allegato 1.2

Titolo di proprieta
Azienda Agricola Terra dei Sapori s.r.l.
Amm. Unico Antonio Rea
2017

Ex Damiani Concetta
capannone p.lla 393 sub 14 cat. C/2
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Repertorio N. 1947 Raccolta N. 1336

COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALTANA
Il giorno dieci aprile duemiladiciassette in Napoli e nel mio
studio.
=10 - 04 - 2017 =

Avanti a me Dr. MICHELE FRANCESCO  SCARDACCIONE, Notaio
iscritto al Ruolo dei Distretti Riuniti di Napoli, Torre
Annunziata e Nola, residente in Napoli con studio alla Via
Ponte di Tappia n. 47,

SONO PRESENTT
DAMIANI CONCETTA, nata a Napoli il 20 novembre 1964, con
domicilio anche fiscale in Sant'Agnello (NA), Corso Italia n.
123, c.f. DMN CCT 64S60 F839 V
La societa "AZIENDA AGRICOLA TERRA DEI SAPORI S.R.L.", con
sede in Volla (NA), Via Tamburriello n. 18/A, capitale di Euro
10.000,00 interamente versato, iscritta nel Registro delle
Imprese di NAPOLI, numero di iscrizione e Codice Fiscale
01464620887, R.E.A. N. 923160, in persona di:
REA ANTONIO, nato a Cercola (NA) il 21 gennaio 1979, nella
qualita di Amministratore ©Unico e legale rappresentante,
domiciliato per la carica presso la sede sociale
Della identita personale dei costituiti io Notaio sono certo.
Preliminarmente ai sensi e per gli effetti dell'art. 2659 c.c.
Concetta DAMIANI dichiara di essere di stato libero.

ARTICOLO 1 - CONSENSO ED OGGETTO
Concetta DAMIANI
VENDE
alla societa "AZIENDA AGRICOLA TERRA DEI SAPORI S.R.L." che a
mezzo del costituito rappresentante legale
ACQUISTA

la piena proprieta della seguente unita immobiliare sita in
Napoli alla via Nicola Nicolini n. 47, e precisamente:
- locale deposito della superficie di circa mg. 810
(ottocentodieci), avente 1l'accesso dal cortile al gquale si
accede dalla via Nicola Nicolini ed attraverso la residua
proprieta del dante causa della parte venditrice Francesco
DAMIANI, confinante con proprieta Damiani Paola e Silvana, con
residua proprieta parte venditrice e con proprieta Marotta.

DATI CATASTALI
Catasto Fabbricati del Comune di Napoli sez. SCA, fol. 16,
p.lla 393/14, =z.c. 3, cat. C2, c¢l. 1, mg. 810, R.C. Euro
1.505,98; via Nicola Nicolini n. 47, p. T

ARTICOLO 2 - PRECISAZIONI

La vendita comprende i1 connessi diritti, accessori, accessioni
e pertinenze, nonche la quota condominiale delle cose comuni
del fabbricato del quale il cespite in oggetto & parte, cosil
come elencate dall'art. 1117 C.C., dai titoli di provenienza e
dal regolamento di condominio ove esistente. In particolare le

parti precisano che nel presente atto & ricompresa la servitu

Scardaccione

REGISTRATDO
Agenzia Entrate

di NAPOLI 1

il 14/04/2017

al n. 7634

Serie 1T

€. 33.400,00

TRASCRTITTO
Agenzia del
Territorio

di NAPOLI 1

in data 14/04/2017
ai N.ri 10306/7745



di passaggio per accedere al cespite in oggetto cosli come
indicata nell'atto di donazione per Notaio Vittorio Margarita
di Napoli in data 21 dicembre 1990, Rep. N. 19377/3182
appresso citato.
Ai sensi e per gli effetti dell'art. 29, comma l-bis, della
legge 27 febbraio 1985, n. 52:
- si precisa che i dati di identificazione catastale, come
sopra riportati, riguardano 1l'unita immobiliare raffigurata
nella planimetria depositata 1in catasto, che 1in copia non
autentica - previa visione ed approvazione - si allega al
presente atto sotto la lettera "A";
- la parte alienante dichiara, e la parte acquirente ne prende
atto, che i dati catastali e la planimetria sono conformi allo
stato di fatto, e in particolare che non sussistono difformita
rilevanti, tali da influire sul calcolo della rendita
catastale, e da dar luogo all'obbligo di presentazione di una
nuova planimetria catastale ai sensi della vigente normativa;
- 1l'intestazione catastale dell'unita immobiliare wurbana in
oggetto e conforme alle risultanze dei registri immobiliari.
ARTICOLO 3 - PRECISAZIONI URBANISTICHE
In relazione a quanto previsto dalla normativa urbanistica
vigente, la parte venditrice, da me avvertita, ai sensi degli
artt. 3 e 76 del D.P.R. 445/2000, sulle responsabilita cui pud
andare incontro in caso di dichiarazione falsa o reticente,
DI CHTIARA
che i1 fabbricato di cui fa parte il cespite oggetto di questo
atto, & stato costruito in data anteriore al 1° settembre
1967.
Dichiara altresi che il cespite in oggetto non ha subito
alcuna trasformazione o modificazione per la quale sarebbe
stata necessaria la sanatoria prevista dagli artt. 31 e
seguenti della citata legge n. 47/85, ovvero dall'art. 39
della legge 23 dicembre 1994 N. 724.
ARTICOLO 4 - PREZZO - QUIETANZA - RINUNZIA IPOTECA LEGALE
Le parti da me avvertite, ai sensi degli articoli 3 e 76 del
D.P.R. 445/2000, sulle responsabilita cui possono andare
incontro in caso di dichiarazione falsa o reticente, ai sensi
dell'articolo 35, comma 22 del D.L. 4 luglio 2006 n. 223,
DICHTIARANDO
a) il prezzo della vendita €& stato convenuto in complessivi
Euro 370.000,00 (trecentosettantamila virgola zerozero)
b) detto prezzo risulta cosil pagato:
bl) quanto ad Euro 15.000,00 (quindicimila wvirgola zero zero)
sono stati pagati prima d'ora a mezzo di un assegno bancario
tratto sulla UBI Banca intestato a Damiani Concetta, recante
la clausola non trasferibile, identificato dal n. 5623001983-
01, in data 10 febbraio 2017;
b2) quanto ad Euro 355.000,00 (trecentocinquantacinquemila
virgola =zero zero) sono pagati in questo momento a mezzo di

due assegni circolari emessi dalla UBI Banca in data odierna,
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recanti la clausola non trasferibile, intestati a Damiani
Concetta, e precisamente:
--— A.C. n. 2200046577-01 dell'importo di Euro 155.000,00
(centocinquantacinquemila virgola zero zero);
--—— A.C. n. 2200046578-02 dell'importo di Euro 200.000,00
(duecentomila virgola zero zero);
c) di essersi avvalse, quale mediatore 1immobiliare, di
ANNUNZIATA Sofia, nata a Napoli il 30 settembre 1967,
titolare dell'omonima ditta individuale, con sede in Napoli
alla Via Cilea n. 250 C.F. NNNSFO67P70F839X, Partita 1IVA
07260371211, R.E.A. Na878040;
d) di avere corrisposto alla Societa medesima, gquale spesa
sostenuta per la detta mediazione, i seguenti importi:
dl) Euro 5.490,00 (cinquemilaquattrocentonovanta wvirgola zero
zero) da parte del venditore, a mezzo assegno bancario tratto
in data odierna sul Banco di Napoli, intestato a Sofia
Annunziata, recante la clausola non trasferibile, ed
identificato dal n. 1062220128-08; il tutto giusta fattura N.
3 del 10 aprile 2017;
D2) Euro 10.200,00 (diecimiladuecento virgola =zero =zero) da
parte dell'acquirente, a mezzo assegno bancario tratto in data
odierna sulla UBI Banca, intestato a Sofia Annunziata, recante
la clausola non trasferibile, identificato dal n. 5006932555-
01; il tutto giusta fattura N. 4 del 10 aprile 2017.
La parte venditrice, ritira i predetti assegni e salvo il buon
fine degli stessi, ©rilascia quietanza dell'intero ©prezzo
pattuito e rinunzia all'ipoteca legale.

ARTICOLO 5 - POSSESSO - GARANZIE - PROVENIENZA
La parte venditrice:
--trasmette fin da questo momento i1l possesso del cespite in
oggetto, nello stato in cui esso si trova, libero da persone e
cose, alla parte compratrice, che da oggi ne godra i frutti e
ne sopportera i relativi oneri;
--garantisce il diritto alienato, 1'immobile che lo concerne e
l'inesistenza di pesi, iscrizioni e trascrizioni
pregiudizievoli;
--garantisce inoltre di essere al corrente con il pagamento di
qualsiasi onere condominiale, imposta diretta o indiretta e
tassa comunque afferente il cespite in oggetto e si impegna a
corrispondere quelli eventualmente dovuti fino ad oggi, anche
se accertati o iscritti a ruolo in epoca successiva al
presente contratto.
La parte venditrice dichiara di essere divenuta proprietaria
dell'immobile in oggetto in virtu del seguente titolo:
- atto di donazione per Notaio Vittorio Margarita di Napoli in
data 21 dicembre 1990, Rep. N. 19377/3182, registrato a Napoli
il 10 gennaio 1991 al n. 2675/V e trascritto a Napoli 1 il 10
gennaio 1991 ai nn. 1327/1154 e a Napoli 2 il 10 gennaio 1991
ai nn. 1826/1133, in virtu del quale Francesco DAMIANI (nato a
Napoli il 3 febbraio 1920) donava alla propria nipote Concetta
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DAMIANI 1'immobile in oggetto.
ARTICOLO 6 - CERTIFICAZIONE ENERGETICA ED IMPIANTI
In relazione a quanto previsto dal D.Lgs. N. 192/2005 e
successive modifiche ed integrazioni, le parti, previamente
informata da me Notaio sulla disciplina in materia di
certificazione energetica e di obblighi in tema di consegna
dei libretti degli impianti
DICHIARANO
che 11 cespite 1in oggetto e privo di qualsiasi tipo di
impianto e, pertanto, per esso non trova applicazione la
predetta disciplina.
ARTICOLO 7 - DICHIARAZIONI FISCALI - SPESE
Le spese del presente atto e conseguenziali sono a carico
della parte compratrice.
Le parti mi dispensano dalla lettura di gquanto allegato.
I1 presente atto viene sottoscritto alle ore diciassette e
trenta.
Di questo atto 1in parte scritto con sistema elettronico da
persona di mia fiducia ed in parte scritto da me su fogli due
per facciate otto ho dato lettura alle parti che lo approvano.
Firmato:
CONCETTA DAMIANI, REA ANTONIO.
Michele Francesco SCARDACCIONE NOTAIO sigillo
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La presente copia realizzata con sistema elettronico, composta
di N. sei facciate & conforme all'originale e si rilascia per
uso consentito.

Napoli, 7 giugno 2017
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Al Comune di Napoli — Dipartimento di Pianificazione
Istanza di Riclassificazione delle unita edilizie in Napoli, via Nicola Nicolini 45 C/D, 47,47/A/B

Allegato 1.3

Titolo di proprieta
Azienda Agricola Terra dei Sapori s.r.l.
Amm. Unico Antonio Rea
2017

Ex Damiani Concetta
negozio p.lla 393 sub 102 cat. C/1
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Repertorio N. 1948 Raccolta N. 1337
CONTRATTO DI GODIMENTO IN FUNZIONE DELLA SUCCESSIVA VENDITA
(Art. 23 della legge 12 Settembre 2014 n. 133)
REPUBBLICA ITALTANA
I1 giorno dieci aprile duemiladiciassette in Napoli e nel mio

studio.
=10 - 04 - 2017 =
Avanti a me Dr. MICHELE FRANCESCO SCARDACCIONE, Notaio
iscritto al Ruolo dei Distretti Riuniti di Napoli, Torre
Annunziata e Nola, residente in Napoli con studio alla Via
Ponte di Tappia n. 47,
SONO PRESENTTI
DAMIANI CONCETTA, nata a Napoli il 20 novembre 1964, con
domicilio anche fiscale in Sant'Agnello (NA), Corso Italia n.
123, c.f. DMN CCT 64S60 F839 V
di seguito parte concedente;
La societa "AZIENDA AGRICOLA TERRA DEI SAPORI S.R.L.", con
sede in Volla (NA), Via Tamburriello n. 18/A, capitale di Euro
10.000,00 interamente versato, iscritta nel Registro delle
Imprese di NAPOLI, numero di iscrizione e Codice Fiscale
01464620887, R.E.A. N. 923160, in persona di:
REA ANTONIO, nato a Cercola (NA) il 21 gennaio 1979, nella
qualita di Amministratore Unico e legale rappresentante,
domiciliato per la carica presso la sede sociale
di seguito parte conduttrice.
Dell'identita personale dei costituiti io Notaio sono certo.
Preliminarmente ai sensi e per gli effetti dell'art. 2659 c.c.
Concetta DAMIANI dichiara di essere di stato libero.
PREMESSO
- che 1la Parte Concedente & proprietaria di un locale
commerciale sito in Napoli alla wvia Nicola Nicolini, dislocato
tra piano terra e primo della consistenza di circa mg. 84
(ottantaquattro), confinante con residua proprieta societa
acquirente, con via Nicola ©Nicolini e con cabina ENEL,
individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Napoli sez.
sca, fol. 16, p.lla 133/102;
- che a fronte della wvolonta manifestata dalla signora
Concetta DAMIANI di vendere detto immobile, la societa
"AZIENDA AGRICOLA TERRA DEI SAPORI S.R.L." ha manifestato 1la
propria disponibilita ad acquistarlo, mediante la stipula di
un contratto avente le caratteristiche di cui all’art. 23 D.L.
12 settembre 2014 n. 133 convertito con legge 11 novembre 2014
n. 164, ossia mediante la stipula di un contratto che preveda
la immediata concessione del godimento dell'immobile alla
parte conduttrice, a fronte del pagamento di un canone a
favore della parte concedente, e con diritto della parte
conduttrice di acquistarlo entro un termine determinato,
imputando al corrispettivo del trasferimento la parte del
canone indicata nel contratto;

- che alla proposta avanzata dalla parte conduttrice e di cui
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al precedente punto ha aderito la parte concedente, per cui le
parti intendono, ora, formalizzare, 1l relativo contratto

TUTTO CIO' PREMESSO
e da considerarsi parte integrante e sostanziale del presente
atto, le parti qui costituite convengono e stipulano quanto
segue

ARTICOLO 1 - CONSENSO ED OGGETTO
CONCESSIONE DEL GODIMENTO

La signora Concetta DAMIANI, quale parte Concedente

CONCEDE IN GODIMENTO
alla societa "AZIENDA AGRICOLA TERRA DEI SAPORI S.R.L.", che

cosl come rappresentata, quale parte conduttrice

ACCETTA
il diritto di godimento sulla seguente unita immobiliare sita
in Napoli alla via Nicola Nicolini n. 47/n - 47/B, e
precisamente:

- locale commerciale dislocato tra piano terra e primo della
consistenza di circa mg. 84 (ottantaquattro), confinante con
residua proprieta societa acquirente, con via Nicola Nicolini
e con cabina ENEL.
DATI CATASTALT

Catasto Fabbricati del Comune di Napoli sez. SCA, fol. 16,
p.lla 133/102, =z.c. 3, cat. Cl, «cl. 6, mg. 84, R.C. Euro
3.223,31; via Nicola Nicolini n. 47/A - 47/B, p. T-1
1.1 L'immobile viene consegnato, con effetto dalla data
odierna, alla parte conduttrice, che quindi, a decorrere dalla
data odierna, ne acquista il materiale godimento, e ne assume
i rischi, compresi i rischi per eventuali vizi sopravvenuti e
per 1l perimento del bene, sempreché non dovuti a cause
imputabili alla parte concedente. Per 1 vizi preesistenti,
invece, vale quanto in appresso convenuto sub ART. 5.
1.2 La parte conduttrice assume, pertanto, sin d'ora a proprio
carico ogni e qualsiasi rischio inerente al perimento ed al
deterioramento dell'immobile, come pure ogni rischio relativo
alla responsabilita civile nei confronti di terzi, nei termini
sopra convenuti al precedente punto 1.1.
1.3 La parte conduttrice, in deroga al disposto dell'art. 1002
c.c., cosl come richiamato dall’art. 23 D.L. 133/2004, wviene
espressamente dispensata dalla parte concedente, sia dal fare
1'inventario che dal prestare garanzia.
1.4 L'immobile viene concesso in buono stato di conservazione,
come la parte conduttrice, attesta e conferma.
1.5 La parte conduttrice & espressamente autorizzata a sub
locare il bene concesso in godimento.

ARTICOLO 2 - OBBLIGHI DELLE PARTI
2.1 Le spese e, in genere, gli oneri relativi alla custodia,
amministrazione e manutenzione ordinaria dell'immobile (e
relative parti condominiali) sono a carico della parte
conduttrice. Si  intendono di ordinaria manutenzione le

riparazioni che riguardino elementi accessori dell'immobile
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che, per loro natura, si consumano e deteriorano per il solo
effetto del loro uso normale; sono pure a carico della parte
conduttrice le riparazioni straordinarie rese necessarie
dall'inadempimento degli obblighi di ordinaria manutenzione
(art. 1004 c.c.).
2.2 La parte concedente autorizza espressamente la parte
conduttrice ad effettuare lavori di ristrutturazione ordinaria
e straordinaria sul cespite in oggetto, le parti convengono
che i relativi oneri saranno a carico della parte conduttrice.
In particolare la parte concedente autorizza la parte
conduttrice ad effettuare l'accorpamento materiale del cespite
in oggetto con la residua proprieta della parte conduttrice.
La parte concedente si obbliga, inoltre, a sottoscrivere
eventuali autorizzazioni richieste dalla autorita
amministrativa per il compimento dei lavori.

ARTICOLO 3 - DURATA DELLA CONCESSIONE DEL GODIMENTO
3.1 La durata della concessione del godimento di cui al
precedente ART. 1 e stabilita dalle parti in anni tre a
decorrere dalla data odierna.

ARTICOLO 4 - DIRITTO ALL'ACQUISTO

4.1 Alla parte conduttrice e riconosciuto 1l diritto ad
acquistare 1'immobile in oggetto (di seguito "il diritto di
acquisto") .
I1 diritto di acquisto potra essere esercitato a partire dalla
data del 10 aprile 2019 e fino alla scadenza del termine di
durata della concessione del godimento di cui al precedente
ART. 3.1 (di seguito "il termine per l'acquisto"). Nel caso di
mancato rispetto de "il termine per 1l'acquisto", la parte
conduttrice s'intendera decaduta dal diritto di acquistare
1'immobile, quale disciplinato dal presente articolo.
4.2 Per l'esercizio del proprio diritto di acquisto, la parte
conduttrice dovra inviare, alla parte concedente, entro il
termine per l'acquisto, apposita dichiarazione scritta da cui
risulti 1la propria volonta di esercitare 11 diritto di

acquisto, e da spedirsi con lettera raccomandata A.R. o con

posta elettronica certificata all'indirizzo
concettadamiani@pec.it (di seguito la "dichiarazione di
acquisto"). L'atto finale di trasferimento dell'immobile (di
seguito "l'atto di compravendita") dovra essere stipulato

entro 1 sessanta giorni successivi alla ricezione della
dichiarazione di acquisto, nella forma dell'atto pubblico o
della scrittura privata autenticata, ai fini della sua
trascrizione.

4.3 Una volta formalizzata la dichiarazione di acquisto, in
caso di inadempimento, la parte non 1inadempiente potra
richiedere 1’esecuzione in forma specifica del contratto ai
sensi dell’art. 2932 c.c., salvo 11 risarcimento dei danni
eventualmente subiti.

4.4 Nel caso in cui la parte conduttrice non eserciti, nei

termini sopra convenuti, il diritto all’acquisto, il presente




contratto cessera di produrre ogni effetto alla scadenza del
termine sopra convenuto al precedente ART. 3, con la
conseguenza che, a tale data:
i) la parte conduttrice dovra riconsegnare alla parte
concedente 1l'immobile, nello stesso stato di conservazione in
cul attualmente si trova (salvo 11 deterioramento d’uso e
salvo 1 lavori autorizzati); 11 diritto alla riconsegna
dell'immobile spettera alla parte concedente alla scadenza del
termine di durata, senza che debbano ricorrere altre
condizioni.
ARTICOLO 5 - PRECISAZIONI
I1 ©presente trasferimento comprende i connessi diritti,
accessori, accessioni e pertinenze.
Al sensi e per gli effetti dell'art. 29, comma 1l-bis, della
legge 27 febbraio 1985, n. 52, per quanto occorrer possa:
- si precisa che i dati di identificazione catastale, come
sopra riportati, riguardano 1l'unita immobiliare raffigurata
nella planimetria depositata 1in catasto, che 1in copia non
autentica - previa visione ed approvazione - si allega al
presente atto sotto la lettera "A";
- la parte concedente dichiara, e la parte conduttrice ne
prende atto, che 1 dati catastali e la planimetria sono
conformi allo stato di fatto, e 1in particolare che non
sussistono difformita rilevanti, tali da influire sul calcolo
della rendita catastale, e da dar luogo all'obbligo di
presentazione di wuna nuova planimetria catastale ai sensi
della vigente normativa;
- 1l'intestazione catastale dell'unita immobiliare urbana in
oggetto e conforme alle risultanze dei registri immobiliari.
ARTICOLO 6 - PRECISAZIONI URBANISTICHE
In relazione a quanto previsto dalla normativa urbanistica
vigente, la parte concedente, da me avvertita, ai sensi degli
artt. 3 e 76 del D.P.R. 445/2000, sulle responsabilita cui pud
andare incontro in caso di dichiarazione falsa o reticente,
DICHTIARA
che i1 fabbricato di cui fa parte il cespite oggetto di questo
atto, & stato costruito in data anteriore al 1° settembre
1967.
Dichiara altresi che il cespite in oggetto non ha subito
alcuna trasformazione o modificazione per la quale sarebbe
stata necessaria la sanatoria prevista dagli artt. 31 e
seguenti della citata legge n. 47/85, ovvero dall'art. 39
della legge 23 dicembre 1994 N. 724.
ARTICOLO 7 - CANONI - PREZZO DI VENDITA
Le parti da me avvertite, ai sensi degli articoli 3 e 76 del
D.P.R. 445/2000, sulle responsabilita cui possono andare
incontro in caso di dichiarazione falsa o reticente, ai sensi
dell'articolo 35, comma 22 del D.L. 4 luglio 2006 n. 223,
DICHTIARANDO

- che 1l corrispettivo del presente contratto dovra essere
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pagato dalla parte conduttrice alla parte concedente mediante
canoni mensili, per tutta la durata fissata per il presente
contratto o, comunque, sino al momento della cessione dell’
immobile alla parte conduttrice, ai sensi precedente ART. 4.
I1 canone mensile (comprensivo sia della componente da
imputare alla concessione del godimento che della componente
da imputare al prezzo di vendita), e stato convenuto e qui si
conferma, in Euro 1.000,00 (mille virgola zerozero).
Le parti riconoscono che il canone €& stato da esse determinato
nella misura innanzi indicata in ragione della natura unitaria
dell’operazione e, dunque, 1in considerazione dell'eventuale
futuro acquisto della proprieta 1in favore della parte
conduttrice.
I1 pagamento dei canoni dovra essere effettuato, entro il
giorno dieci di ogni mese, mediante Dbonifico bancario sul
conto corrente che sara indicato dalla parte concedente.
Pertanto la prima rata scadra il 10 maggio 2017 e 1l'ultima
scadra il 10 aprile 2020;
- che per la stipulazione del presente contratto le parti
contraenti non si sono avvalse di un mediatore.
Le parti convengono e riconoscono che di ciascun canone
mensile:
- 1’ importo di Euro 500,00 (cingquecento virgola
zerozero)costituisce la componente da imputare a corrispettivo
della concessione del godimento di cui al precedente ART. 1;
- 1’ importo di Euro 500,00 (cinquecento virgola
zerozero)costituisce la componente da imputare al prezzo di
vendita, a seguito dell’esercizio del diritto all’acquisto di
cui al precedente ART. 4.
5.4 I1 prezzo di vendita, a seguito dell’esercizio del diritto
all'acquisto di cui al precedente ART. 4, & stato convenuto e
qui si conferma in Euro 82.000,00 (ottantaduemila virgola
Zerozero) .
In occasione della stipula dell'atto di compravendita, la
parte conduttrice, per 1l’acquisto dell'immobile in oggetto,
dovra, pertanto, versare alla parte concedente il prezzo sopra
convenuto, decurtato dell'importo complessivo della componente
dei canoni da imputare al prezzo di cessione, ai sensi del
precedente punto, versato sino a quel momento, pertanto se la
stipula avverra al termine dei 36 mesi al momento dell'atto
dovranno essere pagati FEuro 64.000,00 (sessantaquattromila
virgola zerozero), ovvero la maggior cifra nel caso in cui la
stipula avvenga 1in un periodo antecedente 1lo scadere del
termine di trentasei mesi da oggi.
Con il perfezionamento dell'atto di trasferimento
dell'immobile, cessera 1’obbligo di versamento dei canoni
posto a carico della parte conduttrice.

ARTICOLO 8 - POSSESSO - GARANZIE - PROVENIENZA
La parte concedente trasferira 1'immobile alla parte

conduttrice nello stato di fatto in cui si trovera al momento
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della stipula dell'atto di compravendita, cosli come in quel
momento detenuto dalla parte conduttrice, 1in forza della
concessione del godimento di cui al precedente ART. 1, con
ogni inerente diritto, accessorio, accessione, pertinenza,
servitu attiva e passiva; dalla data di trasferimento della
proprieta saranno a carico della parte conduttrice tutte le
spese e tutti gli oneri relativi all'immobile ed a suo favore
saranno tutti i frutti da esso dipendenti.
La parte concedente:
- garantisce di avere la piena titolarita e la 1libera
disponibilita dell'immobile;
- garantisce da ogni ipotesi di evizione sia totale che
parziale nonche l'inesistenza di qualsiasi ipotesi di
prelazione;
- garantisce che 1'immobile & attualmente 1libero da pesi,
iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, ad eccezione della
seguente formalita:
- ipoteca legale iscritta i1l 23 marzo 2005 ai nn. 9777/3905 a
favore della GEST. LINE S.P.A. e contro Concetta DAMIANI per
un importo di Euro 316.025,94 (trecentosedicimilaventicinque
virgola novantaquattro) gravante, fra l'altro, 1'immobile in
oggetto.
La parte concedente garantisce che 1l'immobile sara al momento
dell'atto di compravendita, libero da ogni iscrizione
ipotecaria o trascrizione pregiudizievole, ivi compresa
1'ipoteca innanzi indicata.
A tal fine la parte concedente si impegna ad ottenere prima
della stipula dell'atto di compravendita la cancellazione
definitiva dai RR.IT. della formalita pregiudizievole
attualmente in essere.
Il mancato adempimento, nei termini, dell'impegno qui assunto
dalla parte concedente, costituira inadempimento contrattuale
imputabile alla parte concedente stessa, ai fini di cui al
successivo ART. 10.
-garantisce inoltre di essere al corrente con i1l pagamento di
qualsiasi onere, imposta diretta o indiretta e tassa comunque
afferente 11 cespite in oggetto e si impegna a corrispondere
quelli dovuti fino al momento della stipula del contratto di
compravendita.
La parte concedente dichiara di essere divenuta proprietaria
dell'immobile in oggetto in virtu del seguente titolo:
- atto di donazione per Notaio Vittorio Margarita di Napoli in
data 21 dicembre 1990, Rep. N. 19377/3182, registrato a Napoli
il 10 gennaio 1991 al n. 2675/V e trascritto a Napoli 1 il 10
gennaio 1991 ai nn. 1327/1154 e a Napoli 2 il 10 gennaio 1991
ai nn. 1826/1133, in virtu del quale Francesco DAMIANI (nato a
Napoli i1 3 febbraio 1920) donava alla propria nipote Concetta
DAMIANI 1'immobile in oggetto.

ARTICOLO 9 - CERTIFICAZIONE ENERGETICA ED IMPIANTI
In relazione a quanto previsto dal D.Lgs. N. 192/2005 e
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successive modifiche ed integrazioni, la parte conduttrice,
previamente informata da me Notaio sulla disciplina in materia
di certificazione energetica e di obblighi in tema di consegna
dei libretti degli impianti
DICHIARA

---di aver ricevuto dalla parte concedente le informazioni in
ordine alla certificazione energetica ed ai libretti degli
impianti e della connessa documentazione, 1in relazione al
cespite in oggetto;
---di aver ricevuto dalla parte concedente 1l'attestato di
prestazione energetica dell'immobile, redatto dal geometra
Alessandro Miccio in data 27 marzo 2017 che, in originale, si
allega al presente atto sotto la lettera "B".
Detto attestato dovra essere allegato anche all'atto di
compravendita, ai sensi dell’art. 6, c. 3, d. lgs. 192/2005.

ART. 10 - ADEMPIMENTO E RISOLUZIONE DEL CONTRATTO
10.1 Salvo gquanto previsto ai precedenti Articoli 1.4, 4.3 e
5.3, nel caso di mancato adempimento a taluno degli obblighi
assunti dalle parti con il presente contratto, la parte non
inadempiente potra a sua scelta:
- o0 chiedere 1’adempimento (artt. 2930 e segg. c.c.)
- o0 chiedere la risoluzione del presente contratto (artt. 1453
e segg. c.c.)
salvo, 1in ogni caso, il risarcimento dei danni eventualmente
subiti.
10.2 Nel <caso 1in <cui 1la parte non inadempiente intenda
avvalersi della risoluzione, ricorrendone 1 presupposti ai
sensi dell’art. 1455 c.c., dovra intimare all’altra parte di
adempiere, fissando alla stessa, con lettera raccomandata
A.R., un ulteriore termine, non inferiore a 15 e non superiore
a 45 giorni, con dichiarazione che decorso inutilmente detto
termine, 11 presente contratto s’intendera risolto di diritto
(art. 1454 c.c.).
10.3 In tutti i casi in cui si wverifica la risoluzione del
presente contratto:
i) la parte conduttrice dovra riconsegnare alla parte
concedente gli immobili, nello stesso stato di conservazione
in cui attualmente si trovano (salvo il deterioramento d’uso e
salvo 1 lavori autorizzati); si applica anche in questo caso
quanto disposto nel precedente ART. 4.4 sub i).
ii) in caso di inadempimento imputabile alla parte
conduttrice, la parte concedente avra diritto di acquisire
definitivamente i canoni pagati per 1’intera componente
imputata alla concessione del godimento mentre dovra
restituire alla parte conduttrice una percentuale pari al 50%
della componente dei canoni imputata al prezzo di vendita, con
diritto pertanto a trattenere la restante percentuale del 50%
a titolo di indennita;
iii) in caso di inadempimento imputabile alla parte

concedente, la stessa potra trattenere 1 canoni pagati per
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1’intera parte degli stessi imputata al godimento mentre dovra
restituire alla parte conduttrice il doppio dei canoni
imputati al prezzo di vendita, maggiorato degli interessi
legali;
iv) si dovra procedere tra le parti agli eventuali rimborsi e
agli eventuali pagamenti di indennita quali previsti nelle
disposizioni che precedono.
Ai sensi e per gli effetti di cui all’art. 1382 c.c., si
conviene tra le parti che, in ogni caso, la parte inadempiente
dovra versare all’altra parte, a titolo di risarcimento dei
danni, wuna penale di Euro 50.000,00 (cinquantamila virgola
Ze€ro Zero) salva, comunque, la risarcibilita del danno
ulteriore. La penale dovra essere pagata a prescindere dalla
prova del danno (art. 1382, c. 2, c.c.).
10.4 A seguito della risoluzione del presente contratto, si
dovra procedere alla cancellazione della trascrizione del
presente contratto, ai sensi e per gli effetti dell'art. 2668,
u.c., c.c., come richiamato dall’art. 23 c¢. 3, D.L. 133/2014,
e a tal uopo le parti si impegnano a sottoscrivere, entro
trenta giorni dall’intervenuta risoluzione, apposito atto in
forma autentica con il consenso alla cancellazione.
ART. 11 - TRASCRIZIONE

Le parti chiedono la trascrizione del presente atto ai sensi e
per gli effetti di cui agli artt. 2645 bis c.c. e 2643, co.l,
n. 8, c.c., cosl come prescritto dall’art. 23 co. 1, D.L.
133/2014.
Gli effetti della suddetta trascrizione cesseranno una volta
scaduto il termine di durata del presente contratto, quale
sopra convenuto sub ART. 3, e comunque una volta decorso il
termine di dieci anni.

ART. 12 - SPESE - DICHIARAZIONI FISCALI
Le spese del presente atto sono a carico di entrambe le parti.
Le parti richiedono per 11 presente contratto 1’applicazione
della imposta di registro cosi determinata:
- nella misura del 2% per la componente dei canoni da
imputare alla concessione del godimento, e cido ai sensi
dell'art. 5, Tariffa, Parte Prima, D.P.R. 26.4.1986 n. 131
(dovendosi tale disposizione, per affinita di situazione,
ritenersi applicabile anche alla fattispecie in oggetto);
- nella misura del 3%, per la componente dei canoni da
imputare al prezzo di vendita, con diritto per la parte
conduttrice di imputare tale ultima imposta a quella dovuta
per la registrazione dell'atto di compravendita, e cio ai
sensi dell’art. 10, Tariffa, Parte Prima, D.P.R. 26.4.1986 n.
131.
Le parti danno atto <che la registrazione del presente
contratto assorbe 1l'obbligo previsto dall'art. 12 D.L. 21
marzo 1978 n. 59 (art. 5 c¢.4, D.L. 13 maggio 2011 n. 70,
convertito con L. 12 luglio 2011 n. 106

Le spese dell'atto di compravendita saranno ad esclusivo
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carico della parte acquirente.

Le parti mi dispensano dalla lettura di quanto allegato.

I1 presente atto viene sottoscritto alle ore diciotto e
trenta.

Di questo atto in parte scritto con sistema elettronico da
persona di mia fiducia ed in parte scritto da me su fogli
cinque per facciate diciassette ho dato lettura alle parti che
lo approvano.

Firmato:

CONCETTA DAMIANI, REA ANTONIO.

Michele Francesco SCARDACCIONE NOTAIO sigillo
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

DATI GENERALI

Destinazione d'use Oggetto dell'aitestato Nuova costruzione

[] Residenzicle O intero editicie

O
%
Non residenziale E Unitd immokiliare D Lecazione
O
O

Passaggic i proprietd

D Gruppo di unita immebiliari Ristrutturgizione Importante

Classificazione OP.E. 412,93 ES aHivitd
cemmarciali e assimitabili

Mumers di wnitd immobilior
D Altro:

dl eul & composto 'edificio 1

Dati identificotivi

Regione: CAMPANIA | Zona elimatica: C -

Comune: NAFOLI © Anno di costruzlona: 1955

Indirizzo: via Nicola MICOLINI, 47 Superficie utile riscaldata (m?% 'I:E’ I

Fiang: T Superficie utile raffrescate (m2h 0,00

Irterno; Wolume lordo riscaldato {m¥): 454.85

Coardinate GIS:  Lat 40°52'17" Lang: 14715'58" Yolume lorde raffrescato {m?): 0.00
NAPOLI {NA] - F§39 i dsca  Meger s T

5 o Gl A ELs L mrig o et et T
: i o a4 = 1 oy R A 5 il ik £ g
102 B gk o hf;’-;?f ’:J;‘,. ke vkl il ﬁ%ﬁ' % :LI’J 2 i

3

"_|Setvizi energelici presenti

' Climatizzazione invernale D @ VYentllazione meccanica D ‘-;55; lliyminazione
[ | Climatizzazione estiva & % Pred. acqua calda senitarta [} 1-“ Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

Lo sezione riperta llindiea di prestazione energetica globale nen rinnovabile in funzione del fobbricato € dai servizl energetici presents,
ronché lo prestozions energetica del fabbricoto, o meto dei rendimente deghi impianti presanti.

Prestazione energefica del Prestazione energeficy globale Riferimenti
fabbricato Gli immaobili simtl

avrahbars in media
o seguente
ciossificorione:

=} Fiii efficiente

Se nuovi:

2 .

Se eskstenti:

>3

| — Meno afficiante J'J,}f{r

o




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

- PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMAT!

Le sezicne Fiporta lindice di prestazione energetica rinnovabiie & non rinnovakile, nonché una stima dellenergia consumata annuak
mente dollimmabile seconde uno standord.

Prestazioni energefiche degli impianti ¢ stima dei consumi di energia

342,77 kW

Indice della prestazione
ernergetica nan rinnovakhile
EPgl,nren
178.58
kwh/m? onng

Indice della prestazions

L Biémfl:’.{ﬁ liguida energefica rinnovabile
i EPglren
1.34

k'wh/m? anno

Emissioni di COs
33.48
kg /m? cnno

TNt 2 AT A
leraffrezcamen

o

_ ACCOMANDATION!

Lo sezione riporta gli infervent! raccomandati e lo stima dei risultati conseguibili, con 1 singale intervento o con la reallzzazione
dellinsieme di asd, esprimendo uno valutozione d7 massimo del potenzicle di miglisramenta dell'edificie o immobile aggetta
deli'attestato di prestoziane energetico.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTESYRNT: RACCOMANDATI E RISULTATI CORMSEGLE L]
Clasce CLASSE
- EMERGETICA
Comporauna | Temgo di ritoma Energetica i .
Codice TIFO D1 INTERVENTO Rigtruttoraziane | dellinvesti raggiungibile ram:mngulnle 5¢ 3
RACCOMAMNDATOD imporiante anni can lintervants raal .1:‘:“0 lul;'lu gli
interven
{EPgLnnn k‘ﬁ'h,"m”amn:‘ rateamandati
G
Sostitvzione Gensratare ACS
Rens Na 9.0 G (177.32) 177.32
Ballar Ek-ttrico ad Aka Efficianra Energetica
kWh/mZanno

.
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

M.TRI DATI ENERGETICI GEMERALI

L

0.00 kWh/anno Veftore energelico: Eletricita

— TRI DATI DI CETTAGLIO DEL FABBRICATO

R

454,85 -

§ 3378 ™
| o074
126.838 kWhjm3anno

0.06 Lo e

0.2068 WinR

: | Impiamo Simplote

157 | - Boiinr wetirien 2008 Eletrlcit 1.20 029 || 13 5.58
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ENERGETICA DEGLI EDIFICH

ATTESTATO DI PRESTAIIONE APE

INFORMAZION] SUL MIGLICRAMENTO DELLA PR ESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta infarmaziont sulle epporunitd, anche in lermini di strumanti di sostegno nazionali o locali, legate all'asecyzione d
diagnos! energetiche e intervent] df Hgualificazione energetica, comprese le ristrutturziont importanti.

Trattasi di locale commerciale frante-strada attucimente in disuso con impianti kegnslogicl incompleti e fatiscant.
5i consiglio 'installazione df Boiler Elettrico ad Afta Efficienza Energetico in sodtituzione del fatiscente Generatarae ACS,

SOGGETTO CERTIFICATORE

: !
D Ente/Qrganisme pubblico lE Techito abilitata D Organizme /Societa

Mome & Cognome / Deneminazione | ALESSANDRO mICCIO

IndiHzze via degli Aronel 33, 80047 Sorrenta (M)
E-mail alessand rol@finpenisala.it
Telafono 3289424008
Tiale gegmetry
Ordine{iscrizione Albo 5950 NA
-1 Dichlarazione di Indipendenza I setbescritto cerfificatore ALESSANDRD MICCIO, consgpevole dele rasponsabiifta assunte of sens)

) degli arn 35% e 481 del Codice Penale =d ai sengd dell'ar.d del DFR 14 oprile 2013, e 75, al fine di

- poter svolgere con indipendenza ed imparzialita di gledizio Marhvité di Soggetts Certificarers prer il
sislema  edificio/implanto DICHIARA 'mssenza di conflitte ol fberessi, rry laltro espresst attroverse i
non coinvolgimerde dirette & indirette con | produlteri  del materioli e dal componenti in esse
Incarporati, nonché rispeta of vaniaggl  che possano derivorne @l ridviedents, & di non epers ne'
coniuge, ne' parents fine al quarts grode del proprieturlo, ui sensi del comma b, ar. 3 del DPR 15
aprile 20113, n. 75

Informaxzxioni aygivntive Durante 1l soprallvoga sane stati verlfleal § doti metrig dell'unité Immebiliare Agavati dallg planimetrio
catastale v sonp state rilevate le carotteristiche geomarriche clegli infissl estarmi

SOPRALLUCGH! E DAT Bl INGRESS0

E' stala eseguite almens un seprallvogo/rilieve syll'edificio ohhbligatorio per la redazisne del

presente APE? sl

SOFTWARE UTILIZZATO

Il soMware uililizzalo risponde ai requisiii di rispondenzy ¢ garanzia di scostaments mossimo dei 5|
risvltali conseguiti rizpetia ai valor eHenuti per mazzo dello strumenta di riferimente naziodale?

Ai Fini della redazione dal presente aHestato & stato viilizzate un software ¢che impieghi un metada NO
di calcole sempliflento?

ll presants attestato & reso, dal soMoscritte, in Forma di dichicraziane sostitutive di atio noterio aj idell'anicelo 47 del B.P.R.
445/2000 & dell'ardicolo 15, comma 1 del Dr.Lys 192/2005 cosi come modificate dall"arficol 124 %Q

il gt
F\/’}#ﬁ'ﬁ Y
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ENERGETICA DEGLI EDIFICI

ATTESTATO DI PRESTAZIONE APE

I.EGENDA E NOTE PER L A COMPILAZIONE

Il presente documento oftesta la prastazione e lo classe anargstica dell’edificio o dell'unitd mmebiliare, ovvero la guanita di ener-
gia necessaria ad assicorare il camfort attraverse | divers! servizi erogat dai sistemi tecnici presenti; it congdlzioni sanvenzionali o'usa.
Al fine di individyare le potenzialite di miglieremento della prestaziene energetica, Pattestato riporta informaziont specif lche sulle
prestarion] energetiche del fobbricate & degli impianti. Yiens altresi indicota |g classe energetica gl elevata raggivngfhlle in cosa
di realizzazisne delle misure mighorative consigliate, cosl come deseritte nello sezione “raccomandaziani' (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informuzioni generali: tra le informazioni generali & riportat lo motivazions alla bose della redazions dellAPE, Nell'ambito del
periodo di validitd, cié non preclude l'vso dall'APE stessa per i fini di legge, anche se differenti da guelli i indicati.

Frestazione energetica globale (EPgl.nren) : fabbisogno anmsle di energio primarla non rinneyabile relative a kel § servizi erc-
gati dai sistemi tecnici presenti, in bose of quale & identifivota lo classe di prestoziane delfedificio in una scale do A4 (edificio pil
etfidente] a G [edificla meno efficente].

Prestazione energetlcn del fobbricala: indice quolitative del fabhisegno di energic recessario per 1| soddisfaciments del confort
mtema, indipendente dolla tipologia e dal rendimento degli implanti presenti. Tale indice da wn'indicozions df come l'edificic,
d'estate € d'inverno, isols termicomenta gll ambienti interni rispetto all' ambiente esterne. La scala di valutazione qualita! ive utllizza-
11 ess2rva il seguente eritario:

90 ) QUALITA' ALTA D7, QUALITA’MEDIA  [(22) QUALTA” BASSA

| volori di soglie per la definizione del Iivells di gualita, suddivisl per tipa di indicatore, sone riportati nelle Lines guida per
laftestozione energetica degfi edificl di cui ol decreto previste dall'articolo 6, comma 12 del dligs. 1 B2/ 2005,

Edificio @ energia quasi zers: edificio ad altissima prestozione energetica, colcolata conformemente alle dispostzioni del decretg
legistativo 19 agesto 2005, n. 192 e det decrete ministeriale sui requisiti minimi previste dallarticolo 4, comma 1 dal dlg =
192/2005. |l fubbisagna anergetice molo basse o quasi nulls & coperte in misura significativa da energia da fonti rinnevabil |, pro-
dotia allimema del confine det sistema (in situ). Una spurta sullapposito spazls odiogente alla scale d1 classiticazione indica
Fopportensizo delledificic cggette dell APE a questo categaria,

Riferimenti: ratfronto con Findice di prestaziona glebale non rinnovabile d un edificio simile ma dotate dei requisiti ninimi dagli
edifici nuovi, nonché con la media degli indici d1 prestazions degli adific esistenti simili, ovvaro contraddistintl do stes sa tipologic
d'use, tipologia costrumiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quells aggetto deli attestata.

SECONDA PAGINA

Prestazioni enargefiche degli impianli & consemi stimaii: la sezione riporta Pindice di prestazicne energetica rinnovobile e pon
rinnevobile dellimmobile cggette di amestazione. Tali indicl informono sulla percentudle di energio rinnovahile uhlizzota
dallimmobile rispetto al totale. La sezlone riparta infine une stima del quantitative di energia censumata annualmente doll' immabile
secondo un wse standord, suddivisi per tipslogia di fonte energetica ytiizzata,

Raccomandazieni: di seguito 7 riporta la tabelio dvw classifica le tipologie di iferventa roccomandate per la riqualificazicne a-
nergetica e la ristrutturazione importante.

RIQUAUFICATHINE ENERGETHCA E RISTRUTTURATIONE IMPOATANTE EDIFICIQUNITA” IMMOBLIARE - Tobello dwi Cedici

Codice TIPQ O INTERVENTO

RENM1 FARRRICATS - INYOLUGRD QPALD

RENZ FABBRICATC - INVQLUCRD TRASPAREMTE

REM3 IMPEANTS CLIMATIZZAZIGHE - IMVERMO I{.;_!

REN4 IMFIANTG CLIMATIZIAZIONE - ESTATE i=
i
1"1.1'

REMS ALTE| IMPIANTI

REMNG FOMNTE RINMNOIYABIL]

TERZA PAGINA
La terza paging riparta la quantit di energia prodotia in sit ed esport

Riparta kflne, suddivise in due sezioni relafive rispetivamente al f :
del coleole.

Conadda, @

@
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La presente copia realizzata con sistema elettronico,
di N. sedici facciate e conforme all'originale e si
per uso consentito.

Napoli, 15 maggio 2017

composta

rilascia
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