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Notaio Michele Francesco

Scardaccione

R E G I S T R A T O
Agenzia Entrate
di NAPOLI 1
il 14/04/2017
al n. 7634
Serie 1T
€. 33.400,00

T R A S C R I T T O
Agenzia del
Territorio
di NAPOLI 1
in data 14/04/2017
ai N.ri 10306/7745

Repertorio N. 1947 Raccolta N. 1336

COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALIANA

Il giorno dieci aprile duemiladiciassette in Napoli e nel mio

studio.

= 10 - 04 - 2017 =

Avanti a me Dr. MICHELE FRANCESCO SCARDACCIONE, Notaio

iscritto al Ruolo dei Distretti Riuniti di Napoli, Torre

Annunziata e Nola, residente in Napoli con studio alla Via

Ponte di Tappia n. 47,

SONO PRESENTI

DAMIANI CONCETTA, nata a Napoli il 20 novembre 1964, con

domicilio anche fiscale in Sant'Agnello (NA), Corso Italia n.

123, c.f. DMN CCT 64S60 F839 V

La società "AZIENDA AGRICOLA TERRA DEI SAPORI S.R.L.", con

sede in Volla (NA), Via Tamburriello n. 18/A, capitale di Euro

10.000,00 interamente versato, iscritta nel Registro delle

Imprese di NAPOLI, numero di iscrizione e Codice Fiscale

01464620887, R.E.A. N. 923160, in persona di:

REA ANTONIO, nato a Cercola (NA) il 21 gennaio 1979, nella

qualità di Amministratore Unico e legale rappresentante,

domiciliato per la carica presso la sede sociale

Della identità personale dei costituiti io Notaio sono certo.

Preliminarmente ai sensi e per gli effetti dell'art. 2659 c.c.

Concetta DAMIANI dichiara di essere di stato libero.

ARTICOLO 1 - CONSENSO ED OGGETTO

Concetta DAMIANI

VENDE

alla società "AZIENDA AGRICOLA TERRA DEI SAPORI S.R.L." che a

mezzo del costituito rappresentante legale

ACQUISTA

la piena proprietà della seguente unità immobiliare sita in

Napoli alla via Nicola Nicolini n. 47, e precisamente:

- locale deposito della superficie di circa mq. 810

(ottocentodieci), avente l'accesso dal cortile al quale si

accede dalla via Nicola Nicolini ed attraverso la residua

proprietà del dante causa della parte venditrice Francesco

DAMIANI, confinante con proprietà Damiani Paola e Silvana, con

residua proprietà parte venditrice e con proprietà Marotta.

DATI CATASTALI

Catasto Fabbricati del Comune di Napoli sez. SCA, fol. 16,

p.lla 393/14, z.c. 3, cat. C2, cl. 1, mq. 810, R.C. Euro

1.505,98; via Nicola Nicolini n. 47, p. T

ARTICOLO 2 - PRECISAZIONI

La vendita comprende i connessi diritti, accessori, accessioni

e pertinenze, nonchè la quota condominiale delle cose comuni

del fabbricato del quale il cespite in oggetto è parte, così

come elencate dall'art. 1117 C.C., dai titoli di provenienza e

dal regolamento di condominio ove esistente. In particolare le

parti precisano che nel presente atto è ricompresa la servitù
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di passaggio per accedere al cespite in oggetto così come

indicata nell'atto di donazione per Notaio Vittorio Margarita

di Napoli in data 21 dicembre 1990, Rep. N. 19377/3182

appresso citato.

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 29, comma 1-bis, della

legge 27 febbraio 1985, n. 52:

- si precisa che i dati di identificazione catastale, come

sopra riportati, riguardano l'unità immobiliare raffigurata

nella planimetria depositata in catasto, che in copia non

autentica - previa visione ed approvazione - si allega al

presente atto sotto la lettera "A";

- la parte alienante dichiara, e la parte acquirente ne prende

atto, che i dati catastali e la planimetria sono conformi allo

stato di fatto, e in particolare che non sussistono difformità

rilevanti, tali da influire sul calcolo della rendita

catastale, e da dar luogo all'obbligo di presentazione di una

nuova planimetria catastale ai sensi della vigente normativa;

- l'intestazione catastale dell'unità immobiliare urbana in

oggetto è conforme alle risultanze dei registri immobiliari.

ARTICOLO 3 - PRECISAZIONI URBANISTICHE

In relazione a quanto previsto dalla normativa urbanistica

vigente, la parte venditrice, da me avvertita, ai sensi degli

artt. 3 e 76 del D.P.R. 445/2000, sulle responsabilità cui può

andare incontro in caso di dichiarazione falsa o reticente,

D I C H I A R A

che il fabbricato di cui fa parte il cespite oggetto di questo

atto, è stato costruito in data anteriore al 1° settembre

1967.

Dichiara altresì che il cespite in oggetto non ha subito

alcuna trasformazione o modificazione per la quale sarebbe

stata necessaria la sanatoria prevista dagli artt. 31 e

seguenti della citata legge n. 47/85, ovvero dall'art. 39

della legge 23 dicembre 1994 N. 724.

ARTICOLO 4 - PREZZO - QUIETANZA - RINUNZIA IPOTECA LEGALE

Le parti da me avvertite, ai sensi degli articoli 3 e 76 del

D.P.R. 445/2000, sulle responsabilità cui possono andare

incontro in caso di dichiarazione falsa o reticente, ai sensi

dell'articolo 35, comma 22 del D.L. 4 luglio 2006 n. 223,

D I C H I A R A N O

a) il prezzo della vendita è stato convenuto in complessivi

Euro 370.000,00 (trecentosettantamila virgola zerozero)

b) detto prezzo risulta così pagato:

b1) quanto ad Euro 15.000,00 (quindicimila virgola zero zero)

sono stati pagati prima d'ora a mezzo di un assegno bancario

tratto sulla UBI Banca intestato a Damiani Concetta, recante

la clausola non trasferibile, identificato dal n. 5623001983-

01, in data 10 febbraio 2017;

b2) quanto ad Euro 355.000,00 (trecentocinquantacinquemila

virgola zero zero) sono pagati in questo momento a mezzo di

due assegni circolari emessi dalla UBI Banca in data odierna,
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recanti la clausola non trasferibile, intestati a Damiani

Concetta, e precisamente:

--- A.C. n. 2200046577-01 dell'importo di Euro 155.000,00

(centocinquantacinquemila virgola zero zero);

--- A.C. n. 2200046578-02 dell'importo di Euro 200.000,00

(duecentomila virgola zero zero);

c) di essersi avvalse, quale mediatore immobiliare, di

ANNUNZIATA Sofia, nata a Napoli il 30 settembre 1967,

titolare dell'omonima ditta individuale, con sede in Napoli

alla Via Cilea n. 250 C.F. NNNSFO67P70F839X, Partita IVA

07260371211, R.E.A. Na878040;

d) di avere corrisposto alla Società medesima, quale spesa

sostenuta per la detta mediazione, i seguenti importi:

d1) Euro 5.490,00 (cinquemilaquattrocentonovanta virgola zero

zero) da parte del venditore, a mezzo assegno bancario tratto

in data odierna sul Banco di Napoli, intestato a Sofia

Annunziata, recante la clausola non trasferibile, ed

identificato dal n. 1062220128-08; il tutto giusta fattura N.

3 del 10 aprile 2017;

D2) Euro 10.200,00 (diecimiladuecento virgola zero zero) da

parte dell'acquirente, a mezzo assegno bancario tratto in data

odierna sulla UBI Banca, intestato a Sofia Annunziata, recante

la clausola non trasferibile, identificato dal n. 5006932555-

01; il tutto giusta fattura N. 4 del 10 aprile 2017.

La parte venditrice, ritira i predetti assegni e salvo il buon

fine degli stessi, rilascia quietanza dell'intero prezzo

pattuito e rinunzia all'ipoteca legale.

ARTICOLO 5 - POSSESSO - GARANZIE - PROVENIENZA

La parte venditrice:

--trasmette fin da questo momento il possesso del cespite in

oggetto, nello stato in cui esso si trova, libero da persone e

cose, alla parte compratrice, che da oggi ne godrà i frutti e

ne sopporterà i relativi oneri;

--garantisce il diritto alienato, l'immobile che lo concerne e

l'inesistenza di pesi, iscrizioni e trascrizioni

pregiudizievoli;

--garantisce inoltre di essere al corrente con il pagamento di

qualsiasi onere condominiale, imposta diretta o indiretta e

tassa comunque afferente il cespite in oggetto e si impegna a

corrispondere quelli eventualmente dovuti fino ad oggi, anche

se accertati o iscritti a ruolo in epoca successiva al

presente contratto.

La parte venditrice dichiara di essere divenuta proprietaria

dell'immobile in oggetto in virtù del seguente titolo:

- atto di donazione per Notaio Vittorio Margarita di Napoli in

data 21 dicembre 1990, Rep. N. 19377/3182, registrato a Napoli

il 10 gennaio 1991 al n. 2675/V e trascritto a Napoli 1 il 10

gennaio 1991 ai nn. 1327/1154 e a Napoli 2 il 10 gennaio 1991

ai nn. 1826/1133, in virtù del quale Francesco DAMIANI (nato a

Napoli il 3 febbraio 1920) donava alla propria nipote Concetta
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DAMIANI l'immobile in oggetto.

ARTICOLO 6 - CERTIFICAZIONE ENERGETICA ED IMPIANTI

In relazione a quanto previsto dal D.Lgs. N. 192/2005 e

successive modifiche ed integrazioni, le parti, previamente

informata da me Notaio sulla disciplina in materia di

certificazione energetica e di obblighi in tema di consegna

dei libretti degli impianti

DICHIARANO

che il cespite in oggetto è privo di qualsiasi tipo di

impianto e, pertanto, per esso non trova applicazione la

predetta disciplina.

ARTICOLO 7 - DICHIARAZIONI FISCALI - SPESE

Le spese del presente atto e conseguenziali sono a carico

della parte compratrice.

Le parti mi dispensano dalla lettura di quanto allegato.

Il presente atto viene sottoscritto alle ore diciassette e

trenta.

Di questo atto in parte scritto con sistema elettronico da

persona di mia fiducia ed in parte scritto da me su fogli due

per facciate otto ho dato lettura alle parti che lo approvano.

Firmato:

CONCETTA DAMIANI, REA ANTONIO.

Michele Francesco SCARDACCIONE NOTAIO sigillo
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La presente copia realizzata con sistema elettronico, composta

di N. sei facciate è conforme all'originale e si rilascia per

uso consentito.

Napoli, 7 giugno 2017
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Notaio Michele Francesco

Scardaccione

R E G I S T R A T O
Agenzia Entrate
di NAPOLI 1
il 14/04/2017
al n. 7637
Serie 1T
€. 1.100,00

Repertorio N. 1948 Raccolta N. 1337

CONTRATTO DI GODIMENTO IN FUNZIONE DELLA SUCCESSIVA VENDITA

(Art. 23 della legge 12 Settembre 2014 n. 133)

REPUBBLICA ITALIANA

Il giorno dieci aprile duemiladiciassette in Napoli e nel mio

studio.

= 10 - 04 - 2017 =

Avanti a me Dr. MICHELE FRANCESCO SCARDACCIONE, Notaio

iscritto al Ruolo dei Distretti Riuniti di Napoli, Torre

Annunziata e Nola, residente in Napoli con studio alla Via

Ponte di Tappia n. 47,

SONO PRESENTI

DAMIANI CONCETTA, nata a Napoli il 20 novembre 1964, con

domicilio anche fiscale in Sant'Agnello (NA), Corso Italia n.

123, c.f. DMN CCT 64S60 F839 V

di seguito parte concedente;

La società "AZIENDA AGRICOLA TERRA DEI SAPORI S.R.L.", con

sede in Volla (NA), Via Tamburriello n. 18/A, capitale di Euro

10.000,00 interamente versato, iscritta nel Registro delle

Imprese di NAPOLI, numero di iscrizione e Codice Fiscale

01464620887, R.E.A. N. 923160, in persona di:

REA ANTONIO, nato a Cercola (NA) il 21 gennaio 1979, nella

qualità di Amministratore Unico e legale rappresentante,

domiciliato per la carica presso la sede sociale

di seguito parte conduttrice.

Dell'identità personale dei costituiti io Notaio sono certo.

Preliminarmente ai sensi e per gli effetti dell'art. 2659 c.c.

Concetta DAMIANI dichiara di essere di stato libero.

PREMESSO

- che la Parte Concedente è proprietaria di un locale

commerciale sito in Napoli alla via Nicola Nicolini, dislocato

tra piano terra e primo della consistenza di circa mq. 84

(ottantaquattro), confinante con residua proprietà società

acquirente, con via Nicola Nicolini e con cabina ENEL,

individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Napoli sez.

SCA, fol. 16, p.lla 133/102;

- che a fronte della volontà manifestata dalla signora

Concetta DAMIANI di vendere detto immobile, la società

"AZIENDA AGRICOLA TERRA DEI SAPORI S.R.L." ha manifestato la

propria disponibilità ad acquistarlo, mediante la stipula di

un contratto avente le caratteristiche di cui all’art. 23 D.L.

12 settembre 2014 n. 133 convertito con legge 11 novembre 2014

n. 164, ossia mediante la stipula di un contratto che preveda

la immediata concessione del godimento dell'immobile alla

parte conduttrice, a fronte del pagamento di un canone a

favore della parte concedente, e con diritto della parte

conduttrice di acquistarlo entro un termine determinato,

imputando al corrispettivo del trasferimento la parte del

canone indicata nel contratto;

- che alla proposta avanzata dalla parte conduttrice e di cui

1
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al precedente punto ha aderito la parte concedente, per cui le

parti intendono, ora, formalizzare, il relativo contratto

TUTTO CIO' PREMESSO

e da considerarsi parte integrante e sostanziale del presente

atto, le parti qui costituite convengono e stipulano quanto

segue

ARTICOLO 1 - CONSENSO ED OGGETTO

CONCESSIONE DEL GODIMENTO

La signora Concetta DAMIANI, quale parte Concedente

CONCEDE IN GODIMENTO

alla società "AZIENDA AGRICOLA TERRA DEI SAPORI S.R.L.", che

così come rappresentata, quale parte conduttrice

ACCETTA

il diritto di godimento sulla seguente unità immobiliare sita

in Napoli alla via Nicola Nicolini n. 47/A - 47/B, e

precisamente:

- locale commerciale dislocato tra piano terra e primo della

consistenza di circa mq. 84 (ottantaquattro), confinante con

residua proprietà società acquirente, con via Nicola Nicolini

e con cabina ENEL.

DATI CATASTALI

Catasto Fabbricati del Comune di Napoli sez. SCA, fol. 16,

p.lla 133/102, z.c. 3, cat. C1, cl. 6, mq. 84, R.C. Euro

3.223,31; via Nicola Nicolini n. 47/A - 47/B, p. T-1

1.1 L'immobile viene consegnato, con effetto dalla data

odierna, alla parte conduttrice, che quindi, a decorrere dalla

data odierna, ne acquista il materiale godimento, e ne assume

i rischi, compresi i rischi per eventuali vizi sopravvenuti e

per il perimento del bene, sempreché non dovuti a cause

imputabili alla parte concedente. Per i vizi preesistenti,

invece, vale quanto in appresso convenuto sub ART. 5.

1.2 La parte conduttrice assume, pertanto, sin d'ora a proprio

carico ogni e qualsiasi rischio inerente al perimento ed al

deterioramento dell'immobile, come pure ogni rischio relativo

alla responsabilità civile nei confronti di terzi, nei termini

sopra convenuti al precedente punto 1.1.

1.3 La parte conduttrice, in deroga al disposto dell'art. 1002

c.c., così come richiamato dall’art. 23 D.L. 133/2004, viene

espressamente dispensata dalla parte concedente, sia dal fare

l'inventario che dal prestare garanzia.

1.4 L'immobile viene concesso in buono stato di conservazione,

come la parte conduttrice, attesta e conferma.

1.5 La parte conduttrice è espressamente autorizzata a sub

locare il bene concesso in godimento.

ARTICOLO 2 - OBBLIGHI DELLE PARTI

2.1 Le spese e, in genere, gli oneri relativi alla custodia,

amministrazione e manutenzione ordinaria dell'immobile (e

relative parti condominiali) sono a carico della parte

conduttrice. Si intendono di ordinaria manutenzione le

riparazioni che riguardino elementi accessori dell'immobile

2

66



che, per loro natura, si consumano e deteriorano per il solo

effetto del loro uso normale; sono pure a carico della parte

conduttrice le riparazioni straordinarie rese necessarie

dall'inadempimento degli obblighi di ordinaria manutenzione

(art. 1004 c.c.).

2.2 La parte concedente autorizza espressamente la parte

conduttrice ad effettuare lavori di ristrutturazione ordinaria

e straordinaria sul cespite in oggetto, le parti convengono

che i relativi oneri saranno a carico della parte conduttrice.

In particolare la parte concedente autorizza la parte

conduttrice ad effettuare l'accorpamento materiale del cespite

in oggetto con la residua proprietà della parte conduttrice.

La parte concedente si obbliga, inoltre, a sottoscrivere

eventuali autorizzazioni richieste dalla autorità

amministrativa per il compimento dei lavori.

ARTICOLO 3 - DURATA DELLA CONCESSIONE DEL GODIMENTO

3.1 La durata della concessione del godimento di cui al

precedente ART. 1 è stabilita dalle parti in anni tre a

decorrere dalla data odierna.

ARTICOLO 4 - DIRITTO ALL'ACQUISTO

4.1 Alla parte conduttrice è riconosciuto il diritto ad

acquistare l'immobile in oggetto (di seguito "il diritto di

acquisto").

Il diritto di acquisto potrà essere esercitato a partire dalla

data del 10 aprile 2019 e fino alla scadenza del termine di

durata della concessione del godimento di cui al precedente

ART. 3.1 (di seguito "il termine per l'acquisto"). Nel caso di

mancato rispetto de "il termine per l'acquisto", la parte

conduttrice s'intenderà decaduta dal diritto di acquistare

l'immobile, quale disciplinato dal presente articolo.

4.2 Per l'esercizio del proprio diritto di acquisto, la parte

conduttrice dovrà inviare, alla parte concedente, entro il

termine per l'acquisto, apposita dichiarazione scritta da cui

risulti la propria volontà di esercitare il diritto di

acquisto, e da spedirsi con lettera raccomandata A.R. o con

posta elettronica certificata all'indirizzo

concettadamiani@pec.it (di seguito la "dichiarazione di

acquisto"). L’atto finale di trasferimento dell'immobile (di

seguito "l'atto di compravendita") dovrà essere stipulato

entro i sessanta giorni successivi alla ricezione della

dichiarazione di acquisto, nella forma dell'atto pubblico o

della scrittura privata autenticata, ai fini della sua

trascrizione.

4.3 Una volta formalizzata la dichiarazione di acquisto, in

caso di inadempimento, la parte non inadempiente potrà

richiedere l’esecuzione in forma specifica del contratto ai

sensi dell’art. 2932 c.c., salvo il risarcimento dei danni

eventualmente subiti.

4.4 Nel caso in cui la parte conduttrice non eserciti, nei

termini sopra convenuti, il diritto all’acquisto, il presente

3

67



contratto cesserà di produrre ogni effetto alla scadenza del

termine sopra convenuto al precedente ART. 3, con la

conseguenza che, a tale data:

i) la parte conduttrice dovrà riconsegnare alla parte

concedente l'immobile, nello stesso stato di conservazione in

cui attualmente si trova (salvo il deterioramento d’uso e

salvo i lavori autorizzati); il diritto alla riconsegna

dell'immobile spetterà alla parte concedente alla scadenza del

termine di durata, senza che debbano ricorrere altre

condizioni.

ARTICOLO 5 - PRECISAZIONI

Il presente trasferimento comprende i connessi diritti,

accessori, accessioni e pertinenze.

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 29, comma 1-bis, della

legge 27 febbraio 1985, n. 52, per quanto occorrer possa:

- si precisa che i dati di identificazione catastale, come

sopra riportati, riguardano l'unità immobiliare raffigurata

nella planimetria depositata in catasto, che in copia non

autentica - previa visione ed approvazione - si allega al

presente atto sotto la lettera "A";

- la parte concedente dichiara, e la parte conduttrice ne

prende atto, che i dati catastali e la planimetria sono

conformi allo stato di fatto, e in particolare che non

sussistono difformità rilevanti, tali da influire sul calcolo

della rendita catastale, e da dar luogo all'obbligo di

presentazione di una nuova planimetria catastale ai sensi

della vigente normativa;

- l'intestazione catastale dell'unità immobiliare urbana in

oggetto è conforme alle risultanze dei registri immobiliari.

ARTICOLO 6 - PRECISAZIONI URBANISTICHE

In relazione a quanto previsto dalla normativa urbanistica

vigente, la parte concedente, da me avvertita, ai sensi degli

artt. 3 e 76 del D.P.R. 445/2000, sulle responsabilità cui può

andare incontro in caso di dichiarazione falsa o reticente,

D I C H I A R A

che il fabbricato di cui fa parte il cespite oggetto di questo

atto, è stato costruito in data anteriore al 1° settembre

1967.

Dichiara altresì che il cespite in oggetto non ha subito

alcuna trasformazione o modificazione per la quale sarebbe

stata necessaria la sanatoria prevista dagli artt. 31 e

seguenti della citata legge n. 47/85, ovvero dall'art. 39

della legge 23 dicembre 1994 N. 724.

ARTICOLO 7 - CANONI - PREZZO DI VENDITA

Le parti da me avvertite, ai sensi degli articoli 3 e 76 del

D.P.R. 445/2000, sulle responsabilità cui possono andare

incontro in caso di dichiarazione falsa o reticente, ai sensi

dell'articolo 35, comma 22 del D.L. 4 luglio 2006 n. 223,

D I C H I A R A N O

- che il corrispettivo del presente contratto dovrà essere
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pagato dalla parte conduttrice alla parte concedente mediante

canoni mensili, per tutta la durata fissata per il presente

contratto o, comunque, sino al momento della cessione dell'

immobile alla parte conduttrice, ai sensi precedente ART. 4.

Il canone mensile (comprensivo sia della componente da

imputare alla concessione del godimento che della componente

da imputare al prezzo di vendita), è stato convenuto e qui si

conferma, in Euro 1.000,00 (mille virgola zerozero).

Le parti riconoscono che il canone è stato da esse determinato

nella misura innanzi indicata in ragione della natura unitaria

dell’operazione e, dunque, in considerazione dell'eventuale

futuro acquisto della proprietà in favore della parte

conduttrice.

Il pagamento dei canoni dovrà essere effettuato, entro il

giorno dieci di ogni mese, mediante bonifico bancario sul

conto corrente che sarà indicato dalla parte concedente.

Pertanto la prima rata scadrà il 10 maggio 2017 e l'ultima

scadrà il 10 aprile 2020;

- che per la stipulazione del presente contratto le parti

contraenti non si sono avvalse di un mediatore.

Le parti convengono e riconoscono che di ciascun canone

mensile:

- l’importo di Euro 500,00 (cinquecento virgola

zerozero)costituisce la componente da imputare a corrispettivo

della concessione del godimento di cui al precedente ART. 1;

- l’importo di Euro 500,00 (cinquecento virgola

zerozero)costituisce la componente da imputare al prezzo di

vendita, a seguito dell’esercizio del diritto all’acquisto di

cui al precedente ART. 4.

5.4 Il prezzo di vendita, a seguito dell’esercizio del diritto

all'acquisto di cui al precedente ART. 4, è stato convenuto e

qui si conferma in Euro 82.000,00 (ottantaduemila virgola

zerozero).

In occasione della stipula dell'atto di compravendita, la

parte conduttrice, per l’acquisto dell'immobile in oggetto,

dovrà, pertanto, versare alla parte concedente il prezzo sopra

convenuto, decurtato dell'importo complessivo della componente

dei canoni da imputare al prezzo di cessione, ai sensi del

precedente punto, versato sino a quel momento, pertanto se la

stipula avverrà al termine dei 36 mesi al momento dell'atto

dovranno essere pagati Euro 64.000,00 (sessantaquattromila

virgola zerozero), ovvero la maggior cifra nel caso in cui la

stipula avvenga in un periodo antecedente lo scadere del

termine di trentasei mesi da oggi.

Con il perfezionamento dell'atto di trasferimento

dell'immobile, cesserà l’obbligo di versamento dei canoni

posto a carico della parte conduttrice.

ARTICOLO 8 - POSSESSO - GARANZIE - PROVENIENZA

La parte concedente trasferirà l'immobile alla parte

conduttrice nello stato di fatto in cui si troverà al momento
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della stipula dell'atto di compravendita, così come in quel

momento detenuto dalla parte conduttrice, in forza della

concessione del godimento di cui al precedente ART. 1, con

ogni inerente diritto, accessorio, accessione, pertinenza,

servitù attiva e passiva; dalla data di trasferimento della

proprietà saranno a carico della parte conduttrice tutte le

spese e tutti gli oneri relativi all'immobile ed a suo favore

saranno tutti i frutti da esso dipendenti.

La parte concedente:

- garantisce di avere la piena titolarità e la libera

disponibilità dell'immobile;

- garantisce da ogni ipotesi di evizione sia totale che

parziale nonchè l'inesistenza di qualsiasi ipotesi di

prelazione;

- garantisce che l'immobile è attualmente libero da pesi,

iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, ad eccezione della

seguente formalità:

- ipoteca legale iscritta il 23 marzo 2005 ai nn. 9777/3905 a

favore della GEST. LINE S.P.A. e contro Concetta DAMIANI per

un importo di Euro 316.025,94 (trecentosedicimilaventicinque

virgola novantaquattro) gravante, fra l'altro, l'immobile in

oggetto.

La parte concedente garantisce che l'immobile sarà al momento

dell'atto di compravendita, libero da ogni iscrizione

ipotecaria o trascrizione pregiudizievole, ivi compresa

l'ipoteca innanzi indicata.

A tal fine la parte concedente si impegna ad ottenere prima

della stipula dell'atto di compravendita la cancellazione

definitiva dai RR.II. della formalità pregiudizievole

attualmente in essere.

Il mancato adempimento, nei termini, dell'impegno qui assunto

dalla parte concedente, costituirà inadempimento contrattuale

imputabile alla parte concedente stessa, ai fini di cui al

successivo ART. 10.

-garantisce inoltre di essere al corrente con il pagamento di

qualsiasi onere, imposta diretta o indiretta e tassa comunque

afferente il cespite in oggetto e si impegna a corrispondere

quelli dovuti fino al momento della stipula del contratto di

compravendita.

La parte concedente dichiara di essere divenuta proprietaria

dell'immobile in oggetto in virtù del seguente titolo:

- atto di donazione per Notaio Vittorio Margarita di Napoli in

data 21 dicembre 1990, Rep. N. 19377/3182, registrato a Napoli

il 10 gennaio 1991 al n. 2675/V e trascritto a Napoli 1 il 10

gennaio 1991 ai nn. 1327/1154 e a Napoli 2 il 10 gennaio 1991

ai nn. 1826/1133, in virtù del quale Francesco DAMIANI (nato a

Napoli il 3 febbraio 1920) donava alla propria nipote Concetta

DAMIANI l'immobile in oggetto.

ARTICOLO 9 - CERTIFICAZIONE ENERGETICA ED IMPIANTI

In relazione a quanto previsto dal D.Lgs. N. 192/2005 e
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successive modifiche ed integrazioni, la parte conduttrice,

previamente informata da me Notaio sulla disciplina in materia

di certificazione energetica e di obblighi in tema di consegna

dei libretti degli impianti

DICHIARA

---di aver ricevuto dalla parte concedente le informazioni in

ordine alla certificazione energetica ed ai libretti degli

impianti e della connessa documentazione, in relazione al

cespite in oggetto;

---di aver ricevuto dalla parte concedente l'attestato di

prestazione energetica dell'immobile, redatto dal geometra

Alessandro Miccio in data 27 marzo 2017 che, in originale, si

allega al presente atto sotto la lettera "B".

Detto attestato dovrà essere allegato anche all'atto di

compravendita, ai sensi dell’art. 6, c. 3, d. lgs. 192/2005.

ART. 10 - ADEMPIMENTO E RISOLUZIONE DEL CONTRATTO

10.1 Salvo quanto previsto ai precedenti Articoli 1.4, 4.3 e

5.3, nel caso di mancato adempimento a taluno degli obblighi

assunti dalle parti con il presente contratto, la parte non

inadempiente potrà a sua scelta:

- o chiedere l’adempimento (artt. 2930 e segg. c.c.)

- o chiedere la risoluzione del presente contratto (artt. 1453

e segg. c.c.)

salvo, in ogni caso, il risarcimento dei danni eventualmente

subiti.

10.2 Nel caso in cui la parte non inadempiente intenda

avvalersi della risoluzione, ricorrendone i presupposti ai

sensi dell’art. 1455 c.c., dovrà intimare all’altra parte di

adempiere, fissando alla stessa, con lettera raccomandata

A.R., un ulteriore termine, non inferiore a 15 e non superiore

a 45 giorni, con dichiarazione che decorso inutilmente detto

termine, il presente contratto s’intenderà risolto di diritto

(art. 1454 c.c.).

10.3 In tutti i casi in cui si verifica la risoluzione del

presente contratto:

i) la parte conduttrice dovrà riconsegnare alla parte

concedente gli immobili, nello stesso stato di conservazione

in cui attualmente si trovano (salvo il deterioramento d’uso e

salvo i lavori autorizzati); si applica anche in questo caso

quanto disposto nel precedente ART. 4.4 sub i).

ii) in caso di inadempimento imputabile alla parte

conduttrice, la parte concedente avrà diritto di acquisire

definitivamente i canoni pagati per l’intera componente

imputata alla concessione del godimento mentre dovrà

restituire alla parte conduttrice una percentuale pari al 50%

della componente dei canoni imputata al prezzo di vendita, con

diritto pertanto a trattenere la restante percentuale del 50%

a titolo di indennità;

iii) in caso di inadempimento imputabile alla parte

concedente, la stessa potrà trattenere i canoni pagati per
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l’intera parte degli stessi imputata al godimento mentre dovrà

restituire alla parte conduttrice il doppio dei canoni

imputati al prezzo di vendita, maggiorato degli interessi

legali;

iv) si dovrà procedere tra le parti agli eventuali rimborsi e

agli eventuali pagamenti di indennità quali previsti nelle

disposizioni che precedono.

Ai sensi e per gli effetti di cui all’art. 1382 c.c., si

conviene tra le parti che, in ogni caso, la parte inadempiente

dovrà versare all’altra parte, a titolo di risarcimento dei

danni, una penale di Euro 50.000,00 (cinquantamila virgola

zero zero) salva, comunque, la risarcibilità del danno

ulteriore. La penale dovrà essere pagata a prescindere dalla

prova del danno (art. 1382, c. 2, c.c.).

10.4 A seguito della risoluzione del presente contratto, si

dovrà procedere alla cancellazione della trascrizione del

presente contratto, ai sensi e per gli effetti dell'art. 2668,

u.c., c.c., come richiamato dall’art. 23 c. 3, D.L. 133/2014,

e a tal uopo le parti si impegnano a sottoscrivere, entro

trenta giorni dall’intervenuta risoluzione, apposito atto in

forma autentica con il consenso alla cancellazione.

ART. 11 - TRASCRIZIONE

Le parti chiedono la trascrizione del presente atto ai sensi e

per gli effetti di cui agli artt. 2645 bis c.c. e 2643, co.1,

n. 8, c.c., così come prescritto dall’art. 23 co. 1, D.L.

133/2014.

Gli effetti della suddetta trascrizione cesseranno una volta

scaduto il termine di durata del presente contratto, quale

sopra convenuto sub ART. 3, e comunque una volta decorso il

termine di dieci anni.

ART. 12 - SPESE - DICHIARAZIONI FISCALI

Le spese del presente atto sono a carico di entrambe le parti.

Le parti richiedono per il presente contratto l’applicazione

della imposta di registro così determinata:

- nella misura del 2% per la componente dei canoni da

imputare alla concessione del godimento, e ciò ai sensi

dell'art. 5, Tariffa, Parte Prima, D.P.R. 26.4.1986 n. 131

(dovendosi tale disposizione, per affinità di situazione,

ritenersi applicabile anche alla fattispecie in oggetto);

- nella misura del 3%, per la componente dei canoni da

imputare al prezzo di vendita, con diritto per la parte

conduttrice di imputare tale ultima imposta a quella dovuta

per la registrazione dell'atto di compravendita, e ciò ai

sensi dell’art. 10, Tariffa, Parte Prima, D.P.R. 26.4.1986 n.

131.

Le parti danno atto che la registrazione del presente

contratto assorbe l'obbligo previsto dall'art. 12 D.L. 21

marzo 1978 n. 59 (art. 5 c.4, D.L. 13 maggio 2011 n. 70,

convertito con L. 12 luglio 2011 n. 106

Le spese dell'atto di compravendita saranno ad esclusivo
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carico della parte acquirente.

Le parti mi dispensano dalla lettura di quanto allegato.

Il presente atto viene sottoscritto alle ore diciotto e

trenta.

Di questo atto in parte scritto con sistema elettronico da

persona di mia fiducia ed in parte scritto da me su fogli

cinque per facciate diciassette ho dato lettura alle parti che

lo approvano.

Firmato:

CONCETTA DAMIANI, REA ANTONIO.

Michele Francesco SCARDACCIONE NOTAIO sigillo
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La presente copia realizzata con sistema elettronico, composta

di N. sedici facciate è conforme all'originale e si rilascia

per uso consentito.

Napoli, 15 maggio 2017
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