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CONSERVAZIONE
delle volumetrie originarie
del complesso delle Autorimesse

NUOVA COSTRUZIONE: riconfigurazione, attraverso la
demolizione e ricostruzione a parità di volumetria e
con diverso impianto planimetrico, delle consistenze
volumetriche legittime non originarie del Complesso delle
Autorimesse

Area oggetto della proposta di PUA

RIQUALIFICAZIONE DELL'AREA VERDE ESISTENTE
Unita Minima di Intervento 1

Unita Minima di Intervento 2

Areea oggetto della proposta di PUA

Area oggetto della proposta di PUA

VARIANTE OCCIDENTALE
approvata con decreto n. 4741 del Presidente della Giunta
Regionele del 15 aprile 1998 - BURC 28 aprile 1998
Estratto della tavola di zonizzazione

VARIANTE OCCIDENTALE
approvata con decreto n. 4741 del Presidente della Giunta
Regionele del 15 aprile 1998 - BURC 28 aprile 1998

Estratto della tavola di zonizzazione

INQUADRAMENTO URBANISTICO

PLANIVOLUMETRICO CON INDICAZIONE DELLE ALTEZZE DEGLI EDIFICI CIRCOSTANTI
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DATA

P U A  A M I C A R E L L I
Piano  d i  Recupero a i  sensi  de l l 'a r t .  26 de l la  L .R .  Campania n.16/2004,
re la t i vo  ad  un Immobi le  s i to  in  v ia le  J .F .  Kennedy  n .  98 -  108 ,  Napo l i ;
r i c a d e n t e  i n  A m b i t o  6  -  M o s t r a  d ' O l t r e m a r e ,  Z o n a  n B  e   n F B ,
a i  s e n s i  d e l l a  V a r i a n t e  O c c i d e n t a l e  a l  P R G ,  A r t . 8 ;  1 8 ;  2 2 ;  2 8 .

PIANO DI RECUPERO
CON VALORE DI  PERMESSO  DI COSTRUIRE

ORION IMMOBILIARE srl
via Rossi 79, Volla (NA)

DIRIGENTE SERVIZIO PIANIFICAZIONE URBANISTICA ESECUTIVA RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO

arch. Andrea Ceudech

via Ponti Rossi 117/a, Napoli
tel 081 744 1678
info@pec.corvinoemultari.com

via Nazionale delle Puglie, 283 San Vitaliano (NA)

CONSULENTI

disciplina urbanistica ed edilizia

ing.   Stefano Pisani
arch. Giancarlo Graziani

Ottobre
2022

TITOLO

arch. Agrippino Graniero

CODICE TITOLO SCALA
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA  - AREA 2 (individuata al N.C.E.U. sez. CHI foglio 21 particella 69)
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PLANIMETRIA CON INDICAZIONE DELLE TIPOLOGIE DI RECINZIONI, ESSENZE ARBOREE E CONI OTTICI

BC recinzione in blocchi di cemento
LA recinzione in lamiera
TF muro in blocchi di tufo giallo napoletano

aiuola a quota +0.4 m delimitata con muro in blocchi di tufo (5)

10

A1 A2 A3

A4

A5

R1 R2 R3

R4

R5

R6

R7 R8 R9

1

2

18

17
16

1514

1311

10

9

8
7

54

SUPERFICE  COPERTA Esistente

TOT    3.435.87 mq

VOLUMETRIA LEGITTIMA  Esistente

TOT    17.251,00 mc

corpo        mq         H rilievo            mc

   3             108,60           3,40               369,24
4/5             578,48           5,70            3.297,34
   6             181,00           5,30               959,30
   7             112,56           3,90               438,98
   8               67,00           3,90               261,30
   9             343,00           4,10            1.406,30
 15             162,00           4,10               664,20
 10             372,34           5,10            1.898,93
 11             400,00           5,10            2.040,00
 12             664,27           5,90            3.919,19
 13               99,00           5,20               514,80
 14             322,00           4,10            1.320,20
 21               25,60           6,30               161,28

 tot.      3.435,85                        17.251,06

CALCOLO CUBATURA LEGITTIMA DI RILIEVO

BC  recinzione in blocchi di cemento
LA  recinzione in lamiera
TF  muro in blocchi di tufo giallo napoletano

area a prato

essenze arboree esistenti - NON RECUPERABILI*

essenze arboree esistenti - RECUPERO*

(cfr. Relazione Agronomica)

1 - Citrus
2 - Citrus
3 - Citrus
4 - Cupressus
5 - Cupressus

6 - Cupressus
7 - Cupressus
8 - Populus
9 - Populus
10 - Populus
11 - Cupressus
12 - Populus

13 - Populus

14 - Cupressus

15 - Cupressus

16 - Robinia

17 - Cupressus

18 - Robinia

19 - Pawlonia

essenze arboree
esistenti

LEGENDA

AGRUME

CIPRESSI

PAULONIA

SIEPE alta

ARBUSTI
DECORATIVI
PIANTE FIORITE

SIEPE MEDIA

LIRIODENDRI

+17.90

+4.10 +14.40

Area oggetto di PUA

Accessi Carrabili

Accessi Pedonali

1.106,56 mqPARCHEGGI PERTINENZIALI
art.2 legge n. 122/1989

(Pp)

(NV) SUPERFICI COMMERCIALI D'IMPIANTO
          Superfici esistenti (Negozi di vicinato)

2.409.58 mq

SISTEMAZIONI ESTERNE(Se)

3.090,00 mq
RIQUALIFICAZIONE
AREA VERDE ESISTENTE

(Va)

538,86 mq

Area 2 zona  nb

Area 1 - zona  nFb

7.145,00 mq

1

4.055,00 mqTotale Area nb

Negozi di vicinato

Locali accessori

Locale impianti

Portico

Posti auto

Posti auto disabili

Parcheggio pertinenziale

NV
LA
LI
Pt
PA
PD
Pp

Nv_1

Nv_2 Nv_3 Nv_4 Nv_5 Nv_6 Nv_7 Nv_8

PA

Pp

Va

Se

La La La La La La La La

La
LI

Nv_9

PA PA PA

Area 2  ZONA nB:   4.055 mq

Area 1: ZONA nFB: 3.090 mq

      TOT    7.145 mq

2
1

+4.95 +6.45+6.45 +4.95 +6.45 +4.95 +6.45 +4.95 +6.45 +4.95 +6.45 +4.95 +6.45 +4.95 +6.45+4.95

+14.40

+4.10

+4.65

+4.10

+4.65

+0.00

Area oggetto della proposta di PUA

COSTRUZIONI

DEMOLIZIONI

Murature esterne

MT-R – Muratura in tufo giallo napoletana recuperata attraverso interventi puntuali di
ricostituzione della continuità strutturale della trama muraria (cucitura lesioni) con
l'utilizzo di malta di consolidamento a base di calce idraulica naturale.
Strato isolante esterno con malta ad alto isolamento termico a base
di Calce Idraulica Naturale
I prospetti dei volumi originari, saranno ripristinati e restituiti nei colori, nelle forme e
nelle finiture al loro aspetto originario, come da prescrizione della competente
Soprintendenza Archeologia Belle Arti e Paesaggio per il Comune di Napoli,
contenute nel Parere preventivo  del 30 ottobre 2019   (prot. 14262 - P)

 - Design minimale tipo Ferrofinestra

Rapporti aeroilluminanti

Spav – Superficie di pavimento
Sfin – superficie finestrata areante (solo parti di infisso apribili)

NV_i

–

 Negozi di vicinato

SV - Superficie netta di vendita
NV_i-LA - Locali accessori ai negozi di vicianto

LI – Locale impianti
PT – Area porticata

ESERCIZI COMMERCIALI NON ALIMENTARI
Tutti i locali devono essere dotati di superficie apribili attestate su spazi esterni, pari a:
- 1/8 della superfìcie utile del locale se la superficie del locale è inferiore a 100 mq.
- 1/12 della superficie utile del locale, con un minimo di 12,5 mq, se la superficie del locale è compresa
tra 100 e 1000 mq

PA – Posti auto

Partizioni interne

Infissi esterni

SE 2 – sistema di facciata continua in alluminio a taglio termico           collocata fra le solette
SE 3 – infissi finestre a nastro in alluminio a taglio termico

AL – Area per attivita ludiche / motorie
AF - Aula Formazione
UFF  Ufficio
INF – Infermeria
RIP – Ripostiglio
TP – Terrazza praticabile
SP – Spogliatoi
CM –Camere per la ricettività a supporto del Centro Convegni
AF - Aula Formazione

VT – Volume tecnico di collegamento impiantistico tra il Locale Impiantistico (LI)
posto a piano terra e il cavedio impiantistico (CImp)

S-IG – Servizi igienici
DIS  - Disimpegno

tamponamenti esterni in blocchi in laterizio a massa alveolata
        Strato isolante estermp in EPS (polistirene espanso con grafite)
        Intonaci con malte di calce o comunque traspiranti.
        Finitura esterna con tinteggiatura con pitture a calce
        o ai silicati di potassio

ME -

Stratigrafie orizzontali*

STR-01 - Solaio di copertura: Solaio tipo plastbau** con strato isolante superiore in stiferite.
STR-02 - Solaio piano intermedio: Solaio tipo plastbau
STR-03 - Solaio su aggetto o portico: Solaio tipo plastbau con strato isolante inferiore
                in lastre in EPS (polistirene espanso con grafite)

*   cfr elaborati legge 10
** cfr elaborati strutturali

SE 1SE 1 – infissi in alluminio a teglio termico

Partizioni interne in cartongesso assemblate a secco
Partizioni interne dei serivizi igienici in elementi modulari montati a secco
con struttura in alluminio e pannelli in stratificato laminati

M1 – Doppia parete in cartongesso
M2 – parete in cartongesso

Piano terra

Piano 1°; 2°;3°;4°

FR - Frangisole  - profili scatolari in vetroresina

Area impianti - Area scoperta nella quale saranno collocate
                          le macchine del condizionameto

–

CImp - Cavedio impiantistico

PENSILINA LUNGO VIALE KENNEDY: la ricucitura del recinto del progetto originario delle Autorimesse dell'architetto Amicarelli

Le volumetrie originarie lungo il perimetro a sud saranno idealmente ricostruite attraverso la realizzazione di una pensilina, che riprende il  sedime e l'altezze del recinto del Progetto di originario
dell'arcihtetto Amicarelli, che restituirà quindi la lettura dell'impianto planimetrico originario del Complesso delle "Autorimesse".

Il fronte del complesso lungo viale Kennedy sarà caratterizzato da una sequenza di elementi verticali collocati in corrispondenza con il sedime dei volumi delle officine facenti parti
dell'originario complesso. Gli elementi descritti sorreggeranno una pensilina la cui dimensione e posizione coincide con quella del progetto originario.
Il sistema descritto definisce una sorta di portico che restituisce la sagoma del recinto originario del complesso, che ospitava come detto gli spazi delle Officine.

Il nuovo elemento, in accordo con la Soprintendenza, è disegnato  in continuità con il linguaggio utilizzato dallo stesso Amicarelli per la progettazione del sistema di accessi alla Mostra,
(cfr Relazione tecnica descrittiva) consentirà grazie alla sua trasparenza di rendere fruibile dalla strada la visione della sequenza dei volumi delle Autorimesse recuperati.

Tale elemento oltre alla funzione "compositiva" di segnare il perimetro dell'area lungo Viale Kennedy ha la funzione di ospitare al di sotto 24 posti auto coperti,
dei quali n.2 destinati a disabili

Gli elementi verticali che costituiscono la pensilina sono in C.A. mentre la copertura è costituita da struttura n acciaio rivestita in lamiera d'acciaio.
Le parti trasparenti sono in pannelli di policarbonato.

La pensilina ospita inoltre 16 pannelli fotovoltaici.

PN-01 - Elemento verticale in C.A (30x55 cm)

PN-02 - Elementoorizzontale in C.A

CARATTERISTICHE PRINCIPALI DEL PIANO URBANISTICO ATTUATIVO (PIANO DI RECUPERO EX ARTICOLO 26  DELLA L.R. CAMPANIA 16/2004 )
Premesso che, l'intero ambito è assoggettato a Piano Urbanistico Esecutivo con obbligo di prevedere la conservazione dell'impianto esistente dei manufatti originari,
- la parte di volumetria esistente riconducibile al progetto originario dell'arch. Amicarelli, è sottoposta a di vincolo “monumentale” con Decreto Ministeriale di vincolo numero 276 del Registro dei Decreti
            emesso in data 10.01.2017.
- della restante parte della volumetria esistente, realizzata in epoca successiva, è stata desunta la legittimità dalla Concessione edilizia in sanatoria n.14 del 1975, dal Certificato di Agibilità n.35/99 e
            dalla Concessione Edilizia n.689/2003 (cfr.nota PG/2017/574195 del 19/07/2017 del Servizio Pianificazione Urbanistica del comune di Napoli );
la proposta progettuale, coerentemente con le indicazioni per l'”Ambito 6 - Mostra” contenute nella variante occidentale al PRG, per l'area ricadente all'interno del perimetro delle “Autorimesse” di Vittorio Amicarelli (Zona nB),
per quanto riguarda l'area ricadente nella Zona nFb (Area 1) , prevede un intervento di recupero e riqualificazione dell'area verde esistente, mentre relativamente all'area ricadente in zona nB (Area 2) si prevede il recupero
dell'impianto originario del complesso stesso, attualmente completamente alterato come precedentemente descritto, attraverso la conservazione dei manufatti originali esistenti e il ripristino del sistema perimetrale
caratterizzante il progetto originario.
L'intervento è inquadrabile come opera di “restauro” e risanamento conservativo della porzione originaria del progetto Amicarelli, così come definito dall'art. 3, lett. c, del D.P.R. 380/01 e, in altra parte, mediante un
intervento di “nuova edificazione” a parità di volumetria e con diverso impianto planimetrico ai sensi della successiva “lett. e” del citato art. 3.
Le previsioni planivolumetriche contenute nel presente piano urbanistico attuativo, esito del confronto con la competente Soprintendenza e con l'Ufficio Servizio Pianificazione Urbanistica Attuativa nel corso dell'iter
istruttorio riassunto nella nota PG/2020/378194 del 28/05/2020 del Servizio Pianificazione urbanistica del Comune di Napoli, sono tali da definire i reciproci rapporti spazio-dimensionali e architettonici delle varie
costruzioni presenti e di nuova realizzazione, considerate come un complesso unitario, e sono finalizzate a conformare un assetto complessivo dell'area oggetto dell'intervento.
Tale assetto complessivo del presente Piano di Recupero rappresenta dunque una previsione planivolumetrica che consente di leggere l'impianto originario del progetto delle autorimesse, permettendo al
contempo di recuperare le consistenze volumetriche legittime, che nel tempo si erano realizzate a servizio dell'attività commerciale ivi presente e legittimate dalla Licenza edilizia in sanatoria n.14 del 1975 (pratica n.5/73).
Le previsioni planivolumetriche contenute nel presente piano ottemperano alle prescrizioni di cui alla nota n° 14262P del 30.10.19 da parte della competente Soprintendenza Archeologia, Belle Arti e Paesaggio per il
Comune di Napoli con la quale si è espresso un parere preventivo favorevole di massima all'attuazione del piano urbanistico esecutivo e alle prescrizioni contenute nel parere favorevole espresso dalla Commissione
Urbanistica del Comune di Napoli con nota PG/2020/293949 del 27/04/2020;

Altezza dei fabbricati
circostanti

Altezza
Media

01

02

03

04

05

4,30 m

27,50 m

27,40 m

26,30 m

4,00 m

89,50 m / 5 =
17,90 m

89,50 mTotale

DECRETO INTERMINISTERIALE 2 APRILE 1968, N. 1444
art. 8. Limiti di altezza degli edifici.
Le altezze massime degli edifici per le diverse zone territoriali omogenee sono
stabilite come segue:
1) Zone A):  per le operazioni di risanamento conservativo non è consentito

superare le altezze degli edifici preesistenti, computate senza tener conto
di soprastrutture o di sopraelevazioni aggiunte alle antiche strutture; per le
eventuali trasformazioni o nuove costruzioni che risultino ammissibili,
l'altezza massima di ogni edificio non può superare l'altezza degli edifici
circostanti di carattere storico-artistico;

2) Zone B): l'altezza massima dei nuovi edifici non può superare
l'altezza degli edifici preesistenti e circostanti, con la eccezione di
edifici che formino oggetto di piani particolareggiati o lottizzazioni
convenzionate con previsioni planovolumetriche, sempre che
rispettino i limiti di densità fondiaria di cui all'art. 7.

3) Zone C: contigue o in diretto rapporto visuale con zone del tipo A): le
altezze massime dei nuovi edifici non possono superare altezze
compatibili con quelle degli edifici delle zone A) predette.

4) Edifici ricadenti in altre zone: le altezze massime sono stabilite dagli
strumenti urbanistici in relazione alle norme sulle distanze tra i fabbricati di
cui al successivo art. 9.

art. 9. Limiti di distanza tra i fabbricati
1) Zone A): per le operazioni di risanamento conservativo e per le eventuali

ristrutturazioni, le distanze tra gli edifici non possono essere inferiori a
quelle intercorrenti tra i volumi edificati preesistenti, computati senza tener
conto di costruzioni aggiuntive di epoca recente e prive di valore storico,
artistico o ambientale;

2) Nuovi edifici ricadenti in altre zone: è prescritta in tutti i casi la
distanza minima assoluta di m. 10 tra pareti finestrate e pareti di
edifici antistanti;

3) Zone C): è altresì prescritta, tra pareti finestrate di edifici antistanti, la
distanza minima pari all'altezza del fabbricato più alto; la norma si applica
anche quando una sola parete sia finestrata, qualora gli edifici si
fronteggino per uno sviluppo superiore a ml. 12. Le distanze minime tra
fabbricati - tra i quali siano interposte strade destinate al traffico dei veicoli
(con esclusione della viabilità a fondo cieco al servizio di singoli edifici o di
insediamenti) - debbono corrispondere alla larghezza della sede stradale
maggiorata di:

- ml. 5,00 per lato, per strade di larghezza inferiore a ml. 7; ml. 7,50 per
lato, per strade di larghezza compresa tra ml. 7 e ml. 15; ml. 10,000 per
lato, per strade di larghezza superiore a ml. 15.

Qualora le distanze tra fabbricati, come sopra computate, risultino inferiori
all'altezza del fabbricato più alto, le distanze stesse sono maggiorate fino a
raggiungere la misura corrispondente all'altezza stessa.

Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicate nei precedenti commi,
nel caso di gruppi di edifici che formino oggetto di piani particolareggiati
o lottizzazioni convenzionate con previsioni planovolumetriche.

Regolamento Edilizio - Art. 68 - Relazione tra gli edifici
1. distanza tra le facciate: in tutti gli interventi di recupero di edifici
esistenti (compreso gli interventi di ristrutturazione edilizia) nelle zone
soggette a conservazione del tessuto urbanistico, la distanza tra le facciate
degli edifici va, generalmente, conservata. Nelle zone caratterizzate da
edilizia recente o di ristrutturazione urbanistica, per gli interventi di nuova
costruzione o di ristrutturazione la distanza tra le facciate non deve essere
inferiore alla metà della media delle altezze degli edifici prospicienti, e
comunque non inferiore a 10,00 metri. Vanno comunque rispettate le distanze
prescritte dalle norme antisismiche.
2. distanza dai confini: per tutti gli interventi è consentita l’aderenza
ai confini di pareti di costruzioni non finestrate o liberi da costruzioni,
oppure di almeno 5,00 metri.
3. altezza delle facciate: nel caso di interventi di nuova costruzione o
ristrutturazione edilizia l’altezza massima delle facciate non può superare
l’altezza media dell’intorno urbano di riferimento, costituito dagli edifici
immediatamente adiacenti e da quelli prospicienti per il tratto della facciata di
riferimento. Il progetto può considerare la possibilità di altezze minori o
maggiori, che vanno però motivate e documentate in relazione della
morfologia urbana e dei caratteri edilizi assunti come sistema di riferimento.

CONSERVAZIONE  delle volumetrie
originarie del complesso delle Autorimesse
Slp: 1.269,08 mq   |    Vol:    6.185,12 mc

NUOVA COSTRUZIONE: riconfigurazione,
attraverso la demolizione e ricostruzione
a parità di volumetria e con diverso
impianto planimetrico, delle consistenze
volumetriche legittime non originarie del
Complesso delle Autorimesse
Slp: 2.584,50 mq   |    Vol:  11.065,58 mc

Superficie totale    3.853,58  mq

VOLUMETRIA TOTALE:   17.250,70 mc

PENSILINA SU VIALE KENNEDY: DETTAGLIO DEL PROSPETTO PENSILINA SU VIALE KENNEDY: DETTAGLIO IN SEZIONE1:50 1:50 PENSILINA SU VIALE KENNEDY: PROSPETTO

La volumetria esistente, a destinazione d'uso commerciale, relativa alla particella 69, è il risultato dell'ampliamento, sostituzione e rimaneggiamento
degli edifici originari facenti parte del Complesso delle Autorimesse.
La legittimità di tale volumetria, pari a 17.251mc, è dedotta dai seguenti titoli:
1 . Licenza edilizia in sanatoria n.14 del 1975 (pratica n.5/73);
2 . Certificato di Agibilità n.35/99;
3 . Concessione Edilizia n.689/2003.
Tale  consistenza è quella che l'ufficio del Servizio Pianificazione Urbanistica del comune di Napoli ha indicato inviando la richiesta di parere preventivo
alla competente Soprintendenza per l'espressione del preventivo parere ai sensi dell'art. 16 della L.1950/42 nota PG/2017/574195 del 19/07/2017
La parte nord della proprietà, rappresentata dalla particella catastale 723, è invece un'area in gran parte non edificata che ospitava due piccoli fabbricati
attualmente in cattive condizioni di conservazione e dei quali non è stato possibile stabilire la legittimità e che sono stati demoliti
(cfr elaborato PC_CILAD_02)

Gli immobili oggetto di intervento sono individuati al N.C.E.U. sez. CHI foglio 21 particelle 69 e 723 sub 3, 4 e 5 e in particolare:
a)la particella 69 del Foglio 21: rientra, come risulta dalla tavola della zonizzazione, nella zona nB - agglomerati urbani di recente

formazione disciplinata dall'art. 8 delle norme di attuazione della variante per la zona occidentale;

b)la particella 723 del Foglio 21 (sub 3, 4 e 5):
- rientra per il 92%, come risulta dalla tavola della zonizzazione, nella zona nF - attrezzature e impianti a scala urbana e territoriale -
sottozona nFb strutture pubbliche o di uso collettivo disciplinata dagli artt. 16-18 delle norme di attuazione della variante per la zona
occidentale;
- rientra per il 4%, come risulta dalla tavola della zonizzazione, nella zona nB - agglomerati urbani di recente formazione disciplinata
dall'art. 8 delle norme di attuazione della variante per la zona occidentale;

Gli immobili oggetto di intervento sono stati dichiarati di interesse particolarmente importante ai sensi dell'art.10, comma 3,
lettera a) del D.Lgs 42/2004 con decreto (n.276 del registro decreti - 10/01/2017) del Ministero dei Beni e delle Attività Culturali e
del Turismo, Commissione Regionale per il Patrimonio Culturale della Campania
 in quanto parte delle originarie Autorimesse realizzate nel 1940 su progetto dell'arch. Vittorio Amicarelli, a servizio del complesso della
Mostra d'Oltremare;

ALTEZZA MASSIMA DEL FABBRICATO (articolo 8 del Dm n.1444/68)
L'altezza massima del fabbricato di progetto è pari a 17.90 mt.
La media delle altezze degli edifici circostanti rilavata sulla cartografia STR riportata in alto è pari a 17.90 mt.  Gli edifici circostanti raggiungono l'altezza massima di 27.50 metri

RISPETTO DEI LIMITI DELLE DISTANZE TRA LE FACCIATE DEI FABBRICATI (articolo 9 del Dm n.1444/68)
E TRA I CONFINI DELLE PROPRIETÀ (articolo 68, comma 2 del Regolamento edilizio).
Gli edifici di "nuova edificazione” a parità di volumetria e con diverso impianto planimetrico previsti nel Piano Particolareggiato, UNI2 B1 e UNI2 B2 sono realizzati sul sedime degli edifici presistenti. Il Corpo UNI2 A1 è
realizzato sul sedime degli edifici preesistenti a meno del fronte est che è posto a 5 mt dal confine di proprietà, e misura distanza minima di 20,41 mt dall'edificio antistante esistente posto a est (di altezza pari a 4.30 mt).
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CONSERVAZIONE  delle volumetrie
originarie del complesso delle
Autorimesse

NUOVA COSTRUZIONE: riconfigurazione, attraverso la
demolizione e ricostruzione a parità di volumetria e
con diverso impianto planimetrico, delle consistenze
volumetriche legittime non originarie del Complesso
delle Autorimesse

UMI 2 B1 (Corpo 14)
UMI 2 B3
UMI 2 B4

UMI 2 B2
(Corpo 4-5; 21)

UMI 2 A2

UNI 2 A1
(Corpo 9)

1

2

AREA 

AREA 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA  - AREA 1 (individuata al N.C.E.U. sez. CHI foglio 21 particella 723 sub 3, 4 e 5 ) CARATTERISTICHE DEL PIANO - PLANIVOLUMETRICO STATO DI FATTO E DI PROGETTO - VERIFICA DELLE ALTEZZE E DELLE DISTANZE DEI FABBRICATI

+0.20

+0.20

+0.00

+0.00

+27.40

+26.30

+27.50

+4.00

+4.30

PLANIVOLUMETRICO GENERALE - STATO DI PROGETTO CON INDICAZIONE DI ALTEZZE E DISTANZE

PLANIVOLUMETRICO STATO DI FATTO CON INDICAZIONE DELLE ALTEZZE ESISTENTI (PLANIMETRIA STR)

PLANIMETRIA GENERALE PIANO TERRA - STATO DI FATTO PLANIMETRIA GENERALE PIANO TERRA - STATO DI PROGETTOPLANIMETRIA DELLE COPERTURE - STATO DI FATTO

PLANIMETRIA DELLE COPERTURE - STATO DI PROGETTO

PRATO  DECORATIVO

PRATO  FIORITO

GHIAIA STABILIZZATA DRENANTE

SEDUTE IN CLS

Pd

Pd

Pf

GS

Sd

Sd

Sd

Sd

Pd

Pf

Gs

Sd

Pv

Pv

PF

Pt
PAVIMENTAZIONE DRENANTE  in pietra
naturale o masselli autobloccanti in cls
o, in alternativa, pavimentazione in
calcestruzzo architettonico con alte
capacità drenante (tipo IDRODRAIN)

PAVIMENTAZIONE STALLI AUTO in
masselli autobloccanti in cls filtranti con
funzione depurativa nei confronti dei
depositi superficiali delle aree di
parcheggio (oli e carburanti, usura
pneumatici)

Pv

PF

PA PA

VT - VOLUME TECNICO (terrazza primo piano)
Volume tecnico di collegamento impiantistico tra il Locale Impiantistico (LI) posto a piano terra e il cavedio impiantistico  (C Imp)
Il volume tecnico è delimitato da una struttura in tubolari metallici e griglia metallica tipo Orsogrill [SE-T]

SE T – delimitazione Volume Tecnico terrazza piano primo: struttura in tubolari
metallici e griglia tipo orsogrill

AI - AREA IMPIANTI (terrazza quarto piano)
Area scoperta nella quale saranno collocate le macchine del condizionameto

Edificio A

Edificio B

EDIFICIO A

Corpo A

Corpo A Corpo A Corpo A

corpo          SLP                H                  mc
4/5           terra  578,48           5,70            3.297,34
 21           terra    25,60           6,30               161,28
 14           terra  322,00           4,10            1.320,20

   B           terra  497,00           4,10            2.037,70
   C           terra  643,50           4,65            2.992,28

   9           terra 343,00           4,10            1.406,30
   A          terra (portico) 186,00           4,10               762,60
   A          primo 310,00           3,40            1.054,00
   A          primo (portico)   87,00           3,40               295,80
   A          secondo 458,00           3,40            1.557,20
   A          terzo 458,00           3,50            1.603,00
   A          quarto 218,00           3,50               763,00

 tot.         4.126,58                            17.250,70

Portico Portico

Terrazza praticabile

Terrazza praticabile

Edificio B

Edificio A

343 MQ 310 MQ
60%=
186 MQ

199 M
Q

145 M
Q

60%
 = 87 M

Q

310 MQ

458 MQ 458 MQ 218 MQ

EDIFICIO B

322 MQ 322 MQ

322 MQ

578.48 MQ

25.06 MQ

ORTOFOTO CON INDICAZIONE DELL'AREA DI PUA PLANIMETRIA STATO DI FATTO CON CONI OTTICI

15

1816

7 98

17

Planivolumetrico con indicazione delle TIPOLOGIE DI INTERVENTO

PLANIMETRIA STR DELL'AREA DI INTERVENTO

CALCOLO CUBATURA LEGITTIMA DI RILIEVO

1:200

PROSPETTO 1-1' - STATO DI FATTO

SEZIONE C-C' - STATO DI FATTOSEZIONE B-B' - STATO DI FATTO

1:200

1:2001:200

3

6

3
6

12

12

SEZIONE D-D' - STATO DI FATTO 1:200

1:200

1:200

1:200

SEZIONE A-A' - STATO DI FATTO

SEZIONE E-E' - STATO DI FATTO

PROSPETTO 2-2' - STATO DI FATTO

PLANIMETRIA CON INDICAZIONE DI SEZIONI E PROSPETTI

STATO DI FATTO

STATO DI PROGETTO

1:200 1:200

1:200

PLANIMETRIA GENERALE PIANO TERRA - DESTINAZIONI D'USO 1:1000

1:1000

1:10001:1000

2

TIPOLOGIE DI INTERVENTO

PANNELLI FOTOVOLTAICI

TERRAZZA PRATICABILE SCOPERTA

VOLUME TECNICO

AREA SCOPERTA IMPIANTI TECNICI

Fv

TP

VT

AI

TP

TP

Fv

VTAI

Area oggetto della proposta di PUA

1:100PIANTA  PIANO TERRA - STATO DI PROGETTO (con indicazione degli stalli per disabili e della colonnina per la ricarica dei veicoli elettrici)

PROSPETTO 1-1' - STATO DI PROGETTO

1:100SEZIONE D-D' - STATO DI PROGETTO

1:100

SEZIONE E-E' - STATO DI PROGETTO 1:100

PROSPETTO 2-2' - STATO DI PROGETTO 1:100

EDIFICIO A EDIFICIO B

2 2'

D D'

1 1'

E E'

1:100 1:100 1:100 1:100PIANTA  PIANO PRIMO - STATO DI PROGETTO PIANTA  PIANO SECONDO - STATO DI PROGETTO PIANTA  PIANO TERZO - STATO DI PROGETTO PIANTA  PIANO QUARTO - STATO DI PROGETTO

1:100

1:100

1:100

1:1001:1001:1001:100SEZIONE LONGITUDINALE F-F' - STATO DI PROGETTO SEZIONE TRASVERSALE G-G' - STATO DI PROGETTO SEZIONE TRASVERSALE H-H' - STATO DI PROGETTO SEZIONE LONGITUDINALE I-I' - STATO DI PROGETTO

EDIFICIO A - PROSPETTO OVEST - STATO DI PROGETTO

EDIFICIO A - PROSPETTO EST - STATO DI PROGETTO

OVEST

OVEST

EST

EST

F

F'

G'

I

I'

G

H'H

Vista su Viale Kennedy - Vista da sud ovest

Vista su Viale Kennedy - Vista da sud

Vista dello spazio interno - a destra i volumi delle Autormesse restaurati a sinistra la pensilina di copertura dei posi auto

Pensilina di copertura dei posti auto su Viale Kennedy - Vista dall'esterno dell'area

PC_SUE_EG TAVOLA UNICA - ELABORATI GRAFICI

vista dall'alto da ovest vista dall'alto da sud vista dall'alto da nord est: il complesso delle Autorimesse e la cortina di
edifici circostanti su viale Kennedy

viste dall'alto da sud: il complesso delle Autorimesse, lo stato di fatto

Nuova costruzione

Conservazione

Aree porticate

Tipologia dei volumi compresi
nel calcolo della volumetria

E

E

VOLUMETRIE DELLE QUALI NON È STATO
POSSIBILE DIMOSTRARE LA LEGGITTIMAITÀE

PDPD

E

PD PD PAPA PA

+0.00 +0.00

PA - POSTI AUTO
PD - STALLI PER DISABILI
E   - COLONNINA PER LA RICARICA DI VEICOLI ELETTRICI

1:2000

1:1500

Manufatti originari
del progetto Amicarelli "Autorimesse"

Manufatti legittimati dalla
Licenza Edilizia in sanatoria
n. 14 del 1975

Manufatti dei quali non è stato
possibile dimostrare la legittimità
e che sono stati demoliti

PLANIMETRIA DELLO STATO DI FATTO CON CON INDICAZIONE DEI TITOLI EDILIZI CHE LO LEGITTIMANO
PLANIMETRIA GENERALE PIANO TERRA - ZONIZZAZIONE

2

1

PLANIMETRIA GENERALE DEMOLIZIONI E COSTRUZIONI

1:100

L

L

F

F

6

7

AUTORIMESSE - PROSPETTO 6 - STATO DI PROGETTO AUTORIMESSE - PROSPETTO 7 - STATO DI PROGETTO

SEZIONE TRASVERSALE L-L- STATO DI PROGETTO

SEZIONE TRASVERSALE F-F- STATO DI PROGETTO

ASSONOMETRIA: VISTA DA NORD OVEST- STATO DI PROGETTO

ASSONOMETRIA: VISTA DA SUD EST- STATO DI PROGETTO

ASSONOMETRIA: VISTA DA SUD OVEST- STATO DI PROGETTO

STR-03
Solaio su aggetto
o portico

STR-02
Solaio piano
intermedio

STR-03
Solaio
di copertura

1:1000UNITA' MINIME DI INTERVENTO

Unita Minima di Intervento 1

Unita Minima di Intervento 2

3.090,00 mq

Area 2 (zona  nb)

Area 1 (zona  nFb)

4.055,00 mq

Edificio A

Edificio B

UMI 2 A2

(Corpo 14)

(Corpo 9)

(Corpo 21;Corpo 4-5)

UMI 2 A1

UMI 2 B2

UMI 2 B1 UMI 2 B3

UMI 2 B4

UMI 1

UMI 2

UMI 2 A2

(Corpo 14)

(Corpo 9)

(Corpo 21;Corpo 4-5)

UMI 2 A1

UMI 2 B2

UMI 2 B1 UMI 2 B3

UMI 2 B4

UMI 1

UMI 2

UMI
2A1 UMI2B2

UMI2B1 UMI2B3

UMI2B4

UMI
2A2

UMI 2 A1
(Corpo 9)

UMI 2 A2

UMI 2 A2 UMI 2 A2

UMI 2 A2

UMI 2 B1
(Corpo 14)

UMI 2 B3

UMI 2 B4

UMI 2 B2

(Corpo 4-5)(Corpo 21)

cono ottico rilievo recinzioni

cono ottico rilievo essenze arboree esistenti

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA AREA 1 (UMI 1)

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA AREA 2 (UMI 2)

UMI 1 

UMI 2 

DEM 1

DEM 2

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DEMOLIZIONI AREA 1 (DEM 1)

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DEMOLIZIONI AREA 2 (DEM 2)

Manufatti dei quali non è stato
possibile dimostrare la legittimità
e che sono stati demoliti

UMI 1

UMI 2

UMI
2A1 UMI2B2

UMI2B1 UMI2B3

UMI2B4

UMI
2A2

419
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