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REGISTRO DELLE DELIBERAZIONI DI GIUNTA COMUNALE - DELIB.Ne 271

OGGETTO: Approvazione del Piano Urbanistico Attuativo di iniziativa privata in sottozona Bb, presentato dalla soc.
* AGO.FR.ASS srl e un gruppo di altri soggetti privati, ai sensi della LRC 16/2004 art. 26 e degli artt. 31 ¢ 33 delle
Norme tecniche di attuazione della variante al PRG approvata con DPGRC 323/2004, per la realizzazione di un
insediamento residenziale e di un parco pubblico atirezzato in un'area in via Emilio Scaglione nel quartiere Piscinola,
Municipalitd n. §, adottato con delibera di Giunta Comunale n. 484 del 12/11/2021.

11 giorno 20/07/2022 | nella residenza Comunale  , convocata nei modi di legge, si & riunita la Giunta

comunale. Si da atto che sono presenti i seguenti n® Nove Amministratori in carica:
SINDACO: P A
Gaetano MANFREDI |V || |
ASSESSORI : P A
P A
Paolo MANCUSO [/ Vincenzo SANTAGADA [v]|
Pier Paolo BARETTA |v]| Laura LIETO ||
Antonio DEIESU [v]| Emanuela FERRANTE ||| ¥
Teresa ARMATO |v | | Luca TRAPANESE [v][_
Edoardo COSENZA | ||V Chiara MARCIANI |||
Assume la Presidenza: Sindaco Gaetano Manfredi Ii Segre nerale
Drssa od Cinque

Assiste il Segretario del Comune:  Monica Cingue

ILPRESIDENTE

Constatato il numero legale, invita la Giunta a trattare 1’argomento segnato in oggetto.
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LA GIUNTA, su proposta dell’ Assessora all’Urbanistica
Premesso

che con DPGRC n.323 del 11 giugno 2004 (pubblicato sul BURC del 14 giugno 2004) ¢ stata
approvata la Variante al PRG per la zona orientale, il centro storico e la zona nord di seguito
denominata Variante;

che nel rispetto di quanto disposto dalla normativa della Varianie, con delibera n. 484 del
12/11/2021, La Giunta Comunale ha proceduto alla “Revoca della delibera GC n. 327 del
22.03.2011” ¢ alla “Adozione del Piano Urbanistico Attuativo di iniziativa privaia presentato dalla
soc. AGO.FR.ASS srl e un gruppo di aliri soggetti privati, ai sensi della LRC 16/2004 art. 26 ¢
degli artt. 31 e 33 delle Norme tecniche di attuazione della variante al PRG approvata con DPGRC
323/2004, per la realizzazione di un insediamento residenziale e di un parco pubblico attrezzato in
un’area in via Emilio Scaglione nel quartiere Piscinola, Municipalita n. 8”, il cui frontespizio &
allegato al seguente provvedimento (all.1).

Considerato

che su una superficie complessiva di 7.064 mq, di cui 5.924 mq di proprieta privata e 1.140 mq di
proprieta pubblica, la proposta di variante al Piano Urbanistico Attuativo prevede la realizzazione
di:
* un insediamento residenziale costituito da un unico edificio con volumetria di mc 11.848 ¢
sedime di mq 650 circa, su un lotto di 2.847 mq;

e parcheggi pertinenziali interrati per 1.185 mq;

che a fronte dell’insediamento privato sopra riportato il PUA prevede inoltre la realizzazione, con la
relativa cessione di aree e opere, a scomputo degli oneri di urbanizzazione dovuti, di:

* un’attrezzatura destinata a parco pubblico attrezzato di quartiere, di superficie pari a mq
3.077, oggetto di cessione al Comune, oltre alla riqualificazione del marciapiede di via
Schelione, riqualificazione del marciapiede esistente al confine del lotto privato, su una
superficie di mq. 1.140, comprensivo di un parcheggio, in ansa, per n. 9 posti auto (di cui n.
2 per disabili) e n. 4 posti per motocicli;

che per quanto riguarda gli standard urbanistici la superficie minima da destinare ad attrezzature
pubbliche da cedere all’Amministrazione ai sensi dell’art. 3 del DI 1444/68 per le destinazioni
residenziali, come modificato dall'art. 1.4 del titolo II dell'allegato della LRC 14/82, & pari a 20 mq
per abitante insediato. Considerando, nel rispetto del medesimo art. 3 del DI 1444/68, un rapporto di
80 mc/ab per gli edifici esclusivamente residenziali, i nuovi abitanti teorici previsti risultano essere
pari a 148,1, cui corrisponde upa superficie, e quindi un fabbisogno minimo, di attrezzature
pubbliche pari a complessivi 2.962 mq, da destinare a verde (mq 1.481), istruzione (mq 740,50),
inferesse comune (mq 370,25) e parcheggi (mq 370,25);

che per la ridotta dimensione del piano e la particolare condizione urbana al contorno si & ritenuto
opportuno destinare ’intera area da cedere alla realizzazione di un parco attrezzato;

che la superficie complessiva del lotto destinato a verde atirezzato da cedere all’ Amministrazione
Comunale ¢ di 3.077 mq, adempiendo, in lieve eccesso, agli obblighi imposti dal DI 1444/68;

che per quanto concerne gli impegni, le cessioni e la realizzazione delle opere di urbanizzazione,
tutto a carico del Proponente al fine dell’attuazione del Piano, si rinvia a quanto stabilito nello
schema di convenzione;

che i Proponenti prendono atto della natura unitaria degli interventi del PUA e dei conseguenti
obblighi di realizzazione, all’'uopo assumendo la responsabilitd solidale della loro completa

esecuzione,
i Segrelﬁl erale 3
Dr.ssa Mc (u inque
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Preso atto

che il Piano cosi come adottato dalla Giunta comunale con delibera n, 484 del 12/11/2021 & stato
trasmesso alla citth Metropolitana di Napoli, comunicando altresi la data di pubblicazione ¢ il luogo
del deposito della documentazione sul sito web del Comune, al fine della formulazione di eventuali
osservazioni, come disposto dal comma 5 dell’art. 10 del Regolamento di attuazione per il governo
del territorio della regione Campania n. 5 del 4 agosto 2011;

che la suddetta deliberazione, cosi come adottata dalla Giunta Comunale, unitamente a tutti gli
elaborati tecnici e amministrativi a essa allegati, oltre alla pubblicazione sulla pagina del sito web
del Comune, ¢ stata depositata, in formato cartaceo, presso 1’Area Urbanistica-Servizio
Pianificazione urbanistica attuativa, ove & rimasta a libera visione del pubblico per la durata di
trenta giorni, decorrenti dal 28 dicembre 2021;

che nel rispetio degli strumenti di partecipazione procedimentale, come stabilito al comma 3
dell’art. 10 del Regolamento di attuazione per il governo del territorio della regione Campanian. 5
del 4 agosto 2011, ’avviso di deposito del Piano adottato & stato pubblicato nel BURC n.118 del 27
dicembre 2021, all’Albo Pretorio del Comune di Napoli ¢ sul sito web del Comune, affinché nei
trenta giorni di deposito, chiungue potesse presentare osservazioni al piano adottato,

che la cittd Metropolitana di Napoli con nota registro ufficiale U.0011458.26-01-2022, acquisita al
PG/61784 del 26.01.22, nei termini previsti dal comma 5 dell’art. 10 del Regolamento di attuazione
per il governo del territorio della regione Campania n. 5 del 4 agosto 2011, ha trasmesso la
Determinazione dirigenziale n. 634 del 25/01/22 con la quale, alla stregua della relazione istruttoria
prot. n. 5254 del 17/01/22, si prende atto “...che non ci siano da formulare osservazioni.” (all.2)

che presso I’ Area Urbanistica-Servizio Pianificazione urbanistica attuativa, nei termini previsti dal
comma 5 dell’art. 10 del Regolamento di attuazione per il governo del territorio della regione
Campania n. 5 del 4 agosto 2011, non sono pervenute osservazioni al PUA.

Considerato che la citata Determinazione dirigenziale della Citta Metropolitana di Napoli & allegata
al presente provvedimento per formarne parte integrante e sostanziale.

Considerato altresi

che successivamente alla data di adozione del PUA il Servizio Pianificazione urbanistica attuativa
ha apportato, a seguitc di verifiche procedurali delle fasi attuative, alcune modifiche e
aggiornamenti allo schema di convenzione dei piani urbanistici attuativi, nella parte che disciplina
’attuazione delle opere di urbanizzazione con patticolare riferimento alla relativa tempistica di
attuazione delle opere e della eventuale bonifica del suolo, ai requisiti degli istituti prestanti
garanzie fidejussorie e alle modalitdA di escussione in caso di inadempimenti o risoluzione
contrattuale;

che, successivamente alla presentazione degli elaborati di piano, sono stati aggiornati i costi
parametrici delle opere di urbanizzazione, rispetto alla variazione ISTAT dei costi di costruzione di
un fabbricato residenziale.

Ritenuto

necessario, pertanto, allineare lo schema di convenzione adottato alle suddette intervenute
modifiche e aggiornamenti preliminarmente alla approvazione del piano.

Preso atto

che, con nota acquisita al PG/528554 del 08/07/22, i Proponenti hanno trasmesso al Servizio
Pianificazione urbanistica attuativa lo schema di convenzione, con firma digitale della legale
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rappresentante della Societd Scaglione Immobiliare srl, delegata alla firma digitale e alla
trasmissione degli atti, giusta delega del 05/08/2021, sottoscritta da tutti i proponenti, di cui
all'allegato n. 40 della Delibera GC n. 484 del 12/11/21, di Adozione del PUA. Tale schema di
convenzione, allegato al presente atto (all.3), risulta adeguato alle integrazioni e modifiche citate;

che, nello schema di convenzione trasmesso, le modifiche e aggiornamenti apportati, nonché le
rettifiche di piccoli refusi, hanno effetto esclusivamente sulla maggiore tutela della amministrazione
e dell'interesse pubblico e, pertanto, non comportano alterazione di contenuto giuridico al
documento adottato, tali da giustificarne una reiterata pubblicazione per eventuali diritti di terzi.

Preso atto inoltre che, con nota PG/528562 del 08/07/22, la Societa Scaglione Immobiliare srl ha
inoltrato al Servizio Pianificazione urbanistica atfuativa la attestazione della trasmissione al
Servizio Antiabusivismo, via PEC, della perizia di demolizione della tettoia metallica, a firma del
tecnico incaricato da uno dei proprietari, autodenunciata come abusiva con P(/550446 del
15/07/2021 e ricadente nell'area del PUA, ripristinando lo stato dei Juoghi originario e allegando 1a
certificazione di smaltimento dei materiali risultanti dalla demolizione. Tale perizia & depositata agli
atti del Servizi sopracitati.

Atteso

che sulla base dei motivi esposti non appaiono elementi ostativi alla approvazione del Piano
urbanistico attuativo in sottozona Bb, presentato dalla soc. AGO.FR.ASS srl e un gruppo di altri
soggetti privati, ai sensi della LRC 16/2004 art. 26 e degli artt. 31 e 33 delle Norme tecniche di
attnazione della variante al PRG approvata con DPGRC 323/2004, per la realizzazione di un
insediamento residenziale e di un parco pubblico attrezzato in un’area in via Emilio Scaglione nel
quartiere Piscinola, Municipalitd n. 8, adottato con delibera di Giunta Comunale n. 484 del
12/11/2021.

Considerato

che con il presente provvedimento si procede altresi all’approvazione del progetto di fattibilita
tecnico-economica delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria, le cui modalita di
attuazione sono disciplinate dalla convenzione allegata al piano.

Visti tutti gli atti e gli elaborati elencati che costituiscono parte integrante della presente delibera.

Visti, ancora, la legge della Regione Campania n. 16/2004 in particolare gli artt. 26 e 27; il
Regolamento di attuazione per il governo del territorio della regione Campania n. 5 del 4 agosto
2011; il D.Lgs n. 152/2006 in particolare PPart. 12; il D.Lgs n. 267 del 2000.

Gli allegati costituenti parte integrante della presente proposta, composti dai seguenti documenti, per
complessive pagine 39, progressivamente numerate, firmati digitalmente dal Dirigente proponente, sono
conservati nell archivio informatico deli Ente, repertoriati con il n. L1054_004:

-L1054 004 0 Frontespizio DelGC n. 484 del 12/11/21-Adozione PUA Scaglione (pag.l),

-L1054_004 02 Determinazione dirigenziale Cittd Metropolitana n. 634 del 25/01/22 {pagg.2-9)

-L.1054 004 03 Schema di convenzione (pagg. 10-39).

Dichiarazione sul trattamenio dei dati personali:

Si attesta che gli allegati al presente atto non contengono dati personali.

La parte narrativa, i fathi, gli atti citati, le dichiarazioni ivi comprese sono vere e fondate e quindi redatte dal Dirigenie
del Servizio Pianificazione urbanistica attuativa sotto la propria responsabilitd tecnica, per cui sollo tale profilo, lo
stesso dirigente qui di seguilo sotioscrive.

I1 Dtrigente del Bervizio
Pianificazione Urbanistich Attuativa
Andraa Ceudech




con -voti UNANIMI,

DELIBERA

1. Approvare, unitamente allo schema di convenzione modificato e allegato, il Piano urbanistico
attuativo (PUA) di iniziativa privata per un'area in via Emilio Scaglione nel quartiere Piscinola,
Municipalita n. 8, in sottozona Bb, presentato ai sensi della LRC 16/2004 art. 26 e degli artt. 31 ¢
33 delle Norme tecniche di attuazione della variante al PRG approvata con Dprc 323/2004, dalla
soc. AGO.FR.ASS srl e un gruppo di altri soggetti privati, riguardante un’area in via Emilio
Scaglione nel quartiere Piscinola, Municipalita n. 8, e adottato con delibera di Giunta Comunale
n. 484 del 12/11/2021.

2. Procedere all’approvazione del progetto preliminare delle opere di urbanizzazione secondaria
previste dal PUA e precisamente la realizzazione di un parco pubblico attrezzato, di di 3.077 mg,
¢ la riqualificazione del tratto di marciapiede antistante di proprieta pubblica di 1.140 mq.

3. Dare atto che, ai sensi dell’art. 12 del DPR n.327 del 8 giugno 2001, I"approvazione del piano
in questione comporta dichiarazione di pubblica utilita.

4. Dare atto che il presente piano entra in vigore il giorno successivo alla sua pubblicazione sul
BURC, cosi come stabilito all’art. 10 comma 6 del Regolamento di attuazione per il governo del
territorio n, 5/2011 della Regione Campania.

5. Disporre la pubblicazione del presenfe piano nel sito dell’amministrazione comunale, al link
www.comune.napoli.it/urbana.

6. Incaricare il servizio Pianificazione urbanistica attuativa di inviare la presente delibera,
unitamente agli allegati che ne costituiscono parte integrante e sostanziale, all’Area CUAG al
fine della sottoscrizione della convenzione che disciplina I’attuazione del PUA.

7. Dare mandato all’Area CUAG di predisporre gli atfi necessari alla sottoscrizione della
convenzione da parte del dirigente proponente.

8. Incaricarg il Dirigente del Servizio Pianificazione urbanistica attuatlva della stipula della
convenzione che disciplina I’attuazione del PUA.

[ (% Adottare il presente provvedimento con PPemendamento riportato nell’intercalare
allegato;

[ (**) Con separata votazione, sempre con voti UNANIMI, dichiarare il presente

provvedimento immediatamente eseguibile per Purgenza ai sensi dell’art. 134, comma 4, del D.
Lgs. 267/2000;

(**): La casella sardparrata a cura della Segreteria Generale solo ave ricorra Pipotesi indicata.

L’

ssessora all’Urbanistica 1l Dirigentd
Laura Ligto T Pianificazione




COMUNE DI NAPOLI

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE PROT. N. 4 DEL 11 luglio 2022, AVENTE AD OGGETTE:

Approvazione del Piano Urbanistico Attuativo di iniziativa privata in sottozona Bb, presentato dalla
soc. AGO.FR.ASS srl e un gruppo di altri soggetti privati, ai sensi della LRC 16/2004 art. 26 ¢ degli
artt. 31 e 33 delle Norme tecniche di attvazione della variante al PRG approvata con DPGRC
323/2004, per la realizzazione di un insediamento residenziate e di un parco pubblico attrezzato in
un’area in via Emilio Scaglione nel quartiere Piscinola, Municipalita n. 8, adottato con delibera di
Giunta Comunale n. 484 del 12/11/2021.

Il Dirigente del Servizio Pianificazione urbanistica attuativa esprime, ai sensi dell’art. 49, comma 1, del
D.Lgs. 267/2000, il seguente parere di regolarita tecnica in ordine alla suddetta proposta:

FAVOREVOLE

Addi, o M. ’ ot l/!dm« ....... 1l Dirigente del

Pianificazione Urbarnistica Attuativa
Andrea Ceu

Proposta pervenuta al Dipartimento Ragioneria il AQ{O“P/?JD ... e protocollata con il
nbeCleore [ 294........

Il Ragioniere Generale, ai sensi dell’art. 49, comma 1, del D. Lgs. 267/2000, esprime in ordine alla suddetta
proposta il seguente parere di regolarita contabile:

..............................................................................................................................

..............................................................................................................................

..............................................................................................................................

...............................................................................................................................

Addi, ., IL RAGIONIERE GENERALE




COMUNE DI NAPOLI

Dipartimento Ragioneria Generale
Servizio Gestione Bilancio

Oggetto : Parere di regolarita contabile ai sensi dell’art. 49 comma 1 del D.Igs 267/2000 .
Proposta di delibera prot. nd del 11.07.2022 DCG/2022/291 del 14.07.2022. Servizio
Pianificazione Urbanistica Attuativa

La proposta in esame prevede |’approvazione, unitamente allo schema di convenzione modificato e
allegato, del Piano Urbanistico attuativo di iniziativa privata in sottoszona Bb per un’area in via
Emilio Scaglione nel quartiere Piscinola , Municipalita 8, presentato dalla Societd AGO.FR.ASS e
da un gruppo di soggetti privati .

- la cessione delle aree del Comune di Napoli per la realizzazione delle opere di urbanizzazione da
parte dei soggetti proponenti viene effettuata a scomputo dei relativi oneri, con monetizzazione da
parte dei soggetti stessi al Comune di Napoli per ["imporio di € 324.617,78.

Ai fini dell’espressione del parere di regolaritd contabile si richiamano i contenuti di cui al
Principio contabile 4.2, paragrafo 3.11.

Pertanto, il dirigente proponente dovra procedere ai consequenziali provvedimenti di iscrizione nel
Bilancio di Previsione 2022/2024 defle entrate concernenti i permessi di costruire destinati al
finanziamento delle opere a scomputo di cui al comma 2) del DPR 380/2001¢ della spesa per le
opere a scomputo se la consegna delle opere & prevista nei documenti di programmazione ( DUP ¢
Piano delle Opere Pubbliche) .

Con le precisazioni sopra indicate, si esprime parere di regolaritd contabile favorevole.

Napoli, 15.07.2022
1l Ragi(;iz'ére Generale

’ dott. ssa Clghidia Gargiulo
W ]‘ \hCaRY &

/O



PROPOSTA PROT. N. 4 DEL 11.07.2022
SERVIZIO PIANIFICAZIONE URBANISTICA ATTUATIVA
PERVENUTA AL SERVIZIO SEGRETERIA DELLA GIUNTA COMUNALE IN DATA 15.07.2022 — SG 281

OSSERVAZIONI DEL SEGRETARIO GENERALE

Si propone di approvare, unitamente allo schema di convenzione, il Piano Urbanistico
Attuativo (PUA) di iniziativa privata in via Emilio Scaglione, in sottozona Bb, presentato (ai sensi
dell'articolo 26 della Legge Regione Campania n. 16/2004 e degli articoli 31 e 33 delle Norme
tecniche di attuazione della variante al PRG approvata con Dpre 323/2004) dalla Soc. AGO.FR.ASS
stl e un gruppo di altri soggetti privati. Contestualmente, tra I'altro, si propone:

-di approvare il progetto preliminare delle opere di urbanizzazione secondaria previste dal PUA e,
precisamente, la realizzazione del parco pubblico attrezzato e la riqualificazione del marciapiede;

-dare atto che l'approvazione del PUA comporta la dichiarazione di pubblica utilitd ex art. 12 DPR n.
327/2001;

-di provvedere alla stipula della convenzione menzionata.

I pareri di regolarita tecnica e contabile, resi ai sensi dell'art. 49, co. 1, del TUEL n.
267/2000, sono favorevoli.
II Ragioniere Generale precisa che “il dirigente proponente dovrd procedere ai consequenziali
provvedimenti di iscrizione nel Bilancio di Previsione 2022/2024 delle entrate concernenti i permessi
di costruire destinati al finanziamento delle opere a scomputo di cui al DPR 380/2001 e della spesa
per le opere a scomputo se la consegna delle opere é prevista nei documenti di programmazione
(DUP e Piano delle Opere Pubbliche)”.

Dalle motivazioni ¢ dalle dichiarazioni espresse nella parte narrativa della proposta,
ricordando che i Piani Urbanistici Attuativi (PUA) sono strumenti urbanistici di dettaglio per dare
attuazione agli interventi di nuova urbanizzazione e di riqualificazione, risulta in particolare che “non
appaiono elementi ostativi alla approvazione del Piano urbanistico attuativo” di cui sopra, ai sensi
della normativa vigente.

Si richiama la vigente disciplina in materia di piani urbanistici attuativi:
- 'articolo 26 della L.R.C. n. 16/2004, in cui si stabilisce, tra 'altro, che “1. I piani urbanistici
attuativi - Pua - sono strumenti con i quali il comune provvede a dare attuazione alle previsioni del
Puc o a dare esecuzione agli interventi di urbanizzazione e riqualificazione individuati dagli atti di
programmazione di cui all’articolo 25. ™,
- l'articolo 27 della L.R.C. n. 16/2004 che deﬁmsce il procedimento di formazione dei piani
urbanistici attuativi;
- ghi articoli 31 e 32 delle Norme di attuazione su menzionate, che individuano la Zona B-
Agglomerati urbani di recente formazione e la Sottozona Bb-Edilizia d'impianto .
Si richiamano, inoltre: 7
-l'art. 23 del D. Lgs. 50/2016, in cui si prevede, tra 1’altro, che “/... /5. I progetto di fattibilita tecnica
ed economica individua, tra piis soluzioni, quella che presenia il miglior rapporto tra costi e benefici
per la collettivita, in relazione alle specifiche esigenze da soddisfare e prestazioni da fornire. [...] ;
-gli artt. 17 e ss. del D.P.R. 207/2010, recanti la disciplina della progettazione;

Si richiama l'attenzione della competente dirigenza sulle azioni ed atti successivi
all'approvazione della proposta, con particolare riferimento alla pubblicazione dell'atto sul BURC e
sul sito comunale e alla sottoscrizione della convenzione

Spettano all'Organo delibepande le valutazioni concludenti in ordine all'approvazione della
proposta in guestione.

opica Cingue

das Dyt

GF — SG 281 del 15.07.2022 - PUA V1A EMILIO SCAGLIONE
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