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REGISTRO DELLE DELIBERAZIONI DI GIUNTA COMUNALE - DELIB. N° /7 83

OGGETTO: Approvazione della fattibilitd del progetto per una attrezzatura ad uso pubblico adibiia a
“Ambulatorio Medico Specialistico” in via Montedonzelli n. 46/48 — Napoli (NCT parte F. 96 part. 155),
ricadente nel foglio n.13 della tav.8 — Specificazioni - del Prg tra gli “immobili destinati a istruzione, interesse
comune, parcheggi”, ai sensi dell'art. 56 delle norme della Variante generale. Approvazione dello schema di
convenzione., Procedura di cui alle delibere di Ge n.1882/2006, n.160/2014 ¢ n.3 del 3.1.2016.
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ILPRESIDENTE

Constatato il numero legale, invita la Giunta a trattare I’argomento segnato in oggetto
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LA GIUNTA, su proposta dell”’ Assessore ai Beni comuni ¢ all'urbanistica 2

Premesso

che la Giunta comunale, al fine di procedere alla definizione di strumenti che accelerino il processo
di attuazione della Variante generale al piano regolatore approvata con DPGRC n. 323/2004 ¢ per
consentire la promozione delle opportunita progetivali in essa previsie, con delibera n. 1882 del 23
marzo 2006 ha approvato la “procedura per [istrutforia e approvazione delle attrezzature
assoggettate ad uso pubblico” e gli “schemi di convenzione di cui agli articoli 56 comma terzo e 17
comma quarto delle norme di attuazione della Variante al piano regolatore generale centro storico,
zona orientale, zona nord-occidentale” (di seguito denominata Variante);

che, successivamente, sono intervenute le delibere di Giunta n.160/2014 e n. 3/2016 aventi ad
oggetto “Modifiche alla delibera di Ge n. 1882 del 22/03/20006, avente ad oggetio "Approvazione
della “procedura per l'istruttoria e approvazione delle attrezzature assoggettate ad uso pubblico”
e degli schemi di convenzione di cui agli artt. 56 comma 3 e 17 comma 4 delle norme tecniche di
attuazione della Variante al Piano Regolatore Generale centro storico, zona orientale, nord
occidentale. Approvazione dei miovi schemi di convenzione — tipo di convenzione™;

che, in particolare, le previsioni della Variante in materia di attrezzature, contenute nella av. 8
“Specificazioni”, configurano ’insieme delle opere pubbliche o di uso pubblico destinate a
soddisfare il fabbisogno da standard urbanistici;

che, ai sensi dell’art. 56 delle norme di attuazione della Variante, le suddette attrezzature sono
realizzabili ad iniziativa privata e assoggettate ad uso pubblicc mediante convenzione con
I’ Amminisirazione comunale, al fine di disciplinarne 1’uso, secondo quanto previsto dagli schemi di
convenzione - tipo aggiornati ai sensi delle suddetie delibere di Giunta comunale n. 164/2014 ¢ n.
3/2016;

che con nota PG/658706 del 31/07/2019, 1a societa Concreta Sviluppo srl, di seguito proponente, ha
trasmesso al servizio Pianificazione urbanistica generale e beni comuni la proposta di
un'attrezzatura di quartiere ad uso pubblico da adibire ad “ambulatorio medico specialistico”, ai
sensi dell’art. 56 delle norme della vigente Variante generale al Prg di Napoli, in quanto attrezzatura
individuata al foglio 13 della tav. 8 — Specificazioni della vigente Variante tra gli immobili destinati
a istruzione, interesse comune, parcheggi,

Considerato

che la proposta in argomento € stata integrata con nota PG/1033152 del 23/12/2019 e con nota
PG/174068 del 26/2/2020, trasmettendo ulteriore documentazione progettuale;

che il progetto presentato interessa piccola parte di un intero immobile attualmente in proprieta del
Banco BPM, pur essendo oggetto del contratto di locazione finanziaria n. 20294141/003 a favore
della proponente;

che, pertanto, € stata richiesta specifica auiorizzazione allo stesso Banco BPM, che ha trasmesso la
nota PG/1033152 del 23/12/2019 necessaria per ’avvio della procedura in oggetio ai sensi
deli’art.56 della vigente Variante, che comporta ’apposizione di una serviti di uso pubblico
perpetua sul bene;

che la porzione deil'edificio oggetto della presente procedura di approvazione come attrezzatura ad
uso pubblico & limitata alla superficie di circa 93.75 mq individuata nel F. 13 della Tav. 8 della
Variante generale, facente parte di un complesso destinato ad uffici;

atgiativa privata di demolizione ¢

e ai sensi dell’art. 5 della LRC
O, SRR 2
Gl

che la restante parte dell'immobile risulta oggetto di procedura c¢
ricostruzione con cambio di destinazione d'uso da uffici in resi
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. 19/2009 s.m.i. (assunma alla pratica edilizia n.2021/17) di competenza del servizio Sportello Unico

Edilizia condizionato alla realizzazione dell’attrezzatura in argomento;

che la proposta, a causa delle dimensioni limitate del lotto d’intervento, prevede la conservazione
della volumetria esistente, limitando gli interventi alla categoria della ristratturazione edilizia a
parita di sagoma e rinunciando a possibili incrementi volumetrici per evitare che I’intervento ricada
nella categoria della “nuova costruzione ed in quanfo tale assoggetiata al rispetto delle distanze
minime da strade, confini e altre costruzioni”, come si legge nella relativa relazione trasmessa dalla
proponente;

che il progetto si sviluppa in aderenza al {abbricato privato di nuova realizzazione sulla restante
parte dell’area, modificando 1’altezza di interpiano, ricavando cosi un seminterrato e quattro livelli
fuori terra, due facciate libere ridefinite nelle bucature per una adeguata areazione e illuminazione e
collegamenti verticali costituiti da una scala e un ascensore a norma per diversamente abili;

che la parte dell'immobile in oggetto, identificata al NCT del Comune di Napoli come parte del F.
96 part. 155 e al NCEU come parte di sez. AVV F. 8 p.lla 155 sub 2, rientra come risulia dalla tavola
della zonizzazione, nella zona B - agglomerati urbani di recente formazione - sottozona Bb -
espansione recente disciplinata dagli artt. 31 e 33 delle norme di attuazione della Variante;

che lo stesso immobiie €' individuato, come risulta dalla tavola 8 — Specificaziont Foglio 13, tra gli
immobili destinati a istruzione, interesse comune, parcheggi, disciplinati dall'art. 56 della Variante;

che per quanto riguarda la verifica ai sensi del comma 2 dell’art. 24 delle norme di attuazione della
Variante, con riferimento alla tav. 12 - vincoli geomorfologici, la proposta in oggetto ricade in area
stabile;

che l'immobile non rientra nel perimetro delle zone vincolate dal Digs n.42/2004 parte terza, ne' nei
perimetri dei piani territoriali paesistici "dgnano Camaldoli" (Dm 06.11.1995) e "Posillipo" (Dm
14.12.1995), ne' nella perimetrazione del Parco Regionale dei Campi Flegrei (Dpgrc n.782 del
13.11.2003), ne' nella perimetrazione del Parco Regionale Metropolitano deile Colline di Napoli
(Dpgre n.392 del 14.07.2004) nel rispetto delle delibere di Giunta n. 1882/2006, n. 164/2014 ¢ n.
3/2016;

che in ottemperanza alla citate delibera di Giunta n. 1882/2006, n. 164/2014 e n. 3/2016 il servizio
Pianificazione urbanistica generale ha atiivato, con nota PG/179093 del 27/02/2020, la procedura
ivi prevista per la prima fase con la convocazione di una conferenza di servizi istruttoria interna
all'Amministrazione ed estesa aghi uffici interessati, in forma semplificata in modalita asincrona
relativa all'oggetto, ai sensi dell’art. 14 comma 1 della Legge 241/1990 s.m.i. per il rilascio dei
pareri di competenza, ai fini dell'approvazione della fattibilitd urbanistica del progetto di
attrezzatura convenzionata, rendendo disponibile la documentazione progettuale nell'area riservata
del sito web istituzionale;

che la stessa convocazione & stata comunicata alla proponente con nota nota PG/179231 del
277212020

che a seguito di tale indizione e convocazione, i servizi comunali invitati a partecipare hanno avuto
la possibilitd di richiedere integrazioni al fine di rilasciare i pareri di competenza sulla proposta in
argomento;

che sono pervenute al servizio Pianificazione urbanistica generale e beni comuni le seguentii note:
- PG/245222 del 26/3/2020 del servizio Antiabusivismo ¢ Condono Edilizio che comunicava
“if fubbricato ¢é staio realizzato in virts di titoli edilizi ed é fornito di licenza di abitabilit.
Inoltre dalla consultazione degli archivi informatici di questo SACE, non risulta catalogata
nessuna domanda di condono edilizio associabile all ’indirizz alato”. Pertanto 1'ufficio
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non ha ritenuto di esprimere parere in merito; 4
PG/623333 del 24/9/2020 del servizio Sportello unico edilizia che osservava: “frattandosi di
ristrutturazione edilizia, c’é da osservare che nel progetto non sono inseriti i parcheggi
pertinenziali come previsto dall’art. 12 comma 4 delle NTA della Variante generale”. In
merito alla fattibilitd ha espresso parere favorevole dal punto di vista edilizio, evidenziando
tuitavia come non siano illustrate le modalitd di recupero della parte non oggetto di
demolizione. Per quanto riguarda la convenzione sono state richieste varie precisazioni e
integrazioni, quali:

1.  ai fini della soitoscrizione lo schema di convenzione dovrd essete completato con
riferimento agli atti che hanno determinato il definitivo passaggio della proprieta
dell’immobile in capo alla Conereta Sviluppo stl;

2. al quarto punto delle premesse dopo “individuato nella tav. 8 specificazioni foglio 13"
trattandosi di immobile gia destinato ad attrezzatura € non reperito si chiede di correggere la
lettura urbanistica dell'immobile eliminando le parole "con il progressivo n..... " e
sostituendo con le parole "come immobile destinato a istruzione, inferesse comune e
parcheggi™;

3.  al settimo punio delle premesse si ritiene opportuno chiarire che la proposta di
realizzazione dell'atirezzatura ad uso pubblico, secondo la procedura di cui alla Delibera di
G.C. n.1882/2006, riguarda la sola porzione di immobile ricadente nella Tavola 8
Specificazioni e aggiungere che il proponente ha presentato al Servizio Sportello Unico
Edilizia una istanza di permesso di cosfruire per un intervento di demolizione e
ricostruzione della restante maggior parte dell'immobile ai sensi della 1..19/2009 e s.m.1.;

4, in relazione alla discipline dell'uso pubblico di cui all'art.4, si ritiene opportuno il
coinvolgimento del competente Servizio dell'Area Welfare al fine di specificarne e
ampliarne il contenuto;

5. in relazione all'art.17 - Interventi di edilizia privata, in conformita alle previsioni
contenute nei pit recenti schemi di convenzione per analoghe attrezzature approvate dalla
Giunta, si chiede di sostituire la previsione proposta con la seguente: "La realizzazione
degli interventi edilizi sulla parte dell'immobile non ricadente nella Tavola 8 Specificazioni
e non destinata ad attrezzatura ad uso pubblico ex art.56 delle Nta del Prg, ¢ soggetta alle
relative procedure legittimantl presso il competente Servizio Sportello Unico Edilizia. Il
rilascio del permesso di costruire resta subordinato alla sottoscrizione della convenzione ex
art. 536 delle Nta per la disciplina dell'uso pubblico della parte di immobile destinato ad
attrezzatura di quartiere secondo la tipologia di cui al progetio approvato. Pertanto, nel
caso di mancata sotlfoscrizione della convenzione e costituzione della relativa servitis di uso
pubblico, da qualsiast causa derivante, l'intervento privato sard considerato non conforme
alle previsioni dello strumento urbanistico generale e sottoposto, dal compeiente Servizio
Sportello Unico Fdilizia, alle procedure sanzionatorie di cui al DPR 380/2001.";
PG/639909 del 1/10/2020 del servizio Difesa idrogeologica del territorio che segnalava la
mancanza di elaborati a carattere geologico, geotecnico e sismico necessari per esprimere il
parere e ritencva di fornire esclusivamente informazioni territoriali di competenza relative
all’area d’intervento attinenti a tematismi geolitologici e idrogeologici, nonché relative ai
vincoli territoriali di cui al Piano Stralcio vigente, di competenza dello stesso servizio, quali:
1.  la presenza della cavita C-0738, con comparazione tra le quote del p¢ e le quoie del
fondo del cunicolo della Cavita C 0738, pari a circa 30 m di spessore (quota pc: 199 m;
quota fondo cunicolo: 169 m);

2. laquota dell’intervento € posta a circa 199 m slm;

3. lapiezometrica relative alla falda di base si trova a profondita tali da non interessare i
lavori in parola;

4.  affioramenti caratterizzati dal lifotipo n.11, infercalazione di livelli di ceneri, pomici e
paleosuoli depositati essenzialmente per caduta distale dei prodotti delle eruzioni flegree, eta
3.750 - 10.000 bp sciolti;

5. dalla cartografia delle isopache ii tetto del tufo & riscontrabile nell’intervallo 10-25 m dal
pc;
6.
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- PG/644954 del 2/10/2020 del servizio Politiche di inclusione sociale che esprimeva “parere
favorevole”;

- PG/660302 del 8/10/2020 del servizio Ciclo integrato delle acque che comunicava che “non
vi sono dettagli impiantistici di natura idraulica né una valutazione di massima delle
portate da inviare in fogna, eventuaimente differenti rispetto alla precedente destinazione
dell’edificio. Purtutiavia nel complesso si ritiene che sia possibile approfondire tali
tematiche nei successivi livelli di progetiazione”, esprimendo nulla osta con prescrizioni;

che a tali pareri si & aggiunio il parere di conformita urbanistica PG/752382 del 12/11/2020 redatto
dal servizio Pianificazione urbanistica generale e beni comuni;

che, in particolare, per quanto riguarda la conformita urbanistica in riferimento agli interventi edilizi
proposti, tale conformita ¢ stata analizzata alla luce del combinato disposto dalla disciplina degli
artt.33 e 56 della Variante;

che, infatti, ’art. 56 prevede: “I.Per gli immobili destinati ad attivite collettive, verde pubblico o
parcheggi, siano essi attrezzature esistenti o reperite, di cui agli articoli 3 e 5 del Dm 2 aprile 1968
n 1444 e al titolo 1l punto 1.4 della LE 20 marzo 1982 n. 14, individuate nella tavola delle
Specificazioni, sono consentiti gli interventi di cui al successivo comma 2; 2. Riguardo le
trasformazioni fisiche, e faita eccezione per la zona A, specificamente disciplinata nella parte IT
della presente normativa, é previsto: (omissis) gli indici di copertura e di utilizzazione fondiaria
consentiti, sia nel caso di ristrutturazione edilizia che nel caso di nuove opere, sono quelli che
occorrono per conseguire idonei requisiti prestazionali, ovvero la conformita alle norme generali e
di settore";

che lo stesso art. 56 al successivo comma 3 prevede: "Le atfrezzature di cui al comma 1 sono
pubbliche o assoggeitate ad uso pubblico. Per le attrezzature assoggetiate ad uso pubblico i
proprietari dovranno stipulare con l'amministrazione comunale apposita convenzione che ne
disciplini I'uso",

che il progetto & finalizzato a realizzare nella parte dell’immobile individuata un’attrezzatura di
interessc comune destinata ad afttivita socio-sanitarie (ambulatorio medico specialistico
polifunzionale convenzionato con I’ Amministrazione);

che, perianto, glt nierventi di progetto, orientati alla rifunzionalizzazione deil'immobile, risultano
-compatibili con la disciplina urbanistica, at sensi del combinato disposio degli articoli suddetti;

che la proposta prevede la possibilitd di fruizione autonoma, senza commisiione di funzioni, tra la
parte a uso pubblico (dal piano terra ai relativi piani superiori), e la restante parte del complesso
privato, assicurando all'uso pubblico una superficie pari a quella del lotto individuato in tav. 8 della
Variante;

che il progeito della restante parte privata resta soitoposto a diversa procedura di approvazione e
relativo titolo abilitativo a carattere privato di competenza del servizio Sportello Unico Edilizia,
condizionata alla stipula della convenzione ad uso pubblico della parte in oggetto;

che l'art. 4 dello schema di convenziona 'uso pubblico della attrezzatura come di seguito indicato:

a. Obbligo del proponente di praticare, durante tutto l'anno e per un giorno della settimana (fatto
salvo il periodo di sospensione estiva), da predeterminarsi nell'atto unilaterale d'cbbligo, negli orari
di aperiura dell’ Ambulatorio Medico Specialistico e fino alle 18,00, una tariffa agevolata da
concordare con 'Amministrazione per l'erogazione del servizio sanitario a favore di bambini e
ragazzi fino al tredicesimo anno di eta residenti nella Municipalita;

b. Obbligo del proponente di stipulare accordi con i Dirigenti scolastici degli Istituti pubblici d-
Istruzione della Municipalita che ne facessero richiesta, avente ad ogg ‘r-, crogazione del servizio
sanitario per quattro volte all'anno a titolo gratuito, a favore di bambini e 4 dgazzi fino al tredicesimo
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anno di etd, concertando con gli stessi Dirigenti scolastici e nei giorni stabiliti idonee "Giornate

della prevenzione alla salute";

c. Obbligo del proponente di praticare durante tutto l'anno, nei giorni stabiliti nella precedente
ft,n

lettera "a", negli orari di apertura dell' Ambulatorio, una tariffa agevolata da concordare.con
I'Amministrazione per ' erogazione del servizio sanitario ai residenti della Municipalita;

che il parere del servizio Servizio Politiche di inclusione sociale non ha specificato o ampliato ’uso
pubblico proposto, ma ha espresso parere favorevole ¢ sara possibile, dunque, approfondire tale
indicazione, come richiesto dal SUE, nella fase di progettazione definitiva;

che per il rispetio delle condizioni di cui all’art. 24 la verifica dell’ottemperanza & a carico dei
servizi competenti in sede di progettazione definitiva;

che sono stati acquisiti tutti 1 pareri dei servizi partecipanti alla conferenza;

che le condizioni e prescrizioni indicate dai servizi ai fini dell'assenso possono essere accolte con le
precisazioni precedentemente espresse e tenuto conto delle motivazioni sopra richiamate;

che, pertanto, a condizione del rispetto di tutte le prescrizioni indicate dai servizi convocati in
conferenza da ottemperare in fase di successiva progettazione, il progetto di attrezzatura a uso
pubblico in argomento consegue la conformita urbanistica;

che il servizio Pianificazione urbanistica generale ha comunicato, pertanto, la conclusione della
conferenza dei servizi per 'approvazione della fattibilita dell’attrezzatura ad uso pubblico in oggetio
con nota PG/761109 del 17/11/2020;

che con la stessa nota di chiusura della conferenza di servizi il servizio Pianificazione urbanistica
generale ¢ beni comuni ha trasmesso alla proponente le richieste di modifica alla convenzione
proposta deitagliate nella nota PG/623333 del 24/9/2020 del SUE allo schema stesso, al fine di
procedere alla predisposizione della proposta di delibera di Giunta comunale di approvazione della
fattibilita;

che la proponente con nota PG/798278 del 1/12/2020 ha trasmesso lo schema di convenzione
aggiornato che potrd, comunque, essere perfezionato nella successiva fase di approvazione del
progetto definitivo.

Atteso

che alle condizioni e prescrizioni di cui alla conferenza di servizi ¢ relativi allegati & risultato che:

- il progetto dell’atirezzatura adibita a Ambulatorio Medico Specialistico in via Montedonzelli
n.46/48, consegue la conformita alla disciplina urbanistica e la conformita alle normative di
settore alle condizioni e con le prescrizioni riportate nell'aliegata documentazione;

- la bozza di convenzione risulta praticabile sotio il profilo tecnico giuridico.

Preso atto

che il progetto & rispondente alla domanda di fabbisogno di standard urbanistici determinati
dall’ Amministrazione;

che I’approvazione del progetto definitivo resta condizionata all’osservanza, da parte della
proponente, delle prescrizioni formulate in sede di conferenza di servizi;

che, unitamente alla faitibilitd del progetto, € necessario approvare lo schema di convenzione
aggiornato con il quale la proponente si impegna, tra I’altro, a costituite-a-favore del Comune
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*. Modalita indicate nello schema di convenzione stesso, e a realizzare, nonché a manutenere a proprie
spese, le opere di cui al predetto schema di convenzione;

che a garanzia dell’adempimento degli obblighi scaturenti dalla citata convenzione, la proponente
deve prestare, prima della stipula della stessa, idonea fideiussione, nei modi di legge e secondo le
modalita specificate nello schema di convenzione altlegato al presente atto;

che tutta l'attrezzatura di cui al progetto oggetto del presente provvedimento dovra essere gravata da
servith perpetua di uso pubblico a favore del Comune di Napoli secondo le modalita riportate nello
schema di convenzione, ferma restando la proprieta privata;

che le delibere di Giunta n. 1882/2006, n. 160/2014 e n. 3/2016 definiscono la 1T fase della
procedura di approvazione dell'attrezzatura ad uso pubblico con la presentazione, da parte della
proponente, del progetto definitivo al servizio competente in relazione alla specifica atirezzatura
cosi come individuato dalla presente delibera;

che nel caso di specie sono stati individuati come servizi competenti il servizio Pianificazione
urbanistica generale e beni comuni, il servizio Politiche di inclusione sociale;

che i nuovi schemi di convenzione approvati con le citate delibere di Giunta n. 160/2014 e n.
3/2016, al fine di consentire il piti ampio coinvolgimento delle Municipalitd e la maggiore aderenza
del contenuto dell'uso pubblico alle istanze di quartiere, prevedono la sottoscrizione da parte del
proponente di un atto unilaterale d'obbligo condiviso anche dalla competente Municipalita, che,
senza modificare e/o limitare il contenuto dell'uso pubblico sancito dalla convenzione, ne specifichi
nel dettaglio la disciplina, prevedendo altresi che l'approvazione del suddetto atto unilaterale
avvenga al momento della ultimazione delle opere ad uso pubblico e del loro collaudo, sulla base
delle esigenze di fruizione pubblica a quella data rappresentate anche dalla Municipalita
competente, nonché prevedere che la relativa approvazione sia disposta anche mediante atto della
medesima Municipalita;

che, il nuovo schema di convenzione prevede che alla competente Municipalita e al Dirigente del
servizio competente per matetia in relazione alla specifica attrezzatura competa la vigilanza sul
rigpetto degli obblighi convenzionali,

che a tal fine in riferimento all'articolo 13 dello schema di convenzione - Responsabile
dell'attuazione della convenzione — Vigilanza, saranno indicati quali uffici responsabili
dell'attuazione della convenzione il servizio Pianificazione urbanistica generale per gli aspetti
tecnici, nonche il servizio Politiche di inclustone sociale, per il rispetto delle previsioni relative alle
attivita sociali convenzionate, unitamente alla Municipalitd competente per territorio.

Visti tutti gli atfi e gli elaborati elencati che costituiscono parte integrante della presente delibera.
Gli allegati, costituenti parte integrante della presente proposta, composti dai seguenti documenti, per
complessive pagine 99 progressivamente numerate, firmati digitalmente dal Dirigente propomente, sono
conservati nell 'archivio informatico dell’Ente, con i numeri da L1053 006 01 a L1053 006 10 come di
seguito specificato:

Documentazione di progetto

L1033 006 0@ - Autorizzazione della proprieta PG/1033152 del 23/12/2019
L1053 006 02 - Relazione tecnica PG/174068 del 26/2/2020
L1053 006 03 - Album grafici 1 PG/174068 del 26/2/2020
L1053 006 04 - Album grafici 2 PG/174068 del 26/2/2020
L1053 006 05 - Album grafici 3 PG/174068 del 26/2/2020
L1033 006 06 - Schema di convenzione aggiornaio PG/798278 del 1/12/2020

Documentazione amminisirativa
L1053_006 07 - Comunicazione motivata di conclusione della conferenza di serv ;ﬁ 5
17/11/2020 del servizio Pianificazione urbanistica generale e beni comuni; 5




* L1053_006_08 — Allegati alla chiusura della conferenza di servizi PG/2020/761109:
nota PG/179093 del 27/2/2020 del servizio Pianificazione urbanistica generale e Beni comuni;
nota PG/179231 del 27/2/2020 del servizio Pianificazione urbanistica generale e Beni comuni;
nota PG/245222 del 26/3/2020 del servizio Antiabusivismo e Condono edilizio;
~ nota PG/623333 del 24/9/2020 del servizio Sportello unico edilizia;
nota PG/639909 del 1/10/2020 del servizio Difesa idrogeologica del territorio;
nota PG/644954 del 2/10/2020 del servizio Politiche di inclusione sociale;
nota PG/660302 del 8/10/2020 del servizio Ciclo integrato delle acque;
nota PG/752382 del 12/11/2020 del servizio Pianificazione urbanistica generale ¢ Beni comuni;

La parte narrativa, i fatti, gli atti citati, le dichiarazioni ivi comprese sono vere e fondate e gquindi
redatte dal dirigente del servizio sotto la propria responsabilita tecnica, per cui sotto tale profilo, lo
stesso dirigente qui di seguito sotfoscrive.

il dirigenteffel Servizio
Pianificazione urbafifstica generale e beni comuni
Andrea

Per 1 motivi tutti espressi in narrativa:
Con voti UNANIMI,

DELIBERA

1. approvare alle condizioni e con le prescrizioni di cui alla Conferenza di Servizi: la fattibilita
del progetto per una attrezzatura ad uso pubblico adibita a “Ambulatoric medico

specialistico” in via Montedonzelli n.46/48, guestiere—S—eronzo, atirezzatura esistente, M

ricadente nella Municipalitd 5 — Vomero Arenella, nel F.13 della tav.8 — Specificazioni del
Prg, ai sensi dell'art.56 delle NTA della Variante, Approvazione del relativo schema di
convenzione PG/798278 del 1/12/2020. Procedura di cui alle delibere di Giunta comunale
n.1882/2006, n. 164/2014 ¢ n. 3/2016. Fase prima.

2. Individvare nel servizio Pianificazione urbanistica generale e beni comuni la competenza
per gli adempimenti di cui alla IT fase della procedura dettata dalla delibera di Giunta n.
1882/2006 ¢ dalle delibere di Giunta n.160 del 14/03/2014 e n. 3/2016.

[1  (**) Adottare il presente provvedimento con I’emendamento riportatato nell’intercalare
allegato;

[J ¢**) Con separata votazione, sempre con voti UNANIMI, dichiarare il presente

provvedimento immediatamente eseguibile per P'urgenza ai sensi dell’art. 134, comma 4, del D.
Lgs. 267/2000;

(**Y: La casella sard barrata a cura della Segreteria Generale solo ove ricorra Vipotesi indicata.

| Servizio

enerale & beni comuni
ch

L’ Assessore 11 Dirigente
ai Beni comuni ¢ all'urbanistica Pianificazione urbanistic
Carmine Piscopo Andrea

VISTO: 1l Responsabile delljAfea Urbanistica
(‘? Andiea Ceudech




COMUNE DI NAPOLI

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE PROT. N. 06 DEL 24/12/2020, AVENTE AD OGGETTO: Approvazione della
fattibilitd del progefto per una attrezzatura ad uso pubblico adibita a “Ambulatorio Medico
Specialistico”™ in via Montedonzelli n. 46/48 — Napoli (NCT parte F. 96 part. 155), ricadente nel
foglio n.13 della tav.8 — Specificazioni - del Prg tra gli “immobili destinaii a istruzione, interesse
comune, parcheggi”, ai sensi dell'art. 56 delle norme della Variante generale. Approvazione dello
schema di convenzione. Procedura di cui alle delibere di GC n.1882/2006, n.160/2014 e n.3 del
3.1.2016.

I1 Dirigente del Servizio Pianificazione urbanistica generale ¢ beni comuni esprime, ai sensi dell’art, 49,
comma 1, del D.Lgs. 267/2000, il seguente parere di regolarita tecnica in ordine alla suddetta proposta:
FAVOREVOLE

Addi, ..... Qd[ \\Q'l . %% ...... IL DIRIGENTE DEL SERVIZIO

PIANIFICAZIONE WRBANISTICA GENERALE
E BEIN COMUNI

2930 e protocollata con il

SH2 ;

me(‘sta pervenuta al Dipartimento Ragioneria il 35 'AZ/
n Y

Il Ragioniere Generale, ai sensi dell’art. 49, comma 1, del D. Lgs. 267/2000, esprime in ordine alla
suddetta proposta il seguente parere di regolarita contabile:

..............................................................................................................................

Addi, oo I%M@Z‘ ERE GENER LEOL
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COMUNE DI NAPOLI

Dipartimento Ragioneria Generale
Servizio Gestione Bilancio

Oggetto : Parere di regolarita contabile ai sensi dell'art. 49 comma 1 del D.lgs 267/2000 .
Proposta di delibera prot. n. 6 del 24.12. 2020 14/543 del 29.12.2020 . Servizio Pianificazione

Urbanistica Generale e Beni comuni.

La proposta in csame dispone di approvare alle condizioni € con le prescrizioni della
Conferenza dei Servizi la fattibilitd del progetto per un’attrezzatura ad uso pubblico adibito ad *
Ambulatorio medico specialistico” presentato dalla Societd Concreta Sviluppo stl, costituendo a
favore del Comune servitli perpetua di uso pubblico delle aree ¢ delle attrezzature realizzate,
secondo le modalita delio schema di convenzione allegato.

Tanto premesso la proposta non comporta, allo stato, riflessi diretti e/o indiretti sulla situazione
finanziaria o sul Patrimonio dell'Ente, pertanto, non & dovuto il parere di regolarita contabile.

Ci si riserva di esprimere il parere di regolarita contabile sui provvedimenti che saranno
successivamente predisposti dal dirigente competente.

Il Ragioniere Generale

: dyzf Tiele Grimaldy
L



oLT/(OS?) C 006 (de 4 @8)
LIRIGINALE

COMUNE DI NAPGLE
AREA URBANISTICA

5 SERVIZIO PIANIFICAZIONE URBANISTICA GENERALE E BENI COMUNI
6\{ ASSESSORATO Al BENI COMUNI E URBANISTICA

)»

Proposta di deliberazione prot. n°® 06 del 24/12/2020

REGISTRO DELIE DELIBERAZIONI DI GIUNTA COMUNALE - DELIB. N° j‘( g /%

OGGETTO: Approvazione della fattibilitd del progetto per una atirezzatura ad uso pubblico adibita a
“Ambulatorio Medico Specialistico” in via Montedonzelli n. 46/48 — Napoli (NCT parie F. 96 part. 155),
ricadente nel foglio n.13 della tav.8 — Specificazioni - del Prg tra gli “immobili destinati a istruzione, interesse
comune, parcheggi”, ai sensi dell'art. 56 delle norme della Variante generale. Approvazione dello schema di
convenzione. Procedura di cui alle delibere di Ge n.1882/2006, n.160/2014 e n.3 del 3.1.2016.

i

1l giorno 2 9“’ /./ 2 - 20 ..\nella residenza comunale} convocata nei modi di legge, si & riunita la Giunta

éomunale. Si da atto che sono presenti i seguenti n® ji .............. Amministratori in carica:
SINDACO:
Luigi de MAGISTRIS iv i }L?\]i
ASSESSORI{®):

f;:;f;ﬁg m P ¥ Ciro BORRIELLO' P %
Lucia Francesca MENNA >?’ A Luigi FELACO X A
Annamaria PALMIERT P y Rosaria GALIERO }( A
Monica BUONANNO P W] Alessandra CLEMENTE X | A
Raffacle DEL GIUDICE ¥ | A Eleonora de MAJO P ‘)(
Carmine PISCOPO X A

Nota bene: Per oli assenti barrare, a fianco del nominativo, la lettera *A”; per i presenti barrare ia lettera “P”
[=3 E

(% { nominativi degli assessori {escluso il Vicesindaco) sono riportati in ordine di anzianitd anagrafica.

Assume 1a Presidenza:. é/ﬂ If)ﬁCO . Zfl/.l C?*.[. . df . MAG@[§TA /. 5
Assiste il Segretario del ﬁﬂmunsfﬂvTﬂjzl(}mﬁ‘jN&N]

ILPRESEIEDENTE




" TA GIUNTA, su proposta dell’ Assessore ai Beni comuni e all'urbanistica VA

Premesso

che la Giunta comunale, al fine di procedere alla definizione di strumenti che accelerino il processo
di attuazione della Variante generale al piano regolatore approvata con DPGRC n. 323/2004 e per
consentire la promozione delle opportunita progettuali in essa previsie, con delibera n. 1882 del 23
marzo 2006 ha approvato la “procedura per [listruttoria e approvazione delle atirezzature
assoggettate ad uso pubblico” e gli “schemi di convenzione di cui agli articoli 56 comma terzo e 17
comma quarto delle norme di attuazione della Variante al piano regolatore generale centro storico,
zona orientale, zona nord-occidentale” (di seguito denominata Variante);

che, successivamente, sono intervenute le delibere di Giunta n.160/2014 ¢ n. 3/2016 aventi ad
oggetto “Modifiche alla delibera di Ge n. 1882 del 22/03/2006, avente ad oggetto “Approvazione
della “procedura per istrutioria e approvazione delle attrezzature assoggetiate ad uso pubblico”
e degli schemi di convenzione di cui agli artt, 56 comma 3 e 17 comma 4 delle norme tecniche di
attuazione della Variante al Piano Regolatore Generale centro storico, zona orientale, nord
occidentale. Approvazione dei nuovi schemi di convenzione — tipo di convenzione™,

che, in particolare, le previsioni della Variante in materia di attrezzature, contenute nella tav. 8
“Specificazioni”, configurano I’insieme delle opere pubbliche o di uso pubblico destinate a
soddisfare il fabbisogno da standard urbanistici;

che, ai senst dell’art. 56 delle norme di attuvazione della Variante, le suddette attrezzature sono
realizzabili ad iniziativa privata e assoggettate ad uso pubblico mediante convenzione con
I’ Amministrazione comunale, al fine di disciplinarne ’uso, secondo quanto previsto dagli schemi di
convenzione - tipo aggiornati ai sensi delle suddetie delibere di Giunta comunale n. 164/2014 e n.
312016,

che con nota PG/658706 del 31/07/2019, la societd Concreta Sviluppo srl, di seguito proponente, ha
trasmesso al servizio Pianificazione urbanistica generale e beni comuni la proposta di
un'atirezzatura di quartiere ad uso pubblico da adibire ad “ambulaiorio medico specialistico”, ai
sensi dell’ari. 56 delle norme della vigente Variante generale al Prg di Napoli, in quanto attrezzatura
individuata al foglio 13 della tav. 8 — Specificazioni della vigente Variante tra gli immobili destinati
a istruzione, interesse comune, parcheggi,

Considerato

che la proposia in argomento & stata integrata con nota PG/1033152 del 23/12/2019 e con nota
PG/174068 del 26/2/2020, {rasmettendo ulteriore documentazione progettuale;

che il progetio presentato interessa piccola parte di un infero immobile attualmente in propricta del
Banco BPM, pur essendo oggetto del contratto di locazione finanziaria n. 20294141/003 a favore
della proponente;

che, pertanto, € siata richiesta specifica aviorizzazione allo stesso Banco BPM, che ha trasmesso la
nota PG/1033152 del 23/12/2019 necessaria per 1’avvio della procedura in oggetio ai sensi
deli’art.56 della vigente Variante, che comporta I’apposizione di una serviti di uso pubblico
perpetua sul bene;

che la porzione dell'edificio oggetto della presente procedura di approvazione come attrezzatura ad
uso pubblico & limitata alla superficie di circa 93.75 mq individuata nel F. 13 della Tav. 8 della
Variante generale, facente parte di un complesso destinato ad uffici;

che la restante parte dell'immobile risulta oggetto di procedura ad isjgiativa privata di demolizione e

ricostruzione con cambio di destinazione d'uso da uffici in resi c?l:f' ai sensi dell’art. 5 della LRC
RHRRALS
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. 19/2009 s.m.i. (assunta alla pratica edilizia n.2021/17) di competenza del servizio Sportello Unico

Edilizia condizionato alla realizzazione dell’attrezzatura in argomento;

che la proposta, a causa delle dimensioni limitate del lotto d’intervento, prevede la conservazione
della volumetria esistente, limitando gli interventi alla categoria della ristrutturazione edilizia a
paritd di sagoma e rinunciando a possibili incrementi volumetrici per evitare che I’intervento ricada
nella categoria della “nuova costruzione ed in quanto tale assoggettata al rispetio delle distanze
minime da strade, confini e altre costruzioni”, come si legge nella relativa relazione trasmessa dalla
proponente;

che il progetto st sviluppa in aderenza al fabbricato privato di nuova realizzazione sulla restante
parte dell’area, modificando 1’altezza di interpiano, ricavando cosi un seminterrato e quattro livelli
fuori terra, due facciate libere ridefinite nelle bucature per una adeguata areazione ¢ illuminazione e
collegamenti verticali costituiti da una scala e un ascensore a norma per diversamente abili;

che la parte dell'immobile in oggetto, identificata al NCT del Comune di Napoli come parte del F.
96 part. 155 e al NCEU come parte di sez. AVV F. 8 p.lla 155 sub 2, rientra come risulta dalla tavola
della zonizzazione, nella zona B - agglomerati urbani di recente formazione - sotlozona Bb -
espansione recente disciplinata dagli artt. 31 e 33 delle norme di attuazione della Variante;

che lo stesso immobile €' individuato, come risulta dalla tavola 8 — Specificazioni Foglio 13, tra gii
immobili destinati a istruzione, interesse comune, parcheggi, disciplinati dall'art. 56 della Variante;

che per quanto riguarda la verifica ai sensi del comma 2 dell’art. 24 delle norme di attuazione della
Variante, con riferimento alla tav. 12 - vincoli geomorfologici, la proposta in oggetto ricade in area
stabile;

che 'immobile non rientra nel perimetro delle zone vincolate dal Dlgs n.42/2004 parte terza, ne' nei
perimetri dei piani territoriali paesistici "Agnano Camaldoli" (Dm 06.11.1995) e "Posiillipo" (Dm
14.12.1995), ne' nella perimetrazione del Parco Regionale dei Campt Flegrei (Dpgre n.782 del
13.11.2003), ne' nella perimetrazione del Parco Regionale Metropolitano delle Colline di Napoli
(Dpgre n.392 del 14.07.2004) nel rispetto delle delibere di Giunta n. 1882/2006, n. 164/2014 e n.
3/2016;

che in ottemperanza alla citate delibera di Giunta n. 1882/2006, n. 164/2014 ¢ n. 3/2016 il servizio
Pianificazione urbanistica generale ha attivato, con nota PG/179093 del 27/02/2020, 1a procedura
ivi prevista per la prima fase con la convocazione di una conferenza di servizi istruttoria interna
all' Amministrazione ed estesa agli uffici interessati, in forma semplificata in modalita asincrona
relativa all'oggetto, ai sensi dell’art. 14 comma 1 della Legge 241/1990 s.m.i. per il rilascio dei
pareri di competenza, ai fini dell'approvazione della faitibilitd urbanistica del progetio di
attrezzatura convenzionata, rendendo disponibile la documentazione progettuale nell'area riservata
del sito web istituzionale;

che la stessa convocazione ¢ stata comunicata alla proponente con nota nota PG/179231 del
27/2/2020;

che a seguito di tale indizione e convocazione, 1 servizi comunali invitati a parlecipare hanno avuto
la possibilita di richiedere integrazioni al fine di rilasciare i pareri di competenza sulla proposta in
argomento;

che sono pervenute al servizio Pianificazione urbanistica generale e beni comuni le seguenti note:
-~ PG/245222 del 26/3/2020 del servizio Antiabusivismo e Condono Edilizio che comunicava
“il fabbricato & staio realizzalo in virth di titoli edilizi ed ¢ fornito di licenza di abitabilité.
Inoltre dalla consultazione degli archivi informatici di questo SACE, non risulta catalogata
nessuna domanda di condono edilizio associabile all ’indirizz alato”. Pertanto ufficio
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non ha ritenuto di esprimere parere in merito; 4
PG/623333 del 24/9/2020 del servizio Sportello unico edilizia che osservava: “frattandosi di
vistrutturazione edilizia, ¢'é da osservare che nel progetto non sono inseriti i parcheggi
pertinenziali come previsto dall ‘art. 12 comma 4 delle NIA della Variante generale”. In
merito alla fattibilitd ha espresso parere favorevole dal punto di vista edilizio, evidenziando
tuitavia come non siano illustrate le modalitd di recupero della parte non oggetto di
demolizione. Per quanto riguarda la convenzione sono state richieste varie precisazioni e
integrazioni, quali:

1. al fini della sottoscrizione lo schema di convenzione dovrd essere completato con
riferimento agli atti che hanno determinato il definitivo passaggio della proprieta
dell’immobile in capo alla Concreta Sviluppo srl;

2, al quarto punto delle premesse dopo “individuato nella tav. 8 specificazioni foglio 13”
trattandosi di immobile gia destinato ad attrezzatura e non reperifo si chiede di correggere la
lettura urbanistica dell'immobile eliminando le parole "con il progressivo n..... " e
sostituendo con le parole "come immobile destinato a istruzione, interesse comune e
parcheggt”; :

3.  al settimo punio delle premesse si ritiene opportuno chiarire che la proposta di
realizzazione dell'attrezzatura ad uso pubblico, secondo la procedura di cui alla Delibera di
G.C. n.1882/2006, riguarda la sola porzione di immobile ricadente nella Tavola 8
Specificazioni e aggiungere che il proponente ha presentato al Servizio Sportello Unico
Edilizia una istanza di permesso di costruire per un intervento di demolizione e
ricostruzione della restante maggior parte dell'immobile ai sensi della L.19/2009 ¢ s.mn.i,;

4, in relazione alla discipline dell'uso pubblico di cui all'art.4, si ritiene opportuno il
coinvolgimento del competente Servizio dell'Area Welfare al fine di specificarne e
ampliarne il contenuto;

5. in relazione all'art.17 - Interventi di edilizia privata, in conformita alle previsioni
contenute nei piti recenti schemi di convenzione per analoghe attrezzature approvate dalla
Giunta, si chiede di sostituire la previsione proposta con la seguente: "La realizzazione
degli interventi edilizi sulla parie dell'immobile non ricadente nella Tavola 8 Specificazioni
e non destinata ad attrezzatura ad uso pubblico ex art. 56 delle Nta del Prg, e soggetia alle
relative procedure legittimanti presso il competente Servizio Sportello Unico Edilizia 11
rilascio del permesso di costruire resta subordinato alla sottoscrizione della convenzione ex
art. 536 delle Nta per la disciplina dell'uso pubblico della parte di immobile destinato ad
attrezzatura di quartiere secondo la tipologia di cui al progetio approvato. Pertanto, nel
case di mancata sottoscrizione della convenzione e costituzione della relativa servitis di uso
pubblico, da qualsiasi causa derivante, l'intervento privato sard consideraio non conforme
alle previsioni dello strumento urbanistico generale e sotfoposto, dal competenie Servizio
Sportello Unico Edilizia, alle procedure sanzionatorie di cui al DPR 380/2001.7;
PG/639909 del 1/10/2020 del servizio Difesa idrogeologica del territorio che segnalava la
mancanza di elaborati a carattere geologico, geotecnico e sismico necessari per esprimere il
parere e riteneva di fornire esclusivamente informazioni territoriali di competenza relative
all’area d’intervento attinenti a tematismi geolitologici e idrogeologici, nonché relative ai
vincoli territoriali di cui al Piano Stralcio vigente, di competenza dello stesso servizio, quali:
1. la presenza della cavitd C-0738, con comparazione tra le quote del p¢ e le quote del
fondo del cunicolo della Cavitd C_0738, pari a circa 30 m di spessore (quota pe: 199 m;
quoia fondo cunicolo: 169 m);

2. laquota dell’intervento ¢ posta a circa 199 m slm;

3.  lapiezometrica relative alla faida di base si frova a profondita tali da non interessare i
lavori in parola;

4.  affioramenti caratterizzati dal litotipo n.11, intercalazione di livelli di ceneri, pomici e
paleosuoli depositati essenzialmente per caduta distale dei prodotti delle eruzioni flegree, eta
3.750 - 10.000 bp sciolti;

5. dalla cartografia delle isopache il tetto del tufo & riscontrabile nell’intervaltlo 10-25 m dal
P&,
6.
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- PG/644954 del 2/10/2020 del servizio Politiche di inclusione sociale che esprimeva “parere
favorevole™;

- PG/660302 del 8/10/2020 del servizio Ciclo integrato delle acque che comunicava che “non
vi sono dettagli impiantistici di natura idraulica né una valutazione di massima delle
portate da inviare in fogna, eventualmente differenti rispelto olla precedente destinazione
dell’edificio. Purtuttavia nel complesso si ritiene che sia possibile approfondire tali
tematiche nei successivi livelli di progettazione”, esprimendo nulla osta con preserizioni;

che a tali pareri si ¢ aggiunto il parere di conformita urbanistica PG/752382 del 12/11/2020 redatto
dal servizio Pianificazione urbanistica generale ¢ beni comuni;

che, in particolare, per quanto riguarda la conformita urbanistica in riferimento agli interventi edilizi
proposti, tale conformitd ¢ stata analizzaia alla Iuce del combinato disposto dalla disciplina degli
artt.33 e 56 della Variante;

che, infatti, ’art. 56 prevede: “I.Per gli immobili destinati ad attivita collettive, verde pubblico o
parcheggi, siano essi altrezzature esistenti o reperite, di cui agli articoli 3 e 5 del Dm 2 aprile 1968
n 1444 e al titolo Il punto 1.4 della LE 20 marzo 1982 n. 14, individuate nella tavola delle
Specificazioni, sono consentiti gli interventi di cui al successivo comma 2; 2. Riguardo le
trasformazioni fisiche, e fatta eccezione per la zona A, specificamenie disciplinata nella parte 11
della presente normativa, é previsto: (omissis) gii indici di copertura e di utilizzazione fondiaria
consentiti, sia nel caso di ristrutturazione edilizia che nel caso di nuove opere, sono quelli che
occorrono per conseguire idonel requisiti prestazionali, ovvero la conformiia alle norme generali e
di settore”; '

che lo stesso art. 56 al successivo comma 3 prevede: "Le attrezzature di cui al comma 1 sono
pubbliche o assoggeitate ad uso pubblico. Per le attrezzature assoggettate ad uso pubblico i
proprietari dovranno stipulare con l'amministrazione comunale apposita convenzione che ne
disciplini {'uso";

che il progeito & finalizzato a realizzare nella parte dell’immobile individuata un’attrezzatura di
interesse comune destinata ad attivitA socio-sanitarie (ambulatoric medico specialistico
polifunzionale convenzionato con I’ Amministrazione);

che, pertanto, gli interventi di progetto, orientati alla rifunzionalizzazione dellimmobile, risultano
compatibili con la disciplina urbanistica, ai sensi del combinato disposio degli articoli suddetti;

che la proposta prevede la possibilita di fruizione autonoma, senza commistione di funzioni, tra la
parte a uso pubblico (dal piano terra ai relativi piani superiori), € la restante parte del complesso
privato, assicurando all'uso pubblico una superficie pari a quella del lotto individuato in tav. 8 della
Variante;

che il progetto della resianie parte privata resta sottoposto a diversa procedura di approvazione e
relativo titolo abilitaiivo a carattere privaio di competenza del servizio Sportello Unico Edilizia,
condizionata alla stipula della convenzione ad uso pubblico della parte in oggetio;

che l'art. 4 dello schema di convenziona ['uso pubblico della attrezzatuia come di seguito indicato:

a. Obbligo del proponente di praticare, durante tutto 'anno e per un giorno della seitimana (fatto
salvo il periodo di sospensione estiva), da predeterminarsi nell'atto unilaterale d'obbligo, negli orari
di apertura dell’ Ambulatorio Medico Specialistico e fino alle 18,00, una tariffa agevolata da
concordare con I'Amministrazione per I'erogazione del servizio sanitario a favore di bambini e
ragazzi fino al tredicesimo anno di eta residenti nella Municipalita,

b. Obbligo del proponente di stipulare accordi con 1 Dirigenti scolastici degli Isttuti pubblici d:
Istruzione della Municipalita che ne facessero richiesta, avente ad oggrogazione del servizio
sanitario per quattro volte all'anno a titolo gratuito, a favore di bambini e/

pazzi fino al tredicesimo
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" anno di etd, concertando con gli stessi Dirigenti scolastici ¢ nei giorni stabiliti idonee "Giornate
della prevenzione alla salute";

c. Obbligo del proponente di praticare durante tutto 1'anno, nei giomni stabiliti nella precedente
lettera "a", negli orari di apertura dell’ Ambulatorio, una tariffa agevolata da concordare, con
' Amministrazione per |' erogazione del servizio sanitario ai residenti della Municipalita;

che il parere del servizio Servizio Politiche di inclusione sociale non ha specificato o ampliato 1’uso
pubblico proposto, ma ha espresso parere favorevole e sard possibile, dunque, approfondire tale
indicazione, come richiesto dal SUE, nella fase di progettazione definitiva;

che per il rispetto delle condizioni di cui all’art. 24 la verifica dell’ottemperanza & a carico dei
servizi competenti in sede di progettazione definitiva;

che sono stati acquisiti tutti 1 pareri dei servizi partecipanti alla conferenza;

che le condizioni e prescrizioni indicate dai servizi ai fini dell'assenso possono essere accolte con le
precisazioni precedentemente espresse e tenuto conto delle motivazioni sopra richiamate;

che, pertanio, a condizione del rispetto di tutte le prescrizioni indicate dai servizi convocati in
conferenza da ottemperare in fase di successiva progettazione, il progetto di attrezzatura a uso
pubblico in argomento consegue la conformita urbanistica;

che 1l servizio Pianificazione urbanistica generale ha comunicato, pertanto, la conclusione della
conferenza dei servizi per l'approvazione della fattibilita dell’attrezzatura ad uso pubblico in oggetto
con nota PG/761109 del 17/11/2020;

che con la stessa nota di chinsura della conferenza di servizi il servizio Pianificazione urbanistica
generale e beni comuni ha trasmesso alla proponente le richieste di modifica alla convenzione
proposta dettagliate nella nota PG/623333 del 24/9/2020 del SUE allo schema stesso, al fine di
procedere alla predisposizione della proposta di delibera di Giunta comunale di approvazione della
fattibilita;

che la proponente con nota PG/798278 del 1/12/2020 ha trasmesse lo schema di convenzione
aggiornato che potra, comunque, essere perfezionato nella successiva fase di approvazione del
progetto definitivo.

Atteso

che alle condizioni e prescrizioni di cui alla conferenza di servizi e relativi allegati & risultaio che:

- il progetto dell’attrezzatura adibita a Ambulatorio Medico Specialistico in via Montedonzelli
n.46/48, consegue la conformitd alla disciplina urbanistica e la conformitd alle normative di
settore alle condizioni e con le prescrizioni riportate nell'allegata documentazione;

- la bozza di convenzione risulta praticabile sotto il profilo tecnico giuridico.

Picso atto

che il progetto ¢ rispondente alla domanda di fabbisogno di standard urbanistici determinati
dall’ Amministrazione;

che I’approvazione del progetto definitivo resta condizionata all’osservanza, da parte della
proponente, delle prescrizioni formulate in sede di conferenza di servizi;

che, unitamente alla fattibilitd del progetto, & necessario approvare lo schema di convenzione
aggiornato con il quale la proponente si impegna, tra ’altro, a costituire-a-favore del Comune

w calizzate secondo le

servitll perpetua di uso pubblico delle arce e delle attrezzature dallo st
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modalita indicate nello schema di convenzione stesso, e a realizzare, nonché a manutenere a proprie
spese, le opere di cui al predetto schema di convenzione;

che a garanzia dell’adempimento degli obblighi scaturenti dalla citata convenzione, la proponente
deve prestare, prima della stipula della stessa, idonea fideiussione, nei modi di legge e secondo le
modalita specificate nello schema di convenzione allegato al presente atto;

che tutta I'attrezzatura di cui al progetto oggetto del presente provvedimento dovrd essere gravata da
servitll perpetua di uso pubblico a favore del Comune di Napoli secondo le modalita riportate nello
schema di convenzione, ferma restando la proprieta privata;

che le delibere di Giunta n. 1882/2006, n. 160/2014 e n. 3/2016 definiscono la II fase della
procedura di approvazione dell'atirezzatura ad uso pubblico con la presentazione, da parte della
proponente, del progetto definitivo al servizio competente in relazione alla specifica attrezzatura
cosi come individuato dalla presente delibera;

che nel caso di specie sono stati individuati come servizi competenti il servizio Pianificazione
urbanistica generale e beni comuni, il servizio Politiche di inclusione sociale;

che i nuovi schemi di convenzione approvati con le citate delibere di Giunta n. 160/2014 e n.
3/2016, al fine di consentire il pit ampio coinvolgimento delle Municipalitd e la maggiore aderenza
del contenuto dell'uso pubblico alle istanze di quartiere, prevedono la sottoscrizione da parie del
proponente di un atto unilaterale d'obbligo condiviso anche dalla competente Municipalita, che,
senza modificare e/o limitare il contenuto dell'uso pubblico sancito dalla convenzione, ne specifichi
nel dettagiio la disciplina, prevedendo altresi che l'approvazione del suddetto atto unilaterale
avvenga al momento della ultimazione delle opere ad uso pubblico ¢ del loro collaudo, sulla base
delle esigenze di fruizione pubblica a quella data rappresentate anche dalla Munmicipalita
competente, nonché prevedere che la relativa approvazione sia disposta anche mediante atto della
medesima Municipalitd;

che, il nuovo schema di convenzione prevede che alla competente Municipalita e al Dirigente del
servizio competente per materia in relazione alla specifica attrezzatura competa la vigilanza sul
rispetto degli obblighi convenzionali;

che a tal fine in riferimento all'articolo 13 dello schema di convenzione - Responsabile
dell'attuazione della convenzione - Vigilanza, saranno indicati quali uffici responsabili
dell'attuazione della convenzione il servizio Pianificazione urbanistica generale per gli aspetti
tecnici, nonche il servizio Politiche di inclusione sociale, per il rispetto delle previsioni relative alle
attivita sociali convenzionate, unitamente alla Municipalitd competente per territorio.

Visti tutti gli atti e gli elaborati elencati che costituiscono parte integranie della presente delibera.
Gli allegati, costituenti parte integrante della presente proposta, composti dai seguenti documenti, per
complessive pagine 99 progressivamente numerate, firmati digitalmente dal Dirigente proponente, sono
conservati nell’archivio informatico dell'Ente, con i numeri da L1053 006 01 a L1053 006 10 come di
seguito specificato:

Documentazione di progetto

LI053 006 0f - Autorizzazione della propricta PG/1033152 del 23/12/2019

LIO53 0006 02 - Relazione tecnica PG/174068 del 26/2/2020

L1053 006 03 - Album grafici 1 PG/174068 del 26/2/2020

L1053 006 04 - Album grafici 2 PG/174068 del 26/2/2020

L1053 006 05 - Album grafici 3 PG/174068 del 26/2/2020

L1053 006 06 - Schera di convenzione aggiornato PG/798278 del 1/12/2020
Documentazione amministrativa

L1053_006 07 - Comunicazione motivata di conclusione della conferenza di servd A PG/761109 del %/

17/11/2020 del servizio Pianificazione urbanistica generale e beni comuni;



" L1053 006 08 — Allegati alla chiusura della conferenza di servizi PG/2020/761109:

nota PG/179093 del 27/2/2020 del servizio Pianificazione urbanistica generale ¢ Beni comuni;
nota PG/179231 del 27/2/2020 del servizio Pianificazione urbanistica generale e Beni comuni;
nota PG/245222 del 26/3/2020 del servizio Antiabusivismo e Condono edilizio;

nota P(3/623333 del 24/9/2020 del servizio Sportello unico edilizia;

nota PG/639909 del 1/10/2020 del servizio Difesa idrogeologica del territorio;

nota PG/644954 del 2/10/2020 del servizio Politiche di inclusione sociale;

nota PG/660302 del 8/10/2020 del servizio Ciclo integrato delle acque;

nota PG/752382 del 12/11/2020 del servizio Pianificazione urbanistica generale e Beni comuni;

La parte narrativa, i fatti, gli atti citati, le dichiarazioni ivi comprese sono vere e fondate e quindi
redatte dal dirigente del servizio sotto la propria responsabilita tecnica, per cui sotto tale profilo, lo
stesso dirigente qui di seguilo sotloscrive.

il dirigentef§lel Servizio
Pianificazione urbafyistica generale e beni comuni
Andrea ech

Per i motivi tutti espressi in narrativa:
Con voti UNANIMI,

DELIBERA

1. approvare alle condizioni ¢ con le prescrizioni di cui alla Conferenza di Servizi: la fattibilita

del progetto per una attrezzatura ad uso pubblico adibita a “Ambulatorioc medico
specialistico” in via Montedonzelli n.46/48, guestHere—S—hevenso, alirezzatura esistente, &M—\
ricadente nella Municipalitd 5 — Vomero Arenella, nel F.13 della tav.8 — Specificazioni del
Prg, ai senst dell'art.56 delle NTA della Variante. Approvazione del relativo schema di
convenzione PG/798278 del 1/12/2020. Procedura di cui alle delibere di Giunta comunale
n.1882/2006, n. 164/2014 e n. 3/2016. Fase prima.
Individuare nel servizio Pianificazione urbanistica generale e beni comuni la competenza
per gli adempimenti di cui alla II fase della procedura dettata dalla delibera di Giunta n.
1882/2006 ¢ dalle delibere di Giunta n.160 del 14/03/2014 e n. 3/2016.

[

] (**) Adottare il presente provvedimento con I’emendamento riportatato nell’intercalare

allegato;

[1 (**) Con separata votazione, sempre con voti UNANIMI, dichiarare il presente

provvedimento immediatamente eseguibile per 'urgenza ai sensi dell’art. 134, comma 4, del D.
Lgs. 267/2000;

(**Y. La casella sard barrata a cura della Segreteria Generale solo ove ricorra lipotesi indicata,

L’ Assessore 11 Dirigente #igl Servizio
ail Beni comuni e all'urbanistica Pianificazione urbanistict fenerale e beni comuni
Carmine Piscopo Andrea ch

VISTO: I Responsabile dellfAfea Urbanistica




COMUNE DI NAPOU

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE PROT. N. 06 DEL 24/12/2020, AVENTE AD OGGETTO: Approvazione della
fattibilitd del progetio per una attrezzatura ad uso pubblico adibita a “Ambulatorio Medico
Specialistico” in via Montedonzelli n. 46/48 — Napoli (NCT parte F. 96 part. 155), ricadente nel
foglio n.13 della tav.8 — Specificazioni - del Prg tra gli “immobili destinati a istruzione, interesse
comune, parcheggi”, ai sensi dell'art. 56 delle norme della Variante generale. Approvazione dello
schema di convenzione. Procedura di cui alle delibere di GC n.1882/2006, n.160/2014 e n.3 del

3.1.2016.

Il Dirigente del Servizio Pianificazione urbanistica generale ¢ beni comuni esprime, ai sensi dell’art. 49,
comma 1, del D.Lgs. 267/2000, il seguente parere di regolarita tecnica in ordine alla suddetta proposta:
FAVOREVOLE

Addi, 2 q ‘ V2 I %% IL DIRIGENTE DEL SERVIZIb

"""""""""" PIANIFICAZIONE YRBANISTICA GENERALE

S

Proi sta pervenuta al Diparfimento Ragioneria il 8—5‘,‘4 2|28 ...
b TN

1l Ragioniere Generale, ai sensi dell’art. 49, comma 1, del D. Lgs. 267/2000, esprime in ordine alla
suddetta proposta il seguente parere di regolarita contabile:

..............................................................................................................................

..............................................................................................................................

..................................................................................................................

Addi, oo HE

<
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COMUNE DI NAPOLI :

Dipartimento Ragioneria Generale
Servizio Gestione Bilancio

Qggeitto : Parere di regolarita contabile ai sensi dell'art. 49 comma 1 del D.lgs 267/2000 .
Proposta di delibera prot. n. 6 del 24.12. 2020 14/543 del 29.12.2020 . Servizio Pianificazione

Urbanistica Generale ¢ Beni comuni.

La proposta in esame dispone di approvare alle condizioni e con le prescrizioni della
Conferenza dei Servizi la fattibilitd del progetto per un’attrezzatura ad uso pubblico adibito ad *
Ambulatorio medico specialistico” presentato dalla Societa Concreta Sviluppo stl, costituendo a
favore del Comune servitil perpetua di uso pubblico delle arce ¢ delle attrezzature realizzate,
secondo le modalita dello schema di convenzione allegato,

Tanto premesso la proposta non comporta, allo stato, riflessi diretti e/o indiretti sulla situazione
finanziaria o sul Patrimonio dell'Ente, pertanto, non € dovuto il parere di regolarita contabile.

Ci si riserva di esprimere il parere di regolarita contabile sui provvedimenti che saranno
successivamente predisposti dal dirigente competente,

1l Ragioniere Generale

b e
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“Proposta di deliberazione del Servizio Pianificazione Urbanistica Generale ¢ Beni comuni prot. 6
del 24.12.2620 — pervenuta al Servizio Segreteria della Giunta Comunale in data 29.12.2020 -
5.G. 503

Osservazioni del Segretario Generale
Sulla scorta dell'istruttoria tecnica svolta dal Servizio proponente.

Con la proposta di deliberazione in oggetto, la Giunta intende approvare, con condizioni e prescrizioni,
la fatiibilita del progetto per una atirezzatura ad uso pubblico adibita a "Ambulatorio medico
specialistico” in via Montedonzelli n.46/48 nonché il relativo schema di convenzione con il soggetio
proponente.

Letto il parere di regolarita tecnica che recita: “Favorevole.”.

1l Ragioniere Generale, in ordine alla proposta deliberativa in oggetto, ha dichiarato “/[...] la proposta
non comporta, allo stato, riflessi diretti e/o indiretti sulla situazione finanziaria o sul Patrimonio
dell'Ente, pertanto, non & dovuto il parere di regolarita contabile. Ci si riserva di esprimere il pavere di
regolarita coniabile sui provvedimenti che saranno successivamenie predisposti dal dirigenie
competente.”.

Come si evince dalla lettura della parte narrativa, “la porzione dell'edificio oggetto della presente
procedura di approvazione come attrezzatura ad uso pubblico & limitata alla superficie di circa 93.75
mq” mentre “la restante parte dell'immobile risulta oggetto di procedura ad iniziativa privata di
demolizione e ricostruzione con cambio di destinazione d'uso da uffici in residenze [...] condizionato
alla realizzazione dell'attrezzatura in argomento™;

Nella partc narrativa la dirigenza proponente da conto dell’istruttoria condotta sul progetto ¢ della
fattibilita approvata dalla Conferenza dei Servizi all'uopo convocata. Rilevato che il Servizio Difesa
idrogeologica del territorio “segnalava la mancanza di elaborati a carattere geologico, geotecnico e
sismico necessari per esprimere il parere”, si evidenzia che la dirigenza dichiara che “il progetto
dell'attrezzatura [...] consegue la conformitd alla disciplina urbanistica e la conformita alle normative
di settore alle condizioni e con le prescrizioni riportate nell'allegata documentazione; la bozzu di
convenzione risulta praticabile sotto il profilo tecnico giuridico”.

Si rileva che ’uso pubblico dell’atirezzatura consiste nell’obbligo del proponente di praticare per un
giorno a settimana una tariffa agevolata a favore dei residenti nella Municipalita e dei bambini e dei
ragazzi fino al tredicesimo anno di eid residenti nella Municipalita nonché nell’obbligo del proponente
di stipulare accordi con i Dirigenti scolastici della Municipalita per ’erogazione del servizio sanitario
per quattro volte all'anno a titolo gratuito, a favore di bambini e ragazzi fino al tredicesimo anno di eta.

Si richiama, ai fini della prosecuzione dellliter di realizzazione dell'attrezzatura in questione, la
procedura delineata nella deliberazione di G.C. n. 1882/2006, come modificata con deliberaziont di
G.C. n. 160/2014 e n. 3/2016, aventi ad oggetto l'approvazione della procedura per l'istrutioria e
I'approvazione delle attrezzature assoggettate ad uso pubblico € I'adozione degli schemi di convenzione
di cui agli artt, 56 comma 3 e 17 comma 4 delle norme di attuazione della Variante al Piano regolatore
generale.

81 richiamano, altresi:

.« lart. 23 del D. Lgs. 50/2016 ¢ gli artt. 17 e ss. del D.PR. 207/2010, recanti la disciplina della
progettazione;

. lart. 56 delle Norme di attuazione della Variante al Piano Regolatore Generale, in cui si prevede che
“1. Per gli immobili destinati ad attivita collettive, verde pubblico o parcheggi, siano essi attrezzature
esistenti o reperite [...] sono consentiti gli interventi di cui al successivo comma 2. 2. Riguardo le
trasformazioni fisiche, e fatia eccezione per la zona A, specificamente disciplinata nella parte Il della
presente normativa, & \previsto: nel caso di edifici esistenti, sono ammessi  interventi  di
manutenzione ordinaricne straordinaria, di restauro e risanamento co ativo e di vistrutturazione
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edilizia, salvo specifiche disposizioni della disciplina degli ambiti;- nel caso di nuovi interventi, le
aree scoperte inferne ai lotti, che eccedano !'utilizzazione per la viabilita interna, devono essere
sistemate a verde;- gli indici di copertura e di wtilizzazione Jondiaria consentiti, sia nel caso di
ristrutturazione edilizia che nel caso di nuove opere, sono quelli che occorrono per comseguire
idonei requisiti prestazionali, ovvero la conformita alle norme generali e di setfore. 3. Le attrezzature
di cui al comma 1 sono pubbliche o assoggetiate a uso pubblico. Per le attrezzature assoggetiate a uso

pubblico i proprietari dovranno stipulare con l'amministrazione comunale apposita convenzione che ne
disciplini l'uso. [...J”.

Evidenziato che [’art. 4 dello schema di convenzione che si propone di approvare prevede che
Pattrezzatura in oggetio sia grava da una “serviiit di uio pubblico perpetuo, con specifica destinazione
a Ambulatorio Medico Specialistico”, si richiama l'esercizio da parte della dirigenza, nell'ambito delle
competenze gestionali ad essa demandate ai sensi dell'art. 107 del T.U. n. 267/2000, dell'attivita di
vigilanza e controllo sul rispetto delle pattuizioni convenzionali €, in particolare, sull’erogazione del
servizio sanitario alle condizioni previste nella servitd nonché, nella fase della progettazione definitiva,
sul rispetto delle condizioni e delle prescrizioni dettafe.

La responsabilitd in merito alla regolaritd tecnica viene assunta dalla dirigenza che sottoscrive la
proposta, sulla quale ha reso il proptio patere di competenza in termini di “favorevole” ai sensi dell'art.
49 del D. Lgs. 267/2000, attestando, quindi, a mente del successivo art. 147 bis, la regolarita e la
correttezza dell'azione amministrativa nell'ambito del controllo di regolarita amministrativa e contabile
assegnato alla dirigenza stessa nella fase preventiva della formazione dell'atto.

Spetta all'Organo deliberante alla stregua del risultato dellistruttoria svolta dall'ufficio proponente,
Vapprezzamento dell'interesse e del fine pubblico ed ogni altra valutazione concludente.

Il Segrétario Generale

5.l



Mod.dge 1bis/19

Deliberazione di G. C. n. 4‘83 del Zﬂ/{ZIZ‘J composta da m{,a pagine progressivamente numerate,

M nonché da allegati come descritti nell'atto. *

*Barrare. a cura del Servizto Sagreterta dello Glrniz, solo in presenza of alegati

Lettio, confermato e sottoscritto.

IL PRESIDENTE

.................. /\\

ATTESTATO DI PUBBLICAZIONE ¢

per quindici giorni consecutivi (art. 124, comma 1, del D.Lgs. 267/2000); :
- La stessa, in pari data, & stata commnicata in elenco ai Capi Gruppo Consiliari (art.125 del D.Lgs.267/2000),
" nohché ai dirigenti apicali per la successiva assegnazione ai dirigenti responsabiljfelle procedure attuative,

i Rea)onsabile

ESECUTIVITA® i
La presente deliberazione ;

[1 con separata votazione & stata dichiarata immediatamente eseguibile per I*urgenza ai sensi dell’art, 134
comma 4, del Digs. 267/2000; '

¥

[1 & divemuta esecutiva il filn) ws (o RO ai sensi dell’art.134, comma 3, del D.Lgs.267/2000,
~ essendo decorsi dieci giorni dalla pubblicazione.

Addi oo, IL DIRIGENTE DEL SERVIZIO
Segreteria della Giunta comnunale

--------------------------------------------------

Atestazione di conformita

Attestato di compiuta pubblicazione (da utlizzare  compilare, con e diciture def saso, solo per e

copie conformi della presente deliberazione)

8i attesta che la presente deliberazione & stata
Pubblicata all’Albo Preforio online di questo La presente copie, composta da n...... pagine,

Comune progressivamente numerats, & conforme all’originale della
deliberazione di Giunta comunalen. ......,.............._

N del ..o

dal al

IL DIRIGENTE DEL SERVIZIO

) . Gli allegati, costituenti parte integrante, come descrti
Segreteria della Giunta comunale -

nell’atto, firmati digitalmente dal Dirigente proponente,
sono conservati nell’archivio informatico dell’Ente.

Ii Fanzionario responsabile

......................................




