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Premessa 

La presente relaz ione r iguarda la proposta di progetto definit ivo di Piano 

Urbanist ico Attuat ivo , di in iz iat iva pr ivata, da real izzarsi nel quart iere di Ponticel l i ,  

quart iere di Napol i.  

Foto 1:  Vis ta  aerea su Pont ice l l i  con ind iv iduaz ione del l ’area in te ressata dal la  proposta d i  PUA  

Area 

interessata  

dalla proposta   

di PUA 
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Situato nel la periferia or ientale del la ci t tà , Ponticell i  forma insieme ai quart ier i  

Barra e San Giovanni a Teduccio  la VI Municipal ità del Comune di Napol i .  Con i  

suoi 75.097 residenti è i l  secondo quart iere più popolato del la cit tà, dopo 

Fuor igrotta. Conf ina a nord con i comuni di Casoria e Vol la, ad est con Cercola e 

San Sebastiano al Vesuvio ; a sud con i l  quart iere Barra e con i l comune di San 

Giorgio a Cremano, e ad ovest col quart iere Poggioreale.  Dista 5,5 km dal la 

stazione centrale di Napol i  di piazza Garibaldi  e 5 km dal l 'aeroporto di Capodichino.  

 
Foto 2:  Vis ta  su Pont ice l l i  

Tra le vie principal i del quart iere vi è via Argine lungo la quale sono present i molte 

aziende tra le qual i alcune di grande spessore come l '  Hitachi Rail I taly  (ex Ansaldo 

Breda)  e la Whir lpoo l .  Da alcuni anni è sorto un nuovo Centro commerciale, Galleria 

Auchan Argine ,  i l  pr imo centro Auchan  del capoluogo, da metà 2018 denominato 

Centro Commerciale Neapol is .  

177

mailto:architettomarotta@hotmail.com
https://it.wikipedia.org/wiki/Barra_%28Napoli%29
https://it.wikipedia.org/wiki/San_Giovanni_a_Teduccio
https://it.wikipedia.org/wiki/Municipalit%C3%A0_6_di_Napoli
https://it.wikipedia.org/wiki/Fuorigrotta
https://it.wikipedia.org/wiki/Casoria
https://it.wikipedia.org/wiki/Volla
https://it.wikipedia.org/wiki/Cercola
https://it.wikipedia.org/wiki/San_Sebastiano_al_Vesuvio
https://it.wikipedia.org/wiki/Barra_%28Napoli%29
https://it.wikipedia.org/wiki/San_Giorgio_a_Cremano
https://it.wikipedia.org/wiki/San_Giorgio_a_Cremano
https://it.wikipedia.org/wiki/Poggioreale_%28Napoli%29
https://it.wikipedia.org/wiki/Stazione_di_Napoli_Centrale
https://it.wikipedia.org/wiki/Piazza_Garibaldi_%28Napoli%29
https://it.wikipedia.org/wiki/Aeroporto_di_Capodichino
https://it.wikipedia.org/wiki/AnsaldoBreda
https://it.wikipedia.org/wiki/AnsaldoBreda
https://it.wikipedia.org/wiki/Whirlpool_Corporation
https://it.wikipedia.org/wiki/Auchan


STUDIO 

ARCHITETTO 

DIEGO  

MAROTTA 

Via Raffaele Morghen n°92 

80129 – Napoli 

Tel: 081/19320695 

e-mail. architettomarotta@hotmail.com 
 

P. IVA 07712430631 

 

 
Proposta di progetto definitivo Piano Urbanistico Attuativo – Committente: G.O. Immobiliare e Gestioni S.r.l. 
Immobile sito in Napoli – Ponticelli, Via Domenico Rea (già via Cupa Pironti) 

5 
 

  
Foto 3:  S tabi l imento Hi tachi  Rai l  I ta ly ,  v ia  Arg ine  

 

 
Foto 4:  Centro Commerc ia le  Neapol is ,  v ia  Arg ine  
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L' intero quart iere è centro di un piano di r iqual if icazione urbanist ica ed economica. 

Le ist ituzioni local i hanno puntato molto soprattutto sul settore dei t rasport i pubbl ic i  

e sul recupero urbanist ico di aree depresse reso possibile grazie al l 'apertura de l la 

l inea Napoli-Porta Nolana-San Giorgio a Cremano, gest ita dal la Circumvesuviana 

(EAV). Per la nuova polit ica sanitar ia regionale decreto (49/2010), è stato deciso 

di accorpare numerosi ospeda li  cit tadini (Loreto Mare, Ascalesi,  Incurabi l i ,  San 

Gennaro) in uno solo, l ' ospedale del Mare, i l  cui progetto è stato redatto secondo i  

r ifer imenti del progetto di un ospedale modello di Renzo Piano svi luppato nel 2001 

per i l  Ministero del la Salute (ministro Veronesi).  L'ospedale del mare è i l  pr imo 

project f inancing sanitar io avviato in I talia. La struttura servirà mezzo mil ione di 

cit tadini,  tra cui anche quel l i  del la popolosa fascia dei com uni vesuviani.  Una volta 

andato a regime, consent irà la nascita di 400 nuovi posti di lavoro e, nel  settore 

dei serviz i,  darà lavoro ad altre 600 persone, escluso i l  personale tecnico e 

sanitario che si st ima in circa 2500 addett i .  

  
Foto 5:  Ospedale de l  Mare  
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Dal 2015, i l  quart iere Ponticel l i  è interessato da un programma di r iqual if icazione 

art ist ica e r igenerazione sociale curato da INWARD Osservatorio sul la Creativ ità 

Urbana  e avviato nel complesso residenziale Parco Merola ,  nel tempo divenuto noto 

come Parco dei Murales  e oramai meta di numerosi tur ist i e appassionat i di street 

art ,  nonché sede di laborator i per i bambini e i ragazzi,  set per produzioni televis ive 

e cinematografiche e altro ancora che sta lentamente r icreando autost ima nei 

resident i.  Al 2017 sono state real izzate le prime otto grandi opere inserite in ampi 

programmi social i e cultural i .  I I  Parco dei Murales  è stato presentato al pubbl ico 

diverse volte ed è la prima dest inazione di per iferia ad essere stata inserita sul 

portale dell 'Aeroporto Internazionale di Napoli -  Capodichino .  

 
Foto 6:  Parco dei  Mura les  
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Tra le architetture di interesse si annoverano la basi l ica santuario di Santa Maria 

del la Neve ,  la più antica basi l ica del la zona vesuviana, r icca di opere d’arte,  

r isalente al XIII  secolo.  

 
Foto 7:  bas i l ica santuar io  d i  Santa Mar ia  de l la  Neve  
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Per quanto r iguarda i  collegamenti,  nel quart iere, su Via Argine, c'è l 'uscita 

Pont icel l i -Barra della SS 162 dir ,  nella quale si entra uscendo allo svincolo Corso 

Malta del la tangenziale di Napoli .  Ponticel l i  è raggiungibile tramite l 'uscita 

Pont icel l i -San Giorgio a Cremano del l ' Autostrada A3 e l 'uscita Napoli  Centro 

Direzionale (direzione Cercola) del l 'Autostrada A1 al km 758 (Fig.1).  

 
Fig.  1 :  Sis tema dei  co l legament i  

Sono presenti sul terr itor io le stazioni del la Circumvesuviana:  

•  Botteghel le  

•  Madonnel le ( i l  parcheggio è att ivo dal 10 dicembre 2009, con stazionamento 

per autobus e con 100 post i auto)  

•  Argine Palasport  

•  Vil la Visconti  

•  Vesuvio de Meis  

•  Bartolo Longo (Completata con parcheggi di 200 post i auto)  nel vic ino 

quart iere di Barra 

•  Pont icel l i  

I l  quart iere è servito dal le l inee autobus ANM. 
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L’area interessata dal la 

proposta di piano è 

racchiusa tra via Domenico 

Rea e via Censi del l ’arco, 

al conf ine con i l Comune di  

Cercola (Fig.2), in 

prossimità del l ’Ospedale 

del Mare ,  non lontano dalla 

Stazione dei Carabinier i 

Comando Napol i Ponticell i ,  

e del l ’Ufficio del Giudice di 

Pace di Barra .  I l  

col legamento pr incipale 

del la zona è cost ituito da 

via Luca Paciol i  che 

conduce, in direzione 

Napol i,  alla SS 162 dir  e a 

via Argine, mentre da 

Napol i consente di 

raggiungere i l  quart iere 

Barra e i comuni di San 

Giorgio a Cremano e 

Cercola.  

  

 

 

 

 

 

Fig.2:  Area ogget to  de l la  proposta d i  PUA  

 

AREA D’INTERVENTO 
SUPERFICIE 11.957,00 mq 
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Identificativi catastali dell’area oggetto della proposta di PUA 

La presente 

proposta di  Piano 

Urbanist ico 

Attuativo, interessa 

un’area composta 

in parte da 

proprietà pr ivate e 

in parte da 

proprietà pubbliche.  

In part icolare essa 

è composta dal le 

proprietà private 

censite al Catasto 

dei Terreni al Fogl io 

164, p. l le 668, 669,  

805, 806, 807 e 

dal le proprietà 

pubbl iche censite al 

Catasto dei Terreni 

al Fogl io 164, p. l le 

130, 131, 132, 160 

(Fig.3). 

Complessivamente 

la proposta r iguarda 

una superf ic ie  

totale (calcolata da 

r i l ievo topograf ico)  

di 11.957,00 mq  

così composta:  

•  9.001,00 mq  superf icie di proprietà privata; 

Fig.3:  Propr ie tà pubbl iche e propr ie tà  pr ivate  

AREA D’INTERVENTO 
SUPERFICIE= 11.957,00 mq 
 
AREA DI PROPRIETA’ PUBBLICA 
SUPERFICIE= 2.956,00 mq 
 
AREA DI PROPRIETA’ PRIVATA 
SUPERFICIE 9.001,00 mq 
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•  2.956,00 mq  superf icie di proprietà pubblica.  

Nello specif ico:  

•  La p. l la 668 è intestata a Caut iero Tommaso, Caut iero Loredana Anna, Bove 

Eleonora; ha una superf ic ie catastale di 4548,0 0 mq di cui sono interessat i  

dal la proposta di PUA 4488,00 mq.  

•  La p. l la 669 è intestata a Caut iero Tommaso, Caut iero Loredana Anna, Bove 

Eleonora; ha una superf ic ie catastale di 177,00 mq di cui sono interessat i  

dal la proposta di PUA 127,00 mq. 

•  La p. l la 805 è intestata a Di Sarno Giul ia, Curcio Paolo; ha una superf ic ie 

catastale di 2193,00 mq. 

•  La p. l la 806 è intestata a Di Sarno Giul ia, Curcio Paolo; ha una superf ic ie 

catastale di 127,00 mq. 

•  La p. l la 807 è intestata a Di Sarno Maria, Cuccui Giovanni ; ha una superf ic ie 

catastale di 2066,00 mq. 

•  La p. l la 130 è intestata a l Comune di Napol i ;  ha una superf ic ie catastale di 

3410,00 mq di cui sono interessat i dal la proposta di PUA 1477,00 mq. 

•  La p. l la 131 è intestata al la Presidenza del Consigl io dei Ministr i Gesti one 

stralc io Programma Straordinario Comune di Napol i;  ha una superf ic ie 

catastale di 890,00 mq di cui sono interessati dal la proposta di PUA 215,00 

mq. 

•  La p. l la 132 è intestata a l Comune di Napol i ;  ha una superf ic ie catastale di 

730,00 mq di cui sono interessat i dalla proposta di PUA 140,00 mq. 

•  La p. l la 160 è intestata al la Presidenza del Consigl io dei Ministr i Gestione 

stralc io Programma Straordinario Comune di Napol i;  ha una superf ic ie 

catastale di 6180,00 mq di cui sono interessati da l la proposta di PUA 1058,00 

mq. 
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PARTICELLE PROPRIETÀ PRIVATA 

Catasto Terreni  – Foglio 164 

P.lla Intestatario  
Superficie 
catastale  

[mq]  

Superficie interessata 
dal la proposta di  PUA 

[mq]  

668 
Caut iero Tommaso,   
Caut iero Loredana Anna,  
Bove Eleonora  

4.548,00 4.488,00 

669 
Caut iero Tommaso,   
Caut iero Loredana Anna,  
Bove Eleonora  

177,00 127,00 

805 Di Sarno Giu l ia ,  
Curc io Paolo  2.193,00 2.193,00 

806 Di Sarno Giu l ia ,  
Curc io Paolo  127,00 127,00 

807 Di Sarno Mar ia,  
Cuccui Giovanni  2.066,00 2.066,00 

TOTALE 9.111,00 9.001,00 
PARTICELLE PROPRIETÀ PUBBLICA  

Catasto Terreni  – Foglio 164 

P. l la  Intestatario  
Superficie 
catastale  

[mq]  

Superficie 
impegnata 

[mq]  
130 Comune di  Napol i  3.410,00 1.477,00 

131 
Pres idenza del Cons ig l io  dei  Min istr i  
Gest ione stra lc io Programma 
Straordinar io Comune di Napol i  

890,00 215,00 

132 Comune di  Napol i  730,00 140,00 

160 
Pres idenza del Cons ig l io  dei  Min istr i  
Gest ione stra lc io Programma 
Straordinar io Comune di Napol i  

6.180,00 1.058,00 

-  Comune di  Napol i  - 
66,00* 

*s u p e r f i c i e  r i c a d en t e  
n e l l a  s e de  s t r a d a l e  a  
cu i  n on  r i s u l t a  
as s eg n a t a  pa r t i c e l l a   

TOTALE  11.210,00 2.956,00 
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F ig .4 :  Ident i f icat iv i  ca tasta l i  de l l ’area ogget to  de l la  proposta d i  PUA  

I l  soggetto proponente l ’ intervento per i l  Piano Urbanist ico Attuat ivo è 

rappresentato dal la Società G.O. Immobiliare e Gestioni S.r.l .  – C.F. 

08493391216 – nella persona del l ’Amministratore Unico  Sig.ra Giustiniani Barbara 
C.F. GSTBBR74T50F839Y, nata a Napol i i l  10/12/1974, la quale ha st ipulato:  

•  un contratto prel iminare di acquisto (già debitamente registrato) del terreno 

censito al Foglio 164, p. l le 668 e 669 con i  signor i  e/o le signore di seguito 

elencat i,  cost ituit is i parte venditr ice  (Fig.4): 

o  Cautiero Loredana Anna  – C.F. CTR LDN 66L41 C495V – nata a Cercola 

(NA) i l  01/07/1966 e residente a Port ic i (NA) a lla Via Libertà n.209;  

o  Cautiero Tommaso  – C.F. TMS 61L17 F839R – nato a Napol i  i l  17/071961 

ed iv i residente alla Via Cupa San Pietro n. 73;  

o  Bove Eleonora  – C.F. BVO LNR 66R64 F839Q – nata a Napol i  i l  24/10/1966 

ed iv i residente alla Via Cupa San Pietro n.  73; 

•  un contratto prel iminare di compravendita (già debitamente registrato) i terreni 

censit i al Fogl io 164, p. l la 805 e 806 con i  signor i  e/o le signore di seguito 

elencat i,  cost ituit is i parte venditr ice  (Fig.4): 
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o  Di Sarno Giulia  – C.F. DSR GLI 50C61 G795Q – nata a Pol lena Trocchia 

(NA) i l  21/03/1950 ed iv i residente al la Via Dante Al ighier i n. 139;  
o  Curcio Paolo  – C.F. CRC PLA 49L04 C495G – nato a Cercola (NA) i l 

04/07/1949 e residente in Pollena Trocchia (NA) al la Via Dante Alighieri n. 

139;  
•  un contratto prel iminare di compravendita (già debitamente registrato) del 

terreno censito al Fogl io 164, p. l la 807 con i s ignor i  e/o le signore di seguito 

elencat i,  cost ituit is i parte venditr ice :  

o  Di Sarno Maria – C.F. DSR MRA 54E54 G795I – nata a Pol lena Trocchia 

(NA) i l  14/05/1954 ed iv i residenti al la Via Dante Al ighieri n.141;  
o  Cuccui Giovanni  – C.F. CCC GNN 46°18 D947C – nato a Gavoi (NU) i l  

18/01/1946 e residente a Pol lena Trocchia (NA) al la Via Dante Al ighieri 

n.141.  

Inoltre le part i venditr ici,  con atto già debita mente registrato, hanno dichiarato i l  

proprio assenso al la presentazione del la  proposta PUA, oggetto del la presente 

relazione, da parte del la Società G.O. Immobiliare e Gestioni S.r.l .  

 

Cenni storici 

I l  terr itor io di Pont icel l i  col locato al le pendici del Vesuvio, sin dal le epoche più 

remote ha sempre goduto di un terreno fert i le gr azie anche al la presenza del f iume 

Sebeto, che scendeva direttamente dal Monte Somma.  Inoltre,  le r i levazioni aeree 

effettuate in epoca moderna, hanno evidenziato una forte tracc ia del la 

centuriazione romana, ragion per cui si è ipot izzato che anche in questo luogo i 

soldati,  che avevano partecipato alle guerre in età sil lana, più o meno nel la seconda 

metà del I  secolo a.C., avessero r icevuto degli appezzament i di terra da colt iva re, 

creando quindi nuclei familiar i epigraf icamente attestat i in tut ta l ’ar ea.  

Una signif icat iva test imonianza è offerta dal la vil la rust ica r invenuta nel 1985, 

successivamente scavata nel 1987 e nel 2007, che si trova proprio a Pont icel l i  in 

via Decio Mure, angolo via del la Vi l la Romana.  
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Foto 8:  Vi l la  romana  

A part ire dal l ’XI secolo con i l toponimo “Pont icello”  veniva indicato un piccolo 

agglomerato di case rust iche con fondi da colt ivare  che sorgeva nel l ’area. Negl i  

anni a seguire si svi lupparono due dist int i  sit i  urbani che presero i l nome di  

"Ponticello grande" e "Ponticel lo piccolo"  che successivamente, si fusero in un 

unico vi l laggio  e assunsero la denominazione plurale di "Ponticel l i" .  A seguito 

del l ’annessione al Regno d'I talia, Ponticel l i  d iv iene un comune autonomo, status 

che permane f ino al 1925, quando viene annesso nuovamente a l capoluogo.  La 

trasformazione di Ponticel l i  in per iferia ci t tadina comincia con la r icostruzione del 

dopoguerra e la grande speculazione edil iz ia  che in cit tà si ebbe negl i anni ‘50: 

furono costruite centinaia di case popolari che cost itui rono r ioni popolari  come ad 

esempio i l  Rione De Gasperi ,  i l  Lotto Zero  che parte da Via Bartolo Longo ,  i l  Parco 

Conocal  e i l  Parco Galeazzo  che raccolse gli sfol lat i di var ie zone del centro di 

Napol i dopo i l terremoto del 1980. E con la costruz ione di varie scuole, tra cui la 

Gian Batt ista Marino  proprio nel Lotto Zero .  Oggi Ponticell i  forma insieme ai 

quart ier i Barra e San Giovanni a Teduccio  la VI Municipal ità del comune di Napol i .   
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Descrizione dello stato di fatto 
I l  quart iere di Pont icel l i ,  situato nel l ’estrema perifer ia Est del la cit tà di Napol i ,  

potrebbe godere di un’agevolata accessibil i tà data la vicinanza con i l raccordo del 

Corso Malta, con la superstrada per i  paesi vesuviani e con la presenza di due l inee 

del la Circumvesuviana, se non fosse per una struttura urbana part icolarmente 

frammentata. Infatt i,  è evidente come i l monocentr ismo t ipico del la zona del centro 

storico, che si è insediata lungo via Don Agost ino Cozzol ino che si divide formando 

una “y” in Corso Ponticel l i  e v ia Purgatorio,  comincia a perdersi man mano che ci 

si al lontana in quel le zone in cui hanno preso i l sopravvento le costruzioni di edi l izia 

economica e popolare degl i anni ’60.  Complessi residenzial i,  questi,  che si  

presentano molto spesso in contest i separati dal tessuto urbano circostante e privi 

di qualsiasi serviz io o att ività commerciale. Quest i addensamenti abitat ivi sono 

spesso separati del le grandi arter ie che attraversano i l quart ie re. A r idosso di 

queste zone fortemente urbanizza te e frammentate, si  insinua la “perifer ia nella 

perifer ia” ossia quel le aree ai confini del quart iere che versano nel degrado e nella 

diversità, caratterizzate da strade molto ampie  a scorr imento veloce o s trade 

interne molto isolate, e piccol i fabbr icat i  residenzial i monofamil iar i.  I l  tutto privo, 

sempre, di attrezzature e serviz i.  

È proprio in quest’ult ima categoria che si colloca l ’area oggetto del la presente 

proposta di PUA, ovvero nel la perifer ia est  del quart iere che versa in un forte stato 

di abbandono e degrado. Tale area, è i l  r isultato del frazionamento e degli espropri  

per la real izzazione del nosocomio “Ospedale del Mare”.  
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Foto 9:  Centro s to r ico,  r ion i  res idenz ia l i ,  area in teressata dal la  proposta  d i  PUA  

 

Area 

interessata  

dalla proposta   
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Rione                   

“De Gasperi” 

 

Parco      
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Rione                   
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Foto 10:  Rione Conoca l  

I l  lotto è del imitato sia a Nord sia a Sud, da lott i parzialmente edif icat i ma che si 

trovano nel medesimo stato di decadenza; ad Est confina con i l Comune di Cercola,  

mentre ad Ovest comunica, attraverso la Via Domenico Rea (per i l  t ratto carrabi le 

attualmente interrotto), con i l lotto in cui si erge l ’Ospedale del Mare.  

Le l inee guida seguite nel la def iniz ione del la proposta di piano, descrit ta in 

dettaglio nei paragrafi successivi,  sono state quel le di avvalersi del la fruibi l i tà 

del l ’area in oggetto, data sia dal la connessione con uno degl i assi v iar i di  

col legamento pr incipal i,  sia del la sua vic inanza con i l nuovo Presidio Ospedaliero, 

per far sorgere un’area attrezzata funzionalmente agevole e di supporto sia per chi 

vive al l ’ interno del quart iere, sia per chi ne fruisce solo occasionalmente.  
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Foto 11:  Vis ta  aerea del l ’area d ’ in tervento  
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Motivazione ed obiettivi del piano  

I l  proponente intende real izzare una Media Struttura di Vendita e un’ Area di 

Servizio con impianto di  distr ibuzione di carburante con una serie di intervent i d i  

r iqual if icazione urbana in quest ’area della per iferia di Pont icel l i  che ad oggi s i  

presenta come un terreno vuoto, abbandonato al l ’ incur ia e con un forte tratto 

complessivo di isolamento, perseguendo l’obiett ivo di ottenere  una r iqual if icazione 

generale del l ’area che sia volano sia per lo svi luppo economico delle att iv ità 

commercial i da insediare che per l ’aggregazione e la social izzazione, r itenendo che 

att ività commercial i e social i  s iano prof icue e indispensabi l i  le une a l le altre: in 

sintesi s i propone un modello in cui svi luppo commerciale, qual ità urbana e 

aggregazione sociale si aliment ino a vicenda.  Si assume, infatt i,  che nel l ’ambito di 

una r iorganizzazione terr itor iale, un ruolo di  primo piano possa essere svolto dal le 

att ività commercial i intese come att iv ità di scambio di beni e serviz i ,  in quanto esse 

si configurano come fattori che confer iscono attratt ività al le aree in cui vengono 

local izzate. Ciò è ancor più valido se l ’ impianto di tal i att iv ità è accompagnato da 

interventi di  r iqual if icazione urbana volt i  a rendere gradevole e fruibi le i l  terr itor io  

mettendo in primo piano la progettazione di spazi verdi attrezzati per lo svago, i l  

gioco e lo sport,  luoghi di aggregazione e social izzazione, un ampio ed art icola to 

sistema di percorsi pedonal i e se quanto viene real izzato  è completamente fruibile 

anche per utent i con dif f icoltà motorie e  per diversamente abi l i .  Per far sì che i l  

progetto abbia un impatto urbanist ico posit ivo e favorevole anche sul più ampio 

contesto terr itor iale, è stato fondamentale porre l ’at tenzione sul fattore 

accessibi l i tà dell ’area al f ine di proporre una congrua soluzione al tema di 

qualif icazione/r iqual i f icazione di quest ’area degradata e dismessa. I l problema 

principale, infatt i,  r iscontrato sia per i l  lotto d’intervento sia per i lott i l imitrof i  

(ospitanti immobil i esclusivamente a dest inazione residenziale), r iguarda i l s istema 

del la viabil i tà di Via Domenico Rea. Ad oggi gli ut i l izzator i  di v ia Domenico Rea 

sono coloro che vi r isiedono, coloro che r isiedono in  Cupa Vicinale dei Censi  e gl i  

utenti del l ’Ospedale del Mare.  Via Domenico Rea è raggiungibi le  attraverso la 

corsia di decelerazione da via Luca Paciol i  o attraverso Cupa Vicinale dei Censi  e 

la si percorre per raggiungere l ’Ospedale del Mare o proseguire in direzione del la 

stazione del la Circumvesuviana (EAV) “Vesuvio De Meis”. Un altro tratto di v ia 
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Domenico Rea è una strada senza uscita e si imbocca compiendo una pericolosa 

inversione di marcia , in uscita da via Luca Paciol i,  percorrendo una curva ad “U” 

oppure svoltando da Cupa Vicinale dei Censi.  Le proprietà sia pubbl iche che private  

che cost ituiscono i l lotto oggetto del la proposta d’ intervento confinano proprio con 

i l tratto senza uscita di via Domenico Rea e marginalmente con Cupa Vicinale dei 

Censi,  dunque l ’accessibi l i tà del lotto costituisce un elemento di forte crit icità. È 

faci le immaginare l ’aspetto isolato e secondar io che queste aree hanno r ispetto al 

contesto e l ’ impossibi l i tà, al lo stato attuale, di valor izzar le. Le r if lessioni,  

sul l ’accessibil i tà del lotto d’ intervento, hanno generato la necessità di r ielaborare 

la viabi l i tà di Via Domenico Rea soprattutto nel tratto senza uscita. A tal proposito 

la soluzione progettuale proposta, prevede la creazione di un nuovo varco di 

accesso da Via Luca Paciol i (direzione ss162 Centro Direzionale)  ad una distanza 

di 24,40 metri dal la rotonda e 92,35 metri  prima del varco di accesso già esistente. 

Questa soluzione permetterebbe innanzitutto un uso esclusivo del l ’accesso 

esistente per i sol i utenti che devono beneficiare del l ’Ospedale del Mare,  i quali  

avrebbero a disposizione anche i l nuovo varco che consent irebbe di raggiungere  

sia l ’ospedale, sia i l  lotto oggetto d’intervento della proposta di PUA in esame, oltre 

che Cupa Vicinale dei Censi.  

 

Foto 12:  v ia  Domenico Rea  
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Inquadramento del piano con la strumentazione Urbanistica 
vigente 

L’area oggetto del la seguente proposta di piano, è classif icata al la Tavola 6 del la 

Zonizzazione terr itor iale, foglio 17, come zona Bb “Espansione rec ente”. L’art.33 

che discipl ina la zona Bb (Fig.5) prevede, al comma 5 che siano consentit i  “[…] 

strumenti urbanist ic i esecut iv i le cui unità minime d’intervento non siano infer ior i a 

5000 mq di terr itor io comunale” ;  mentre al comma 6 stabi l isce per gl i strumenti 

urbanist ici  esecutiv i,  sia di in iz iat iva pubbl ica che privata, un indice di 
fabbricabili tà territoriale non superiore a 2 mc/mq .  

 
Fig.5:  St ra lc io  Zonizzaz ione Terr i to r ia le  
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I l  lotto oggetto del la proposta d’ intervento r icade nell ’Ambito n.18 - “Ponticelli”  

art .149 (Fig.6), scheda n.77 del le NTA del la var iante Generale al PRG di Napol i.  

  

 
Fig.6:  St ra lc io  scheda 77 – Ambi to  18:  Pont ice l l i  

Il regime dei vincoli  

I l  lotto interessato dal l ’ intervento è interessato dal seguente regime vincol ist ico :  

Vincoli Ambientali ed Archeologici  

−  Non r ientra nei perimetr i di zone per la discipl ina del Vincolo Archeologico 

(Tav.14) art.58 del la Variante al PRG;  

−  Non r ientra nel le aree vincolate ai sensi del l ’art .142 del D.lgs. 42/2004;  

−  Non r ientra in aree di vinco lo ai sensi del Piano Paesist ico Agnano Camaldol i -

Posil l ipo;  

−  Non r ientra in aree dichiarate di notevole interesse pubblico;  

−  Rientra nelle aree incluse nel Piano di Zonizzazione Acustica (L.457/95) 
come Zona II (Fig.7) .  
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Fig.7:  St ra lc io  Piano Zonizzaz ione  Acust ica – Zona I I  

Vincoli idrogeologici  

−  Rientra nei perimetri di zone per la disciplina di Vincoli Geomorfologici 
(Tav.12) come Area Stabile (Fig.8);  

Fig.8:  St ra lc io  Piano Vincol i  Geomorfo log ic i  –  Area Stabi le  

198

mailto:architettomarotta@hotmail.com


STUDIO 

ARCHITETTO 

DIEGO  

MAROTTA 

Via Raffaele Morghen n°92 

80129 – Napoli 

Tel: 081/19320695 

e-mail. architettomarotta@hotmail.com 
 

P. IVA 07712430631 

 

 
Proposta di progetto definitivo Piano Urbanistico Attuativo – Committente: G.O. Immobiliare e Gestioni S.r.l. 
Immobile sito in Napoli – Ponticelli, Via Domenico Rea (già via Cupa Pironti) 

26 
 

−  Non r ientra in aree di vincolo per la peri colosità idraul ica;  

−  Non r ientra in aree di vincolo per la pericolosità franosa;  

−  Non r ientra in aree di vincolo per la pericolosità del r ischio atteso;  

−  Rientra nelle aree incluse nel Piano di Tutela del suolo e delle risorse 
idriche – Classe di tutela molto bassa(Fig.9);  

 

Fig.9:  Piano d i  Tute la  de l  suolo e de l le  r isorse id r iche  

Parchi Regionali e Metropolitani  

−  Non r ientra nel le aree incluse nel piano del Parco del le Col l ine;  
−  Non r ientra nel le aree incluse nel piano di Parco Campi Flegrei;  

Fasce di rispetto 

−  Non r ientra in aree di r ispetto metanodott i;  

−  Non r ientra nel la fascia di r ispetto ferrovie;  

−  Non r ientra nel la fascia di r ispetto demanio idrico;  

−  Non r ientra nel la fascia di r ispetto autostrade;  

−  Non r ientra nel la fascia di r ispetto elettrodott i;  

−  Non r ientra nel la fascia di r ispet to “cono di atterraggio” aeroporto.  
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Soluzione progettuale proposta 

La proposta di PUA in oggetto comprende  la real izzazione di una Media Struttura 

di Vendita e di un’Area di Serviz io con impianto di  distr ibuzione di carburante,  

entrambe dotate di  ampi parcheggi di pert inenza, aree verdi e percorsi pedonali ;  

l ’apertura di un nuovo varco su via Luca Pacioli e la realizzazione di una rampa in 

discesa di accesso a via Domenico Rea e alle strutture di progetto;  la sistemazione 

del la sede stradale di via Domenico Rea comprensiva di marciapiedi,  rampe per i 

diversamente abil i  e spazi verdi ;  la real izzazione dell ’arredo urbano, di aree verdi 

attrezzate per lo svago,  i l  g ioco e lo sport .   L’area oggetto del Piano, è di 11.957,00 
mq di cui  9.001,00 mq di proprietà privata e  2.956,00 mq di proprietà pubblica.  
I l  progetto prevede intervent i di Urbanizzazione Primar ia r iguardanti v iabi l i tà 

carrabile, percorsi pedonal i,  spazi verdi per la cui realizzazione, al f ine di ottenere 

un migl ior all ineamento del marciapiede lungo via Domenico Rea  cupa vic inale dei 

Censi,  è prevista la cessione al Comune del le seguenti aree:  

- Superf ic ie par i a  30,00 mq ,  facente parte del cespite ident if icato al Catasto 

Terreni del Comune di Napol i al fogl io 164 al la  p. l la 805; 

- Superf ic ie par i a  55,00 mq ,  facente parte del cespite ident if icato al Catasto 

Terreni del Comune di Napol i al fogl io 164 al la p. l la 669. 

Per effetto di tale cessione r isu lterà:  

•  Superficie privata pari a 8.916,00 mq  

•  Superficie pubblica pari a 3.041,00 mq  

La superf ic ie pr ivata sarà suddivisa come segue: 

•  La Media Struttura di Vendita insisterà su un’area di 6.977 mq ;   

•  L’Area di Serviz io – Distr ibutore di Carburante  su una superf ic ie di 

1939,00 mq .  

L’Area Pr ivata  è interamente classif icata dal la Variante  Generale al PRG del 

Comune di Napol i  come zona Bb, con un indice di fabbricabi l i tà terr itor iale non 

super iore a 2 mc/mq. L’indice di fabbricabil i tà terr itor iale  (I f t)  è i l  volume 
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complessivo real izzabi le per ogni metro quadrato di superf icie terr itor iale  (art.7 

del le NTA della Var iante al PRG del Comune di Napoli) .  I l  lotto ha una Superficie 
Territoriale (St)  di  9.001,00 mq  da cui deriva un volume massimo realizzabi le par i  

a 18.002,00 mc .  Si r iporta i l  calcolo del volume:  

V m a x  e d i f i c a b i l e  = Ift  x St  = 2 mc/mq x 9.001,00 mq = 18.002,00 mc 
I l  progetto per la real izzazione della Media Struttura prevede un volume di 10665 
mc ,  quello per la real izzazione del l ’Area di Serviz io , un volume di 960 mc ,  di 

conseguenza si avrà un volume totale di progetto pari  a 11625,00 mc ,  infer iore al  

volume massimo edif icabile precedentemente def inito  par i a 18.002,00 mc .  Di 

seguito si sintet izza quanto detto:  

V M e d ia  S t r u t t ur a  d i  V e n di t a   = 10665,00 mc 
V Ar ea  d i  S er v i z i o    = 960,00 mc 
V T o t a l e  d i  P r o g et t o    = 11625,00 mc 

V e d i f i c a b i l e  P r o ge t t o  <  V m ax  ed i f i c a b i l e  =  11625,00 mc < 18.002,00 mc 

Quadro sintetico della proposta di progetto definitiva di PUA 

La proposta di PUA prevede le seguent i real izzazioni :  

1. Nuovo varco di accesso carrabi le che da Via Luca Paciol i permetta 

l ’ immissione lungo Via Domenico Rea (già Via Cupa Piront i) ;  

2. Media Struttura di Vendita;  

3. Area ad uso pubbl ico costituita da  verde attrezzato per lo svago, i l  g ioco e lo 

sport e spazio denominato “Giardino degli odor i e dei sapori” ;  

4. Nuovo varco di accesso pedonale che da Cupa Vicinale dei Censi  permetta 

l ’ ingresso al la Media Struttura di Vendita  e realizzazione di nuovo 

marciapiede (come richiesto in “Conferenza dei Serviz i” dal Comune di 

Cercola con nota PG_47674 – Prot_Par 0007957 del 30/05/2019); 

5. Area di Serviz io con impianto di distr ibuzione di carburante.  

1. Nuovo varco di accesso carrabile 

Al f ine di migl iorare l ’accessibil i tà e la fruibil i tà del l ’area oggetto del presente PUA, 

si è reso necessar io porre l ’attenzione sul problema del l ’accesso a l la Via Domenico 
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Rea. Attualmente l ’unico col legamento esistente tra Via Domenico Rea e Via Luca 

Pacioli è la rampa di immissione preferenziale per i l  parcheggio r iservato ai 

vis itator i dell ’Ospedale del Mare e per i cl ient i del l ’Albergo annesso al la struttura.  

L’area, quindi,  r isulta completamente isolata e inaccessibile, complice anche i l fatto 

che i l tratto di strada che confina con le proprietà dei proponent i,  r isulta anche 

essere senza uscita.  Da queste premesse, scaturisce l ’esigenza di creare un nuovo 

varco di accesso diretto tra via Paciol i e Via Domenico Rea che migl ior i e ott imizzi 

la fruibi l i tà del l ’area e delle opere previste in questo PUA. I l progetto, prevede la 

real izzazione di un nuovo varco d’accesso, a 24,40 m metri  dal la rotonda di Via 

Pacioli e la realizzazione di una rampa che permetta i l  superamento del dis livello 

stradale par i a metri 1,67.  

2. Media Struttura di Vendita 

I l  progetto prevede la realizzazione di un insediamento commerciale per la media 

distr ibuzione costitui to da un capannone di 1.720,00 mq  per la vendita di prodott i  

al imentar i e non, con annesso piazzale dest inato a parcheggio pert inenzi ale e 

spazio per la movimentazione delle merci .  L’ intero complesso è cost ituito da un 

capannone prefabbricato in cemento armato che si sviluppa su di un unico l ivello.  

3. Area ad uso pubblico 

Da sempre si associa i l  migl ioramento del la qual ità del la vita cit t adina con la 

presenza di verde urbano, per questo mot ivo è prevista la real izzazione di un’ampia 

area di 772,00 mq  ad uso pubbl ico di cui 708,00 mq  attrezzata per lo svago, i l  g ioco 

e lo sport  e 64,00 mq  di area a verde in ottemperanza al la LR del la Regione 

Campania 7/20.  Nel la parte attrezzata per lo svago, i l  gioco e lo sport si propone 

la real izzazione di un “Playground”  per i l  g ioco dei bambini e di un “Parco 
Urbano”  con essenze arboree, percorso pedonale e panchine per trascorrere i l  

tempo l ibero; nel la parte derivante dal la LR 7/20 si propone la real izzazione di un 

giardino denominato “Giardino  degli odori e dei sapori”  che segue i l concetto più 

ampio, relat ivamente  recente, degl i ort i urbani.  Questo giardino infatt i,  è sì pensato 

come un percorso olfatt ivo e sensoriale tra le piante off ic inal i e gl i alberi di arancio 

e l imone, ma anche come un’esplorazione di color i che sfocia nel le ampie chiome 

ad ombrel lo degl i alber i di acacia che si arr icchiscono in estate di f ior i rosa 
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profumati e che nel la loro imponenza rappresentano i l  trait  d’union tra l ’esperienza 

emotiva e l ’uso più comune del verde che è quello di elemento d’arredo urbano.  

4. Nuovo varco di accesso pedonale 
Si è proceduto al lo studio di soluzioni progettuali migliorat ive tese a r iqualif icare 

Cupa Vicinale dei  Censi al conf ine con Cercola attraverso la real izzazione di un 

marciapiede lungo i l tratto confinante con l ’area di pert inenza del la media struttura 

di vendita e la real izzazione di una gradonata di accesso al la stessa e di un’aiuola 

con piantumazioni arboree.  Così come r ichiesto dal Comune di Cercola con nota 

PG_47674 – Prot_Par 0007957 del 30/05/2019 . 
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Come si evince dal lo 

stralc io di progetto 

r iportato a lato, i l  nuovo 

marciapiede pubbl ico 

lungo via Censi del l ’Arco, 

è ubicato nell ’unico tratto 

dove essa è resa 

possibile dal la 

disposizione degli edif ici  

e del le mura di recinzione 

esistenti,  nonché dal le 

dimensioni del la sede 

stradale.  

La presenza di fabbricat i 

sporgenti nel tratto Nord e 

di mura sul confine 

stradale nel tratto più a 

Sud (tratto in cui è inoltre 

impossibi le al largare la 

sede stradale che invece 

nel tratto a Nord presenta 

un’ampia carreggiata) 

non consentono di 

prolungare ulter iormente 

e con cont inuità i l  

percorso pedonale in 

progetto. I l  tratto 

pedonale di cui sopra 

conduce ad un piccolo 

slargo arr icchito da uno 

spazio dest inato a verde 

piantumato con essenze  Fig. 10: Interventi su cupa Vicinale dei Censi 
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arboree ed arbust ive ornamental i del le stesse specie ut i l izzate per le a ltre aree 

verdi previste dalla proposta di PUA in modo da realizzare una continuità anche dal 

punto di vista ambientale e del paesaggio urbano . Viene real izzata una gradonata 

di larghezza e pendenza tale da favorire la passeggiata e i l  godimento del lo spazio 

verde da parte degl i abitanti dell ’area che sono r itenut i in una posizione di central ità 

r ispetto al progetto al par i degli utent i del le att iv ità da insediare . Tale gradonata 

mette in connessione Cupa Vicinale dei  Censi del l ’Arco con la media struttura di 

vendita e, attraverso di essa, con Via Domenico Rea. Gli interventi propost i nel loro 

complesso sono volt i a concret izzare la continuità tra Via Domenico Rea e Cupa 

Vicinale dei Censi  sia dal punto di vista dei f lussi di persone che dal punto di vista 

ambientale puntando sul l ’unitar ietà progettuale al f ine di arrecare beneficio non 

solo al quart iere di Ponticell i  ma anche al v ic ino Comune di Cercola  (Fig.10) . 

Quanto detto viene attuato r iservando part icolare attenzione soprattutto agl i 

abitanti  del l ’area olt re che agl i utenti del distr ibutore e del la media struttura di 

vendita.  

 

5. Area di Servizio con impianto di distribuzione di carburante  

I l  progetto prevede la realizzazione di un impianto di distr ibuzione carburante 

costituito da uno spazio dest inato all ’erogaz ione sormontato da una pensi l ina, e un 

edif ic io di forma rettangolare dest inato ad uso uff ic io e ad att ività commerciale (bar 

e tabacchi) ;  tale area non r ientra nel le tavole di individuazione del le "aree di 

opportunità" previste dal Piano di razional izzazi one del sistema di distr ibuzione 

carburant i  (Fig.11).  
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Fig. 11: Stralcio Piano di razionalizzazione del sistema di distribuzione carburanti 

 

Il dimensionamento della proposta di progetto definitivo 

L’area oggetto del la proposta di PUA ha una superf ic ie  di 11.957,00 mq  di cui 

9.001,00 mq  di proprietà privata e 2.956,00 mq  di propr ietà Comunale. I l progetto 

prevede la real izzazione di :  

•  Media Struttura di Vendita;  

•  Area di Serviz io con impianto di distr ibuzione di  carburante;  

•  Aree per i l  parcheggio di pert inenza al le strutture commercial i;  

•  pere di urbanizzazione primaria che consistono in viabil i tà pubbl ica, percorsi 

pedonali,  arredo urbano e spazi verdi.  
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L’ indice di fabbr icabi l i tà terr itor iale del la zona è di 2 mc/mq  che consente di 

edif icare un volume massimo di 18.002,00 mc .  I l  progetto prevede la costruzione 

di un volume di 11.625,00 mc  di cui 10.665,00 mc  sono costi tuit i  dal l ’edif ico del la  

Media Struttura di Vendita e 960,00 mc  sono cost ituit i  dal l ’edif ic io del l ’Area di 

Servizio. Si prevede che la Media Struttura di Vendita sia ubicata in un’area di 

6.977,00 mq  in cui saranno real izzati :  

•  l ’edif ic io commerciale di 1.720,00 mq ;  

•  un parcheggio di 2.497,00 mq ;  

•  un’area di pert inenza del la struttura commerciale  1.847,00 mq  

•  un’area di 772,00 mq  ad uso pubbl ico di cui 708,00 mq  a verde attrezzato 

per lo svago, i l  g ioco e lo sport e 64,00 mq (orto urbano) der ivanti  

dal l ’appl icazione del la LR Campania 7/20 ; 

•  un’area per la movimentazione delle merci di 141,00 mq .  

L’Area di Serviz io da progetto ha una superf ic ie complessi va di 1.939,00 mq  di cui:  

•  240,00 mq  impegnat i dal l ’edif ic io commerciale ;  

•  460,00 mq  ut i l izzat i per i l  parcheggio ;  

•  769,00 mq  occupat i  dal distr ibutore di carburante con la relat iva viabi l i tà 

interna e da spazi verdi pert inenziali.   

•  470,00 ma destinat i al verde.  

Urbanizzazione Primaria  

i l  progetto prevede le seguent i opere di urbanizzazione primaria  per un totale di 

3.041,00 mq :  

•  Apertura di un nuovo varco su via Luca Paciol i a 2 4,40 m di distanza dalla 

rotonda, per consentire l ’accesso su via Domenico Rea attraverso una 

rampa di mq 182,00 ;  

•  Riqual if icazione di v ia Domenico Rea attraverso  i l r ifacimento del la sede 

stradale e dei relat ivi marciapiedi  lungo i l tratto in cui essa confina con 

l ’area di intervento, la realizzazione di  piazzal i pedonal i con arredo 
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urbano, spazi verdi,  rampe di accesso per diversamente abi l i .  Tali  

interventi  r iguarderanno una superf icie di  mq 2.595,00  di cui mq 30,00  di  

proprietà del proponente ceduti al l ’amministrazione Comunale ;  

•  Real izzazione di marciapiede lungo Cupa Vicinale dei Censi sul lato Nord 

del l ’area d’intervento per una superf ic ie totale di  mq 198,00 di cui mq 
55,00  di proprietà del proponente ceduti al l ’amministrazione Comunale ; 

•  Real izzazione di marciapiede lungo Cupa Vicinale dei Censi sul lato Est  

del l ’area d’ intervento per una superf ic ie totale di  mq 66,00 .  

 

Standard urbanistici  

In merito alle dotazioni  di standard urbanistici ,  l ’art .5 del DM 1444/68 al punto 2 

stabi l isce che nei nuovi insediamenti a carattere commerciale venga corr isposta, 

per ogni 100 mq di Superf ic ie Lorda di Pavimento, la quanti tà minima di 80 mq di 

spazio (escluse le sedi v iar ie) di cui almeno la metà dest in ata a parcheggi.  

I l  progetto, in conformità al le v igenti norme prevede  una Superficie Lorda di  
Pavimento (Slp) totale  pari 1.960,00 mq  data da:  

•  Superficie Lorda di Pavimento (Slp) del la media struttura di vendita pari  

a 1.720,00 mq ;  

•  Superficie Lorda di Pavimento (Slp)  del volume edil izio previsto 

nel l ’area di servizio  pari a 240,00 mq .   

Secondo l ’art .  5 del D.M. 1444/68 un’area par i al l ’80% del la s uperf ic ie lorda di 

pavimento totale deve essere destinata a spazi pubbl ic i di cui almeno la metà a 

parcheggio pubbl ico.  La superf ic ie lorda di pavimento  prevista dal progetto  è par i  

a 1.960,00 mq  per cui:  

•  Slp x 0,8 = 1.960,00 mq x 0,8  = 1.568,00 mq   

•  1.568,00 mq x 0,5  = 784,00 mq  destinat i a parcheggio  

•  1.568,00 mq x 0,5  = 784,00 mq  destinat i a verde.  

 

208

mailto:architettomarotta@hotmail.com


STUDIO 

ARCHITETTO 

DIEGO  

MAROTTA 

Via Raffaele Morghen n°92 

80129 – Napoli 

Tel: 081/19320695 

e-mail. architettomarotta@hotmail.com 
 

P. IVA 07712430631 

 

 
Proposta di progetto definitivo Piano Urbanistico Attuativo – Committente: G.O. Immobiliare e Gestioni S.r.l. 
Immobile sito in Napoli – Ponticelli, Via Domenico Rea (già via Cupa Pironti) 

36 
 

In sintesi:  

•  Superficie Lorda di Pavimento tot .  = 1.960,00 mq  così r ipart ita:  

−  Slp M E D IA  S T R UT T U R A  = 1.720,00 mq 

−  Slp  AR E A D I  S E R V I Z I O  = 240,00 mq 

Spazi pubblici: 1.960,00 mq x 0,8 = 1.568,00 mq 
Di cui:  

Parcheggio pubblico D M 1 44 4 / 68:   
1.568,00 mq x 0,5= 

 
784,00 mq 

Relativamente a tale fabbisogno di attrezzature, come si è det to pari a 1 .568,00 mq 

di cui 784,00 mq destinat i a parcheggio,  si è r iscontrata l ’ impossibil i tà di reper ire 

al l ’ interno dell ’area oggetto della proposta di piano , spazi  con idonei requisit i di  

qualità per la real izzazione di dette attrezzature. In considerazione di c iò,  s i  

propone di assolvere agli obblighi di cui al DM 1444/68, mediante la 

“monetizzazione” sia del valore di acquisiz ione delle aree dovute, valutate a 

prezzo di espropr io, come determinato dal la competente agenzia del terr itor io, s ia 

del la real izzazione de l le relat ive opere.    

Dotazioni minime (parcheggio)  

La Legge Regionale della Campania 7/20 stabi l isce che gli esercizi commerciali  

r ispett ino una determinata dotazione minima di aree dest inate a parcheggio. Tale 

dotazione, per  le medie strutture di vendita (MA/M), viene calcolata molt ipl icando 

la superf ic ie di vendita  per i l  coeff iciente 1,5.    

La superf icie di vendita  prevista dal progetto per la Media Struttura di vendita  è 

pari a 1204,00 mq per cui 1.204,00 mq x 1,5  = 1.806,00 mq  da destinare a 

parcheggio.  

Aree da dest inare a parcheggio  – coeff ic iente par i a 1,5  

Parcheggio L .R . 7 / 2 0:  1.204,00 mq x 1,5 = 1.806,00 mq 
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I l  progetto prevede la real izzazione di 2.497,00 mq  di parcheggio per cui:    

• per la Legge Regionale 7/2020  
S par c h e g gi o  d a  pr o g e t to  = 2.497,00 mq > S par c h e g g io  L .R .  7 / 2 0  = 1.806,00 mq; 

 
•  per la Legge 122/89 (Tognol i)  modif icando l ’art .  41 sexies della Legge 

1150/42 stabil isce che “nelle nuove costruzioni ed anche nel le aree di 

pert inenza del le costruzioni stesse, debbono essere r iservat i apposit i spazi 

per parcheggi in misura non infer iore ad un metro quadrato per o gni dieci 

metr i cubi di costruzione”. L’edif ic io del la Media Struttura di Vendita ha un 

volume di 10.665 mc e dunque sono r ichiest i 1.066,50 mq di parcheggi; i l 

progetto, come già detto, prevede 2 .497,00 mq di parcheggi che fanno sì che 

anche la Legge Tognol i r isult i r ispettata. L’edif ic io del l ’area di Serviz io ha un 

volume di 960,00 mc a cui corr isponde un fabbisogno di 96 mq di parch eggio;  

da progetto si prevede la real izzazione di 460 mq di parcheggio  

S p ar c h e g gi o  = V e di f i c a b i l e  P r o ge t t o  /10 m. 
  

La LR Campania 7/20 stabi l isce per gl i eserciz i commerciali determinate dotazioni 

di aree dest inate al l 'uso pubbl ico ed alla movimentazione del le merci .  Riguardo le 

Medie Strutture di vendita tal i dotazioni si ottengano molt iplicando la Superf ic ie 

Lorda di Pavimento per un coeff ic iente pari  a 0,03.  La superf ic ie di vendita è 

1.204,00 mq dunque:  

- S a d  us o  p u b bl i c o:    1.204,00 mq x 0,03= 36,12 mq   

-  S m o v im e nt a z i o n e  m er c i :   1.204,00 mq x 0,03= 36,12 mq   

I l  progetto prevede una superf icie ad uso pubbl ico par i a 64,00 mq ché sarà adibita 

ad “orto urbano” e una superf ic ie dest inata alla movimentazione del le merci pari a 

141,00 mq .  

 

 

210

mailto:architettomarotta@hotmail.com


STUDIO 

ARCHITETTO 

DIEGO  

MAROTTA 

Via Raffaele Morghen n°92 

80129 – Napoli 

Tel: 081/19320695 

e-mail. architettomarotta@hotmail.com 
 

P. IVA 07712430631 

 

 
Proposta di progetto definitivo Piano Urbanistico Attuativo – Committente: G.O. Immobiliare e Gestioni S.r.l. 
Immobile sito in Napoli – Ponticelli, Via Domenico Rea (già via Cupa Pironti) 

38 
 

 Rif .  Normat ivo  Superf ic i e  d i  
P iano  

Volumi   

 

S  

E  

R 

V  

I  

Z  

I  

 

P  

R 

I  

V  

A  

T  

I  

 

Vo lumi  

commerc ia l i  d i  

nuova 

cos t ruz ione 

I f=2,00 mc /mq  

 

 

 

 

NTA a l  P .R.G.  ar t .  33 c .  5  e  6  mq 9.001,00  x  

2 .00mc/mq= mc ed i f i cab i l i  18.002,00  
 

1.720,00 mq  

(h  Media  
S t ru t tura  d i  

Vendi ta=6,20)  

10.665,00 mc 

240, 00 mq 

(h  Area d i  
Serv iz io=4, 00 )  

960, 00 mc  

1.960,00 mq  
(Tota le)  

11.625,00 
mc (Tota le)  

Aree des t inate  ad  

uso pubbl ico  e  a  

mov imentaz ione 

de l l e  merc i  

 708, 00 mq -  

A r t .  36 ed A l legato  "D"  LRC 7/2020 e  smi :  0 ,03 
mq/mq d i  sup.  vend i ta  (sup.  vend i ta  =  mq  
1.204,00 )  

-  A ree a  verde ad uso pubbl ico :  1 .204 mq x  
0 ,03=36,12mq  

-  Mov imentaz ione merc i :  1 .204 mq x  
0 ,03=36,12mq 

64,00 mq 

 

-  

141, 00 mq -  

Parcheggi  a r t .  35 
LRC 7/2020 smi  

(compresa 
v iab i l i t à  d i  
serv iz io)  

Ar t .  35 ed A l legato  "C"  LRC 7/2020 e  smi  -  MA/M 

1,5  mq/1,00 mq d i  sup.  d i  vend i ta : (sup.  vend i ta  =  

mq 1.204,00)  mq 1.204,00  x  1 ,5  =  mq 1. 806,00 mq  

2.497,00 mq 

 

-  

V iab i l i t à  d i  
raccordo 

parcheggi  e  
v iab i l i t à  

pr i nc ipa le  

Ar t .  35 LRC 7/ 2020 e  smi  1.289,00 mq  -  

A rea d i  

Parcheggi o  

(compresa 

v iab i l i t à  d i  

serv iz io)  media  

d is t r ibuz ione  

Legge 122/89 (Tognol i )  modi f i cando l ’ a r t .  41 

sex ies  de l la  Legge 1150/42 :   

parcheggi  (mq)  =  Vo lume Edi f i ca to  (mc)  x  0 ,1  
10665,00 mc  x  0 ,1  =  1066, 50 mq  

 

2 .497,00 mq  
 

 

 

Verde pr iva to ,  

pedona le  ed 

a lbe ra ture  media  

d is t r ibuz ione  

ar t .  16 -  c .  1  -  NTA a l  PRG 150 a lbera ture /ha d i  
parcheggio  a  raso 0 ,015 a lber i /mq pa rcheggio :  mq 
2.497,00 x  0 ,015 =  37 a lbe r i :  37 a lber i  x  20 
mq/a lb .=  ca mq 740,00  

7 7 2 , 0 0 ( v e r d e  a  
u s o  p u b b l i c o )  +  
6 2 , 0 0  ( a i u o l e  d e l  
p a r c h e g g i o )  +  
2 7 6 , 0 0  ( v e r d e  
p e r t i n e n z i a l e  e  
a i u o l a  c u p a  
v i c i n a l e  C e n s i )  

1.110,00 mq  

 

-  
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Area d i  

per t i nenza de l la  

Media  S t ru t tura  d i  

Vendi ta  

 
 
 

1 .847,00 mq  
-  

Verde pr iva to ,  

pedona le  ed 

a lbe ra ture  area d i  

serv iz io  

ar t .  16 -  c .  1  -  NTA a l  PRG 150 a lbera ture /ha d i  
parcheggio  a  raso 0 ,015 a lber i /mq pa rcheggio :  mq 
240, 00 x  0 ,015 =  3 ,6  a l ber i :  3 ,6  a lbe r i  x  20 
mq/a lb .=  ca mq 72,00  

470, 00 mq  -  

Super f i c i  

asserv i te  a l l ’a rea 

d i  serv iz io  

 769, 00 mq -  

A rea d i  

Parcheggi o  

(compresa 

v iab i l i t à  d i  

serv iz io)  a rea d i  

serv iz io  

 

Legge 122/89 (Tognol i )  modi f i cando l ’ a r t .  41 

sex ies  de l la  Legge 1150/42 :   

parcheggi  (mq)  =  Vo lume Edi f i ca to  (mc)  x  0 ,1  

960, 00 mc  x  0 ,1  =  96,00 mq  

460, 00 mq 

 

-  

 TOTALE MEDIA STRUTTURA  6.977,00 mq  10.665,00 mc 

TOTALE DISTRIBUTORE  1.939,00  mq 960, 00 mc  

TOTALE SPAZI  PRIVATI  8 .916,00  mq 11.625,00 mc  
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SPAZI  PUBBLICI  

 

S tandard 

urban is t i c i  

Rif .  Normat ivo  Superf ic i e  d i  P iano  

a r t .  5  D.M.1444/68 e  ar t .  35 LRC 7/2020 80 mq/ 100 mq 

sup.  lo rda pav imento mq 1.960, 00 x  0 ,80 =  mq 1.568,00 
da r i pa r t i re  come s i  r i por t a  d i  segu i t o :   

-  50% parcheggi  pubb l ic i  

-  50% verde pubbl ico  

Dunque:  

-  Parcheggi  pubb l ic i :  mq 1 .568,00 x  0 ,5  =  784 mq  

-  Verde pubbl ico :  mq 1.568,00 x  0 ,5  =  784 mq   

R ich ies ta  d i  “monet izzaz ione”  

Urban izzaz ione 

Pr imar i a  

 -  182, 00 mq ( rampa)  
-  2.595*mq ( r iqua l i f i caz ione 

v ia  Domenico Rea)  
*d i  cu i  mq 30,00 d i  p rop r i e tà  

de l  p roponent e  cedut i  

a l l ’ammin is t raz ione comunale  

-  198, 00*  mq (marc iap iede 

Nord-cupa v ic ina le  Cens i )  
*d i  cu i  mq 55,00 d i  p rop r i e tà  

de l  p roponent e  cedut i  

a l l ’ammin is t raz ione comunale  

-  66,00 mq (marc iap iede Es t -

cupa v ic ina le  Cens i )  
 

TOTALE SPAZI  PUBBLICI  
 

3 .041,00  mq  

 

 

 Napol i,  Dicembre 2020  
                                                                                         I l  Tecnico  
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Oggetto: Dichiarazione in merito la rispetto delle normative specif iche di prevenzione 
incendi relativa alla realizzazione di un’area di servizio all ’ interno del PUA  via 
Domenico Rea  

I l  sottoscrit to Architetto Marotta Diego, nato a Napoli,  i l  20/03/1971, iscrit to all ’Albo 

degli Architett i P.P.C. di Napol i  e Provincia al n°7548, con studio in Napol i in Via 

Raffaele Morghen n°92, in qualità di tecnico incaricato dal la società G.O. 

Immobil iare Gest ioni di redigire Piano Urbanist ico Attuat ivo di iniz iat iva privata in    

un’area r icadente del Comune di Napoli,  sita nel quart iere di Pont icel l i ,  l ungo Via 

Domenico Rea, consapevole del le conseguenze penal i previste in caso di 

dichiarazioni mendaci a pubblico uff iciale (art.  495 c.p.)  

Dichiara 

Che relat ivamente al la prescr izione prevista dal la disposizione dir igenzi ale n° 7 del 

07/08/2019 del Servizio Control l i  Ambiental i del la Valutazione di Assoggettabi l i tà a 

Valutazione Ambientale Strategica - V.A.S. - pubbl icata sul l '  Albo Pretor io i l  

07/05/2019 - di determinazione di esclusione della V.A.S. della proposta di PUA ; è 

stata verif icata la fatt ibi l i tà  del progetto prel iminare relat ivo all ’area di serviz io 

carburante r ispetto alla normativa specif ica, D.PR. 151/11 per le att ività individuate 

al n° 134 cat. C, di prevenzione incendi con specif ico r ifer imento all 'obiett ivo 

sensibile, rappresentato dal le s trutture connesse al l 'eserciz io del l 'Ospedale del 

mare. 

 

Napol i,  Dicembre 2020 

                                                                                         I l  Tecnico 
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Oggetto: Dichiarazione in merito la rispetto delle normative specifiche di Codice della 
strada e Regolamento Viario relativa alla realizzazione della riqualificazione 
delle strade e dei percorsi pedonali  all ’ interno del PUA via Domenico Rea  

I l  sottoscrit to Architetto Marotta Diego, nato a Napoli,  i l  20/03/1971, iscrit to all ’Albo 

degli Architett i P.P.C. di Napol i  e Provincia al n°7548, con studio in Napol i in Via 

Raffaele Morghen n°92, in qualità di tecnico incaricato dal la società G.O. 

Immobil iare Gest ioni di redigire Piano Urbanist ico Attuat ivo di iniz iat iva privata in    

un’area r icadente del Comune di Napoli,  sita nel quart iere di Pont icel l i ,  l ungo Via 

Domenico Rea, consapevole del le conseguenze penal i previste in caso di 

dichiarazioni mendaci a pubblico uff iciale (art.  495 c.p.)  

Dichiara 

Che relat ivamente al l ’osservazione de l Serviz io Pianif icazione Strategica della 

Mobil ità e PUMUS nel la nota PG2019.0469445 del 29/05/2019, r ibadendo quanto 

già r iportato nella relazione del l ’ Ing. Claudio Troisi (U.02.REL.2) relat iva al lo Studio 

Trasport ist ico, i l  progetto è conforme agl i strumenti urbanist ic i vigent i,  al la 

normativa nazionale per la progettazione stradale e del le intersezioni.  Al codice 

del la strada e al relat ivo regolamento di attuazione e al la normativa, cr iter i e l inee 

guida sul la Sicurezza Stradale .  

 

Napol i,  Dicembre 2020 
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