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PERIZIA GIURATA

Istanza di Rettifica della Classificazione Tipologica ai sensi dell'art. 63,
comma 4, delle Norme Tecniche di Attuazione della Variante Generale
al Piano Regolatore Generale del Comune di Napoli - DPGRC n® 323
dell' 11.06.2004 - relativa alle unita edilizie ricadenti in un isolato
urbano compreso tra via Piazzolla al Trivio, via Ferdinando Manlio, via
Pasqguale Turiello e Cupa Lautrec.

Napoli, Marzo 2023




NICOLA SALZANO DE LUNA
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PREMESSE

[l sotfoscritto Nicola Salzano de Luna, _
_ di professione ingegnere ed iscritto all' Albo degli Ingcgneri

della Provincia Napoli al n® 6821, con studio

SUD LAVORI Srl, proprictaria del compendio in oggetlo, nella persona dell

Amministratore Unico ing. Giuseppe D' Angelo,

di redigere la
presente PERIZIA GIURATA allo scopo di descrivere e documentare le motivazioni a
base dell' istanza di reftifica della eterogenea Classificazionc lipologica del Complesso
Immobiliarc di propricta SUD LAVORL Srl, oggi impressa dalla vigente Variante
Generale al PRG del Comune di Napoli.

Il compendio in questione ¢ costiluilo da un insediamento industriale di vucchio

impianto, che ha subito poi nel tempo svariati interventi, modifiche /o stratificazioni e
che, come evineibile dall' altuale [oto aerea riportata in frontespizio, impegna oggi quasi
per intero l'isolato urbano di appartenenza, d'impianto grossomodo trapezoidale,

lasciando libera centralmente una piccolissima corte interna scaperta.

. eqe s . " 5w T
L'organismo edilizio e lisolato che va a confligurare sono definiti e conf}n@@;_
i

rispettivamente con le seguenti strade pubbliche:

- asud con via Piazzolla al Trivio;

- anord con via Ferdinando Manlio;

- ad ovesl con via Pasquale Turiello;

- ad est con Cupa Lautrec.
L' immobile, nella sua odierna configurazione, si sviluppa su tre livelli: un scminterrato
ed un piano terra, con sviluppo quasi per intero dell' eslensione del lottofisolato ed un
primo piano che si eleva soltanto nella parte prospettante su via Piazzolla al Trivio.
Con la presente Perizia Giurata si richiede la modifica dell'attuale Classificazionc
Tipologica diversificata per parti. sebbene oggi 'immobile possa considerarsi unico nel
suo insieme, andando a dimostrare ¢ documentare le traslormazioni e le stl‘aﬂﬁcq;i@pj,‘_,;

subile nel tempo. (‘

_ - P-I‘?ﬁ‘ ﬂj S o ¢
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DESCRIZIONE ATTUALE DELIL' TMMOBILE

L' immobile, nclla sua odierna configurazione, si presenta come un unico corpo di
labbrica che impegna quasi interamente ' isolato di appartcnenza, a meno di un piccolo
cortile interno d'impianto quadrato. 8i sviluppa su tre livelli: un seminterrato ed un piano
terra, dall'ingombro quasi pari al lotto/isolato ed un primo piano che si cleva con una

stecca prospettante la porzione orientale di via Piazzolla al Irivio.

Il costruito fuori terra € composto, partendo da scttentrione, da un primo edilicio su via
Ferdinando Manlio a doppia maglia strutturale, ad unico livello fuori terra, ma con
alterze diverse, che prosegue ad ovest su via P. Turiello con un corpo a maglia semplice,
girando poi con impianto similare su via Piazzolla al Trivio, dapprima con un andronc
coperto a doppia altezza di accesso al compendio, seguito da un corpo a due livelli fuori
terra in muratura di tufo, posto in aderenza ad una slecca in c.a. a doppia maglia

strutturale, anch'essa su due livelli fuori terra.

Il piano seminterrato si sviluppa per quasi tutta l'estensione dell'isolato, ad ececzione del

corpo verso via P. Turicllo ¢ della piccola corte interna scoperta.

presentano caratteri esterni omogenei tipici dell'edificato industriale di fine ottocento /
inizio noveeento dell'arca nord-occidentale cilladina, con fronti puliti, caratterizzati da
ampi portoni in corrispondenza degli accessi principali allc unita e finestre regolari

allineate ed alte rispetto alle quote inlerne degli spazi produttivi.

[l compendio risulta composto da quattro unitd immobiliari, come meglio rappresentato

nei Gralici di cui all' Allegazo 1 e nella "Documentazione catastale” di cui all' Alfegaio 2:

- una prima unitd, a destinazione industriale, perimetrata in rosso, [ormata

dall'intero livello seminterrato, alla quale si accede carrabilmente e pedonalmente

['unica parte scoperta del lotto & dunque costituita dal piccolo cortile scopertg..-~;
by

[ diversi corpi di fabbrica, nel loro insieme, nonostante la eterogenea dataziong, .

mediante la rampa posta nell'atrio coperto di via Piazzolla al Trivio, che conduce.- -

al cortiletto scoperto (Allegato 1a),
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terra ¢ con accesso da via I'. Turiello (Alfegato 1h);

una terza unitd, a destinazione commerciale, perimctrata in giallo, al piano terra,
con ingresso da via F. Manlio (4#egato 19);

una quarla unila, a destinazione industriale, perimetrata in azzurro, composta
dalla residua parte del piano terra su via Piazzolla al Irivio, via Manlio e Cupa
Lautrec, dalla parle centrale di cortile costruito a livello e dall'intero primo piano
su via Piazzolla al Trivio, con accesso carrabile da via Manlio ¢ pedonale da via

Piazzolla al Trivio (Adegato 15).

PROVENIENZA ED IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Nel tempo l'intero compendio ha subito i seguenti trasfcrimenti proprietari: /

V’

Nel 1941, con 'Allo - Registro Generale n® 23051 e Rep. n® 14082 - la sig.ra ’

Antonietta La Piccirella vende ad Anicllo Sorricnlo la propria quota patte di un
“edificio industriale sito in Napoli. alla via Piazzolla al Trivio, 44, formato da due
grandi capamvoni, wno a doppio corpo di fabbrica e l'altro semplice.. .. un,
Jabbricato a due piani per direzione e dimova del custode ....in seguito af pic c,ufof

Jabbricare piccole edificazioni minori in pessime condizioni staliche ¢ ioqsm‘

! |
adibite a gubinelli e spogliaioi...un lungo cortile centrale che serve di dxsrmgagh f ; ;
1
interno delle fabhriche, di alloggiomento di alcune feltoie per deposito ¢ rrmw.fn {’.;L“r*’
Wi

antmali _..". Nello stesso anno, la stessa La Piccirella vende, con Atto R.cgmtro‘
Generale n® 23047 ¢ Rep. n® 14798, a Teresa Mezzacapo (moglic di Aniello
Sorriento) la propria quota parte di un “fubbricato di via Piazzollo al Trivio
composio di un terraneo a fronle strada adibito a rimessa contraddistinio con il
civico 44/4, nonche altri due terranei contraddistinii dai civv. 43 ¢ 46 ed infine uno
spiazzo di terreno compreso tra il primo e gli altvi due tevranei... nonche ancora un

primo piano ...costituito da tre vani..." (Allegato3).

Sempre nello stesso anno Luigi Sorriento (fratello del sopracitato Aniello) acquista
la restante quota parte dei capannoni industriali ¢ la signora Clara Poli (moglic di
Luigi Sorriento) la restante quota del fabbricatino, del terraneo ¢ del primo piano di
via Piazzolla al Trivio, divencndo cosi, 1 due germani Aniello e Tuigi Sorriento e le

rispellive mogli - Teresa Mezzocapo e Clara Poli - proprietari dell'intero compl_c:ﬁ:ﬁ(-'!' ;.

immobiliare insistente su tutto l'isolato/lotto di appartenenza (Allegato3). _ r R

/’} ; {
—P.IVA 01337460631 A \,
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v" Nel 1948 e sempre con due distinti atti, i germani Sorriento ¢ le siggre Poli e
Mezzacapo vendono lintera consistenza precedenlemente descritta alla Societa

Industria Napoletana Articoli Vetro - LN.A.V. a Responsabilita limitata (Allegaro
4).

v" Nel 1972 ' ILN.A.V. vende a Farmedina di Oreste Pessina Sas.

v 11 19 maggio 1978, con atto Reg. n® 8434, trascritto al n® 9812/8154, Farmedina di

Orcstc Pessina Sas vende ad Alleanza Farmaceutica Spa.

v" Il 10 novembre 1978, Alleanza Farmaceutica Spa, con atto per Notaio Angelo
Tirone, Rep. n® 12372 e Racc. n® 4282, trascritto al n” 17234/14049 il 15.11.1978,

vende a Sud Lavori Stl, che ¢ dunque ' odierna proprietaria (Allegaio3).

Sotto il profilo catastale, I'intero compendio risulla identificato al NCT del Comune di

Napoli, al Foglio 82, Particella 88 (4 llegato 2a).

Al Catasto [abbricati, sempre del Comune di Napoli, l'intera consistenza immobiliare /
risulta composta da (Allegato 2b): K
L. Plano seminterrato: N.C.L.U. di Napoli - Sez. VIC - Fg. 3 - P.lla 236 - sub 6 - P SL-="w ¢ /
cat. /1 - via Piazzolla al Trivio, 44 A; f{_,-;’ 4
oy

2. Piano terra:N.C.L.U. di Napoli - Sez. VIC - Fg. 3 -P.lla236 -sub8-P I - L,df]f(f

via F. Manlio, 8 A: :

3. Piano terra: N.C.E.U. di Napoli - Sez. VIC - Fg. 3 - P.lla 236 - sub 9 - P T - cat. €1
- via P. Turiello;
4. Piano terra/primo:N.C.E.U. di Napoli - Sez. VIC -Fg. 3-P.lla236 -sub 13 - P T/1 -
cat. /1 - Via F. Manlio, §B.
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INQUADRAMENTO URBANISTICO E REGIME VINCOLISTICO

Il complesso edilizio in questione, secondo la vigentc Variante Generale al PRG
approvata con DPGRC n” 323 dell' 11.06.2004, nella Tav. 6 di Zonizzazione, ricade in
Zonu Omogenca A - [nsediamenti d' Interesse Storico - art. 26 delle N'TA - (Fig. 1) la cui

disciplina rimanda alla Tav. 7 di Classilicazione Tipologica del Centro Storico- art. 63.
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Ricade inoltre all'esterno del perimetro del Centro Storica, come delimitato dal PRG del

Comune di Napoli del 1972,

Nella Tav. 7 di Classificazione Tipologica del Centro Storico di PRG - Foglio 8 111 - il

complesso immobiliare viene classificato come precisato di seguito, con specifico

rimando alla Fig.3 che segue.

ogd W)

00

Jahter RUPSIIAR conne saiodd (b
Fig. 2 Classificazione Tipologica del Conlra Siorico

La stecca edilizia su via I'. Manlio, nella sala
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pubblica via, che prosegue su via P. Turiello
e gira nell'angolo sud-occidentale ed inizialc
di via Piazeolla al ‘Irivio € classificata
"Unita edilizia di base otfo-novecentesca
originaria o di ristrutiurazione a hlocco" -

normata all' art. 92 delle NTA.

[.a stecca edilizia grossomodo centrale a via
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recedente, insieme ad una porzione trapezia dell'arca centrale all'isolalo ¢ classificata
p :

"Unita edilizia di recente formazione" - arl. 124 delle NTA.

Il corpo pasto all' estremitd sud-oricntale dell'isolato viene invece classificato "Unita
edilizia di base ottocentesca originaria o di ristrutturazione o bloceo™ - con rimando all’

art. 79 delle NTA.

La restante potzione di isolato, benche oggi cdificata quasi per intero, risulta priva di

alcuna classificaszione,

Il compendio non risulta tra quelli esistenti e/o reperiti come "Attrezzature di Quarticre”
di cui alla Tav. 8 di Specificazioni, non ricade nel perimetro dellc aree di Interesse
Archeologico - Tav. 14 dcl PRG - non & interessato da vincoli di aleuna natura, nd di

lulela paesaggistica che a carattere geomorfologico. /

TRASFORMAZIONI EDILIZIE

Allo scopo di chiarire le ragioni legate alla richicsta di rettifica della Clas:siﬁca?_“;:&f}
tipologica dell'interu organismo edilizio, si riportano di seguito le vicende che hqtmw
interessato I'immobile e relative trasformazioni dell'intero isolato di appartcner.{;.lﬂ_,;.. ,
dall'epoca della iniziale edificazione sino alle pitl recenti trasformazioni, supportata da \j*{

idonea documentazione probante.

Il complesso immabiliare, a destinazione industriale, risulta essere di  vecchia
edificazione, probabilmente d' inizio novecento, come testimoniato dalla Foto acrea del

1929 reperita, con regolare procedura di acquisto, presso I' IGM di Firenze.

La folo acrea del 1929 evidenzia che I'intero isolato era impegnato, sin dall'epoca, dai
due capannoni industriali - uno a doppia maglia strutturale - sebbene di altezze diverse -
su via F. Manlio - ¢ l'altro semplice su via P. Turiello, seguiti da una palazzina su due
piani nella parte iniziale di via Piazzolla al Trivio, proscgucndo poi, sulla stessa via, con
alcuni terranei/manufatii clerogenei, dando luogo ad un cortile centrale di forma trapezia
allungata, impegnato sin dall'epaca con tcttoic c/o manufaiti provvisori, con piena
rispondenza alla consistenza immobiliare descritta negli atti di compravendlita dogli wnmi -

1941 ¢ 1948 (Allegati 3 e ). .
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Dopo un ulteriore passaggio di proprietd, nell'anno 1933, la societa LN.A.V. allora

proprietaria, chiese al Comune di Napoli la Licenza Edilizia per realizzare una pid

moderna ¢ funzionale ala industriale, su tre livelli - seminterrato. terra ¢ primo - in

adiacenza e prosecuzione dei capannoni d'impianto su via Manlio ¢ via ‘luriello e della

palazzina uffici nel primo fratto di via Piazzolla al Trivio, in sostituzione e previa

demolizione delle varie e disorganiche costruzioni esistenti sulla porzione orientale del

lotto di via Piazzolla al Trivio.

La Licenza, dopo regolare istruttoria amministrativa, fu rilasciata il 12.03.1954 con il n®
133. Titolo edilizio ¢ gralici completi, di cui se ne riporta di seguito uno stralcio, sono
contenuti nell’ Alegaro 6.

[ grafici del titolo edilizio del 1934, oltre a ben evidenziare in perimetro rosso la porzione J,/
di immobile in sostituzione edilizia, in aderenza e continuitd con i due capannoni

d'impianto su via Manlio e via Turiello, riportano anche la consistenza di questi ultimi,

comprovando ultcriormente lo spessore della doppia muglia muraria di quello su yiar

] 3

piccoli corpi di fabbrica insistenti sulla restante porzione di lotio, con un unico cofﬁllcg;:?dl”
fabbrica in linea, in c.a. a doppia maglia strutturale, che andava a potsi in aderenza al
corpo uffici in muratura su tre livelli, andando a determinare cosi un unico organismo
edilizio per lintero isolato, caratterizzato da una stretta corte interna trapezia allungata,

definita da edificato a nord, sud ed ovest ¢ ad oriente da un muro di cinta.

Nei grafici della Licenza Edilizia dcll'epoca ¢ ben evidenziato in colore rosso il nuovo

corpo di fabbrica realizzalo in luogo dei disorganici ed articolati manufatti presenti.
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La consislenza determinata dai lavori eseguiti ed autorizzati dalla Licenza Tdilizia n®
[33/1954 ¢ oltremodo rappresentata nelle planimetrie catastali del compendio dell'anno

1964, riportate di seguito.
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Negli anni a seguire, probabilmente per esigenze di produzione, la stessa Societd
ILN.AV. ed anche le proprieta succedutesi nel tempo sino al 1978, quando il compendio

venne acquistato dalla odierna proprieta, eseguono ulteriori lavori di ampliamento,

andando a costruire quasi per intero lo spazio cortilizio interno, nel livello seminterrato
cd un piano fuori terra, lasciando scoperia nel lotto solo una piccola 7ona corrispondente

alla parte terminale dell'androne coperto di via Piazzolla al Trivio, all'interno del quale

viene creata una rampa che conducc al un piccolo cortile scoperto complanare e di

accesso al piano seminterrato.

Quando il complesso immobiliare viene acquistato dalla Sud Lavori Srl del 1978 la /
consistenza risultava gia ampliata nella parte centrale del cortile, sebbene tali volumi non /;/
trovassero supporto in alcun titolo abilitativo. /

Negli anni immediatamente successivi all'acquisto, tra il 1978 cd il 1983, la Sud lavori, _

nell'ambito di una ottimizzazione distributiva e rimodernamento del Complésso
oge . . - . g . 3 ""rf" <
Immobiliare, andava a realizzare ulteriori interventi edilizi, di sola ristruttufaz]
interna senza aleun incremento di volume, frazionando 1' unico immobile industriale
S

quattro unita immobiliari, mutandone la destinazione d'use di duc di esse da industriale
commerciale, con conseguentc trasformazione di alcune finestre in varchi su via Turiglla” w3

e via Manlio, funzionali a rendere indipendenti gli accessi alle nuove unita derivale.

Per tali opere e per gli ampliamenti eseguiti dalle precedenti proprietda la Sud Lavori

presentava poi una [stanza di Condono ai scnsi della ex L. n® 47/1985 e smi.

Dopo un articolato e lungo iter istruttorio queste ultime trasformazioni del cespite hanno
trovato la loro legittimazione nel rilascio del Permesso di Costruire in Sanatoria con
D.D. n° 316 del 28.06.2021 {Aflegate 7) che ratifica la odierna consistenza in quattro
unild immobiliari - due a destinazione industriale e due commerciali - cosi come
individuate in precedenza e come rappresentate nci Graflici in Allegato 1 e nella

Documentazione Calastale in Allegato 2.

g
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CLASSIFICAZIONE TIPOLOGICA DEL PRG

Come gia indicato nel paragrafo di Inquadramento Urbanistico, la Classificazione
tipologica della Tavola 7 del PRG - Faglio 8 IIT - identifica l'organismo edilizio in
diverse ed eterogenee tipologie:

a. la stecca edilizia su via F. Manlio, nella sola maglia muraria pit csterna

adiacentc la pubblica via, che prosegue su via P. Turiello e gira nell'angolo sud-

occidentale ed iniziale di via Piazzolla al Trivio fino alla palazzina uffici in

muratura, ¢ classificata "Unita edilizia di base otlo-novecentesca originaria o di
ristrutinrazione a blocco” - normata all' art. 92 delle NTA.,

b. La stecca edilizia grossomodo ventrale a via Piazzolla al Trivio, in prosccuzione

della precedente da ovest, insieme ad una porzione trapezia della parte centrale

all'isolato (comprendente tra l'altro anche il piccolo cortile scoperto resduo) € /
f.

classificata "Unita cdilizia di recente formazione" - art. 124 dellc N'TA. S

c. Il corpo posto all' estremita sud-orientale dell'isolato viene invece c]assiﬂifzitti_‘_

—'.,._
"Unita edilizia di base oftocentesca oviginaria o di vistrutturazione a blpce
87 e

con rimando all' art. 79 delle NTA. -

d. La restantc porzionc di isolato, bencheé oggi edificata quasi per intero, m:l]'.'u\__

legitlimato dai titoli riportati in precedenza, risulta priva di alcuna classificaziofic..’

Da quanto sinora riportato ed ampiamente documentato, si rilevano alcune impartanti
incongruita tra la consistenza ¢ caratleristiche delle porzioni di compendio e la
Classificazione assegnata dal vigente strumento urbanistico.

La prima consistc nclla non correlta perimetrazione del costruito, come poi classificato
nella Tav. 7 del PRG, nel lotto di pertinenza, ma ¢id pud essere ricondotto ad una erronca

rapprescntazione della base cartogralica assunta dal PRG vigente.

Oggi infatti, I'unica parte non costruita del lotto ¢ solo il piccolo cortile interno, tra l'altro
considerato edificato e classilicato "Unita Fdilizia di recente formazione” - art. 124 delle
NTA, mentre viene considerata come "mon costruita" la reslanle porzione dell'originaria
cortc trapezoidale allungata, sia nella parte della seconda maglia strutlurale del
Capannone d'impianto ofto-novecentesco su via Manlio, sia negli ampliamenti interni
alla corte centralc. in parti del manufatto che si ritrovano cosi prive di aleuna "

classificazione. - § “OTT NG, QN

I -+ o557 460631 \ Bl /
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Ci0 delermina una seconda incongruenza relativa alla non esalta perimetrazione del
costruito su via Manlio e via Turiello, nella attuale classificazione in "Unitg edilizia di
base olio-novecentesca orviginaria o di vistrutturazione a blocce” - art. 92 NTA, dal
momento che tale classificazione si limita a comprendere soltanto la prima maglia
strutturale del capannone di via Manlio, escludendo la scconda piu interna, ben evidente
sia nella foto aerea IGM del 1929 che nei grafici di Licenza Fdilizia n® 133/1954.

Ne scaturisce anche una non coerente identificazionc del tipo cdilizio.

[n ultimo, la classificazione impressa al piccolo corpo ad angolo tra via Piazzolla e Cupa
Loutrec - "Unita edifizia di base otfocentesche originaric o di vistrutturazione a bloceo”
- art. 79 delle NT4 - in realla non Lliene conto dellintervento di demolizione e
ricostruzione degli eterogenei volumi preesistenti - Licenza Edilizia n® 133/1954 - che

hanno dato luogo ad un unico corpo in linea.

Ie Figure 8 ed 9 che seguono cvidenziuno la mancata rispondenza del perimetro e delle

date edificatoric delle unila classificate con la parte edificata del lotto.

Fie, 8- fouz: Ttpes v google itinaps plaes
Pt cerer el isoluio con soveapposia da Olassificazions Tipotogica ogsi impressa dol G
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CONCLUSTONI

Alla luce di quanto sinora illustrato ed ampiamente documentalto, date le caratteristiche
tipologiche dell'organismo edilizio d'impianto e le successive trasformazioni subite nel
lempo, a partire dagli anni '50 a seguire, rcgolarmente legittimute, in relazione ai
connotati che in esso permangono ¢/o sono mutati nel tempo, ai sensi dell'art. 63, comma

4 delle Norme di Alluavione della Variante Generale al PRG, si richiede pertanto:

¥ La rettilica del perimetro del costruito della parte centrale di via Piazzolla al Trivio
verso linterno del lotto - quota parte della particella 88 del Foglio 82 NCT del
Comune di Napoli - eliminando dalla piccola porzione residua di cortile scoperto la

Classificazione in "Unita Edilizia di recente formazione” - art, 124 delle N'TA:

# la rettifica del perimetro del corpo edilizio su via Manlio - quota parte della
particclla 88 del Foglio 82 NCT del Comune di Napoli - ricomprendendo in esso la

doppia maglia strutturale d'impianto, con prosieguo del corpo su via Turiello ¢ sulla

¢ Iy
L)
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parte iniziale di via Piazzolla al Trivio verso occidente, assegnahdo all'intero tipo
edilizio una classificazione maggiormente coerente con i caratieri dell'edificato
industriale d'inizio novecento come "Unila edilizia speciale ofto-novecentesca
originaria a struitura modulare complessa”, regolamentata all'art. 112 delle N'TA;

# La rettifica della Classificazione Tipologica del picoolo corpo a sud-est dell'isolato,
in angolo tra via Piazzolla al Trivio e Cupa Loutrec - quota parte della particella 88
del Foglio 82 NCT del Comune di Napoli - oggi classificata "Unita edilizia di base
otlocentesca originaric o di ristrutturazione a blocco” - art. 79 delle NTA -
omogeneizzandola alla restante porzione di stecea centrale di via Plazzolla al Trivio
come "Unila edilizia di vecente formazione” - art. 124 delle NTA - essendo la stessa
un tutt'uno con il corpo in linea ricostruito negli anni '50, di cui alla Licenza Edilizia

n” 133/1954. 1

La I'igura 9 che segue riporta, in maniera pil chiara ed in sovrapposizione alla [olo aerea

precisalo nell' Allegato 9 - Propesta di Riclassificazione %
art. 112 - riperimetrazione della parte costruila y - o : i J';J
o /
originariamente e riclassificazione della stessa, /e
maggiormente eoerente con il tipo edilizio d' impianto ??'j.f'

TR AR art. 124 - riclassilicazione
eliminazione della

g omogenea dell' intera
classificazione sulla

stecea edilizia ricostruita
parte scoperta del lotto 4 ¥ g
negli anni '30, eliminando

I'art. 79

in corrispondenza del
cortilecta centrale

L QpRA =

(- fange. Bt v goagle iimans place - Folo aerea dettisolaio
Proposta di Riclossificazione Tipalogica
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Alla presente Perizia ¢ allegata la scguente documentazione:

Allegato 1: Grafici d'insieme dei livelli e defle unita immobiliari del compendio
Allegato 2a: Mappa catastale Terreni con Individuazione della particella interessaia

Allegato 2h: Visure e Planimetrie Immobili NCEU

Allegato 3: Auli di acquisio del complesso immobiliare dell'anno 1941
Allegato 4: A di acquisto del complesso immobiliare dell'anno 1948
Allegate 5. Titolo di propricta- Atio di acquisto del 1978

Alfegato 6. Licenza Edilizia n® 133/71954

Allegata 7. Permesso di Costruire in Sanatoria - D.D. n° 316 del 28.06.2021
Allegato 8: Documeniazione Fotografica

Allegaio 9: PRG vigente e Proposia di Riclassificazione

Tanto doveva il sottoscritto in relazione al mandato ricevuto

Napoli, 28 marzo 2023

ZERTTNE
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ALLEGATO 1a

PIANTA PIANO SEMINTERRATO

MURATA

PIAZZOLLA AL TRIVIO

VIA

CORTILE




PIANTA PIANO TERRA

ALLEGATO 1b
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Data: 26/02/2018 - n. T26962

Agenzia delle Entrate
CATASTO FABBRICATI
Ufiicio Provinciale di
Napoli

e —y |

Planimotria 41 u.1.u.1n Conuna di Napoli

Dichiarasions proraoollt o NAOGISI6Adel 2T02/2018 ] ’

Via Terdinando Manlio oiv. 82,
Tdentifioatavi Cacastalic Compiata fa:
olivieri angelo
Somions: VIC Angs
Feglio: 3 Tsoritto all'albo:
Tagegneri
Particella: 236 o
Subalternc: 8 Prov. Salarno N. 2499

He4,65

deposito

VIA PASQUALE TURIELLO

PIANO TERRA

VIA~ FERDINANDO MANLIO

Sez.Urh.: VIC - Foglio: 3 - Particella: 236 - Suballerno: § >

i plenimetis in atti

26/02/2018 - n. T26962 - Richicdente:
ale schede: | - Formato di acquisizione:

altra uiu

018 ~Cofmme 4 NAPOLI (1839) =

T

. oh
I :
RN i
\M |
| =

4 =

g .
iy LE

~Formalo siamba richiesto: A4(210x297)

= = |
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Data: 261022018 - n. 726963 - Richiedente: [ DD

Agenzia delle Entrate
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Napoli

Via Paspuale Turiello

Tdentificativi Catastali:
o

TanTaraEione protocolls n. NAOHRTSIART-

Planimetria diw.i.u. in Comiae di Napoli

oiv. swe
Compilata da. I
Oliviari Angelo

Isczitto all'alho:

Ingogners

Brov. Salerne w2488

[esat Soats 11700

PIANO TERRA

Geposito

H=5.45

Vi
A F’ASQUALE TUR'ELLO

VIA PIAZZOLLA AL TRIVIO

ltima planimetiia in i

ta: 26/02/2018 - . T26963 - Richiedente:
1- Formalo di i

altra uiu

ichicsto: A%(210x297)

H altra uiu

- Comure di NAPOLI (F839) - < Sez.Urb.: VIC - Foglio: 3 - Particclla: 236 - Subalerno: 9 >

Catasto dei Fabbricali - Sizion al 26/02/2018
VIA PASQUATE TURIELLO SNC piano: T;

a—
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Ufficio Provinciale di NAPOLI Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare di NAPOLI 1

ALLEGATO 3

Rilascio di Copia
Protocolle n, 76841 del 2016
Pag. 1 - sague

Ministero delle Finanze - Conservatoria d NAPOL(

{
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Rilascio di Copia
Protocello n. 76841 dlei 2016
Pag 2- Seque

ficio Provinciale di NAPOLI - Territorio
Servizio di Pubb

4 immobiliare di NAPOLI 1

Ministero delle Finanze - Conservatoria di NAPOLT
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Rilascio di Copia
Protocollo n. 76873 del 2016

Pag. 1- segue

Ministero delle Finanze - Conservatoria di NAPOLE

Nota di rascrizione Regisiro generale n. 23051 e paticolare n,14802

del 31/12/1941




Rilascio di Copia
Protocelio n. 76873 del 2015

Pag. 2 - Segue

carticolare 114802 dej 31/12/1941

Pagina
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Rilascio di Copia

swhntratels _—
Ufficio Provinciale di NAPOLI - Territoria ALLEGA Protocollon, 72251 del 2016
Servizio di Pubblicita Immobiliare di NAPOLT 1 Pag. 1 - segue

Ministero del; Conservatoria di NAPOLI

Nota di trascrij Reglsirogepieralen, 8168 e particolare n 66 del 2170577948
Nota,

Yt B Sarates

N ESL, )
| comservATOnTA pay BEGISTRI INMOBILIARE di wepons '
¥OTA DI TRASRIZIoNE N

8todlo Wotaritg PICCINRY 5,
s
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Servizio di Pubblicita. Immobiliare di NAPOLI 1 Pag. 2 - seque

Ministero delle Finanze - Conservatoria d NAPOL|
Notadi traserizione Regisiro generale n. 8168 e particolare 06167 del 21/05/19an

Protocoilon. 72251 del 2016
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rovinciale di NAPOLI - Territorio Protocollo n, 72251 del 2016

Servizio di Pubilicit tmmobiliare di NAPOL) 1 Pag. 3 - Segue
Ministero delle Finanze - Conservatoria di NAPOLI
Nota di trascrizione Regstro gencralen. 8168 e particolare n6167 del 21/05/1948
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A genzia 6&; 1

awhntrate Rilascio di Copia

44

Ufficio Provinciale di NAPOLI - Territorio Protocollo n. NA 72251 del 2016
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di NAPOLJ 1 Pag. 4 - Fine

La presente copia consta di 4 pagine ed e' conforme al documento conservato da questo ufficio
TRASCRIZIONE del 21/05/1948 - Reg. Particolare 6167 Reg. Generale 8168
Sirilascia in carta bollata per gli usi consentiti dalla legge a richiesta di: D'ANGELO GIUSEPPE

Elementi per la liquidazione
- Numero di pagine complessive: 4

Totale per tributo in EURO

Tassa ipotecaria | 10,00 1

Imposta di bollo _1_6,@

Il presente prospetto di liquidazione non costituisce quietanza,

Pagina 40 di 97 |
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£ Rilascio di Copia
ntrate.
Ufficic Provingiale di NAPOLI - Territoris Protocolion. 77181 del 2016
Servizio di Pubblicitd immobiliare di NAPOL] | Pag. 1-segue

—_
Ministero delle Finanze - Conservatoria di NAPOLI
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Rilascio di Copia
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Ufficlo Provinciale di NAPOL! Protocollo n. 72181 del 2016

Servizic di Pubblicita tmmobiliare di NAPCLI & Pag. 2 - seque

Ministero delle Finanze - Conservatoria di

Nota di traserizione Registrogeneralon, 5169 e particolare 16168 del 21/05/194
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Rilascio di Copia

Protocollo n. 72181 del 2016
Pag. 3 - Segue

Ministero delle Finanze - Conservatoria di NAPOLI

Nota di trascrizione Registro generale n. 8169 e particolare n,6168

del 21/05/1948
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S genzia {4"
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- gntrate «w«? Rilascio di Copia
Ufficio Provinciale di NAPOLI - Territorio Protocollo n. NA 72181 del 2016
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di NAPOLI 1 Pag. 4 - Fine

La presente copia consta di 4 pagine ed e' conforme al documento conservato da questo ufficio
TRASCRIZIONE del 21/05/1948 - Reg. Particolare 6168 Reg. Generaie 8169
Sirilascia in carta bollata per gli usi consentiti dalla legge a richiesta di: D'ANGELO GIUSEPPE

Elementi per la liquidazione
- Numero di pagine complessive: 4

Totale per tributo in EURQO

Tassa ipotecaria m -
Imposta di bollo 16,00

Il presente prospetto di liquidazione non costituisce quietanza,

CONSERVATORE
(BALLETTA ANTONIO)
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ALLEGATO 7
Gomune i Nepali
Data: 300612021, ICOAUI2021160003 16

)

COMUNE DI RiaPoLI

Aran Unbantstica 1 39235
Sewvies Antabusivsmno o Condeno Edhizo

pe/l024-53¢901 o 0% /00 ;7024 Napoli, 1 280062021

DISPOSIZIONF, DIRIGENZIALE N° 03(6 del 28062021
Domanda di condono 682/1/1987 ai sensi della legge n.47/1985
0GNOME Y ANGELO Nows GIUSEPPE. NATO/ 1

A seguito del di td delle icd prodote con la
rlcnuscgna del modello proi. smu el mu/za 10, hm cmlu uu«u da parte del soggeito suddeno

viste le Delibere di G.C, 4981/2006 e successive, b ot procedura di cui allart. 9, comma 2 della LR
utt i richiedent il condono, nonché il D.P.R. 44572000 che consente a tutt i cittadini di produre
dichiarazioni sostitative di certificezione e att di notoricti;

visto il modello inviato dall’ Atsministrazione ¢ comungue regolarmente ricevuto dalTavente diritt;

isto il modello parte generale ed i modelli n.6, schede per singolo abuso, presenfati in data 170472010 prot. $7499 ¢
I successiva integrazione prot. 532505 del 11/06/2018 ed eventuli ss. mm. ¢
visto Pesito dell'istrutoria per Ia verifica di conformita delle autodichiarazioni vd autocertificazioni o quanto previsio
dalle Delibere di G.C. 498172006 e successive, nella quale viene dichiaratn “la regolariti formale e Ia completezza delle
dichiarazioni prodolte nel modello parte gencrale cd in n.6 schede per singolo abuso a quanto richiesto dalle delibere di
498112006 e successive, nonché accertamento dell‘avvenuto integrale pagamento di quanto ancora dovuta &
saldo a qualsiasi tilolo, secondo le autodichiarazioni prodotte dal richiedente e salvo successive verifiche a campione
che I'Amministrazione svolgerd eon I modalith descritte in calce alla Disposizione Dirigenziale” ¢ nella quale si
propone “di emanare il provvedimento di rilascio del condono edilizio richissto "

titenatg di dovere aderire alle risultanze istrutiorie, considerata la positiva valutazione di tutt gl element; cvidenziati
nelln proposta di rilscin del provvedimento;
preso atto della descrizione delle opere abusiv contenute al punto | del mocello parce sceonda, che qui di seguito si
a e per le quali € scuta dichiaruta ['assenza di vineoli ostativi
visto il Programnia triemnale per I irasparenza e Uintegeitd (2021/2023) adottato con Delibera di G C. n. 108 del 25
marzo 2021;

‘erificata Uassenza di segnalazioni che imporrebbero I'obblige di sstensione in ipotesi di conflitto di e, di cui
agli articoli 6 ¢ 7 del DP.R. n. 62 del 16 aprile 2013 ¢ s:m.i. & al Codice di comportumento dei dipendenti pubblici
adotato con Delibera di G.C. n. 254 del 24 aprile 2014, nonché la regolarit ¢ la correttezza dell'wzione ummmmla\wa.
di cui all‘articolo 147/bis del Deereto Legislativa n, 267 del 18 agosto 2000 (T.41. cnti local) e 5.m.i;
visto Lat. 20 comma 6 del D.P.R. 380101, con particolare riferimento all’abbligo di dare notizia al pubblico del rilascio
del Permizsso di Costruire mediante affssione alFalbo pretotio;
vista Ia nota, PG/2018/798982 del 14/9/2018, a fima del Resple Protezione Datl, il quale richiamando il GDPR
2016679 (Regnlamnts Eaopeo suls Provezore Dat, sl die lo pbbleasne i d i 4t i

Cousiderata che con D.D. n° [1056-18 del 16/02/2021 exmm disposto Uannullamnto n totuels del provvedimento
‘emesso con LD, n° 32076-32077-32078-32079 del 0/03/2013, per I inesatiezza dei dati in esso riportati (emata
trascrizione del nominativo del dirigente firmatario):

RILASCI
dei terzh per operefinmobile descritte ol richiedente nel modell allegati alla preseut
provyedimento di condono cdilizio, dispusizione n° 0316 del 28/0612021 per gl abusisit in V1A ru\zmu
AL TRIVIO 44/A - SEZ. VIC. FG. 3 P.LLA 236 SUB. 6 -~ & - - VIA F. MANLIO 8/ - P. T. - SEZ VI
PLLA236 SUBS-P.T. ¢ 1°SUB 13- & -« VIA P. TURIFLIO sne-. . - SEZ VIC FG3PALAT
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aant Diredone Centrale V1 Rigualilicazione Urbana- Edilizia - Periferiv PROGETTO CONDONO EDILIZIO

- Modello contenente autocerificazioni od aulodichiarazioni ni sensi del D.P.R. 445 /2000 per la definizione con niascio del provvedi.
menlo formate, defio domande di sanatania presentale al sensi dolle Logor 28 febbralo 1985, n. 47, capo IV; 23 dicambre 1994, n.
724, antieolo 39, 24 11.2003 n, 326 ¢ L.R. Campania 18.11.2004 n, 10, Comunicazione i avwio df procedimente ai sensi dellart, 7 del-

LE la Lo 241/1990 itle e i i Z i dallar. i
8 la Logge 990 e comesiuale richiesia df m@gr_{[z_gﬁg_q_@'{fx documentazione ai sensi dallal %tg%é%@e 662/i 996, 0
PARTE SECONDA Fratenoin Brirate

SCHEDA DA COMPILARE PER SING(QLO A KO~ 3 ;
w2 300 el A {g" /5 4

ILsorroscrirTo DANCGELS GV SEFPE bl 1
PER L’ABUSO : N, A, din. { _ abusi per i quali si & chiesto il condono con la pratica di con-

dono n. 632/3’.]_ BROGdE JLOLORD

dichiora
1) che le opere abusive sono quelle risultanti dalla domanda, e ¢he lo stato delte opere da condonare non &

stato alterato, ed ¢ il seguente®:
~ubicazione dell'immobile viA P& 2ZZoLLA B L TRINIO Z/A/fiL

- volume. ;jjf)_&&i k20) 'gm,gj
- Su]Jel'i'lcicn_S_g"-l, 65 v\qf
- deserizione delle opere™;
ANPLIAMENTO 6 UR YOLOHETRIA AD 050 RADPUSTRIAE — ARUSO N4

IR BUE AL NC.E ) . OLNEPeL -~ 82 yir., ~ FG 3~ Blia, 230 - b6
PIACY SERIATZE@RaTo  — Ol D

i3/ 2) che le operd

F;}‘/“'Zs g/"‘“”"ﬁj‘“" ultimate nei tersmini di legge entro il 1101983 (L. 47/1983), ¢ pil precisamente:
S |'___ entro il 12 setiembre 1967

| dal 2 settembre 1967 al 29 gemaio 1977
T dal 30 gennaio 1977 ab 19 ottobre 1983

A

D sono stale ultimate nei wermini di legge entro i1 31.12.1993 (L. 724/1994) e rvientrana nei limin volume-
trici previsti dalla stessa. ¢ pilt previsamente:

entro il 15.3.1985

dat 16.3.1985 a0 31.12.1993

[ ] sono state ulinute nei termini di fegge entro il 31.3.2003 (L. 326:2003 ¢ L.R. 10/2004) e rientrano nei
limiti volumetrici previsti dalla stessa

] avrro: ®

=

g
Vel

.’,

3) che Pabuso ver il quale ¢ stato richiesto il candono edilizio ricade in editicia interamente realizzato;
prima del 1942, ¢ che il sottoscritto hon ha apportate aleuna ulteriore modifica all*immobile. ad ecec-
ziong-di quelle oggetto della domanda di condono;
. dopo il 1942, nel pieno rispetta della normativa edilizia generale e locale vigente ail'epoca della costru-
u!‘ ,_(ziorw, e che il sottoscritte non ha apportato aleuna ulieriore modifica all'immobile, ad eccezione di quelle
© oggetto delia domanda di condono;

.

“3‘. !';v N /\,
. 1. lIFlrma del Dichiarante (_-.—\l.(uf
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PROGETTO CONDONO EDILIZIO

et Direzione Conteale VI Rigualifenzione Urbana- Edilizia - Periferie
Modelle contenenta autoc:.;ﬂiﬁcazronf ed auladichiarazioni ai sensi del O.P.R. 445 £2000 per la definizione con alascio del provved;-
manto formate, delle domande di sanatoriz presentale ai sensi delle Legg' 28 febbraio 1985, n. 47, capo IV: 23 dicembre 1994, n,
724, articolo 39, 2-.11.2003 n. 326 e LR Campania 18.11.2004 n. 10. Comumoazions di awio i procedimento ai sensi dellart, 7 dol-
_la Lagge 241/1990 ¢ contesluale richiesta di ntegrazione della dacumentazione ai sensi dall'ant. 2, comma 38 dello legge 662/1996.

LAIREDOND EDILLZIO

PARTE SECONDA
. : SE Pretor
SCHEDA DA COMPILARE PER SINGOLO ABUSO: o i m&ﬁm

N R A /
IL.SoTTOSCRITTO D' BNGELD A LOST PPE 2 pat A1 // ¢/ h //?

PER 1 ABUSO : N, & diN. _6 _abusi per i quali si ¢ chiesto il condono con la pratica di con-

dono n.(22/8} & eCobe 24 0y 03"
dichiara
1) che le opere abusive sono quelle risultanti dalla domanda, ¢ che Jo stato delle apere da condonare non &
stato alterato, ed ¢ il sepucnte®; /
- ubicazione dell'immobile NIA  PI8?2z0008 AL TRIVIO 4*'-'4 f‘ré‘v
-volume_Z898,60 wc

- superlicic 846 ;40 g

- deserizione delle opere'™;
0PZRE D) RICTRUTTIRAZGNE EDIUZIS ~ART, B4 - Lelaca ol - L. 05 [F8 ¢ wee
FRAZIOpARZMTIO. Dl Ot TA WO RILIALE »D (S (b0 STRWE D, cashTE

Inle - A BUSe nE o4
IMIEBIE AL NCZ.0O DL NAPOU - ST JIC~ FG 3R ~ Plide 226 ~ sub &

DAND__ SFHIWIERRATE -~ AT, DA

¥) che le opere:

L%Jsono state ultimate nei termini di legge entro i1 1 10.1983 (L. 47/1985), e pill precisamente:
entro il 1© setembre 1967
sl 2 settembre (967 al 29 gennaio 1977
dal 30 gennaio 1977 al 1° ottobre 1983

Dson() state ultlimate nei termini di legge emtro il 31.12.1993 (L. 724/1994) e rientrano nei limiti volume-
trici previstd dalla stessa, ¢ pil precisamente:

enteo il 15.3.19835

dal 16.3.1985 al 31.12.1993

{:I sono state ultimate nei termini di legge entro il 31.3.2003 (L, 326/2003 ¢ L.R, 10/200:) ¢ rientcano nei
limiti volumetrici previsti dalla stessa

ALTRO: "
[ -

7

3) che Pabuso per il quale & stato richiesto il condona edilizio ricade in edificio interamente realizzato:
_| prima del 1942, ¢ che il sottoseritto non ha apportato aleuna ulteriore modifica all’immabile, ad ecces

ziope di quelle oggetio delta domanda di condono;
24 dopo il 1942, nel pieno rispetto delia normativa edilizia gencrale ¢ locale vigente all'epoca della costru-
zione, ¢ che il sotwseritto non ha apportato aleuna ulteriore modifica all* immabile, ad eccezione di quelle
oggetto della domanda di condanao; 4%% DELLA BN A

: e

Y

—
i & °° yh W
Firma del Dichiarante QLIT’ = 2 ouARe Ot \; _
. ( i
N/
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od Direstone Contrale VI Rignatifieazlone Urbana- Edilizin — Periferie PROGETTO CONDONO EDILIZIO

Modello contenente autocertificazioni ed autodichiarazion ai sensi del D.P.R. 445 /2000 per fa definizione con niescio del prowedi-
mento formals, delle domande i sapalona preseniate ai sensi defle Leggi: 28 febbraio 1985, n. 47. capo V: 23 dicembre 1994, n

724, articolo 39, 24.11.2003 n. 326 e L.R. Campania 18.11.2004 n 10, Comunicazione di awio di procedimento ai sensi dell'ar, 7 del-
la Logge 241/1990 ¢ contestuale richiesta of integrazione della documentozione ar sansi dellar. 2, cq[g_{rj ﬁqgﬁp a.(egge 662/1996.

EDIzi0

PARTE SECONDA Prokoeomy tzncenps,
SCHEDA DA COMPILARE PER SINGOLO ABUSO: (75 5

"';:-)wi.);‘ 0 4
1L SOTTOSCRITTO D' ANCELD  GNSE P-PT d»—ibﬁm / fg 7

{4

-

PER L'ABUSO :N._D  din. & abusi per i quali si ¢ chiesto il condono con la pratica di con-

dono n. Q(SZ,JSLI “BPRGNT 240403 "

dichiara
1) che le opere abusive sono quelle risultanti dalla domanda, ¢ che o stato delle opere da condonare non é
stato alterato, ed @ il sceuente™:

- ubicazione dell'immobile v F. FANLLO & /A5

-volume_A 44, 60 me.

-superficie_225, 20 140

- descrizione delle opere®;

OPERZE D] RISTLITURA LUONE  EDILIZA  AB. F( (eTreea o) (. USH/HE € e
TRAZWONAENTC DI U (TA |1 BILIAAE LESP TE O 3y,
HUTAENTO bl DT STINAZONE D' US0 A cORTERCIALE - A BUS NEg
IHHOBWE Ac MN.C.E.0. D) NACOL -982  VIC ~ Fg 3 —Plla 236 - 51853

PiAnp TERRA -~ cpT . C/4

2) che fe opere:
,'mn stade ultimate nei termini i fegge eatro il 1,00.1983 (L. 47/19835), e pilt precisamente:
i 1Ed entro il 1% settembre 1967
ol dal 2 settembre 1967 al 29 gennaio 1977
dal 30 gennaio 1977 al 17 ottobre 1983

Dsmm state ultimate nei termini di legge entro il 31121993 (L. 72421994} ¢ vientrano nei limit volume-
lrici previsti dala stessa, e pidl precisamente:

entro il 1531985

dal 16.3.1985 a1 31,12.1993

[_] sone state ultimate nei termini < legge entro il 31.3.2003 (L. 326/2003 ¢ L.R. 10/2004) ¢ rientrano nei
limiti volumetrici previst dalla stessa

AL ® B

3) che I"abuso per il quale ¢ stato richiesto il condono edilizio ricade in edificio interamente realizzato:

Iil prima del 1942, ¢ che il sottoscritto non ha apporlate aleuna ulteriore modifica all immobile, ad ecce-
ziope di quelle oggetto della domanda di condono;

E\dum it 1942, nel pieno rispetio della normativa edilizia generale e locale vigente all’epoca della costru-
zionte, ¢ che il sottoseritto non ha apportato aleuna vleriore modifica all’immobile, ad eceezione di guelle
<g§%1 s S 54 Eey

- opgetto della domanda di condono:

s
v Sl
= :
Firma del Dichiarante ( AE e Q’ —— L o9 ;
; & 1scar-,

T
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sosaar Divezione Centrate VI Riguslificazlone Urbana- Edilizin - Peciferic PROGETTO CONDONO EDILIZIO

Modella contenente autacertificaziont ed autodichiarazion: ai sonsi dol D.P.R. 445 /2000 "p_a;r_h dalinizione con dlascio del provvedy-
mento formafe, delle domande di sanaforia presenlate ai sensi delle Leggi: 28 febbraio 1985, n. 47, capo IV: 23 dicembre 1994, n.
724, arficolo 39, 24 11.2003 n. 326 e L.R. Campania 18.11.2004 n. 10. Comunicazione di avvio dj procedimento el sensi delf'an. 7 del-

la Legge 241/1990 @ contestuaie richiesta oi inlegrazions della documentazione a1 sensi dell'ard, 2, C@iﬁgﬁrﬁia (i@i(jﬁif
= e e e a4 e e St SR S O e | S A e, o v _,m

il PARTE SECONDA oo B deata;
SCHEDA DA COMPILARE PER SINGOLO ABUSO: o e - / . p

SO . o S3505 pg M o/c’v/a’

ILsorroscrirto __ D' A GF Lo CUNSERLS g

PER L'ABUSO I N._ 4 din, & abusi per i quali si & chiesto il condono con la pratica di con-

dono n. 682/83 BARCGHE 20,0408

dichiara
1) che le opere abusive sono quelle risultanti dalla domanda. ¢ che lo stato delle apere da condonare non é
stato alterato, ed & il seguente®:
- ubicazione dell'immobile 1A PASQ UALE TuRZ Lo SN C

- volume, /{5’5'57! 50 ™

- superficie__ 284,20 v, ¢

- deserizione delle opere®™;

OPERE b1 RASIROTURAZOMNE EPEIA ~ARL 2| ~ter.ol) — L. 4SHI e ue
FRAZWOLAIE NTO P ONITA (WIOBRILIACE M (SSPITE_OUN LCO  cord

U A YEASTE Dl DESTIMALEOMNE BD'USOC A (ORHELRUA LT - ABRUSo NG
IMNoBE AL NCEU D NAPOW ~s52. VIE-FG 3~ Pla 226 ~ &UR 9
elBhe TFRRA - CoT /4

2) che le apere:
r‘%sonn state uttimate nei termini di legpe entro il 1101983 (L. 47/1985), e pitl precisamente;
entro il 1® settembre 1967

dal 2 settembre 1967 al 29 gennaio 1977

¢[dal 30 gennaio 1977 al 1° ottobre 1983

A\

[i] Sono state ultimate nei termini di legge entro 3131.12.1993 (L, 7241994} e rientrano nei limiti volume-
trici previsti dalla stessa, ¢ pib precisamente:

entro it 13.3.1985

Ldal 16.3.1985 a) 31.12,1993

D sono state ultimate nei termini di legge entro i 31.3.2003 (L, 326:2003 ¢ L.R. [0:2004) e rientano nei
limiiti volumetrici previsti dalla stessa

[ ]Avreo:® .

3) che abuso per il quale ¢ state richiesto il condone edilizio ricade in edificio interamente realizzato:

ﬁ] prima del 1942, e che il sottoseritto nan ha apporiato alcuna ulteriore modifica all'immobile, ad ecce-
ziope di quelle oggetto della domanda di condono:

dopo il 1942, nel pieno rispetto della normativa edilizia generale ¢ locale vigente all epoca delly costru-
2, ¢ che il sottoseritto non ha apportato aleuna ulteriore modifica all*immobile, ad eccezione di quelle

to delta domanda di condono: , P e
: b
= - S L)
& f 7 f V.
s ‘}fg;ade! Dichiarante C/{_,{ | CA e A il R
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Comun
ata: 30/06!2021 IGOAUI2021/D(30031 8 ;

o AU P a’x/’ff‘o

Madelio contenente aulocertificazioni ed aulodichiarazioni & sensi del D.P.R. 445 /2000 par la definizione con nfascio del provwed-
aignlo formale, delle domande o sanatoria prasentale a1 sensi delle  Leggi: 28 febhraio 1985, n. 47, capo 1Y, 23 dicembre 1994, n.
724, arlicolo 39; 24,11.2003 n. 326 & L.R. Campania 18.11.2004 n. 10. Comunicazione di avvio di procediinenlo of sensi dell'art. 7 del-

I'{ Lagge 241719907 contestuale richivsia df integrazione della dactmentazione a sensi doliai, 2, GN«E&%@J ?‘Ee 662/1996

# PARTE SECONDA .

SCHEDA DA COMPILARE PER SINGOLO | \mlmjm_
(S i
sorroscrirro D PNGEKS G IUsERPE 9 ”/ / L(/ &) //?

PER L'ABUSO :N. 5 din. _ 6 abusi per i quali si ¢ chiesto il condono con la pratica di con-

dono n.GE2 /&74 BARGYE 2lolez "

dichiara
1) che le opere abusive sono quelle risultanti dalla domanda, e che o stato delle opere da condunare non ¢
stuto ulterato, ed & il seguente™

- ubicazione dell'immobile N1 F o HAN WO r“i’([ﬁc
-volume_FR

- supcrﬁcic__f(;‘E_ér 90

- descrizione delle opere™;

OXPLIAMENTO  DEUA Vi W HETR WL BD U0 \OPYSIRIALE —XBISO M~
IMYORHE Al NEEC.U, Dl WAPOWL ~SS2 Ve, - T4 3 —~Plla 236 — syl AD
CAT. D - PirAam) TEREA & RO

o2} ehe de opere:
‘ Bono state ultimate nei womini di egge entro if 1101983 (L. 47/1985), ¢ pil precisamente:!

entro il 17 settembre 1967
dal 2 suttembre 1967 al 29 gennaio 1977
> kol 30 gennaio 1977 4l 1% onobre 1983

D sono state ultimate nei termini di legge entro 11 31.12.1993 (L. 724/1994) ¢ rientrano nei limit volume-
triei previsti datla stessa, ¢ pit precisamente:

entro il 15,3, 1985

dul 16.3.1985 al 31.12,1993

D sone stale ultimate nei terming di legge entro il 3032003 (1. 326:2003 ¢ LR, 10/2004) ¢ rientrono nei
limiti volumetrici previsti dalla stessa

[ JavTRO: ™ o

e
ot

_] prima dLl I‘)42 C clu. |I .\olm.sl_ulln nen ha apportito n!uma ullmmu mndmca all” nnnmhllu -,'I(J)LLL

zionedi quelle oggetto della domanda di condono; 5
clnpﬂ il I‘)-l:’., m.l pu.lm rispelto tl\,llu normativa \.dlh/m ;_.cnulnlu. ¢ Inuilc \’["Ll‘llc :lII I..l'l(](."l dt, b
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0 724, arficolo 39; 24.11.2003 n, 326 e L B Compania 18.11 2004 n 10 Comumcazione di avvio of procedimento oi sensi dellar. 7 dol-

AL SCHEDA DA COMPILARE PER SINGOLO ABUSO!
r
532508 oa 411217

{eh |_Comune di Napall

JiEes | Data: 30/06/2021, ICOAU/2021/0000316

A X W q a 3

1), ol . " A o R AR S, _ e
o\ oce Q. \,rwji' SYNY see. S0 )] s / t
PROGETTO CONDONO EDILIZIO

e Dirwzione Centrale VI Riqualilienziane Lirhann- Edilizia - Perilerie

il PO '~
[ Medaflo contenente autocertificazioni ed amtotichiarazioni ai sensi del D.P R 445 /2000 per la doefiniziona con rifascio del provvedi-

menlo formale, delle domande di sanatona presentato ai sensi delle Leggi® 28 febbraio 1985, n 47, capo IV, 23 dicenibre 1994, n.

Ia Legge 241/1990 & contestuala nchiesta di inlegraziane dolla dacumentazione ai senst dell'an. 2, comma 38 dolla logge 662/1996.
CORDUONG EDILizi,

PARTE SECOND!
PARTE SECONDA Feokopotie Rrinite;

sorroscrirto DANGELWD  GLISEPPE s
PER L'ABUSO :N. _ b diN. G abusi per i quali si ¢ chiesto il condono con la pratica di con-

dono n. GB2)9F BAOCLOE 24,0003

dichiora
1) che fe opere abusive sono a]ucltc risultanti dalla domanda, ¢ ¢he lo stato delle opere dit condonare non é

staw alterato, ed & il seguenc'™;

- ubicazione delf immobile V1A F. HANLIO 3_//6*
-volume__ 57946 5 45 me
- superficie A26, 40 'mr

~ deserizione delle opere™:
0Ple D) pLITASTORAZONE _EMULR A 3-lkiTew &)-C.U5H /A8 o
TRASWONAYENTO DI O (TAS  |HYOBRILIARS AD UsSe |PDJSTRIAGE

DA _(ESPITE DpIlo - ABVSO W= g
HHoRIE AL NOE.0 Dl UAPOU ~a2 Ve —Fa 2~ Pla 2365 - Sub 45

Pl TERRA € PRING - CATEQOR Y /A

) che le opere:
1| sono state ullimate nei termini di legge entro i1 1 10,1983 (L. 47/1985), ¢ pit precisamente:

entro il 17 settembre 1967

dat 2 settembre 1967 al 29 pennaio 1977

dal 30 gennaio 1977 al 17 oitobre 1983
e

I

trici previst dulla stessa, e pil precisamente:
entd il 13.3.1985
dal 16.3.1985 al 31.12.1993

D sono state ultimate nei termini di legge entro i1 31.3.2003 (L. 326:2003 ¢ L.R. 10/2004) ¢ rientrana nei

limiti volumetriei previsti dalla stessa

[Tavrros

-

.
-

ol il
s S

Rl

3) che Pabuso per il quale ¢ stato richiesto il condono edilizio ricade in edificio interamente repflizzai;
prima del 1942, ¢ che il sottoscritto non ha apportato aleuna ulteriore modilica all'immbbj T‘ j

riongdi quelle oggetto detla domanda di condono: :
dopo il 1942, nel pieno rispetto della normativa edilizia generale ¢ locale vigente all’epogadelaicostris -
ziohe, ¢ che il soltoseritto non ha apportato aleuna ubteriore modifiea all’immobile, ad ecceiy i i a
Kt

= - aggetto della domanda di condono:

o

.‘.‘ /'l“\/() /
. Firma del Dichiarante é‘v A L_L__;_mtc"“) Ao
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Comune di Napoli
Data: 30/06/2021, ICOAU/2021/0000316

Sottoscritta digitalmente da
Il Dirigente
Ing. Giuseppe Nurcato

La firma in formaro digitale & stata apposta sull'originale del presente atto ai sensi dell'art. 24 del I3, Lgs, H3/2005, n°82 ¢ s.an.i, ( CAD).

La presente Disposizione & conseyvata in originale negli archivi informarici del Connme di Napoli, ai sensi dell art, 22 dei D, Lygs. 82/2005,

1 provvedimento di condono ¢ ritasciato sulla base delle antodichiavazioni ed awocertificazioni prodotte dal richiedente sotta propria responsabiliti
penale ai sensi del D.P.R. 445/2000 per le opere descritie dal richiedente nel modello aliegaro,

L'Amministrazione ai sensi del D.P.R. 445/2000 ¢ s.m.e.i., procederd ai controlli a campione entro il 31.07.2023, salva la facolia del Dirigeite di
espletare le verifiche ritenute necessarie, anche in sede di auntotutela.

H provvedimento viene inviato alla Segreteria Generale per I'archiviaziene ¢ la pubblicazione. Avverso il presente prowedimento & possibile
produrre ricorso giurisdizionale imanzi al TAR entro 60 giomi, o ricorso straordinario al Capo dello Stato entro 120 giomi

Da compilare in caso di rilascio di Copia Conforme

La presente copia rilasciata ai sensi dell’art. 23 del D. Lgs. 82/2005 (CAD) e s.m.i.,

composta da n® ... pagine, & conforme all’originale informatice della
Disposizione Dirigenziale n® Leny: 34 fodel 3?()6{0&1
conservato negli archivi del Comune di Napoli, ai sensi dell’art. 22 del richiamato
D.Lgs. 82/2005, sottoscritto dall’lng. Giuseppe Nurcato dirigente del Servizio
Antiabusivismo e Condono Edilizio, con firma digitale, il cui certificato, n® 01 00 6b Of
rilasciato da InfoCert Firma Qualificata 2, a seguito verifica, risulta valido e non

revocalo alla data della sottoscrizione.

Napoli, oBULUG. 202N
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ALLEGATO 8

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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Planimetria con coni ottici
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Foto I: L'intero fionte del complesso edilizio su via Piazzolla al Trivio
Da sinistra: la parte terminale del capannone su via Turiello, androne e la palazzina uffici in muratura
d'impianto, seguiti in aderenza dalla stecca edilizia ricostruita negli anni '30

Foto 2: La stecca edilizia su via Piazzolla al Trivio ad angolo con Cupa Loutree, ricostruita negli anni-'50__

Ao DEf
con Licenza Edilizia n® 133/1954 e Lig
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Folo 6: Il Complesso immobiliare visto dall'angolo tra via P. Turiello e via F. Manlio, con i capannoni
d'impianto gia visibili nella foto aerea IGM del 1929
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Foto 8: I cortiletto scoperto e sottoposto a quota del livello

interrato
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ALLEGATO 9

PRG VIGENTE E
PROPOSTA DI RICLASSIFICAZIONE
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PRG vigente - DGPCR della Campania n® 323 dell' 11 giugno 2004 1
Tav. 7 - Foglio 8 Il - Classificazione Tipologica del Centro Storico

NCT Comune di Napoli - Foglio 82 - Particella 88

400 O0ONINS

v - O

B 22 Mptera

Legenda:

Geals Sradde
- CTR ORCA 2004

classificazione centro storico

Ules s dlifiginn ol eims & e nll aicimtag<lue
- At 69 - orgnare o & nsuliisazions & oote
B =t 69 angnane o & nstnuurez o a blosco
B it 73 - aniginane o o SO0 A STURE Gkl
Unies ailllizia o ke 0 sMocemiascha

I st 76 - criginane o o st e a e

B rt. 79 - originane o d fstrturszens a blocon

B ot 43 - arignane o d ssircurszicas a strudura sitonoma
Uinlva walilizi ol Bivs o a7 6 Nareacon tis chin

al A6 - sgnane o d dsiiturEzoe a cots

(] ot 92 - originans o natitiures e & blaen

[ et 99 arignare o d dsinthraroe a susdure sstznoma
Unles wdilizie 5 peckll preario cantes chio orbglsars e 8ttt leun
B et 102 a sruturs unitaris

B et 102 & strurura modulee
art. 104 . a strumura modulers comelessa
B eor 105 - aimpianta sigatee @ nan ripetn

Unilrs adilizie s paciall amacames cha aslginabe o dl st azlome
W 1 106 - @ soounarn waitenia
I et 107 - struttura modulare
HIE] =t 106 - & stutura medulare complessa
E al 108 - dimpiacto singalare o ran dpetuto
Uniti adilizie speciall nlo nnvecentes cheatignaio o di distenemma ginne
B et 1900 - oviin st o ol rstnur zione @ alellis ik s
ﬁ et 111 - onginane o netrutersone a shrubiea mdulsre
k. 112 - omginarie o o sl san e g slrullira medilia comdases
art 193« aimpants sngoers non dpetubn
bk dl spadds stoperts conchisy
B =t 19 giarani, o e spam pavimentst persn s
art, 115 - spazl restauall dell'srignans metanis relaiv)
B vt 1106 - parchi e gizrding @ stulbara staroms
EER et 117 - chinstrdgiardno pertinenti 8 unité dilcie specall madulen
II] art. 118 - chioshy pavimantati partinsnti 2 untd edlizie speciah modlan
art 119, spazl dslivngnana mertiagia
g Al 120 ghardind, conmill g alive B pavinenl s panineat & unis aclizi
R ert. 121 gianding parbnenti 2 urit adilzis specia a igplarti singalars

ert. 122 corlili @ aree pavmentala pertinanti o unta edlizia sparia)
LUTERTET A ETTE )

[l et 134 units sddlzie di recente tarmazione
0] et 129 muddan @ sadiv nsutanti da demalizion:
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Proposta di Riclassificazione Tipologica |

Tav. 7 - Foglio 8 III - Classificazione Tipologica del Centro Storico

NCT Comune di Napoli - Foglio 82 - Particella 88

— CTR ORCH 200
classlficazions cantro storico
Upnleis o difzis o7 B pleoll nGes s che
B ot 69 - cngiane o @ rEieETIONS 3 oo
B et 69 - crignane o o nsndlurEmione 3 blocco
B vt 73 iginano o 9 ASINAILEESA & ST SO
Unilea sllizia b e ot scentascl e
B st 76 - riidnan oo dstnatasziong 3 carlo
B ert. 79 - originamie o 4 Asinturaziens @ blecco
I et 93 - riginane o A nsrLtUrEmons @ SUAURE atenoma
iy o dilizis 17 kv ot epavasnntis dhe
ert 8 - anignan e o o ASLLIET NS & cane
[::I arl. 92 - apigirian o o demdiuraecaa a blocco
[ et 93 arigrane o o dstrutiurazens a stidura sotonoma
Unlea e dilizio s paciall proaviocanres cho of lylnania & 8 iseatnazlene
B =t 102 a sirusura unitaria
Bl &t 103 astrurura modulars
B et 104 & strusura modulees corplessa
- al, 105 almplanta gingolees ¢ nan petato

Legenda:
Lnies e dilizie s paciall omocomescha algin e o dlilstaomazlone
B et 06 - s waitera
~ .. B et 107 - astruttura modulare
Griglo Sradsa

WM &t 105 - astrugura medulare complessa
8t 109 < direplanto singaldre o nan apeno
Uil edilicis s peciall nia ' novecenies chenighaie o di istoinmadons

B et 190 - oviinnia o o nstudrazione @ st el a

o] et 111 orsnan e o & nstriturazicns a strubora micdulars

arl, 192 - cenginzneg o di nslrotuarazione gatloss el comidesss
at 193« @ impeants shigogre non Apetut

Uinits d] spagis scoparte conclies

W =t 11 - garding, orti = span pavimentst peronzn

al, 115 - apaz) resisuall dellanmnana ot oiaois iy

B ot 116 - parchi & giardin a stulbarg 2000 ema

FEH et 117 - chiostragiardno psrtinent @ unitd edime speciah modulen

[T at. 198 - chiost pavimsniat pertinsnti 2 untd edlizie specia modlan

at 119 . spazi dellangnana moroiagia

B el 120 - gizndine, conli e i aron pavioeat e pantieet & unid adlizh
BRR| et 121 gierdini partinenti 2 unitd sditzis spcia a irpiarts singalare
erl. 122 - corlil @ sres peamentate pertinani @ unts edlizie sparia
Al i by ol & pragin

[ lart 124, uries adlizie di recents tarmezione
[ et ion UGE BEadn stant o3 demelizion
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-
Repertorion. / 934}

——— VERBALE DI GIURAMENTO

- - REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaventitré , il giorno trenta del mese di marzo

—_l——‘—‘/

In Napoli alla Via Riviera di Chiaia n.276 -

Innanzi a me Dottor GABRIELLA de BELLIS, Notaio in Napoli

033120 010 2

0121

iscritto al Collegitedeir Distretti Notarili Riuniti di Napoli, Torre

_Armunziata e Nola

si e costituito:

Salzano de Luna Nicola nato a Napoli I' 8 maggio 1955 ed ivi

domiciliato alla Via Riviera di Chiaia n.105, Codice Fiscale SLZ

'NCL 55E08 F839N

To Notaio sono certo dell'identita personale del comparente il quale

‘premettendomi di essere Ingegnere con studio in Napoli alla Via

Riviera di Chiaia n.105, iscritto all' Albo degli Ingegneri della

Provincia di Napoli al n.6821 , mi ha presentato - chiedendomi di

asseverarla con giuramento - la perizia redatta in data 28 marzo

2023 avente ad oggetto Istanza di Rettifica della Classificazione

Tipologica ai sensi dell'art.63, comma 4, delle Norme Tecniche di

Attuazione della Variante Generale al Piano Regolatore Generale del

Comune di Napoli - DPGRC n.323 dell' 11.6.2004 - relativa alle unita

edilizie ricadenti in un isolato urbano compreso tra via Piazzolla al

Trivio , via Ferdinando Manlio, via Pasquale Turiello e Cupa|

Lautrec, di proprieta della societa SUD LAVORI SRL , da cui ha




Giuseppe.

Aderendo alla richiesta fattami, io Notaio ammonisco ai sensi di

ricevuto l'incarico nella persona dell'Amministratore Unico D'Angelo =~

legge - il comparente, il quale quindi , presta il giuramento di rito

&

ripetendo la seguente formula:

|"Giuro di avere bene e fedelmente adempiuto alle operazioni

affidatemi e di non aver avuto altro scopo che quello di far conoscere

la veribahass o

Si da atto che la relazione di stima che precede si compone di numero

‘diciannove fogli di carta formato A4 scritti per facciate diciannove

‘con i seguenti allegati 1a -1b-2a-2b-3-4-5-6-7-8-9.

La suddetta relazione di stima @ stata sottoscritta alla mia presenza in

fine ed a margine di tutti i fogli che la compongono.

Il tutto viene rilasciato in esenzione dell'imposta di registro (anche)

‘ai sensi delle previsioni dell'articolo 3 della Tabella allegata al testo

unico delle disposizioni concernenti l'imposta di registro del 26

| aprile 1986 n.131. ‘

|
L

Di questo atto in parte scritto con sistema elettronico da persona di

mia fiducia ed in parte scritto di mio pugno su fogli uno per facciate

due ho dato letturak @H@?parte che lgyapprova.

7, I_'Hr'r A}é\r‘
N
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