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UMI 4: comprende l’area di sedime del grande capannone centrale e dei capannoni a confine con il limite 

della UMI 6. E’ prevista la ricostruzione dei capannoni con una configurazione analoga (struttura con 

tetto a falde) destinata ad attività per il tempo libero (fitness-spa), commercio e/o di produzione 

culturale. I parcheggi pertinenziali sono previsti al di sotto della struttura, con ingresso dalla strada 

di servizio da via della Piazzolla – angolo Rampe del Campo. 

UMI 5: comprende un complesso residenziale multipiano, con negozi a piano terra, lungo la via don Bosco. 

I parcheggi sono previsti nei livelli interrati al di sotto del lotto. 

UMI 6: comprende un edificio residenziale multipiano, con piazza aperta e negozi a piano terra lungo via 

don Bosco e parcheggi nei livelli interrati al di sotto del lotto. 

UMI 7: comprende un edificio multipiano per residenze speciali, costituite da alloggi di 45-50 mq e servizi 

comuni al piano terra. In particolare, la struttura edilizia è rivolta a persone singole, giovani coppie, 

anziani, residenze temporanee, in alloggi minimali e completi, con alcuni servizi collettivi. Il 

parcheggio pertinenziale è previsto nei livelli interrati sotto al medesimo lotto. 

Il Pua prevede inoltre una UMI (UMI 0) relativa alle opere private in comunione, ovvero agli interventi 

di demolizione e delle relative opere di sistemazione delle aree, alla realizzazione delle reti 

infrastrutturali ed alle opere in comunione di tutti gli interventi privati, quali, tra l’altro, la strada di 

servizio ai parcheggi (quasi totalmente interrata) e il piazzale dell’ingresso principale della fabbrica, che 

sarà destinato ad uso pubblico per l’accesso al parco ed alla rampa di collegamento con via don Bosco. 

Nella tabella sono sintetizzati i dati principali delle UMI. 

UMI Destinazione prevalente 
Superficie 

Fondiaria 

Superficie 

di sedime 

Volumetria 

totale max 

SLP N° unità 

abitative 

1 

Mercato Centrale alimentare, 

ristorazione, botteghe, locali per 

esposizioni e manifestazioni 5.260,00 4.090,00 36.020,00 6.950,0  

2 
Residenze duplex con giardino di 

pertinenza 1.700,00 950,00 7.600,00 1.340,00 10 

3 Attività culturali, ristoro 
560,00 410,00 3.540,00 500,00  

4 

Complesso integrato costituito da 

attività per il tempo libero ed il 

fitness, attività di produzione 

culturale e commerciali 2.900,00 1.560,00 16.280,00 3.800,00  

5 

Complesso residenziale multipiano 

con attività commerciali a piano 

terra su via don Bosco 2.700,00 1.250,00 26.890,00 7.980,00 80 

6 

Edificio residenziale multipiano con 

attività commerciali a piano terra su 

via don Bosco 1.940,00 780,00 16.770,00 4.971,00 54 

7 

Edificio per residenze speciali con 

attività di servizio e commerciali a 

piano terra su via don Bosco 730,00 408,00 8.700,00 2.610,00 42 

Totale  15.790,00 9.448,00 115.800,00 20.151,00 186 
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Il Pua prevede inoltre, a carico del soggetto proponente, interventi per opere di urbanizzazione 

primaria, relativi alla riqualificazione della viabilità comunale limitrofa agli interventi privati previsti dal 

Pua, su aree pubbliche per 2.897,00 mq, al fine di elevare complessivamente la qualità urbana e 

migliorarne la sicurezza e l’agibilità pedonale. 

In definitiva la Variante al Pua prevede le seguenti opere di urbanizzazione primaria e secondaria: 

Previsioni della Variante del Pua 
Esistenti 

mq 

 Di cessione 

mq 

Fabbisogno 

mq 

Differenza 

mq 

UP- Opere di urbanizzazione primaria 
 

 
 

 

Riqualificazione di via della Piazzolla 1.352,00    

Riqualificazione di Rampe del Campo 1.545,00    

Sommano 2.897,00    

US – Opere di urbanizzazione secondaria 
 

 
 

 

Parco lineare su via don Bosco 1.033,00 2.400,00   

Parco pubblico centrale e rampa di collegamento  2.400,00   

Spazio attrezzato (piazza)  800,00   

Sommano US 1.033,00 5.700,00 5.366,00 +334,00 

Totale Opere di urbanizzazione primaria e 

secondaria 9.630,00   

Percentuale delle aree pubbliche sul totale aree 

del Pua 36,45%   

 

Previsioni di massima del progetto sul sistema di smaltimento delle acque reflue 

Dall'esame della cartografia in uso al Servizio Ciclo Integrato delle Acque del Comune di Napoli, si 

evince la presenza di collettori attualmente in esercizio ubicati lungo Via della Piazzolla e lungo Via Don 

Bosco. In via della Piazzolla il collettore fognario pubblico è del tipo promiscuo a sezione rettangolare con 

copertura a volta e con sezione pari a cm 110x100. In via Don Bosco, invece, è in esercizio un collettore 

fognario pubblico del tipo promiscuo a sezione ovoidale con dimensioni cm 60x70. Entrambi i manufatti si 

immettono, deviando, in corrispondenza dell'incrocio con Rampe del Campo nel collettore dell'Arenaccia. 

Al fine di migliorare notevolmente il sistema di raccolta e smaltimento dei reflui nell’area interessata 

dal progetto (ovviamente restano inalterati i problemi dello smaltimento a valle della connessione sul 

collettore dell’Arenaccia), si è ipotizzato il seguente sistema: 

1. Parallela alla via Don Bosco verrà realizzata una nuova condotta che raccoglierà le acque delle 

nuove strutture da realizzare lungo la stessa via, passerà al disotto della nuova Strada di Collegamento, 

raccogliendone le acque piovane, e si immetterà in una vasca-cisterna di accumulo e regolazione. 

2. Anche in via Della Piazzola verrà realizzata una nuova condotta che raccoglierà le acque delle 

nuove strutture da realizzare lungo la stessa via e si immetterà nella vasca-cisterna. 
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