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-l Spgretary del Comuna ssprime, o senai dell'srt 53 dells L 12/1990. il seguants parars di begini-
mith in ordive alfla suddetis propoRta:

La proposta. formulata  in esecyzione sia degli indirizzi
generall di governo approvati dal Consiglic comunale c di
que;ti specifici dati dallo stesso Organc con delibera n.422 del
& )0. 1942, cosl come emerge dalla parte narrativa, & direttd. in
hugna sostanza i dare notizia delltavvio di un procedisento
amministrativa, pel rispetio delle norme contenute nella legoe 7
20500 1990, n.24], anche indicande le forme di pubblicitd per

acquisire proposte & suggerisenti per la formulazione di atdi di
interesse della collettivita.

Questa Seqreteria Generale. constatato che la proposta (¢ il
Niturale prosieguo del pii ampioc procedimento diretto a pervenire
alia wvariante del P.R.G. secondo le directive del Consiglic

. romenale! analoganente a quante espresso su precedenti propaste.
' ¢ nulla osserva sotro il profilo della legictimitvk.
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— CHE In presonts dellbarazione & staia pubblicata all'Albe Pretoro dal
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— CHE con nota di parl data & steta comunicats ei Capl Gruppo Conailiar (punta 3 art. 45 Legpe 142/90).
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A) Prooedurs per la delisers soggette al controllo
proventivo i legittimith.

— Ln pruunt- delibarazione. come risulta del fo-

gila di tresmissions, d stats ricevuta dalla
Segroteria del Comitmto Reglonale di Controlla

n daba

Il Direttora o Servirlo Responsahbila

Spazio riserveto ad eventuall declslon! di annul-
lamento, d1 richissta di chiasrdmenti ad slamantl
Integrativi & gludtzio (art, 45 punto 4 legge 142 /80):

Conatatato che & decorag Il tarmine di ventl glornl
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REGISTRO DELLE DELIBERAZIONI DI GIUNTA COMUNALE - DELB. N S A4

DGGETTO: Apertura delle consultazioni - con la competente

commissiose consiliare, le circoscrizioni, gli enti, le istituziomi ¢ le
-organizzazioni -economiche, sociali e professionall  interessate -
sull’elaborato “Proposta di variante per la zona nord-occidentale.

| giomo . E 8 frp1o9f _nella residenza Comunale conveocata nel medl di legge si @ runita
la Giunta Comunale. '
5i da atto che risultano presenti i seguenti n.._. 3 ............. Amministratorl In cafica:
SINDACO;
Antonio BASSOLING | ¥ |
ES5CHI: -
Arch. Vezio DE LUCIA _Ej __________ Hg.Mmtonic AMATD —|
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[oit, Roberio BARBIERI &“eru_ Sig. Raflasls TECCE -

Dolt, Gennaro MAFRASCA P DOr. Bruno PATIERN

Frof. Renate MICOLIM] ) QM‘E- Dr. Riccarco T PALMA
Prat. Renato Mivwwns
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{Nota bene: Per gli assenli viene apposta, a fiance al nominativo, il timbro “ASSENTE"; per i presenli
— wiene apposta la letlera "P"),
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Premesse che gli iadirizzi per la pianificazione urbanistica, approvati
dal consiglio comunale di Napoli con delibera n. 422 del 19 ottobre 19945

prevedono di avviare il processo di revisione del vigente piano regolatore
genecrale;

che, nelle stesso documento, si prevede che a tale revisione si provveda
mediante una successione di varianti che, sulla base del lavoro fin qui
compiuto e degli orientamenti assunti dal consiglio comunale, possono
essere indicate nel seguente elenco: a) variante di salvaguardia; b} varianic
per la zona occidentale: ¢) variante per la zona orientale; d} variaote per il
centro storico; e) variante per la zona nord-occidentale;

considerato che le prime due varianti, di salvaguardia & per la zona
otcidentale, sono state adottate dal consiglio comunale con delibere,
rispettivamente, n. 381 del 21 novembre 1995 e n. 13 del 15 gennaio 1996;

che in ordine alle varianti per il centro storico e la zona orientale, per le
quali si & elaborato un unice documento di proposta, la giunta comunale, con
deliberazione n.95 del 22.1.96, ha preso atte dei relativi claborati e della
documentazione propositiva, aprendo le relative consiitazioni;

che, anche per la restante variante relativa al territorio nord-occidentale si
ritiene di seguire, ai fini del deﬁgti\ru pronunciamento del consigho
comunale, lo stesso procedimento adottato per le prime;

che tale procedimento comporta in primo ivogo Pelaborazione di vn
documento, definite “proposta divariante” che illustra i contenuti e le scelte
prbanistiche fondamentali del piane in questione;

che si intende quindi sottoporre tale documento, dopo una presa d’atio da
parte della giunta comunale, all'esame da parte della competenie
commissionc consiliare e a un’ampia consullazione con enti, istituzioni ¢ cON
le organizsazioni economiche, socialie professionali interessate;

che in seguito a tale ampia consultazione, sard possibile procedere al
perfezionamenteo degh claborati tecnici che formano a variante, afiinche
siane-sattopesti al consiglio comunale, per i provvedimenti di competenza,
am:unq,g le E.wntﬂrc rituali; ' '
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considerata che 4 competente servizie i piaaificaziepne urbanistica ha
predisposto l'elaborato denominate “proposta di variante per la zona nord-
accidentale” e che lo stesso elaborato & stato trasmesso al Sindaco ¢ alla
giunta comunale affinché sia possibile avviarne 'esame e il confronto nei
termini precedentemente ind icati; -

che tale elaborato si compone di un documento di .E.}:.g..pagiue con grafici
illustrativi a]lugati;-wsm CATRVIE E {0 TRRELLE £ FiSvAE Fuong TESTs -

titenuto che, al-fine di intraprendere il -procedimento indicato, il suddetto
documento debba essere portato a conoscenza, dopo la presa d’atte della
Lilunta musicipale-e 'esame della competente commissione consiliare, delle
circoscrizioni inleressate oltre che di enti, associazioni organizzazioni
sociali, economiche e professionali affinche possanc  effettoarsi le
consultazioni previste:

che sembra pertanio opportuno prendere atte del documento in questione,
prima di sottoporle all'esame e al dibattito nelle forme e con i soggetti
precedentemente indicati.

Si attesta la rispondenza di quanto affermato agli atti istruttori in possesso
dell’'ufficio e si assume la piena responsabiliti dei conseguenti
provvedimenti per gli aspetti di relativa competenza.

opFght Sagredena Ear-arﬁla - Camura o Mapoli

-
-

Il dirigente dei servizio
pianificazione urbanistica
arch. Roberto Gianni {4

Lettl i preect errreest nelslepata Tealia, Aai responmabill leonfeo o contabile,

b Sl ded’arn 33 dedfa h:[-,fg*: lﬂfgﬂ.

CONVCT UNANIM

DELIBERA

mopché .. _, L8 o AP l'|:1_|.|

1) Prendere agto degli elaborati, predisposti dal servizio pianificazione
; urbanistica, relativi alla “proposta di variante per la zona nord-occidentale™
B consistenti nel documento che si aliega, composio di nm,,,,paﬁ'ﬂ'ﬁrmn
. tabelle e grafici illustrativi, ovveERe 23 TAveLE E 19 TARELLE £ Fisvec

i Fuok: TEsTO;

o
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2} Avviare il procedimento a mezzo di consultazioni, nelle forme & con i
soggeitl indicati in narrativa, sul documentio di coi ipnanzi,

3) Dare mandato all’assessore alla vivibilitd, che si avvarrd del competente
servizigp pianificazione urbanistica, di inoltrare il documcrio in guestione
aghi organismi istituzionali competenti ¢ di indire apposite cooferenze
consultive nelle forme che riterra pid utili ed efficaci. :

o
4) Dare mandato all’assessore alla vivibilitd affinché, tenuto conto delle ’
osservazioni ¢ delle proposte che saranno acqoisite nel corso delle
consultazioni, disponga la formazione della variante, che sard predisposta a
eurd del servizie pianificazione urbanistica, ai fini deilapertura del
procedimento formale di adozione del piano in questione.

ii}sli;igcnte del servizio
pianificazione nrbanistica I"assessore alla vivibilitd .
arch. Roberto Gianni mmh arch. Vezio De Lucia
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COMUNE DI NAPOLI
S

VISTA LA PROPOSTA D! DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA PROT.N. 00K pa 2 reep, d %I
AVENTE AD QGGETTO:

Apertura delle consoltazioni - con la competente
commissione consiliare, le circoscrizioni, gh enti, le istituzioni ¢ le
organizzazioni economiche, sociali e professignali  interessate -
sull’elaborato “Proposta di variante per la zona nord-occidentale".

Il Direttore del Servizio VWINIT.NE _URBANISTICN, esprime, ai sensi dell'art. 53 della L. 142/ 1390,
il sequente parere di regolaritd tecnica in ordine alla suddetta proposta:

TAJOREVOLE
Bl ﬂ?" J‘LL’H{EA%E 1 ) IL DIRETTORE DEL SEAVIZIG

Pervanuta in Ragioneria Generale || 31 FEB. mr”“ Pmt:_LP:’:{Z&?

Il Direttore del Servizio di Ragioneria, esprime ai sensi dell’art. 53 della L. 142/1990, il seguente
parere di regolarith contabile in ordine alla suddetta pmp““‘“’-’]r VELEA © B E.f"%fifﬁv’f-}ﬂ I

@;_-. 12,
addi @4 N E— &LIL HAG)Q?}@* GENERALE

ATTESTATO DI COPERTURA FINANZIARIA ED IMPEGNO CONTABILE

Lazommadi L. ...

Rk ricm e Cap. O | del Bilancio 199....., che presanta
la sequente disponibilith:

Dotazione

Impegno precedents L. ..,

Impegng presente I .

Dizponiblle

Al sensi e per quanto dizspostt " comma 5 dall'art. 55 dalla L. 142/1980, si attesta la copertura finan-
ziaria della spesa di cui alla suddetta proposta. ' g

£



€
wera del Segretario del Comuna: —

Il Segrataric del Comune esprime, al sensi dell’art. 53 della L. 142/1990, || seguente parere di hegitti-
ith in ordine alla suddetts proposta:

Lo schema inr esame prevede la presa d'atto degli atti refativi alla “Propos)

di variante per la zona nord-occidentale ", provvedendo alfresi all‘avvio delle

procedure di consultazione con gli orgamisnd indicati in narrativa.
Fisto i parere tecrico favorevole nonche quello di regolaritd contabile,

Nulla osserva questa Segreferia Generale sotio il profilo della legittimita,

eul2fflL
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AL

— CHE la presenls deliberazione & stala pubblicata allAlbo Fretorio gal .1 1 MAR 1997
@ vwi rimamd per quindici giomi (punto 1, art. 47 Legge 142/90),

— GHE con nota di pari data € stata comunicata ai Capi Gruppo Consiliad {punde 3 ad. 45 Legge 142/%0)

/a/é 2r2

{Nel casi previsti dallart. 15 del D.L. 152 del 13-5-

Copla della prasente deliberazione & stata trasmessa alla Preletura dl Mapoli con nota n.

dal

Il Ca ione Rasponsabile
e

18931 - convertito in Legge n. 203 del 12-7-1981) -

Il Capo Sezione Responsabile

r

A] Procedura per le delibere soggette al controllo
preventive di legitimita.

La prosente deliberazione, come nsulta dal fo-
g di  trasmigsione, & stala  ricevula  dalla
Jegrataria del Comitato Regionale di Controlio

Il DireHore di Servizio Aesponsabile

Spazio rizervate ad sventuali decisioni di annul-
lamento, di richiesta di chisrimenti ed slementi
integrativi di gludizio (art. 45 punto 4 legge 142/80):

Conslatalo che & decorso il leming di vanli giomi
dalky ricesione fnnanzi indicato senza che sia stato
comunicato  prowvvedimanta o annullaments o di
richiesta di chiarimenti o elementi integrativi  dol
CORECO.

3 da alte che A presente delborasions & dive-_
nuta esaculiva ai sensi dellart. 46, punla 1, dalla
lagge 142090,

TVVEND: _ |

Constatato che la Sez. Provinciale del E:D:HE.CD,
imdata S .., ha comu-

ricaile i ron aver iscontrafo vizi i legitimita,

5i da ato che A presente- deliberaziona & dhe- |
nuta esecutiva ai sensi dellat. 46, punlo 5, dells !
legge 14290, -

Adcdi

Il Seqretano Generala .("’EL

Bl Procedura per le delibere non soggette al con-
trollo preventive di legittimita.

Constatata che:

— sono decors | disci giomi dalla pubblica-
rions cosl come attestato innanmzi (punto #
art. 47);

— ne & stala data comunicazions.-ai capgrupps
consillari  sempre  come  afestate  innanzi
(purta 3 art. 45).

S da atto che la presente deliberamions & dive-
nuta da oggi eseculiva, ai sensi dellard, 47 dells

lagpe 142/00. » con parere favorevole e preciegzioni

w*“ﬂ&ml_"

I preserte provwedimento viene assegnalo a:
Aoa.Arch.V.De Lucia
Arch.R.Giaonl :
-Ip:Finapse  Serv.d} - Repioneria
g p.c. Coord: del DAT

pai e procedure atluabwe, ai femmind del punda 4
delfan. 53 della stessa legge.

Addl ... E53 07
n

Copia della suestesa doliberazione wienoc in
“data odlema mcevuta dal sattoscrtto con onare
della procedurs attuativa.

Addi ...
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T HEEIETF!ID DELLE DELIBERAZION! DI GIUNTA COMUNALE - DELIB, N'f'r. H
i) - -

OGGETTO: APPROVAZIONE DEL DOCUMENTO “FPROPOS STAFER LA REALIZZAZIONE
DEL COMPREMNSORIO ORIENTALE DEL CENTRO DIREZICMALE REDATTO DAL
SERVIZIO PIANIFICAZICNE URBAMNISTICA.

PIAMIFICAZICNE URBANISTICA

Il gigene. A4 H 'E, ﬁl E’ - nella residenza Comunale convocata nei modi di legge si & riunit
La Giurta Comunale.
S da atlo che rsultano present; | sequeani n"f E Amminiztrateri in caricar

SINDACOQ:

Antonio BASSOLING [ | ,/'\
ASSESSORY; .
Antonia NAPOLI [Usauf8]  Eugenio Maric cHIODO 7 ]
Piero GALLERAND P Giulia PARENTE |j£ it B

Guido D'AGOSTING  [Cantundt | Maria F. INCOSTANTE [ (5" ]
Antanio AMATO P ] Riccards Ol PALMA | '“'H:.»______|

Focce PAPA Y Raffacle TECCE [_f" I
Maric R OlcosTanzo [ | Rachels FURFARQ Cside o]
Pasguale LOSA [ i | Alessandra BOCCHIND [__m

Riccardo MARONE 7 ] Massimo PACLUCC [Ejm

{Mota bene: Fer gl assenti viene appesto, a fianco al noaminativo, I impro «ASSENTE»; peri
presenti viene, apposta la lettera «Pa),

Aszsuma la presidenza: -{.J & I.J.»{i.{,ﬁ.,l e, E.i.;{,j. EMQL?)MJJ/é e
Partecipa il Segretario del Comune . "'L{JCM ....... (y{;l-f }J_/,f,zf; ........ T.LEI ’F e

IL PRESIDENTE

Constatato la legalita deila rivnione, invita fa Givnta a trattare Yargemento segnato in cgaette.
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LA GILNTA, su relazionc ¢ proposta dell assessore aila vivibilita, prof, Rocco Papa

Premessa che il Piane regolatore penerale della eitta di Napoli, approvato con Dim 51
marze 1972 n. 1823, recepisce insediamento di dn «nuovo centro direxinnale:-. i un
comprensorio di circa 110 etta ri, posto a oriente del centro storico, delimitalo a ovest da
corso Malta, a nord da via Pogzioreale, a est dal fascio dei binari e a sud da via Taddeo da
Sessa, confermandio [e previsioni della variante al Prg del 1932, approvata con Dpr del 7
clicembre 1271 n.1312.

.che il comprensorio in questione & suddiviso in una zona destinata a snuova
edilizia per funzioni terziaric ¢ di tipo residenziale ¢ mistos oltre che ad urbanizzazioni
generali, primarie e secondarie, e in una zona di ristrutturazione urbanistica, formata da
edilizia esistente Jungo la via Nuova Foggiorveale ¢ dai rioni Ascarelli e Luzzaif,
convepzionalmente indicata coms «zona rosas.

_-;r:he il citata Dpr n.1312/1971 di approvazione della variante al Prg stabilisce un
indice#territoriale indifferenziato per tutto il comprensorio di 4,5 me/m, subordinando
la prﬂ*ism cdificazione all' approvazione dei piani particolareggiati o pilani di
lothzzazione, con Uattribuzione degli oneri relativi alle opere di urbanizzazione, in
funzione della cubatura consentita a carico del lottizzatori, ai sensi dell’art.8 della legge
m7e5S 1967,

Vista che presso il servizio pianificazions urbanistica risultano pervenule proposte
per P approvazione di piand di lottizeazione ai sensi della disciplina urbanistica vigente
sopra richiamati;

-che in patticolare tali proposte riguardano sia Parea destinata 2 nuova edilizia di
lip0 residenziale e terziana, sia la zona rosa, in particolare:

a} fa proposta della societd Veronica s rl., riguardante le isole edificatorie n. 17 ¢
12, neli'area di nuova edifizia;

b la proposta dalla societd DMD, a cl riguardante le iscle edificatorie n. 15a, 15b
e |G, nellarea di nuova edilizia;

¢} 1a proposta della societd Foygiobasso a r.l., in 2ona rosa.

) la propasta di Amore ¢ Giuliana, in Zona rosa.

Atteso che ke procedure finoa seguite nell'approvazione dei piani di laftizzazione
appaiono difformi dalla discipling in materia di lottizzazione convemzionata;

che perlanto si rende necessario, prima dellapprovazione dei nuovl piani| di
Ltizeazione, introdurre opportuni correltivi afle suddelle procedure,

LF
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Eilevato, inalire, chie nei piani di lottizzazione finora approvatt, la delerminazicne
dezli oneri a carico dei lottizzatori & stata deferminata, con riferinmento al progetio
criginario delle cpere di urbanizzazione risalente al 1978 che £ risultato superalo, anche
nells determinazions dei prezei aggiornall, senzd esselc state ancora sostituito da an
nuovo progetto approvato; :

~che, pertanto, occotre stabilive ki nuovo criteria per la determinazione dell’entiti
delle opere i urbanizzazione da porve a carica del lottizzatori, con esclusive riferimnento
al valore <el progetto approvate, non disponendosi di pi aggiorpali riferimenti
prozetiuali e economici,

Ritenuto che la ripresa delle iniziative nel centro direzionale debba essere conforme
al piane vigente ma anche coerente agl prientamenti clie l'amministrazione la gid
assunto per questarea, con la proposta di variante per la zona orientale e che sono
corso di perfezionamenta in sede di preparazione della varante complessiva al Prz.

Viste che il servizio planificazione wrbanistica, su richicsta dell’assessore alla
vivibilita, ha redatfo il documento denominato sproposta per la realizzazione del sub
cotnprensorio erientale del centro direzionales che viene allezalo alla presente delibera
per formarne pacte integrante e sostanziale;

_che tale documento & articolato in tre parti di cui la prima piguarda o stato di
attuazione ¢ le problematiche relative alle procedurc sezuite; la seconda  avanza una
proposta urbanistica per la realizzazione del sub comprensorio orviendale; la terza
rignarda, infine 1a nuova relativa disciplina urbanistica e la gestione della fase transifora;

-clie, il cennalo dovumento  propone  perlanto soluzioni, dal punto di vista
urkanistico & delle modality  d'attuazione, per dar corso immediatamente  aliz
realizrazione degli inlerventy vesidil nel centro direzionale, in particelare quells del berzl
lottizzatert;

~che tale proposta pur tenendo conto delle procodure finora seguite, ne refiifica
alcuni aspetti che hanno aviato wimpostazions ritenuta difforme dafla normatva che
regola le lothzzazioni convenzionate e hanno in tal modo reso pin complesso Pesae
delle suddette richieste.

Riternuto che per Valteriore proseguimento dellfiniziativa, a sezuito della disciplina
che sard introdotta con la variante al prg 1972, occorre predisporre un progefo
urbanistico esecativo;

.che per la predispesizicne  dei suddetto  strumento  urbanistico st mibienc

conveniente Pronuovere U Concorsd cli progetiazione.

kN
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Lz parie narmtiva, i fateis 218 api citat. 1= 1;"1-:']11'::1':3:?:i:'n.|i ivi comprese sono ven o
fondati e, quindi, redatti dal dirgeate del servizio panificazione urbanistica sotto  la
propria responsabilila tecnica per cul sotto tale profilo lo stesso dirigente qui appresso

sottoscrive.

Il dirigente del servizio ,
arch. Roberto G_iar:ni Wm

DELIBERA ms 1?({} T |
ARAMIRRIEER

per i motivi tutti espressi in narrativa:

1- approvare il documento sproposta per la realizzazione del sub comprensorio
orientale del centro direzionales allegaio ¢ parte sostanziale {all. A) della presente
clelibera,

2« incaricare 1l servizio pianificazions urbanistica di frasferire 1 confenut dalla
stessd apropostz per la realizzazione del sub comprensorio orientale del centro
direzionaless nella variante al Prg aftualmente in corso di complefamento a cura dello
stesso servizio,

3- approvare la procedura fransitoria proposta nello siesso documento per
lapprovazione delle richieste di Jobtizeazione relativamente alla zona destmata a nuova
cdilizia per funcioni terziavie e di tipo residenziale e nusto, nonché alla zoma
corvenzionalmente indicala come szona rosas,

4-puterizzare il servizio planificazione urbanistica a predisporre | provvedimentl di
approvazione delle richieste di lotizzazione sulla base dei criteri di cwi al precedente
punte tre.

S-lncaricare il servizio pianificazione urbanistica a preparare il concovso di
progeftazione che sard bandite a seguito dell’approvazione della variante al Frg

comtanznie la nuova disciplina per 11 centro dirczionale.

1l dirigente del servizio L'assessore alla vivibilita
arch.Reberlo Gianni I-ﬁ_)"-}“ prof. Rocco Papa

LA GIUNTA 124

Considerato che ricorrano | motivl di urgenza previsti dall'arf. 47
purto 31 della L. 142,/90. in quanto oceorrs dare immediatamen.
te corso alle incnmbenze di cul al'a deubne innanzi adottaty,
Con voll BNANTR

DELIBERA
di dare szecyzione immedista a5 sraseme deliberaziona dando
mandato ai competenti uHici Jd attuai. e detenminazionl.

Letto confarmrto g sotioy™et r
VASSESSORE ANZIAND | Qﬂ il BE :]HEIAHE\GEHEHM
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Il Direttore del ﬂerumn‘ﬁ’;a,m;ﬁ'::u.a_a;ay_..{_i‘}f&nﬂru;; esprime, a] sensl dell'art. 53 dulla L, 14271940,
Il seguente parere di regolanild leenica o ording alla suddetta proposka:

FaloRr Fvee e

i AAGE JECI—— -
i 10T ol J::fJ']
Fervenute in Regionerla Ganerala 11 fﬁ!‘l ‘m S o 11 !5;"’5

il Diretlore Jel Sewvizie dl Naglonera, esprime ai sensi dell'srt. 53 della L 1421999, il seguente
parorn di rogeleritd contabile in ordise alls suddelia proposta: ,"ﬂ' "
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ATTESTATO M COFEATURA FINANZIARLA ED IMFJGNG CONTARILE
-

. .
L SWL“ L e et TR prrelevata dal Titolo o CBEEL e,
Rubrica .........o==Leidp, ek .; tudel Bllancie 195 the prasenta
I
la seguento disponibilitd— ’ l |
e i |
..
. |
Diatazieno E"-w_____ L.
lmpagino precedente Lo o

Irnpagno proscnts: L,

Disponibila

Al sensi e per gquants disposto dal cemma 5 dell’arl 55 dells L1142/
ziarin duibn spesa Ji cul alle euddotte proposta.

, i gttesta le copertura finan-
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Delibera di G:M. n: 4549

B A TS

11:12:9A8

-l [
- EHEZ la presenta dehbernz ons & siala pusoi cala al'alba Pretocio dal L <Jff>|"(||'i)Xu"?ﬂ"' ..
£ virirmdrrd per quindizi giorni (purtz 1, art. 47 | sgge 1420590).

-CHE con notz di pari data & stzla camunicala ai Cap Groppe Consilian (punto E-ﬁFL %{P Egge

H'alhn Blgg

1:33};36#

Heocapo Sezione Responsablie

o

iMei casi pravisti dzll'art. 15 del OL. 152 cel 13-5-1991 — cznvertito in Leggl:. a3 Eiel 12-7-15481)

Copa della presente delbarzzione & stala basmessa alla Praleitera di Mapoli con nolan

Il capo Sezione Responsabile

&1 Procedura per le delibere soggette al controlla
preventive di legittimita,

lLa presenle deliberazione, come risulla dal fo-
ghe di frasmissione, & stala ricevuia dalia
Segretena del Cemdata Regianale di Controllo
B data e

Il Direttore di Servizio Responsabile

Spazio riservato ad eventuali decisioni di annul-

lamento, di richiesta di chiarimenti ed =lementi
integrativi di gindizio {art. 46 puntoe 4 legge 142590}

Constataly che & decorso il eomire di venl geemi
dalla riceziore innanzi indicato senza che sia stats
comunizate provvedirmento di anrelamento o di
rchigsia di chisriment o elementi intzgrativi dai
O RE GO

Si da atto che la presente deliberazione & dive-
nuta eseculiva ai cenzi dellart 4%, punio 1, cella
iegge 14260,

[Ty Sl ey

Censlatato che la ez, Provinciale del SO RKE.CO.,
indata e, B3 Somunizato i non aver
nsconbrabs wizi Je legittirnitd,

Zida atto che la presente deliberazione & dive-
nuta esecutiva ai sensi dellart. 46, punio 5, della
tecoe 142000,

I Segretario Generdle

B] Frocedura perle delibere non soggettie al
contralla preventivoe di legittimita.

Conslatalo ehe

— sone decorsi | deest e dalla pubblica-
Zne cosi come alteslalz innanzi [punts 2
ar. £7};

- ne & stata data comunicazione ai capgrupps
cansilizr sempre come =hastaka innarsi
{punte 3art. ﬁ,\.

51 da atle che la presente delibaraziore|é dive-
nula da cggl esacubva, ai sens dell'at, 47| della
legoe 142/50.

Addi 11od.99. ...
|
i [l Segretario erale

[l presente provvedimenls viene assagralo a
Arch:R:Glanni
Blp:Finanze Serv.di Rag.rila
e pud: Loord:Dip.Cabinetto
Conrd s DESRER § Gery Te T

per le precedure alluabive, ai bernuel cel peido 4—
cell at-ba-dalla.ctesmd logge.

Addi AL:1.99 S

I Segretaric Generale

Ricevuta da parte del respopsabile
Copia della suesiesa deliberazione vigne in

data odierma neevuta dal sotlaeeritto con gnera
dalia procedura atluaina.

i Firma ...




Comune i Napali
Assessoraio alla vialulica

Servizio planilicazione wihanistica

Proposta per la realizzazione del sub comprensorio orientale del centro

direzionule

i elivigent \

arch ibeherto Glanni

Hapody, 20 otiobre 1945
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PPremessy

U preseate documento propone seluzioni, dal punto di vista urbanistice o dellg modalig
d'attnamone, per dar corso immediatamente alla realizzazione degh interventi residui nel
centro direxionale, per @ quali vi ¢ una richiesta di approvazione da parte dei proprictari
delle aree. Tale proposta tiene conto delle procedure finora sepuite, ne rettifica alcuni
aspellt che hanno avuoilo un'impostazione rilenota difforme dalla normativa che regola le
luitizzaziont convenzionate e hanno in tal modo reso pin complesse Mesaime delle
suddette nchieste,

La ripresa delle inziative nel centro direzionale dev'essere confunme al pinio vigenle
ma anche coerente agli onentamenti che U'amministrazione ba pid assundo per quest area,
con la proposta di varianle per la zona orientale e che sono in corso di perfezionamento
in sede di preparazione della vardanie definitiva al Prg. E' per guesta ragione che si
anlicipano qui i conlenati fondamentali della variante su tale argomento, con il doppio
scapa i soltoporl a verifica prima della definitiva presciolasance e rendere asplicita la
coerenza che lega be iziative immediate nell’area del cemtro diresanale con le proposte
dletla nova discipling urbanistica.

Queslo documento la sepuite ad un precedente rapporto sulle procedure seguite per
la reahzeazione del centro dirczionale redatio, nel 1995, sy richicsta dell’assessore alla
vivibilitg das dirigente dei servizi lecnico e anministrativo dell wbanistica. E G sepuieo,
come s ¢ detto, alla proposta < variante per la zona onentale presenlate nel 1996 In
ipuelle vecasion furony evidenziati 1 problemi, dal punto i vista guridico-progedurale o
dal punto di vista urbanistico, che comprometlevano wn completamento dell iniziativa
secondo principi di corretlezza amministrativa e urbanistica. ln questa sede dil avanzano
proposie per una pesitiva seluziene di quelle question:.

I documento ¢ articolato in tre parti. Nella prima parte si precisang | termini - con
rilcrimento ai cilagl pregressi documentt - delle due poncipali guestioni urbanistichie che
bisogna risulvere per portare a ferining la realizzazione dell insedianientn, Fse sono: b
devisione sulle quanlila edificatorie che il Ceonwme  intende  reshizeare el

dimensivnamenta del servizi per B fromte al deficit creditale dalla realizeazione del suls

M"n

comprrensorio vecidentale.
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MNella seconda parte si definisce la proposta urbanistica per i1 sub COMPrensoric
crientale, dal punto & vista del dimensionamento ¢ da guello della Tormmlizzazione
urbanistica, Gl elementi salicni della proposta possono cosi dassumersi: a) an ulleriore
siimensionamento delle cubature comunali - gid amnunciato nella proposty di variante -
da impegnare in {funzieni prestigiose, nazionali e internazionali, per Uindividuazione delle
fuali bisogna richicdere - dopo Pabbandono dell'ipotesi Mato - il massimo impegtn del
voverno italiano, by un consistente aumento delle aree destinate a servizl, che fisullano in
lal modo proporzionate al totale delle costiuzioni gid realizzale ¢ o quelle |ancora da
eseguire; cf la confenma, ove possibile, delle destinazioni previsie dalla variante del 1985,
wsii dalle destinazion d'uso vigenti per il centro dirczionale, sopeatiulio al fine di non
lurbare Ie legittime aspellative dei terzi lottizzatord.

Nel terzo puntto si precisano, fine, i termini della nuove discipling urbanistica e della
geshone della fase ransiluria, per poter procedere, ancor pring dell adodione el
variante, ali'approvazione delle loWizzazioni per le quali vi sia richicsia da parie dei
proprictari delle aree, sia in zona rosa che nell’area di nueva edificazione. Si propone tra
Uallvo ebbandono, in sede di vartante definitiva, dello strumento della loltizzazione

cunvenzionata, armai compromesse da una pratica altuativa derogatoria.
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1. Lo stato di attuazione e le problematiche relative alle procedure sepuite

L1 1 Piano regolatore generale della citta di Napoli, approvato con Lm 31 maro 1972
n 1829 recepiva Dinsediamentio v wen puovae centro diresionale confermande le
previsiont della varianle al Prg del 1939, approvata con Dpr del 7 dicembre 1971 01312
L intervento interessa un'arca di cirea 110 eltari una volta impepnata da stabilimenti
indusiriali, posta a oriente del centro storico, delimitata a ovest da corso Malla, a nord
da wia Popgeioreale, a est dal fascio dei binari e a sud da via Taddeo da Sessa.

[l comprensotio viene suddiviso in una zona destinata @ nuova ehifizin per [unsioni
terziarie e di tipo residenziale ¢ misto™ oltre che ad attrezzalure, servizd cd cdifici
publlici ¢ in due zone abitate, 'una lungo la via Nuova Pogpioreale o alrn costituit
dai rioni Ascarelli ¢ Luzzatt, destinate a edifizia §i conservazione o FiSLPU LT R D,
(uesle  ultime zung, che  presentano un'estensione i circa 3P cllan,  sono
convenzionalmente  indheate come  zome roso, data a vnpinaria  coloraiene i
FAppICECNELione.

Nel Dpr n 131241971 s stabiliva un indice lerritorale nufilferenzinto per it il
comprepsoric par a 4,5 meimg, che comportava in via assolulamenle vrientativa ™ la
possibilitd di realizzae un volume totale di me 6379330 i cui PIBSTA me (g
371 972% me 4,5) nelle zone fosa e 5380456 me (me). 197657 - me 4,5} nelle zome i
nuewva edificazione

el corse degl sviluppi progetuali i altuazione s sisconlio che, | lanzione
dell"ellettiva estensions delie aree, nella zona di nuwva edilizia la cubatwra realizzable cra
di 4 916,654 me (inlerioe i me 463 K02 a quella arientativamente indicata nl decreto
del 1571, da distribuire sulle isele edilicatore™ alle guali successive scelte plogetiuali
assegaarono we'estensione ghabale di 300,535 g, Ne dervivava un incice | fondiaio
medio di 16,359 mefmg che (o assunto oel citatl sviluppi progetiualh come indice
selizcrimisat valido per lulte le 17 isole edificatone, Cio vital dhise elie @ diitts edilicaton
dei diversi Tottizzatos Girone misurati, da quel momento, con rlerimento a1 pogscdinent
nelle sole cdilicaturic ¢ non foveee con rifcrimento ai passedimentt in penerale. Melle
o rooee 12 cubatica globale ssulta i 1338170 me a fonte doi 48 874 mc indicaty nel
decreto

Le prescrizioni sencrabi di plang prevedone Ualtuazione per meti i loflizzazioni
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comvenzionate nel rispelio dell'indice territoriale e con atteibuzione degli oheri relativ
alle epere di urbanizzazione in funzione della cubatora consenlila a carico dei lottizzaton
ai senst dell’ail B della legpe n 7651967

Per consentirc un assetlo articolate del previsto insediamento, lo stesso Dpr oo
1312¢1971 preseriveva che le lottizzasoni convenzionale si basasserp su piani
volumetrici, ciascuno dei quali costituente upa soluzione orgamica dal punto di vista
urbanistico, tali da consentire di realizzare - sempre nel rispetto degli indici n precedenza
indicati - un’equilibrata distribuzione dei valumi globalmene ammessi dalla variante, 1l
ricorse allu strumento della lotlizzazione convenzionata avrebbe consentito al Conume di
porre 4 canco dei proprictar interessati ghi onen relativi alle opere di urbanizzrazione
olire che la cossione gratuita dell’area sulla quale s prevedeva la costruzione del nuove
palazza di giustizia, che il decreto disponeva dovesse avvenire. in via pricvicaria.

Lo stesso decreto precisava che le infrastrulture da potre a carice dei proprictai delle
arve destinate a nuova edifizia per funzioni terziarie e di tipo residenziale ¢ misto, in
apeiunta alla cessione  pratuita dellarea del palazze di Giuslizia, s potessero
convemenlemenle mdividuare
- nelia cossiome di tutte be aree destinale ad un use diverse da quello 2 nueva edilizia pee
funziom Lecziarie e & tipo resdenziale o misto;

- nelle costouzione delle strade ad esclusivo servizie del contro dicezionale, escluse
soltanter quelle della grande viabilita c i lose raccordi a terra, la via Emanucle Gianturcn e
e grandi arlerie lalistanti (corso Malla, via Taddeo da Sessa e il sun prolungamenta fit
alla via Traceia ¢ alla via Popeioreale),

- pella intera sistemacione del verde pulhhew,

- nella costruzions di wite le strade pedonali ¢ degli eventuali sollopassagul,

- nella costrumione della piastra sopraelevata Jongitedmale,  rimanendg ds pivata
proprield i ecali sovrastanli ¢ sollostantd adibiti a servizi;

- nella realizzazione degh impianti sporlivd {qualora il Cond son 1 richicdesse in
properieta);

- neita costruzivne del parchepgi per Ualiquota cordispondente alle preserizioni d o
all sl 18 della bepee 0 765 del 6 agosta 1967 e del Dm n 14940908,

Alei puntt filevant del vilale Lpr sono:

(Y2
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- la presciizione di basare | piani di lottizzazione su piani volumelrici gl line di consepuire
Lt wESCI0 Orgamco e articalito del previsto wscdiamento,
- una ripartiziene e volimi in ciascun piane valumelrico tra piastre ¢ e, nella risura
rispetlivamente del 75% o def 25%,
- la destinazione delly culraturs per il 15% ad abitazioni ¢ per "83% ad attivita terziarie,

["assello whanistica del nuow insediamenta, olire a prevederc |a distriluctione delle
isole edificalorie, individuava le aree da destinare a grandi funzioni pubbliche, {palazzo di
giustizin, uilici comunali, caserma dei vigili del fuoco) o ad urbanizeazion primaiic e
secotdarie {lv arce a verde altrezzalo e le gree destinate a impianti sportivi, sCua,
cendro religiosn, eooetora),

La variante assume un calenlo sotlodimensionato dei servizi, che verrd ribaditg senza
corTezioni nei suceessivi elaborali pragelivali, come vedremo nel sepuile del documento,
deter minando il grave deficit attuale

Per I"accesso al centio direzionale [a varianle prevedeva cssenzialinente |I'ulifizza
dell asse i supparte di Pomticelli {vig Argine - lanpenzisle corso Malta) collegatn a sus
velta con il sistema aulostradale mediantie gy complesse svincolu all'allevza di via De
Boborto Su questo asse si innestavan due arterie, Muna sepuenie i trceialo i via
Emanuele Giantures, Maltea in appoggic al raccordo lerroviario e aily via Cruidane. Alin
aceesst di rilievo al comprensurio erann previsti da conso Malla e da via Tadden da
Sessi Varanli o successive prevedevane poi di servire | coinprenserio con lineg
lerroviarie (circumvesuviang ¢ linea metropolitana wbana i progctto) con due stason

Al altezen det palazeo di siustizia o della cascoma dei Vigili el Fuoco

L2050 elencano di sepuito i Principali ath lecmco-amministrativi clie hanno crratlerizzalo
Fattuazione dellinsediamento-

- ana penerale gelie infrastrutture e dell’edilizia con relative norme, APPEONVAIG con
deliberazione consiliaze del 4 lebbraio 1975 n.2;

S uontrallo n 24338 del | awesto 1975 v 3] Comnune ¢ la Mededil, refative agli nababadsgedu
Per le lotlizzazoni da richiederst oy padte della predetta societs:

T progelto eseculive delle infiastrutture del centro dirvczionale di competenza de

lultizzatoe, in alluazione del predelto comratio, approvato con deliberazione consiliare

iy
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- cuntratto fra il Comune i Napoli e la Mededil 1294435 del 27 dicembre 1978, a

del 10 novembre 1978 n. Z;

madilica del precedente, nel quale fra Paliro si concordava una cessione i arce talla
Mededil al Connne in modo da riduere Pentitd dell'intervento edilizio di quest'ullima
societd al 44,01% (rispetto al 75%), incrementando el contempo Mintervento el
Comune dall' 11,27% al 41,61%. S configura in tal modo un ricquilibiieg per il
lottizzalote Mededil mentre si determinano diverse forme di vistoso squilibrio per il
listlizzatore Comune o per i lerzi lotlizzatori, come si vedrd nel successive punte 14
- delibera consiliare 17 dicembre 1979 0.2, di approvazione del nuoveo progello esecuiiv
delle mlrastiutiure del centro direzionale, a modifica del precedente ¢ in applicazione def
comtralle n29441 del 1978 con la wvarianle per o ferrovie inlerrate  delln
Circumvesuviana e dell” Alifana, e Iinserimento delle opere i ristrutturazons i corse
hdalla o di via Taddew da Sessa, perimetrali al Centro Direrionale.
- delibera consiliare 15 aprile 1980 0,22, di approvasone dcl plancvalumel fico-guacdro
delle arce di nuova edificasdone ¢ dei coileri direltivi prer Pesccuzione ¢ approvazione
dei paani di lollizzazione, & modifica anche della precedente deliberazione consiliare del 4
lebbraio 1975 0.2,
- delibera consihiare w24 del 15 aprile 1980, i approvazione del piam di loiizazone
Mededil sulle ole edificalorie n1-2-6-7, wstorizzad dalla Repgione Campania con
decivto n G331 del 27 marzo 1981
- dehberay consiliare 1 233 del 12 ottobre 1981, 4 appresvicone della variante relitiva
abareg della caseong del VY I
- deliberva consiliare 0.5 del 12 Juglio 1982, di appovazione el programma cooldmalo
operalive o finanziario degli inlerventi concernenti le opere di wrhaniezazione da
realizzarsi dal Conmune e dalts Mededil in pia bienni a partire dal 1982
- deerelo del presidente <dell’amministrazione provingiale n4 del 12 liglio BHES, i
approvazione della vaiaote wribasistica e planovolumetrica claborsia | nel 1587
dell architeito giapponese Kenzo Tange su ncarico conlerite dalla Mededil nel |98,

In paricolare, conviena soflfermarsi s contenuti cuesta variante {che pel sepnite
chimneieme per brevild variante Tange), Essa si diflerenzia rispetto al precedente pane

per 1 seeuenli aspetti

™,
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- gholizione del rapporio percentuale tra piastra ¢ (oire,
- modifica del rapporto percentuale tra edilizia terziara ed edilizia residenziale, con
aumento di questa al 30% della volumetria globale;
- rettifica dei confin del comprensonia,
- mterramento della strada di penetrazione ovest-est (da corso Malta a via Glanturco),
intronlucendo una viabilild pedonale i superficie, con arredu di verde e attrezzaime per il
tompa libero,
- previsione di un’abtra gande arteria pedonale, con andamento ovest-esl, iaterneedin Lra
guella innaned citata e ta pisstra longitudinale soprefevats,
- rappruppaments depli edifici destinati a residenze in zone appositamente scelle,
- previsione i due stazieni forroviarie, sulle linee Nola-Raiaoo e sull” Alifana,
- diversa distribuzione delle arce di edilizia scolastica.

Per assicurare una piv razionale e armenica distribuzione spaziale dei volumi il
planovelumetrico di Tange consente di distribuire il volume celificabile in proporzion
diverse nelle varie isale edificatore purché nell’ambito delia stessa propricld e purche
non sia superato complessivamente il volume massimo consenlio,

La riparlizione dei velumi, previsia dalla vanante Taoge, tra i principali logtizzaton ¢

L sepnente:

. PResidepge . Tealade . Yolume complessiva
ALELET AL 448 D 1605 409 A 0B 405 B
Comunesi Mapoli____ 360034 Rd42008 1303112
Tever 24 AT 42] o BT4AE
ttale o 10ll4os. 2915008 J.OG.403

Eramimiama lia e modalild o attuazione, a cominciare dalle stato di attuazione, Risulla
praticamente completato il sub conprensorio pccidentale, dove sono stati raalizzals gl
cidilici previsti nelle isule da | a 7, il palazzo di Gustizia ¢ parle delle opere di
urbanizzazione. Nel sub-comprensorio orentale, invece, & stala realizzata la sola casen
G Vigili del Fuoza e un implanto nel cosiddelto asse spartivo. Le realizrazioni nen som
suddivise tra i lotizzatmi in proporzione alle quote da ess possedute. Mendre la Mededl
T reaizzato utta Vedilizia a cui aveva diritto (oltre due miliond di metri cubi), il Cennneg
pon ha ancora partato a teemine aloun tervento di cdilizia residenzizle o ferirg &

cosiddell: terzi lollizeaton banno reafizzato solo le coslruzioni, per cirea 50000 me,
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vendule al Comune di Napali e da quesio destinate a sede delly procua della Repubblica.

La consepuenza ¢ futto cid & che, nel momento i cui i Comune {inlese cone
amminislratoee € noo come loltizzalore) porra mano alla risoluzione del deficit di sorvizi
delermmate dalla passata gestione, se scepliera di seddisfare nel sub comprensorio
orientale wito il Tabbisoono di atliezzatore dello stesse suly comprensorio ongntale, 4
guello oeeidentale, dei grandi impianti (palazzo di giustizia, caserma den vigile del Taoco)
g delle zone rosa, dimensionandolo come prescrito dalle soome vigenfi, s Teoverd
neil wmpossibiltd i edificare - anzitutte per mescanza & spazio - o volumetrie
sppcdlantiyli nella quakita i soppeiio lothzzatore.

Mel precedente citalo rapponio 51 & gid ampiamente evidenzialo come la| distocta
applicagions  del  pringipio della lottizzazione fine & oger adotista,  assicaramlo
I"edilicazione a1 soli proprician delle isole edifcatoric, ha comportate che la sola Mededil
abbia edificato nel sub comprensorie occidentale Iintera cubatura di sua competenza
che, come visfo, fsiebta superione a 2 miliond di metri cubi. H Comone 51 & ritrovato, cosi,
a dover sopportare cosli sociali ed economict (doveti in pariicolare agli espraprijder suoli
elletluati da destinare ad altrezzalure) senza che a fronte di cié abbia potuto realizzare,
lin'ara, un sole metro cubo delle sue previste volumelrie, menbre inferventi dei gosiddeti
tered lodtizenton 51 sono limitad ai soli 53000 metn cubl realizzati nell’isola 5

Llimposlazone iniaale dell’intervento e le modalita che ne hanme segnato be @8
attuative hanno delermmale risultall negativi per le gravi carcnze urbanistiche| e per la
penalizzazione del Camune di Mapeli, nella qualita & lotizzatore. Per quel che|riguarda
I"urbanistice, i difecti del centre dirczionale consistong essendalimente ael suo splamento
dal comesio cncpstanice, che seommai subisce eflettl nogativi della sun prescnza;, nella
mcanza <i adegnate connessioni alla rete su lerros nella clamorosa insutlicienza i
servizy, clie apprava le condizient della zona i Pogeioreale, @i congestionata ¢ priva i
allerealure urbane, Tutlavia tafi condizioni, che perdurano onean da olire dicct aoni,
soewo i prospelliva desiinale a migliorare, soprattutto grazie alla nilferma della) mebihia
s lerro a scala metropobitena, 1 centro direzionale sara servite indat da due
lince meteopolitane la circumvesuviang, Alifana ¢ forse la metropohiana Fs.
Collegamenti privilegiali sono previsti anche con la stacone s di Glanterco ¢ con la

nusva stazione Fs di via Traceia. questa circostanza compota indubbiamente una

fhy
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riguaiicazione wibamstica dell’insediamento. Un altro elemento suocw @ ndispensabile
far leva per detenminare ale mocesso di dgualificaziene ¢ i mighoramento della

delazione di servizl.

I3 La riseluzione del fufdldsogne off servizi & una delle guestioni pig complesse da
visclvere, assierme a quells che rigoarda la definizione delle guantivy edilizie ancora da
wealizzare, 12 bene dire subito che Ja carenza di servizi nel centro dirczionale non Ly
tevare soluzioni stando allatiuale dimensionamento (conlin e valiamelia previst).
Liinsieme dell’edificazione richiederebbe infatts una superficie per servizi che comungue
Ao - come & dimestra nel seguito del documenta - ad alinens 117 sttar, mentre
I"tera estensione del comprensono che & di circa 1L elan

I dimensiommento del servize per il centro direzionale, operala con by vagianle Tange
e lutlora vigenle, denva da aleune scelte dilformi da guanto prevede la nermativa supl
standard, il Dhn 2 aprile T90E, 11444, sia pure trascurands gl incrementi del pasameirs
pro capite imposti slalla Leo oo 181882, L'argomento fu pid tractato nel richianato
documento, ma ¢ utile dprenderio in questa sede. La prima seelis i dalfoomila rguacda i
prandi edilici pubbici 11 palazze i Gluostizia, la caserma det Vagili del Fooce e pli eflic
del Comune soeo esclusi dalla cubatura massima realizzabile {si not che se fossen
computat come Ta lepse impone di Tare, Pindice di fabboicalaliy lermtariale supererchbe i
& ey, Den oltre §dn 4,5 ncfeg ssali come imite massino dal deceeto L3 1200071)
Mo comsepe ol la quota deil serva selativi a ventle e parclicpn che fa fegge mmpone per
| swiovl insediamentd terzian, non risulta prevista, C6 di pic: le aree impegnate da quest
Galsbsricati sone aldmitlura computaie ai fini deel slandacd, al part del yerde, o de
parcheps), scuole o impianti sportivi, n contrasts palese con la diseipling i lepee che
repula questa maleri.

La seconda solucione asomala rguacda invece il ricorse sluliens comma
dellartizale A del Thn 2 ageile 1968, che consenle di valulare ab doppio le g desinate a
servizi quando Fintervento vicade nelie zone A) o [ delle stesso decreto. Anche g
Perrone & evidente La facoltd i deroga riguarda infatii i osoli tessun edilizl stonei o
consolidat, dove sarebbe difficile reperire gl sprai per servizl lon &l cago del centra

LR

divezivmale, a cut realizzazione ha comportato, com’s note, una selicale dstrotturazione

fizg,
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urbanisiica, nel corse della quale sarebbe statn possibile ceperire le aree da destinare ad

Allrezzafee,

In comsepuenza di cio la quantita di servied prevista nel cenra divezionale & inforiomn 2
tpclla che fa legge impone. Ne derivano due conseguense la prima @ quella di valulae
Pentitd del deficie. 1a seconda € quella di definire una soluzione per rimediate a queste
carenze, in sede di planificaacone urbanistica. Si tratta i doe question diverse|che ¢ utile
lratiare separalamente

Cominviama dalla cerreta quremitificazione delle superfic g desiinare d sioadord,
Ezsse vanno rilerite, ovvianmente, alle quantitd edilizie previsie, che sone le souuenl {ofr

varianle Tange):

Residenze Terziario Volime complessivo
MEDEDL COMBDO0 600A0w 2 048D
Comune di Napoki 360934 B4Z 178 ENETINTE
Ters B 202471 472,421 O eraowz |
dotls CLAOIL4D5 2915008 -

3,926,413

ltelativamente al fabbisogno di alteezzature delle cosidderle zone rosa s ricorda che la
vaniante Tange L menzione espressamente di unaliquota del sole fabbizupng derdvante
dlagli abitanei ivi insediat, la cui soluzione & prevista neli'ambno del centra dirczionale,
Mo indice invece espressamente fe modalild con cui risolvere il Gbbisopno derivante da
evenluail attivild lerziaric che potrellens rovare sede pepli nsediamenti che 51 Tarmano
par efletin dells nstrotturaziene urbamstica che la woous consente in questa zona. La
sulisone che appare pid agionevale & di conlermare Tatibusione del Falibis oo
celalive agli abilanti al centie direzionale, caricando invece - come vediema ih seguifs -
sulle singale opersziont urbanistiche in zona rosa, lo specifico, allerore faklisoens
chesreante dagel intervents i cstrotturazione urbanistica a caraliere terziario.

Cominciame dal sumiere di abitanti in zona rosa. La variaote Tanpe assumeva 11 vidoe
dit TEAR0 unith. Sarebbe slato in veritd. pit conetto fare riferimente al numess degl;
altamt corripandeste a vani esistemti (assumende il paranweno di 1 oabilanieg per vano,
derivaeie dall apphcasdone dell ultimo conua dell'are. 3 del o Tdadi 108y o che

dutenming la massima capacitd insediativa ipotizzabile per Tinsediamenta preso o

12 ﬂ’]f"f
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considerasione. Per il postro caleolo assumiamo percis
nferimento alle rifevizioni censuarie. 1l mumers di van censiti compl

tosa € slate caleolato sulla base dei dali bstat {censimento 197 L

e essa ncaddenti:

BIcato paramelsd, con i
CREIVAICIE in Zona

e e segieni Consumie

LT Pueaadas Ahiliricin m Aliasgon Alesoni

Slanre =

Klanze m

Hiilivs .:l.i

revitlnie locals ol e BRI BLERITLY Alstagien allidlarigrin

; o N wenpale llali fCljiRle B )

L 2R B M 12 174 B 17

_anm 114 1E] |4) 1 13 i 0,45

I Ty 75 Tih 5 3s% 17 hET

L H2 I L A 111

TR S T T T T AT LT LK

AL [.4152 293 10 3 1072 I 114 i,y

2 ks 422 |45 142 3 10 ITTE T A

U5 3T 1w 125 5 KRSy B B N P}

2w M 118 1) 3101 101 0y

2107 E 1 i i 1 17

o Lo 11 1 L) 4 113 a2l 47

s #15 104 152z T 150 (47

L IR [25 124 O i W6, 111

LI mi 6 77 it N L BT

2114 T 10 | b e |

_ET T 261 12 RE! RO YT
Penferfsr B80T 2 IR A MA 16k T T.AW7

1,12

Fertantio sulla pi corretta previsione di 7 988 sesidenti in zona [CHSL,

& odelerminaty 1l

seguente fabhizopno secondo il Dm 1494491968, come modificale dalla Lr 14719832

Fabinzouno standard per residenve in zong rosa

wee per Tistruzione  (asili nido,  mg 39940
senule materne, scuole dell obllige)

tabitami 7 9RE7 « ) 5

drecoper atlrezzalure i inleresse mg 19970
Camnne {religiose, cullurali, socialj,
assistenziali, sanilarig,
anenmstrative, per pubblici serviz)

i:“:'lll“illil;i T URE rnq.E:S}

aree per spazi pubblici alfrezzati & mg 79 880
prarca e per il gioce ¢ o spon

{.-uhin-mli TURE = ey 104}

Aaree per prchewgs r;1q [4.970

lotale o iy 159,760

_i_alain:_;ﬂ'r__?‘.'?ﬁ.‘-l wmg 2,5)

Al daty velative alla zong rosa vanng ageiunt pli standard necessmi per ie residenge

ety da realsare nel Centro Lirezionale, la cui consisienza volumeirica, nella

viante Tange. risulla, cone piit detlo, part & 1031 405 me Me deriva

AR a1 anitd (1,00 140500 che corrispondons, consile

L nne e o

pncdes Powlice o



alTullamenma pari a |, a un eguale numero di abitantt. Perganio

Fabbisogno standard per residenze nelle aree di nuova edilicazione

arce  per istruzione {asili mide,  m* 50,580 (abitanti 100114 = m* 5)
suunle malerne, scuole dell” obbligo) - |
arce per allrezzature di interesse  m 29285 (ablanti 10 114 = m® 2,5)

Comune {religiose, cultueali, sociali,
assestenziall sanitaric ammmisl rative
per pubblict servizi)

arce per spazi pubblici atirezzati a  m° 101,140 {abilaoti 10114 = [ 10)

narco € per il gioco ¢ o spaor _ |

arce frer parchegpl m* 25 285 (alvitaats 10,114 « m” 2,5}
Lotale m’ 202.280

A questa guantita va ulteriormente sommata gquella necessag per senare 1 miowi

insediamentt derziari, che rnsultano parn a 2,915,008 me 0 T o 1444 del 2 |aprile 1968
glabilisce che * nei nunvi insediamenti di carattere commerciale ¢ direzionale, a 100 mg
di superficee lorda i pavimento di edifict previsti deve corrispondere la guanlid minima
Jdi Bl o oi spazae, escluse le sedi viane, di cul almeno fa meld destingta a parchegpn (i
apgiania & quelli i coi all'art, |8 della legee n765) 7 La supesBeie lorda di pavimento di
cdifici da prevedere per alirczzature siocava dal volume tercaio previsto, considerando
un ieterpiano di 3,10 metri:
29050083, 10 =410 325 my.
L'80% di tale valore Fornisce la quantitd di spazie da repurive, di esse la|meld andra
destinata a parcheapl:
QA0125 = BOLOO - 732200 mi,
il g 370050 muy per parcheggt e 370,130 me. per spaz pubblicn ¢ atjeazatwe i
ieresse Comure

Lt definitiva, of abbisopno di standard derivanie dall’applicazone correlta el D

[ebd el 1008 risulte 11 sepenie:

. My, !
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[struzionc Attrewratlure di - Spazi pubblici  Parghegyi
fmg) mteresse Coimune fmi) (1))
— oAy
. (a) ) e {d}
Zona fosa 39 940 19.970 7% 05§ 19870
Muowva edilizia
Fesidenz 50,580 25.285 RN 25285
Tereiaris . - B A6 1M 3761 30
totale $0.520 77,585 557,250 120385
mrf;f.:.- fa+b+enly L 146,740 mig B .

U pregello Tanszs dimensiona invece il lablisopno di altreccatme, come da standard,

nella maniera che sepoe:

[struzicene Attrezzature ti - Spazi pubblic E":l.mlu,L.p
{mep} interesse Comuane (onep b {iny)

o (ma) ]
| G O __L .:
Falslrisogne da 09133 44.070 339 166 | B6.72
stanlaadl _ ) - B B
dartale (a v T e L) ) T 669,292

A fromte di questo fabbisogno, offerta di altrezzature che il progetto; prevede d;

meltere & disposizione ¢ espressa i sintesi nelly 1abella scepuente:

Estruzione  Attrezzalure di Spari pubbhic I’aruhcg_y
tma} ireresse Comune iG] {mu)
) (ma) o )
_ ia) () G R T
supes e seperile 100 iKY 43,900 442 UM | <H. 3000
uzll ambitn R
totufe (a4 b+ ey ma 827,700

Tenuto conle che alcune di tali attrezzalure sonw previste a pin livelli, la superficic
caperla dagh standml, sommata alle strade, & pari a complessivi ng 792 055
La quantita di allrezzature previste nella variante, pari a 827700 my, deve wtavia
easere correlta in difetlo moquanle comprende le superiics relmtive o grapuli hopiami
pubbilict che per legue nen concorrone alla Tormacone der servie i quarligre Sioaratta
degli wiiici comunal, del palazzo d giustizia, della caserma dei vigili deb fuoce le o

superfict complessve cornspondoeno a me S4.600,
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Pertanto fe reali superfici che il progeto mette a disposizione per soddisfare 1l

labbisogno di standard & cosi riassunto:

lsliuzione Altreczature di Spae pulidic Parchems
Ly interesse fma) {1ty )
o _ Cloanune {mag) o )
i} o by B - T N
supe lici reperice 1000 &k 9300 442 T} 19, 30HD
el amhile .
dotale (a1 b1 et d) g 743100 -

[ propete Tange solladimensiona pestanto le arce per wilsmizzazioni di #03 640 |
Senza contare che al caleolo del fabbisogne vanne aggiunie o quantitd derivanti dalla
etdificazivne del palarzo di giustizia ¢ della caserma dei vigili del Tuoen Se riferianm
questo delicit teorico { relativo all'intera edificazione prevista nel cenbio divgzionale, par
a4 miliven & mey ai velum effettivamente vealizzati £2 miliont di me) abbige une viloe
ol 23, 1 etian,

La realizenmione del sub comprensorio occidentale ha perianto prevdestlos fun deficit di
ReTVIZE STImAlo panioa 23,1 etlari circa, la cul dsoluzione non pud che n:sscl':é picercala i
sede di planificarione penerale, con il reperimente di tille ke arce chcostanti| disponibili a
tale wilizeazione, Apparc evidente, in Lale prospettiva, che le prime arce da premdere in
centsider azione sone proprie quelle del sub comprensorio arientale, la cul realizsasione &
pertnte furemene cendizianata dafle modalith i coi s & sviluppata finoral |alluasone

el centro direziomal e, net fermini finora descriit

L4 Passtamo ora a esaminme e modalitd con cui sono stati detenmidali 0 dfean
cedificenions dhed Cemrne fttizzatore. 11 Dpr 7 dicembre 1977 01312 ¢ SRCEID, come #ia
detto, a btk Pimervente del nuovs centro direzionale an indice medio di fabbricaiilin
comprensuriale pari a 4,5 mcfmeg, in funzione del quale veniva caleolata) o cubatug
massina realizzabale. [ prime planovelumetrice ¢ i consegiente conteatlo [sipulaio
Comune ¢ Maldedil, repedorio n 24338 del 1 aposto 1973, suddividgne intera
comnprensario n isale edificatorie per TFedilizia residensale o losdania e oarce per
iireazature @ viahilita |

In base a Lale pine alln Mededil, che possiede il 40,60% del lomlg duelle e,
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venuund atlrlnate aree o sole edificatone per b 75.50% AL contrmig i Comune o
Mapol, che detiene 31 28 71%0 delle arce dellintere comprensono, nsalla imvece
projuictano del 12% del tatale delle stesse isole cdificatoric La distribuziong delie arce
per §ire sopgelti altualor dell'intesvento dsulta dalla tabella sepuente {rideriga al 1975},

che da conto anche della ripartizione delle aree destinale ad infrastnmne

Aree in isole Arre per Aree pogseduie m
edificaiorie infrastruttnre tolale
o B (o]} (%) (i)} A} L) )
Mededil 227000 (75,57%) 228101 (2R30%F 4352020 (41,665

Comune i Mapoh 070 (12,00%)  ZYT.008 (3505%) M3 0TH (28 7%
Tad 31364 (12,43%) 286340 (36,15%) 323710 (29,63%)
fntale o S3E 702,055 1042 550

Ouiesto seompenso aviebbe avolo una importanza relativa se le modalia attoative
avessero nspettado la discipling sulle lottizzaziond. [ pias di lothizzazione devono basarsi
wilalle sullwdillerensa del progetlo wrbanistice vispette ai ditt dell’msiene dei
proprictars, che non derivana dalla ateribuzione pii o mene vanlaggioss delle destioazion
urkamstiche, bensi dalla distribuzione dei vantagei ¢ dei cost complessivi tra fuit pli
slesst propoictari o proporeone alla quantily b aree da cgouno perceniualmente
posscdute sul tolale. Questo scompense assume mvece olievo nel caso del centm
dirczionale d1 kapoll perché e modalitd attoative concretamentc messc o atio
pascznarona, da guel momenls, una posiaone i privilegio ae proprietan ) delle isele
cclilicatorie, con una procedura diffonne da quella prevista dalla lepgee sulle Lillbzeazion.
Ad csst fuoaceriboito mdwst o oolo 3 promoton delle lotszzaziont mentre @ proprictan o
sl aree per atlressalare furong Tttt oggetto di procedura espropriativa. Laldispania o
trattmmento fea Comnne e Mededil i all"origine di una operazone di aguiustamente clic
LI E L l:,,':-.il'lllillﬁ'lﬂ CLI L |li"'.||:-":.il.,||'|l!""_._

L'individupziong delle isele edificatorie ha consentite, come s ¢ detdo, la) defmizicne
el e Tonslimin pan a 16,359, mwediante i rappoito Wil soperfice tolale delle isole
cilificalorie (300535 mq) o i volume edificabile in wetale (492100655 we) (Perania L

“ededil, ehe come abbiano visto possiede aree i isole cdilicatorie per ZET 100 ny,

]

arehbe potute realizzre wea volumelris paria 3785 145 me (227 100 = 16,359), valare

netevahnene e alve 0 geello spettanteshi, 2 048 404 e, i apposle aile piopncta
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vlobalmente possedule. Tale jpolest $i dimostro concelamanle impraticabile perché
aviebbe comportale la cessione dioaree per atirezzature i proporzione ussia di
un'estensione di circa G0 Ta (75,5% di 792055, pard a clire 450 mila my) mentie T
Wededil possedeva sole 231 ha in avee per atirezzature

La Meedil agginsia successivamente tale incongrucnza con la cessione i queta defle
aree in isobe cdificatorie ol Comune. Tale aspetio € risollo nel contratio w.29443 del 27
dicenbre 1978, mediante i1 quale la Mededil si offre & estinguere 1 propr impegni di
lollwratore, inpesnandost @ cedere al Comune ZU8 150 mg per la resflizeacione delle
alliczzature. Di questi circa 98000 me readono in isale edsficatoric. Cuesty ipotizzala
Irnalerimento consente di portare T quota Mededid inisele edificatorie dal 75, 56% al
A1, 66%, che rappesenta la percenuale di edificazione corrispondenie agh elfettivl dirsfti
Mededil, portando al teepo stesso la percentuale del Comune al 44.61% La sLAZIONE
delle proprictd consepuenle a questo impegne di cessione di mee o rappresentala nella
labella, agmiovnala alla data della steswea del planevohonetrice Tange del TR

{approvatlo nel 1985}

Aree in isole

Aree per Arce phsseduie in
edificatorie infrastraiiure ipdale
B gmag) (%) fmg) (%) (ma) %)
Mededil 125211 (41,66%) 326000 (41, 17%)  45L3E2 (41.01%)

Comung i Napeli 13070 {(44.61%) 179608 (22.68%) F11AT8 (28.71%)

Terzi _ 41254 {13,73%) 286346 {36,15%) 327600 {29.98%)
dofale | 300.535  T92.055 1.0 2.5M)

Comse gid ilhastrate nel precedente citato rapporto, tale suazione viene ulleronene
variaty nel 1987 quamle la Mededil, per etletio di vane acquisizient i arge. stpuly un
e cantralle con i Comune di Napali (repertorie n. 38974 del 24 dweembre [957) In
e la Mededil dictiars di wver acquisite tereni per un’cstensione di 73 456 g i cai
11952 fegduno nellisaly elificatoria 4 ¢ 61,504 y neadona invece) o aree per

attrerealure, Per eilotle dijale nuovo accords sl ba:

e,
16



A

2%

Aree in isole Aree per Aree possedule in

edificalorie mlenstrodiure tulale
e g} ) () () () | %)
P colesli (37 168 (45 64%) A58 04 (A5 41%) AU BT (45,47T%)
Comune di Napoli 134070 (44.61%) 1790608 (22.08%)  313.078 {28,71%)
Terzi 29207 (9.75%) 252798 (3192%) 282005 (25.83%)
teedale  MMLS3S B A L. 092,590

Com Vannuncisto traslerimento di aree edificatorie dalla Mededil ol Comuone, Ty
condidune di squilibrin che precedentemente riguardava lncilatn societd viche < [ato
posta in capu al Comnone, nella sua qualita di lottizzatore Viene cioc alliiluito
Commne 1l diviiter viesede di realizzare 11 41,60% della volonelria complessiva, mentre
caze risulla invees propictario di sree pari al 28.71% del tolale delle arce del centro
divezionale. o pratica 1l Comune duveebbe essere Llolare i unedilicazione pari al
TP i 4 916,655 e o quindi pard a 1411570 me, mentre risulta mvece titolare di
dintei edificatord pari al 44,61% di 4,216,655 me part a 2193519 me.

A prescindere dai vilievi gid espressi nel precedente rapporto relativamente alla
comerets cdifiealilita delle aree in isole edificatorie cedute dalla Mededil al Conmune,
cecorie esprimere be ullerion seguenti considerazioni. B evidente che 1 trasforiments
aiee ba posto i Conune-lottizzalere in una posizione idenliva 4 yuella i cui sioera
crovar | Mededil subito dope Vapprovazione del planovelumeleico del 19730 81 trova
civé pell impossibilita i realizzare witle le volumelrie di cui gh atti comliattualt gh
alibasconn b titotarita, La sola differenza tra le due poszon riguarda 31 fatto che,
mentre In Mededil avreime avule concrete difficolla i procusarst le asee occopienti yer o
Lrbanizzazion, nerehe aviebbe desuto acquisidle da proprictan che ambivans evese, 1
Tagione, & partceipare a piena tilelo all’iniziativa & lotlizzazione, 1 Cemune aveebbe
potifo eorrere alies Sirumenlo dell’espropric, inbodolle dalla differmg mocedun
adottpa, come precedeniemente nieeto.

e & 7 gaso di diseutere, in questa sede, come puie s Jowvreble, Ta legigimita i 1aie
colyzione Si discute ivece la coneieta possibilita da parte del Comung i peecedere i
all*ealificazione m cueste dimensioni e con queste moedalila Anche se vulesge procedere
i gquesta direzione, il Comune Juvrelibe infat disperre i aree per seovia nella stessa

porcenluale assuna o rivimmentse por I"edilicazione, per Car frante ai propa cbblhi il

B! m?d
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laliiezatore 11 Comume dovrebbe dumjue esserc gprictario droaree e SEEVIZL D
quantita pari al 14,61% i 792055 me (restanda per uri al dimensionamepto lella
vapanle Tange, che perd ¢ ereate per difcitn, come abbiamo viste), che Canrey 354 (0D
| cirea, mentre in realts digpone saltanto di 179608 nuy. Lo residue aree pecorrent
pari @ circa §70.000 my il Conuene dovrebbe acquisirle dai cosidhlend terad MITEEHINY
che dilati ne possepgonn i quintia esuberanti fispelto albe possibilica edlificatoric che 3
comtralli assesnana loro b particolare Feccedenza dei privat & guantificabile n oltie
|75 000 me, valare pressapodo comispemlente al deficit che abbiamu rsepnirate al
Bilancin  commmale come  precedentemente fassumto.  Ad aggravace 8 SILLEIE
inlerviene il contratle con i gquale | Comume ol impeuna 8 realizeane | 400 00 e wed
w mene, pur mantencndo Mobbligo a realizzare fulll i servizh certispondenti il
edlilicatart teoria

[ sitwarione del Comune lotlizzatore, desumibile dai counlratl vigontd, & la sepuenic.
I Camune che, i base al tolale delle proprietd possedule, poliebbe 1ealizzing 1 AU
e cirea & inveee Tilenute tkolare di 2.200 (00 e cirea e consepuenlemente 5 ubbliga
centiceare altzezrature per 11 cubatura suddetta, restande mpognalo i cosimuire come
deliherate sole DRO00G0 me circa & fronie dell'immutates obblign o sealizeare
atlyezzalure projuovsciall a 2 00000 e, Al Lempy Slossn 5 Comungud proceduleo
all’esprogirio dio molle arce 14 gquetle destinate & urhanizzazivni, che risullang pertanio
gl acyuisile al patrimonio comunale, in proporzioni Ja cui guantilicazione richiederebbe
pia pustuale verihea che alle stato pon & disponibile. Lo siate svanzito delle procedure
min consenle purhoppo i cormegaene tale procedura i corso dopera,) pa che cio
potrebbe determinare witerivn squilibri ¢ disparitd Fenoo estando che o altra sede
potrebhorn eseom vihulali pli aspetti di legitlimita, appary evidente chie, dal ponto i vista
arbaristice, nom s pui chie considerarla ung premessil di fatro o cui filerice 1a propesia di
uhierivre pimnlicazicne.

i delinitiva 11 Conume sirova nell"inpassibalita & sealizzare tulla Vedificarione vhe
pli & stwa teoricanente assegnala Ln primo T perchi auuriverchbe ulferormente il
deficit i servizl, menlrg Wvece aseorre procedere ura Con mudalinh riguiunive dello
siesso. I secoitido luope perehe tale prospuitiva esporrehbe W maier eccessa 1l

Conmune dil punta di vista finamAario.
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7 La realizaazions del sub comprensorio oricntale

31 Alla Tuee delle considerazioni finera esposte, alrontianu il problema delle medalind
per eahzcare la guota restanle del centro dirczionale, ricerdande prefmmparmente
guantn & scritlo o propesila nella proposta di variame per 3 contea slorico ¢ 1a Zona
origntale.
v Cheomgriaend or delle caraierisicie e congforae ol s ppecdtic
sennpcioie e

Sicerddiome eniziittn ehe nel sieh-canprensorio enrpeittode,  perrsden ompaaneite
ntecgrliedn, pieadone exeltsivemente aree dul o Gt perte delle el o i
pwsen) ofelfo Mededd, chie dove sresforicle aflasministieazione commiitife) © o terz
fotiizzertends. 1 Ceowmonie & fifefare df diridfl cdificenten - e civee 2O e, o i
garrie sl qetls feareq WAL GO0 ) anva ristrcicafo yrel T9N3,
Fermer restanedhe finorimie, fn realizzazione e Vol esidng - e el Bdsope
crpgrirger o el s llansi el feezi fotfizzaton, poet a ol SOED G pore, chie anane scaithy o
ot prinsde sl possifile mestere i efiscasyione - comporivee e, el suleconpreitierio
o Feaieade, e aleasier cofelizicr mrofto efevaka, ¢ resferedhe defurlieaiie e CEIRrOReLsd
cgaatd ipofesi o Fisodvere alaree i parte fra cavesrzer df sernzl
Fcallora profabilmeite ecessarie prendene Br esiie i svconiden, dodareset PRIRCT
s prearde gleld Cenmitie, per vichrre T vedweeteicn el conden dwezionele e i fpvedles
crsmpatihife coer wne acegieta dquenlit insedicdive, afiiche o voppories freg eeilizies v
vzt peaaser codfTga sl B tera pri cipuilihre. A grnattadteg cabadira deve
imnticicre i U omirne ? Ot s fe Vipotest off una rimlcic cinsisionte, per ciid riffuyeart
RGO e, foria restoticlor cine fed pRrecesa getriifrensione sl o cheffuter ane sl ofi
vapionite., con rifecanenin auche e alie ebietiivo elesprere o e cwbatien ol e
verlore imealiliare comsenita di far fromme agli witerioe ol che 5 4 opaawe deve
soppaien e per o completanenio dell ffrersterdfarazione deiloie ” ORI C e I

£ vedificasione aifiodinenle previsic pied smhecongrensod e orientfele el Condeo

erp =ittty iz g eefteriead 2 00000 e checer Fheoepresad, 2020 FEIEE fopcs oo

e foe: o & i {1 2T circer se s exelucesy ¢ vedani e cnd 38 Conbine f grier

2 ,ﬂVm \



!

eivmrenctente wed PSS rester g derzd dottezzenord. LVpofesi ol s setfopiree ol
ivessiorne @ ehe, dmvece, feoreelizzazions - el caso o piassiten riamneic de porie el
e - g superine GROCOOG me (i ol JOONE e df compefenza di dersi
foftizzatord.  Cin deivrminerehhe < ael swheconprersorie crfeiiale - e nediee
territorierle prerd o S8 meang, ovvern i geitto dellindice effesine, porf a cftea 4
e p previster per o ceten divezienrale, L ovelumi cnddrebhera realizzaft snowia
anper fieee fanedion st coecle easen Pioedter pispedto e geeeffer cifacderessie dispomdiile, e eneader
eha ppprerienre 1ol spenzi per seevizic Mol complosso ded SO0 e cnwera disponbids,
wirlen aedd cpiedanier aindeehfera ipegirnti come supenficie fundioric, doteramedoss o sl
e e inddive forlewia powl a ciecer 7 omeangg, anefesso aenevelniende fnforivre -
ety deefler preted < ofF gueedler opipicoriammente previsio i civea 165 me g Nellrsiene
dhed Conirer direzionrade, Fitedice o cdificebiling reeriioriode s veferefde quriiidt du 6o
4 i T

NEcrvrehiee coxi e cosesisterde ncecmenin dolfen dhaponi BT S aeee per weevizi, d
citvu PO fRae o 00 et Saveddee fntal s possiile G rewlizocionme o i oty
pxrren cvseteede, Siforai of gl sovedle siispreoste o fuscie edifice, 0 cnd e deasetn
eodifizic Sovchle patevadmeie Fensionna vispetti o geelfie aniedienie | previsia
e picliedorebhe anche § velond delle etfrezzafure o seevizio dofledifizue ravideazile,
cenmpreser g liee cdoi vioni Asearelii e Lozzafte o guelio whiceda secvi Doggitredle che,
Ceane M FTCOraier e, cewiiisnvener S Czonne o el pristo progedio cfed cenire dlivesiemcole.
Ao ool propeosde comiporterehbora avvemente e voriazione dellaeteale
prrnagzedio flcovednme teice,

Lo ipetes Bnmelite in sede di propoesta richiedono un approetoudimentg, i pime
lnape ol Nae di dererminare qual & la velumetia che il Comwne pud sealizeaje 51 1ata
i sosianza di ndurre - e ipobzzato nella propesta - leoeolumetria atusliments
arevista per repentie gl spazi occorrenti per 3 fabbisogeo i standard anuali gl eredic
dall velilicaaiens del sub comprensenio onemale, evitaonde pero de scendee al th ot del
linite che cotsema i conmmercializeasone dei restant seoli c:iticalon per reperie e
Fisarse pocorsent a dar lronre alle spese per le attreazatizne di compeiens) comunale.
Conviene procedere per punti, individuanda in prme Tuvge il valose solumatrice fmme

per aeere quantiti alepaate i arce per urbanizzazion ¢ venlicare successivamente se il

L
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valore el suoli edificaten bilancia, almene in paste, le spese prosumibili per
realizrazione dol servizl corrisporndent),

22 Comngiama dal prime punte, Gssando come ipotesi di lavoro una volumetria
comunale pat a L2035 112 Qpart m divitti che deriverebbero al Comune dope la sinungia
ihel 1983 ¢ un indice Berdiario pii o guello attuale di 16,559 Questo voluue potra
essole oventualmente cdotte al fine & consentire che la cealizzazione | del sub
culitprensong eriemale del centro dircsionale dia luoge s o equilibrma dotpzione di
servizl el senso esposte el sepoito di guesta nola, Assumsine inollie, per quanto
vizarelin b discipling urbanistica (ma questo aspetlo vorrd sviluppate nella pate/finale del
prosente rappesto) g abbandonare Muse del pane e lolizzanone per 1 realizzazions
telle epere. Verdichiamo quind se tali comlizion conscitono il reperimento di aree per
servizt nelie quantitd velute Ma a quanto ammonta il Sabbiseoene di servizi che o s
propone e soddisfae - almeno in larga parte - nell'arca del sul congprensanio bricmale?
SUbatla - come @ & pid deito - della somma di due quantita i fabbisepne prepresso, olie
runn skt seddishinte nel comprensorio suly eccidemale ¢ quelle derivame dalle nueve
realizzazion: nel suli comprensono ericniale.

Per gquants rguaarda 1 sub comprensome eccidemtale, s1opropong che gsso vadla
conssderato come plioaline tessall edilizl consolidati, che esprimono una domanda
annetrata, di oul Ja varianee definitiva prevede il soddisficines Te questo caso skl
e vercare anzitoitn nell’area del sub comprensorie arienlale ¢ nell area allusbmente
wtpegealn dal escene d Pogaisrenle, di cui fa proposta di variante oriestale prevede [
delecalizrazions, che @ stala puie dehiesla con un recente voio del consiglio gomunale.
Per apanto rgganda aovece 3 sub somprensonio onenlale occone olunoalare
dimersionamenta, can rfesimento all’ammontare delle costruzioni che siintende ancora
teihiaare. Mon avrebbe oo sense infatle - nel quadro di una noowva seluziene
velammatica, comme guella che siowaoa properre - e rilerimendo alll wvecchin
vetenminaziome del Tbbisopno, Bsse deve essere invece ricaloolain, nelle proporsioni
peewiste dal Bine 401

fassiamg perlante o elletteare lale caleolo, ipotizzanda a0 realizzazone dion noovo
vsedanwenle che deve Girsi cance del Gbinsagpng i servien che esso stesso prpduce e di

s clelic arretrinio
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Per quante riguanla Ta zomy rose siritiene, come wiil detlo, che la domanda espressa
dagh ahitanti va considerata come fabbisogne pregresso, wn passivo ercditate dalla
Fassala gestione da risolvere possibilmente el quadro dell'area orientale, 1] Tablisogro
cipressa dalle auivtd forziaic ¢ opporuso ivece che < Poslo a0 garien  dells
realizzazion che saramo promosse io tali arce,

Ter quante riaarda vece e ova odifizic del comprenserio erientale del comn
dlireaanade, sioviconls che nella variante wibanistica Tanue i volume rtale risyll
distribuite per il 30% alle residenze ¢ per il T0% al teraario. Assunining di condimare
inclie lale dita progettnasle,

e velumelric eranc ripartite ta le isole cdilicatorie el manicri che sepge;
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L Soparfzic Tondianse al nello dalle sone di arrclrasiciln

e, plasmolomelricn appronia con deciels prosideiie dell (LIRS T H A O o R

ha i sealurisce l seguente ripmliziens del volomi g | prineipal Wstieanion
detraendo dalle quantitd cornplessive previsle per iolersi, 195 53] me atceuisin dalla

Mzdedil e utilizeati nel sals comprensario oceidentale, nellisela edilieator o, 4
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o Resdense oo Yolune complessivo
Mo o ADGas% 1 TIT2EL 2243040 0
Connune e Mapuli Ta093g 842173 | 203118
A I 143812 33155409 o T 3]
Lutale S AR ] B . SR W .0 (X 3./ S

In sede di connpletanento gl standards previsti sone da valutarsi per i soli soggelti
che mierverranno (Comune ¢ terzi), avendo la Mededil esaune il propea compito i

lotticzasore. Pedania la consistone Jdelle residense ancora da replieene sully oosi

Lexnnpasla

Nesaden e
AN
LM 512 me
.__Tl'.l-.l'. T

Lo e Mapali
Tiera

Avfate

11 inienersy Ji wann pen abutaeiont & pari a 5 047 enitg {501 740 JT00Y che conngpandon,
cansideiande Mmndice B adlellamenio dervante dal Thne T3 1908 pard o 1) a ek
rcnisere di abitanti.

erta:

Faklisopno standand per sesnlenze nel sub comprensona aricniale

m' 35245 arcz por 'istruzicne (asili nido, scuole|
| materne, scunie defl’ebbligo) | '
arce  por altregzatore di | interesse
Comune  [religiose,  cullural]  soctali,
aesistonzali, s, aluln'ulﬂs;lr;nirc, .
Jpec pubblic senvizl) |

-1:.:1if_Ji-|.EIII‘|j 5047 % nr Ny

falilaeti 5047 = m® 2.5)

m' 12618

aree per spaxd pubblict attreszatioa)
parco & per it gioco o lo st
aree per parcheay

'’ LT {abitanti 5047 » m® 10)

Calvlarti 5 047 = m® 2.5)
tlale Babbisogne residenze _ |

mt 2GR

TR IR §

I sede di completaments aonche ph standard presesu pee il leraiario seno dp valuors
e 1ol sopeetls che isterverramo {Comume ¢ lerz), avendo [ hlededil esaeono il
(oo coanpitee di lsthaealere, Pertanto i volumi pee il lersisz e o cosi conist

Terctnrng

w2 ':T:'_!-._ i
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Tera
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I B [44d del 2 aprile 1968 stalalisce che ™ nel nuovi inscdiamenti i carattere
commerciale e direrionale, a 100 mq di superficie lorda di pavimento di cdifici previst
deve corrispendere la quantita mimma i 30 mg i spazio, escluse e sedi viane, di cuoi
almeno fa meta destinata a parchegii (in aggivnta a quelli di cul all’arl. 18 della lepge
n 5", La superficie lorda i pavimento di edific per atirezzature si ricava dal volume
Leczian jrrevisto, considerando un inteepiano di 3, 10 metn:

[ ITR 7208, = 379811 ing

1.°80%0 <h tale walore Tornisce la quantita di spazio da reperire; i csso la theld andri
destinala a parcheggr:

1T OLT « BOSO0 = 303929 myq,

di cui 151,964 per parchegsi, mentre per spazi pubblict ¢ per atticesature di interesse
Comune si Da, rispettivamente 121571 e 30,392 mg valutali in gquola proporeionale ai
parametii fissali dalla Le 14/82. [n definitiva, il fabbisopne per atlressafne disulo

GO AOSLD COMmS seiug,

[siruziome  Adlressalure di Sprazi puilblic Parghepe
{in) inferesse Comune Lmig) ()
(o} —

{#) {1} {ch (el
[2esidenza 232314 12614 0470 [ 618
Terziario - 0 152 121571 L5].904
fodale 25235 43.010 172,041 164.581
feefurfe (n -+ b+ ) 404868 i

Considerando i soler sealizzare 1 parcheesi su due livelli si ollengono le seguents

superlict coperte da standard:

lstruzione  Attrezzature di  Spawi puliblic Parcheppi
) inleresse Comane (i) {imig)
W o @ )
_ 25,235 43,010 72041 $2.241
frfirfe (- 01 o 1:l) my 322,577 B

A tale valore va megiunta aliquota di fabbisogno pregresso del progeito] Tange che

CANE abbiine wvisio ammonmia @ Ot 23067 cust ripariir
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[sbrizicne

Altrezzature i Spas pubidic Parcheoes
ey b tnteresse Comune {1} (e )
| (g} | o ~
B () (b} 0 B¢ B
Fabbisapno da -S54 15741 4 274 T3 OEG
qaandard o I )
fortader (2+ 1 1 e ] ) 230,67

Consideralo i valer teafiasare 1 parchegyi s due livelli 51 wltienc o) scpuenie

superficie coperta da stamlad

lsliuzione Attrerrature i Spazi pubbiic Parghep
{ne} inlereyse Comung {nuy) Ly
[me) ) _
R — _tap Al k) . L) I
-5.423 36,742 6% 2711 65541

tetale {a t b+ L )

1 165,130

T totabe periants 1 fabbisogno di standard & complessiviunente il sepente.

lstrusione Altrezzatwe di - Spazi pubiblics Parchepel
fin ) INLETCSae i) {mug)
o Conmune {m) o 1
o @) ) W m
Commne i Mapoli LB Q423 A 080 a5l
Tesilengs A R
Cormune di Mapel 21.733 034 54.334
lerziatio S
Lerzi residenzi T 35935 0 1 Y
lerzi Les dario ) B 63N Maoedd o 21 048
Latiakes 25215 431,010 L7204 A2 2EH)
complelan. B R I N
Prep esse 523 ih.742 AR 274 o GREAY

ferfeader (2 4 1m0 ald

i 487.7 i._I___

- e e _—

A guesta superficie Quearee sorminare quella oecarrente per e slracle ol anmnumtano

presuntivamete i 90 EER m dn totale gh spaei per iz privsaric o sccoimba i

pecorrents per far lronte al ibhisegoo di standard nuovo ¢ presaono @ pad a SELO0T Y

2 5 Passiano a verilicare a reate dispomibiita di suoli pec la sentivrasinne depli standand,

lerme reslando e aree da destimwe al terer, alle relasive altcarmure, alle sieale. Ta

n m \
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superlcie del comprensono oviestale del centro direzionale dovrebbe essere cosi

Cunipasia
N Standard Strade snle edilicatorie Isole edificatorie
g {mirp) et 1ere el Connne
S 1117 R U1 B
S Y M . S U N .|/ I
- 4R7.712 93.KR8 20326 134670
feobirde (a1 L L) o LTS

il valore che mtal mode siostbene, pari a 741996 mo, ¢ pend el lamente | Supeone
all’estensione del conprensono onenlale del centio direzionale paet a0 e | 25923
Fertante s1orende indispensabiie diminuire la cobatura i compelenzs del Comuome, per
aumentare la superlicic per servizi ¢ defiore un equilibrate dimensiomeente glellhnlens
centro direziomale, Tale valore ¢ stalo ricercale con reileraoni Successive deteromnando
la superlicie delle isole edificatorie del Commune in mods tade che le relative aree a
stamderd sommale @l valore pepresso nonché alle confermate superfict i compelensa

dlei derad, st pars abia supeclice di tecritorio disponilile.

Slandurd Strade Tsole edificaterie  bsole edificatoric
[y (1)) thes e del Cinmang
R Lmg) )
R (a} (b} _ (e} . L R
6051 93 ERR 26 320 00154

fofule (a T b e =d) my 625.923

L supertioe delle nuove isole edificatoric comunali - conlenmamio Pattaale indice
fomdinrie - corisponde a una cubatura di 966, 16% me: 1 Conmne dowrd quisdi] rinunciace
ahiseno a cllerier: 2300650 naw girca per un equilibralo asselle del centre direzignale
Yengono quisndi i seaonto caleedati gli standard celativi all intero contse direduemle pe
woriloirg © valor saldefs

Lo gnbalure proseste sune peramo e sepuenti;

e esidenae Terziario___  Volwme songlessive -
SR S0 59 | 717,281 e R~ 1)
Aommneali Mapoh 0 o 239 E5] e 318 G0 e

Toral - A3 REZ2 . 3RFAA9____aTo ol
Letdes_ L LA 2740 [a8 JORDATO

Caleoliame o gueste pumio gl stalasd complessivi da realizeone mel sub comprasoria
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arientale del comtyo diresddonale per verifeare la correrlezin dei valor assunt

Io tatale portantu la superGcie coperta da standard risulie 2 sepnenle

LsLrua omee Altrezzature di .:‘-Zu[;w.i |~.ul':-i_:;li'1':": Porchee
[z mieresse Comune {me) b {ng )
B o () o —
_ o . B Ay e
¢amome dh 14 i) 7.245 2H UED JdZ
Mapoli residenza . —
Lo i [ 7453 b HLL ALOEE
Capod lerziin : S S
121zl restdenza AT - 3505 _ leb 380 LY
Verzi terAmin 8659 Med o 2N
|ITETESD e 36,742 L2 65541
tafale (2 Fh+ o dy - my d46.651

3 4 Passigmo ora al secondo pumo defla verifica al fine di sccertare - sompee RIS
elinntivg - se il valore commerciale dei suoli edificatoi del Comune & sulliciente -
senuter conto deali atluati valon di mercato - per far oote ai cnati delle urbanizzazioni a
cotive del Comune (in quesla Bise non s pud che attribuire al Comune Lalg comple,
forina resiando la necessita di aceertare la responsabilitg degli alini luttizeaton nella
nasene del suddete deficity, Comingiamo dalla stima delia spesa tei seryizi, che ¢
slata condalia wlilizzandes per il costo delle aree 1 pia cecenti valuer corrispost nepli
espropri e, per be opere, da dati paramelr messt i puoto dall g

Per gquante riguatda laspesa per acquisizione dei suwli, vecorre detgrminare e
supertici da acyuisire per | vealizzarione dei servial (questo wilure potrebbe subie

Lariazieni o sepuiia dian presiss acscertamento sullo slalo dleeh csprorl,

aree 1aole edilicatorie o AnOAaday ]
supe fei stamaland Conine B TH5 150G niy ]

super fich standard pregressa _ _ [6& 1My

are possedute dal Comse

-

- 5507 rg

| Featiale wprves ol CAPO I RTST iy

Relativamente ai cost, con Dinboduzione della noeva diseipling unbanistics, che

vacliderebbie cone abbiama anticipate i rigarso ally lottizcasinne comverziomati. il

i
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cferimentn ceononten & ai cosli di esproprio praticati (si pud stimare un Costo part a
[img 390000, considerato il valore i mercato delle aree circostanty ko delimiva il
coslo presunte per Tacquisizivne delle aree per servizi, di compeicnza comunale o
elative o Tabbisopni prepressi i cui 11 Commoe pom pud non B earico,
ammonterebbero a un valore stimato & cirea 37 miliardi,

A tale costo va apcionto guelle occorrente per la reghizzazione delle altrezzature, che
Pl cssere stbmatn con riferimente a costi medi derdvant, come = ¢ detto, dalle
jonlizzamainni comunati degdi wlting ami, 51 comsiderd i proposito che vocorre) prevedere
ws coste pin alte della meda per la reafizzazione del parco, hatandesi di un parco
arlamo presumibilmente deco di altrezzature, © un Caslo 2 parte per la costruzione i
un'opera che coopetla 1 sih compiensonie orentale con le nuove realizcazionm nel sub
somprensuio onentale. T definitiva, il fablisogne coonomico per far fronte alla
relizzazione delie mlanizzazioni di compelenza comunale puo cssere

simatn, come st lezpe nella tabella seguente m olire 200 ribardi:

. Spperlici Sovperfici. _Cosli Custo totale
e o mg) cOpENER (mg) (&awy) —(lirg)—
_Palinaiene [ | X (| 1022 10000 5925 133 200
Alrersabures e resse Bl 440 15360 000 ] 5400 00 Ouh_
Szl pulillics ol 67 1A7.007 200000 33413400000
Crllegamentn parcodpasita : R — 15000 Q00 DUt
Farchegsl i 112798 L1298 | SO0 169 197 000 Qo
Lispropr i us 152 100000 37 343 280000 _
el . _ 274, 242 01100

‘Tale labbisopen ceonasmice potrebbe cssere fronteguinto von ba vendila di tutte le aree
welifieabili cormunali. 1§ valore di mercato di taki arce serfalisente praticate per il contro
direzionale s apgitn o 4 LHL00G per opni melru cula di voelune geliticabile (il
valore & comprensivo del cost per la renlizzazione delle apere di wrbanizzazione PEIETALES
¢ secondmial ¢ riseia perianlo complessvamente pari a fine M0 000y 900160
L0 850000 Pertanla @i o gravant sul Comune, pecessni per i complelanesno
dol contra dirczunale risuliang di poco inferion al wstare i wecate delle aee
edificatorie i sua compelei, anche ge guesto margine va sullopusta 4 [ity attunia
werifiza o poirebbe comangue concretamente ridursi nel case che b Cujuune avesse
nocessild di ulilizzare per s¢ parte delle arce o anche s b quuta di urbguizede a

capicn del Comone dovesse crescere per elletlo i v ampio nenrse, da e del e

M\
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lentizzarori, alla procedura transitoria, che comporta, come vedremo, un minor csbarso
da panle dewli stessi per opere di wbanizzazione. Tl casa d rilevare per inciso che
guesto calolo - tenue como che i Comune @ costretio a realizeare solo | poco pio di
meta delle velumetrie a ol aveva dirile - dd anche la misura del| danno che
‘wnministrazione conmuale ha subile per le particolar modalitt di anuazione ded ceniro

direzionale.
3 La noova isciphng wibanistica ¢ la gestione della Gase liansitona

3.1 Creeorre nbadire anzilutio che, nella regolamentazione delle nuove insative, in sede
di varianie, non avrebbe senso confenmare ipolesi della lolfizzazione canvenzionala.
perché le procedure i attuazione fingra praticale non ne luome di fatoe ispettato la
normativa, B opportune al tompoe stesso che la ouova discipling urbanistica per la
rimanente area del centro dirczionale conlenmi, Taddove possibile, sopratiutio nelie
destinazioni, la variante approvata nel 1985, Cid al fine di assicurare uoa conlinuiti di
mdirizzo sapraliuiio net confioni dei cosiddetti terzi lollizzatori. Questo ofientrmenly -
perattrg suslennto dall”amministrazione sin dal predetio documento del 1985 - s nllete
soprettutte nelle scelte da larsi per Mares del sub comprensonio orientale ¢ per la zona
res. Con rifcrimento allintero comprensorio, s propone la seguente soluziane.

Per quante riguarda I destinazione o weo sed sneli, con aloinento al sislema d
classiticazione adoltato per la redigenda vaviante delinitiva al Prg - una goluzions che
wesnine conne & noto 1eriter del Dm 144471968 - 51 prevede Ta sepuente argolasoene:
—zona 13, per il selioie vecidentale del centro direzionale. ¢ previsto il completament del
programma definio dalla variante Jel 1985 qui Ta noova normativa | d'attaazione
conaeniicd micrvenh dicetl, fing alla nstrullurazione edilizia, con esclusione del cuwbag
i destinazione uso oo ogen merement o e swpes [t & wduini;
zona b= asteahuradone mbanishica, ouesi inlereenli, per Sarca relativa al osol
cenmtiprensorio orientale. Sacanne specilicamente mdividuaty - moguestCimbito tenitoeriale
- aule cdificaterie, comeidenti con voa parte i guelle sl conlermandas e restdoe

capacitd cdilowtonie poer ioteeal lothzzaton ¢ solo di una pacie i quelle bomueal, e

3 ﬁ_?’b] .\
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limiti precedentemente indicati ¢ saranno inolire individuate e le wrec per e
urhamezazion, nella masury vecorrente per i seddisfacimento deglk standard previsti dal
Crn e 144471968, nei termini precedeniemente indicati, anche con riferdmento al deficil
[HrEE s,

-zemiiy D - ristrutiurazione urbanistica: coincidente con "ex- zona rosa, n quest ambito
stoconferman le norme previste nel Prg del 1972 e nella varianie del 1985, prevedondo
i possibilicd deli mervemo dicello, con la disposizione che le nuove imizistive assicuriag,
al ks interne, un bilancio in pareppio per gl standard nebanistici o nonma d; leppe,
welacivamente alla quota di edilizia terziaria;

-eona 17 - alfrezzalure a seala ferritoriale: comprendente le grandi lunzion pubbliche e ke
telitive atrezzature ai sensi del Dm oo 144471968, Per quanio riguarda i palazzo di
piustizia - che altualmente non & dotwto delle atliezrature previsie per [legee -l
fabbisugne potrebbe essere soddistutte con le aree altualmente oceopate dal|carcere di
PMowsiorele,

Per quante riguaeda ivece Je mrodalite i attnazione s ropone una diseipling che
vombing iteeventi direnti ¢ indirewd. Gl inlerventi diretti vunarderebbero in particolare le
realizzazioni det teca lotlizzaton che operano nelle isole edifivatoric o parte delle isale
edificatorie comunul, confermate dalla vadanle, Le restanl opere sarebbere inveoe
suburdingte a un propeto urbanistice cscouliva - escludendo perd, come s ¢ seritlo,
Pubterione ricorse alla lollzzazione convensionala - che avielibe il compito i
neennellere, @ una weeves confipurazione unitaria, le realiseaziont del sub COTHPIT IS0
cricitale, le opere dei terzi lottizeaton che potreblere avviarsi in fase transitoria o per
mlervento diretto e Pedilizia nelle isole edificatoric comunali. 1 rilaseicr delle cancessioni
edilicoric: sarelbe comungue subordingte alla realizzazone, da parte dei relativi
prapretart, delle whanizzazioni proporzionali ai sensi del mo 149471965 gvvern alls
corrgsponsione di un contributo Jf urbanizzazione commmizurato al coslo relutive
{requisizione dellares o realizeazione delle opere), con una procedusa non aljssmils da
cuella ddi Fae seguita Ginera, che nen Pt che essere [onmabkiazala da una norma
urbsanistica aul bow.

l.a sceha delle frezion der cssewnerre ai volumi di ormpetensa del Comune, riveste

uea paticalme iopertanza nel provesso di riqualificasone del contre diresionple

32 W"’l
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Lindividuazione di [unzione prestigiose pud esserc [avorita dal nctio migharamenla
delle condizioni di accessibifia dellinsediamento, determinate dall’attuazione del plaoo
comunale dei tasporl, nei termini ricordati in quesio SIEss0 rapporio e dall"inizialiva
propasta in questa sede di innalzare lo standard di attrezzature, allualmentie grivemente
insulficiente. Quale oricmamento si pud assumere in proposito? Dopu la rinuncia alla
iocalizzazione in quest'area del guartiere generale della Nato, conviene individuare una
prestigiosa funziene nazionale o internazionale che vi si possa localizzare n sostituzione.
Mon dovrebbe mancare in proposito "appoggio del governe nazionale, fenule conto
degli impeeni che erane stali assunl guando o ipolizealo linsediamento della Matw 11
perindu che ntereorre con L approvazione della variante definitiva al P'rg davrebbe csserc
utilizzale pertante per un’azione promozionale finalizzala a tale mdividuazione. Allre
possibili funziont riguardano la sede degh ullici di Comune e Regione. La concanlraziong
di utti gl uflici cumunali consentirebbero, in particolare, di syavare il bilancio comunale
dagli anert rilevanti dai numerosi Gl passivi, consentirehbe di iendere pil eflicienti e
relaziont 1ra i diverst setton della macehing comunale, migliorando ba qualita Jded lavera o
bibererchbe molti immobili nel contro della cittd che potrebbero essere destinati a lunzion
Pl apprapriate.

Por quantu riguarda nfine I'edificazione terziara prevista nella ex zom 1osa, pli
terventi senu anch'essi subordinati a piani ucbanistici esecutivi di inlzdativa privata
medinme i quali sard assicurato, per ogiuna, un bilancio in paeggio per gh slandard
bramistict, @ nusma di lepge o ol di proprietd ded lottizzaton
1.7, Resla da soflermarsi, per concludere, sulla procedura per regolamentie la fasc
Lansitoria lioo allapprovaziene della varante, in particolare per dare una rispusta alle
nehicsie dei terzl lotlizralon. A gueslo (ine pooorTe anzulle rnnovere gl ostacol che
harma Fmara impedite "approvazione ded piani di Jollizzazione dei sergi, i una
prospelliva coerente con gli indirizzi urbanistici che st propone di assumere con b
wariante

1e richieste di lollizzazione apli ati del servizio planificazione urbanistica pipad ano
in particelare e aas di witervent nel sul cumprensorio aientale, meotre e resichie due
Leressane o zona 1osa a ddosse della via nuova Pogeivicale. 5i congiderd, I proposio

che, per guanta riguarda pli imerventi in zona rusa non wi son, fine a questo mamenla,

&3 M\
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precedenti approvarivi. In definitiva, la procedura che si propone di seguire, in fase
transitoria, € la sepucnic.

Per quante riguarda § piowdd oi foftizzecione v srcon oi wovy ediffcasione, occone
ricordare preliminarmente la procedura seguila nelle passale approvazioni e trovare gl
opportum corrcllivi per uniformarla nella massima misura possibile alle procedure di
legue, eliminando molire quegli ostacoli che ne comprometicvano "ativazone.

La soluzione fino 2 opgi adottata, per quanto ¢ dato di sapere, ¢|la seguente: il
lottizzalore propone wn piano con edificazione proporzionata all’estensione di aree che
pussicde nelle isole edificalorie & non in lolale come vorrebbe la legge. Pud accadere
percio che essi non possegeano le corrispondenti aree per attrezzature, che la logpe gl
mpone di cedere al Comune. Interviene a questo punto una scoonda deviazione rispello
alla procedura canonica: il lotlizzatore comisponde al Comunc una "somma _
corrispondente al valore, a costi d'esproprio, delle aree per urbanizzazioni che m:m
possiede. 1| Comune provvederi poi a effeitvare gl espropri, al momenio delia
realizzazione delle urbanizzaziond. Anche all’obbligo defla realizzazione delle opere viene
adempiuto allo stesso modo: all'atie della mllvcnaingné_ il lutlizzalere| corrispomde -al -
Comune un'ulicriorc somma che rappresenla una percemtuale sul costo tolale delle
urbanizzazioni, pari a quella che lo siesso loltizzalore detienc in lermini di.diriu'i
ciificator. Per fare un esempio: se quel Jotizzatore puo edificare il 5% dei volumi
reatizzaluli in tulto il centro direzionale, dovra pagare una soimma pari al 5% del costo di -
tutte le urbanizzaziond del centro dirczionale. Seguendo questo sistema il Comune risulia
esposto a un rilevanie conlenziosa da parte dei proprictari espropriati che rivendican
una loro inclusione, a witi gl efeti, tra i loltizzalor con oneri e diritti mrrispm:ulr:.mi-

Si & pia detto, nelle pa;gint precedenti, che tale inconvemente sard| definitivamente

risollo con Ia variante, con I'unica soluzione & quesio punto possibile; stabilendo come

indlicaziune di piano la distinzione tra aree cdificabili e aree per servizi. Fino a quel
momenio  occorre ullavia ripristinare la discipling di lepge per le lonizzazioni
convenzionate la gquale prevede che, in S.l::dl: di lottizzazione, il louizzatere indichi quali
arce cede per la realizzazione delle urbanizzazioni previsic dal piano ¢ guali Ira quesic
opere si impogna a realizzare dircttamente. In defmiliva le singole lollizzazioni da

approvare nelia fase transitona dovrebbero contenere i sepuenii elementi:

. M,
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- rer gt g le aree, i Jotlizeatore cede al Comune usa percentuale & erreni, su
el previstiin wtale per servizi dalla variante del 1985, corispondente alta peccentuale
i dhrieni eelificaton che esso possiede sull edificazione complessivi provista elalla stessa
viarnie. Nell'ipotes che parte di tali aree ovviamente di propricta det lottizzatone
nchredenle  sia stata csproprista in passalo dal Comune, il lotlizzalore  dowved
carrispondere il valore di csproprio a suo tempe percepite, eventualmente rvalutao:

- per quamo  viguands e oopere di whanmizzazione  ocourre  mvece | rcordare,
prelininarmente, che i progetto otginario, che risale al 1979, pevedeva un indics per
Paggivinamento et eost cspressioin lire 1975 Tale elaburato ¢ stato ogeetto di una
virtante apli s deslioanni (99 per indddativa della Mededil, concessionjuie poe L
realicansione di wtte le opere di wibanizzazione (Aeordiamo che ln partivelae procedura
melividuaia la s che due soli sopgetti operina per wli realizzazioni: Mededil e Conmune)
Tale progeteo nen G mai approvato dal Conume, i) che by determinale ua nolevele
mcerewn nella walitazone dei ocosti el consepuente difficolta & fssare 'onere
altniliibeie ai lotizzatorn lera che chiedevano apprevazione dei piani di ottizzazione.

Temao premesse, al fine & sbloccare tale sitnazione (i siallo ¢ riporare al tempo
slesso T procedura ner binan canomer, siopropone di Tare siferimenta al propetie
arprovals, che mdica e singole opere e i relabivi costi, B possibile individuare
iwedar e opere corispendenti alla percentuale speltame ai siceoli lottizzate ¢ chivdernc
la relativa realicozsdome, con templ ¢ modi da specificare nel comtrato di Jotlizeazone
thve oo st possibile  dividuare an’opera il ool costo percentuale Gormsponds
precizaments ally pereentoale di dirited edificatan del latizzalore - o quitdi ai soei
bbbl b watenia i servizi - st dacd luope a un conguagdio naonetarnio,

La comvenzione Ji sotlizsadiong pevlanle descriverd compiutamente - olire alle aree
che vengano cednte - le opere di urbanizzazione prioenie o secondaria che i lottizzatore
slesse s nnpesnent a4 escguire conleslualmenle alla vcalivearione  delle propre
volunclzie, S loope o eventwalmente in aggaoma alle conesponsione el o
cunvessions o Pammoenigee di cvendeall conguapl monetae Ol siopropeee @ lascine o
cirtge el ezl lolizeator, alneao i Gse tensilovia, a0 siessa perdentoale o
atirerzacure che & slata posta a caricn della Mededil nelle realizsacioni gid compinge,

nenstante che Grie guota sia slat accertatn ceme insulliciente ¢ s inealicd con fa
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vatiante definitiva. Non si pud perd prima dell’approvazions del noovo) piane, avere
trattamenti dilTormi tra 1 due diverst sopeetti

Relativamente invece agh dotervent picodenss nella coviddetia zoue rosa, 1l
lottizzatore doved garantive fin da ora il rispetto della discipling defiitiva. | Cuesta infart
appare Ja interpretazions pin ragionevole delle norme originarie, che non ¢ contraddetta
da alean precedente [ soddisfieimento del Fibbisegno i standard a servizio del weiziano
avvicne nel lodts di mtervente, mentre quello relative alla residenca ¢ soddisfatto, come
shbismo detto, nei sub comprensont orientale ¢ occidenlale del centro dirczionale.

seconda le molahla precedentemente precisate,
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