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ORIGINALE Mod fdgc 1 21

DIPARTIMENTO/AREA: AREA URBANISTICA

COMUNE Di NAPOLI
SERVIZIO: PIANIFICAZIONE URBANISTICA GENERALE E
ATTUATIVA

ASSESSORATOQ: ALL'URBANISTICA

SG: 412 del (07/11/2023
DGC: 451 del 03/11/2023
Cod. allegati: 1050L_2023 08 Proposta di deliberazione prot. n° (8 del 31/10/2023

REGISTRO DELLE DELIBERAZIONI DI GIUNTA COMUNALE - DELIB. N° 387

OGGETTOQ: Manifestazione di volonta del Comune di Napoli a procedere, per il complesso immobiliare ubicato nell'isolato
compreso tra via Piazzolla al Trivio, via Pasquale Turiello, via Ferdinando Manlio e Cupa Lautrec, di proprieta della
Sud Lavori S.r.l. e identificato al NCEU di Napoli alla Sez, VIC, Foglio 3, P.lla 236, sub 6, 8, 9 ¢ 13, alla rettifica
della classificazione tipologica ai sensi dell'art. 63 comma 4 delle norme di attuazione della Variante Generale al Prg.

1l giorno 10/11/2023 | ia modativh mista (Presenzarvideoconferenzs) , convocata nei modi di legge, si € riunita la Giunta
comunale. Si da atto che sono presenti i seguenti n®  Otto Amministratori in carica:

SINDACO:

P A
Gaetano MANFREDI |:|
ASSESSORI(*): P A

Laura LIETO [V][]

(Vicesindace)

P A

Pier Paolo BARETTA [v][ ] Maura STRIANO [ |[¢]
Antonio DEIESU |_][/] Emanuela FERRANTE [V ][]
Teresa ARMATO [/ ][] Luca FELLA TRAPANESE [_|[¢]

Edoardo COSENZA [v][_] Chiara MARCIANT [v][]
Vincenzo SANTAGADA [V][]

(*): { nominativi degli Assessori (escluso it Vicesindaca)} sono riportati in ordine di anzianita anagrafica.

Assume la Presidenza: Vicesindaco Laura Lieto 11 Segretari rale

Assiste il Segretario del Comune:  Monica Cinque Monic e

ILPRESIDENTE

Constatato il numero legale, invita la Giunta a trattare I’argomento segnato in oggetto.




&~ 2 / 109

LA GIUNTA, su proposta del Vicesindaco Assessora all'Urbanistica
Premesso

che con decreto della Giunta Regionale della Campania n. 323 dell'l 1 giugno 2004, pubblicato sul BURC n. 29 del
14 giugno, & stata approvata la Variante al Piano Regolatore Generale “centro storico, zona orientale, zona nord-
occidentale”, di seguito denominata Variante;

che tale Variante individua gli insediamenti di interesse storico-zona A, disciplinati dail'art. 26 delle norme di
attuazione e dalla normativa tipologica riportata nella parte I delle norme di attuazione della Variante;

che, in particolare, 'art. 63 di dette norme prevede che nella zona A, come identificata nella Tavola 6, il piano si attua
mediante interventi diretti per ciascuna delle unita di spazio individuate e classificate nella Tavola 7;

che lo stesso art. 63, al comma 3, specifica che la disciplina & “articolata per categorie tipologiche, classificate e

individuate nella tavola 7 e per singoli tipi in esse compresi e singolarmente normati nei successivi articoli da 64 a
1257,

che lo stesso art. 63, al comma 4, prevede che “per ciascuna unita edilizia individuata rella tavola 7, i proprietari o
gli aventi titolo, ogniqualvolta ricorrano le condizioni della richiesta di abilitazione agli interventi, sono tenuti a
produrre idonea documentazione, soitoscritta ai sensi € per gli effeiti dell’articolo 481 c.p., da professionista
abilitato, che attesti la corrispondenza dell 'unita edilizia oggetto di intervento al tipo edilizio codificato cui essa si
intende ricondotta. [...]. Eventuali rettifiche della classificazione tipologica consistenti nell’attribuzione di una unita
di spazio ad altra categoria tipelogica - tra quelle individuate nella tavola 7 e nel rispetto dei criteri fissati dal piano
— sono di competenza del consiglio comunale, ferme restando le procedure di evidenza pubblica™,

che in esito a tale procedura sono gia intervenute alcune rettifiche, di cui alle delibere del Consiglio Comunale n. 23
del 30/03/2006, n. 28 del 06/10/2010, n. 34 del 30/06/2017 e n. 37 del 30/12/2020;

che, in applicazione del medesimo dispositivo dell'art. 63 delle norme di attuazione della Variante, & pervenuta
I'stanza dell'ing. Giuseppe D'Angelo, in qualitd di Amministratore Unico detla societa Sud Lavori S.r.l,, proprietaria
del compendio immobiliare in oggetto, compreso tra via Piazzolla al Trivio, via Pasquale Turiello, via Ferdinando
Manlio e Cupa Lautrec, nota PG/2023/287824 del del 04/04/2023 (Allegato 1050L_002_001);

che la suddetta istanza, indirizzata al Servizio Pianificazione Urbanistica Generale e Beni Comuni e acquisita con
P(G/2023/287824 del 4 aprile 2023, include la perizia giurata innanzi al Notaio e sottoscritta da tecnico abilitato
(Allegato 1050L_002_002);

che il complesso immobiliare, delimitato da via Piazzolla al Trivio, via Pasquale Turiello, via Ferdinando Manlio e
Cupa Lautrec, identificato al NCEU di Napoli alla Sez. VIC, Foglio 3, P.lla 236, sub 6, 8, 9 e I3, ¢ classificato nella
tavola 7 - Classificazione Tipologica — Foglio 8 IlI, in parte come “Unita edilizia di base ottocentesca originaria o
di ristrutturazione a blocco” di cui all'art.79 delle norme di attuazione della Variante, in parte come “Unita edilizia
di base ofto-novecentesca originaria o di ristrutturazione a blocco”, di cui all'art. 92, in parte come “Unita edilizia
di recente formazione”, di cui all'art.124;

che, in particolare:
— la stecca edilizia su via F. Manlio, nella maglia strutturale esterna, che prosegue a ovest su via P. Turiello e il
corpo di fabbrica in corrispondenza all'accesso carrabile su via Piazzolla al Trivio, sono classificati come
“Unita edilizia di base otto-novecentesca originaria o di ristrutturazione a blocco”, di cui all'art.92 del delle
norme della Variante;

€
ue

— la parte centrale della stecca su via Piazzolla al Trivio, la sua prosecuzione ad est e “una porzione trapezia
della parte centrale dell'isolato™ (comprendente anche il piccolo cortile scoperto residuo) sono classificate
come “Unita edilizia di recente formazione”, di cui all'art. 124;

la porzione a sud est della stecca edilizia su via Piazzolla al Trivio, ad angolo con Cupa Lautrec, &
classificata come “Unita edilizia di base ottocentesca originaria o di ristrutturazione a blocco”, di cui
all'art.79.

Il Segre
Monjc
|

che l'istanza relativa al complesso immobiliare in oggetto richiede, ai sensi del predetto art. 63 delle norme di
attuazione della Variante, la riclassificazione del complesso come segue: Q’J’

1. La rettifica del perimetro del costruito della parte centrale di via Piazzolla al Trivio verso Uinterno del lotto

— quota parte della particella 88 del Foglio 82 NCT del Comune di Napoli — eliminando dalla piccola

porzione residua di cortile scoperto la Classificazione in “Unita edilizia di recente formazions” - art. 124
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delle NTA;

2. La rettifica del perimetro del corpo edilizio su via Manlio — quota parte della particelia 88 del Foglio 82
NCT del Comune di Napoli — ricomprendendo in esso la doppia maglia strutiurale d'impianto, con
prosieguo del corpo su via Turiello e sulla parte iniziale di via Piazzolla al Trivio verso occidente,
assegnando all'intero tipo edilizio una classificazione maggiormente coerente con i caratteri dell'edificato
industriale d'inizio Novecento come “Unitd edilizia speciale olto-novecentesca a struttwra modulare
complessa”, regolamentata dall'art. 112 delle NTA;

3. La rettifica della Classificazione Tipologica del piccolo corpo a sud-est dell'isolato, in angolo tra via
Piazzolla al Trivio e Cupa Lautrec — quota parte della particella 88 del Foglio 82 NCT del Comune di
Napoli- oggi classificata “Unita edilizia di base ottocentesca originaria o di ristrutturazione a blocco”™ -
art. 79 delle NTA — omogeneizzandola alla restante porzione di stecca centrale di via Piazzolla al Trivio
come “Unita edilizia di recente formazione” - art. 124 delle NTA — essendo la stessa un tutt'uno con il
corpo in linea ricostruito negli anni'50, di cui alla Licenza Edilizia n. 133/1954.

Preso atto

che la perizia giurata di cui in premessa, per gli immobili interessati, dimostra la non corrispondenza della attuale
classificazione della Variante, documentando l'evoluzione storica della consistenza e la legittimita del complesso
immobiliare a destinazione industriale e commerciale mediante stralci aerofotogrammetrici dell'Istituto Geografico
Militare, grafici di licenza edilizia e disposizione di condono allegati alla perizia.

Atteso

che la perizia, in particolare, dimostra, mediante idonea documentazione, la non corrispondenza della vigente
classificazione tipologica come “Unita edilizia di base otto-novecentesca originaria o di ristrutturazione a blocco”™,
di cui all'art. 92 delle norme della Variante, delle parti del complesso prospetianti via Ferdinando Manlio, via
Pasquale Turiello e per il corpo d'ingresso su via Piazzolla al Trivio, proponendone la riclassificazione in “Unita
Edilizia speciale otto-novecentesca a struttura modulare complessa”, regolamentata dall'art. 112 delle norme della
Variante;

che la perizia, ancora, dimostra la non corrispondenza della vigente classificazione tipologica come “ Unita edilizia di
base ottocentesca originaria o di ristrutturazione a blocco”, di cui all'art. 79 delle norme, del piccolo corpo a sud-est
dell'isolato, in angolo tra via Piazzolla al Trivio e Cupa Lautrec — quota parte della particella 88 del Foglio 82 NCT
del Comune di Napoli, facente parte del blocco adiacente ricostruito con Licenza edilizia 133/1954 e classificato
come “Unita edilizia di recente formazione” di cui all'art. 124 delle norme.

Considerato

che la rettifica concerne la diversa ripartizione e riclassificazione tipologica delle unita edilizie facenti parte del
complesso commerciale e industriale nel rispetto dei criteri fissati dalla Variante generale vigente, secondo quanto
previsto dal citato art. 63, rimanendo impregiudicata ogni altra verifica dei contenuti tecnici della perizia;

che, alla luce dell'istruttoria di cui alla nota PG/2023/552332 del 04/07/2023 (Allegato 1050L_002_004), dall'analisi
deila documentazione prodotta e dallo studio dello sviluppo storico del complesso, si ritiene ammissibile listanza
presentata ai fini dell'attivazione della procedura di riclassificazione, sulla base della perizia redatta ai sensi e per gli
effetti dell'art, 481 c.p. e della proposta grafica riportata a corredo;

erale

que

che yada ricompresa nella procedura di rettifica della classificazione tipologica anche la parte centrale del lotto ad est,
onfine con via Cupa Lautrec, in quanto, dall'analisi della documentazione cartografica e fotografica relativa al
fabbricato, tale porzione risulta realizzata in continuita con il blocco prospiciente su via Ferdinando Manlio;

che, pertanto, con nota PG/2023/556747 del 6 luglio 2023, il proponente ha riscontrato alla richiesta di
aggiornamento defla proposta grafica, trasmettendo lo stralcio planimetrico della Tavola 7 - Classificazione
Tipologica — Foglio 8 I1I, revisionato in base alle indicazioni sopra riportate.

Ritenuto

che sussistono le condizioni per dar corso alla riperimetrazione del costruito, come indicato nei grafico aggiomato
trasmesso con nota PG/2023/556747 del 6 luglio 2023 (Allegato 1050L_002_005), rimuovendo la campitura dall'area
relativa al piccolo cortile scoperto, intemo, a servizio dell'originario assetto otto-novecentesco e attualmente

classificato come “Unita edilizia di recente formazione” di cui all'art. 124 delle norme della Variante;

che sussistono, inolire, le condizioni per ricomprendere la maglia strutturale interna all'isolato nel blocco edificato
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prospettante via Ferdinando Manlio e via Pasquale Turiello, e procedere alla riclassificazione come “Unita edilizia
speciale otto-novecentesca a struttura modulare complessa”, disciplinata dall'art. 112 delle norme di attuazione della
Variante, per il quale si riconoscono le caratteristiche delle unité speciali otto-novecentesche riconducibili a fabbriche
e capannoni insediatisi sul territorio nel processo di espansione e industrializzazione di primo Novecento, realizzate
secondo l'associazione di schemi modulari e singolari;

che la parte centrale del lotto ad est, al confine con via Cupa Lautrec, essendo realizzata in continuita con il blocco
prospiciente su via Ferdinando Manlio, & uniformemente classificabile come “Unita edilizia speciale otto-
novecentesca”, di cui all'art. 112 delle norme di attuazione della Variante,

che sussistono, ancora, le condizioni per dar corso alla procedura di riclassificazione del piccolo corpo a sud-est
dell'isolato, in angolo tra via Piazzolla al Trivio e Cupa Lautrec da * Unita edilizia di base ottocentesca originaria o
di ristrutturazione a blocco” di cui all'art. 79 delle norme a *“Unita edilizia di recente formazione™ di cui all'art. 124,
essendo la stessa tutt'uno con il corpo lineare ricostruito con la Licenza Edilizia n. 133/1954;

che, al fine di quanto previsto dal comma 4 dell'art. 63 delle norme di attuazione della Variante, appare necessario
procedere, nei confronti di altri soggetti proprietari di immobili ricadenti nelle aree contermini a quella deil'immobile,
all'avviso dell'avvio del procedimento di rettifica della classificazione oggetto della presente delibera ¢ all'avviso di
deposito degli atti.

Considerato il numero di soggetti potenzialinente interessati, destinatari dell'avviso.
Atteso
che & necessario procedere alla massima diffusione dell’avviso medesimo;

che, pertanto, in analogia a quanto previsto nel Regolamento regionale n. 5/2011, la comunicazione sara effettuata
mediante pubblicazione dell'avviso di deposito sul Burc, all'Albo Pretorio del Comune, nonché sul sito informatico
del Comune di Napoli nella sezione Urbana, con l'indicazione delle modalita di consultazione degli atti;

che appare, altresi, opportuno prevedere il deposito degli atti presso I'Area Urbanistica, Servizio Pianificazione
Urbanistica Generale e Attuativa, via Diocleziano 330 per 30 giorni, affinché chiunque vi abbia interesse possa
prendere visione degli atti ed eventualmente estrame copia.

Visti

gli obblighi di pubblicazione e rispettivi riferimenti normativi contenuti nel P.I.A.O. 2022-2024, approvato con
delibera di Giunta n. 406 del 25/10/2022, alla Sezione 2 — Valore pubbtico, performance e anticorruzione - Sezione
2.3: Rischi corruttivi e Trasparenza.

Attestato

che il presente provvedimento non rientra in alcuna previsione normativa di cui alle Misure, come riportato nella
predetta sezione del P.I.A.O., ma che al fine di garantire la massima trasparenza e di adempiere agli obblighi inerenti
il deposito degli atti come riportato in precedenza, una volta ottenuta la relativa esecutivitd, sara oggetto di
bblicazione con i relativi allegati nella nella pagina web del Comune di Napoli, area tematica urbanistica, Urbana,
nella sezione dedicata alle rettifiche delle classificazioni tipologiche.

0

Attestato inoltre che:

I’istruttoria preordinata ali’adozione del presente atto, anche ai fini di eventuali ipotesi di conflitto ex art. 6 bis della
legge n. 241/90, introdotto con legge n. 190/2012 (art. |, comma 41), & stata espletata dalla dirigenza che lo
sottoscrive;

-I’adozione del presente provvedimento avviene nel rispetto della regolarita e della correttezza dell’attivita
amministrativa e contabile, ai sensi dell’art. 147 bis del D.lgs. n. 267/2000 e degli artt. 1, comma 1 lett. b) e 17,
comma 2 lett. a) del regelamento dei controlli interni dell’Ente;

- che il presente documento contiene dati personali trattati in conformita alle condizioni di liceit di cui all'art. 6 del
Regolamento UE 2016/679.

Il Segre
Moni

Visti:
- tutti gli atti e gli elaborati elencati che costituiscono parte integrante della presente delibera; \IJ-\
- gli artt. 7 e seguenti della Legge n. 241/1990 e ss.mm.ii.

- la Legge regionale 16/2004 s.m.i.;

- il Regolamento regionale per il Governo del Territorio del 4/8/2011 n. §;
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Ritenuto che ricorrono i motivi di urgenza previsti dall’art. 134, comma 4, del D. Lgs. 267/2000 al fine di procedere
con gli adempimenti conseguenti e in particolare con il deposito degli atti, per cui & necessario, con separata
votazione, dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile per I'urgenza;

Gli allegati, costituenti parte integrante della presente proposta, composti dai seguenti documenti, per
complessive pagine 97 progressivamente numeraie, firmati digitalmente dal Dirigente proponente, sono conservati
nell ‘archivio informatico dell’Ente, repertoriati con il n. da 1050L_008_001 a 1050L_008_006.

1050L_008 001 - Istanza del proponente nota PG/2023/287824 del 04/04/2023 (pp. 1-3);

1050L_008_002 - Perizia Giurata allegata all'istanza acquisita con nota PG/2023/287824 del 04/04/2023 (pp. 4-

86);

1050L_008 003 - Dichiarazione di conformitd della documentazione trasmessa digitalmente all'originale

cartaceo, acquisiti con nota PG/2023/287824 del 04/04/2023 (p. 87);

1050L_008_004 - Relazione istruttoria del Servizio Pianificazione Urbanistica Generale e Attuativa, nota

PG/2023/552332 del 04/07/2023 (pp. 88-92);

1050L_008 005 - Grafico aggiomato con proposta di modifica, nota PG/2023/556747 del 6 luglio 2023 (pp. 93-

95);

1050L_008 006 — Stralcio della Tavola n. 7 Classificazione tipologica — foglio 8111 della Variante generale
vigente e con proposta di modifica (pp. 96-97);

Si attesta che i documenti allegati al presente atto contengono dati personali trattati in conformita alle condizioni di
liceita di cui all'art. 6 del Regolamento UE 2016/679. Alcuni vanno pubblicati nel rispetto dei commi | e 3 dell'art.
39 del Dlgs 33/13, mentre quelli eccedenti, ovvero non realmente necessari per le finalitd di trasparenza perseguita
dalla pubblicazione degli atti, sono opportunamente oscurati. Gli allegati che contengono dati personali oscurati
riportano la dicitura “OMISS” nella denominazione e potranno essere pubblicati.

La parte narrativa, i fatti, gli atti citati, le dichiarazioni ivi comprese sono vere e fondate e quindi redatte dal

Dirigente del Servizio Pianificazione urbanistica generale e attuativa sotto la propria responsabilita tecnica, per cui
sotto tale profilo, lo stesso dirigente qui di seguito sotioscrive

Con voti UNANIMI,

DELIBERA

I. Manifestare la volonta di procedere, ai sensi del comma 4 dell'art. 63 delle norme di attuazione della
Variante Generale, alla rettifica della classificazione tipologica per gli immobili identificati al N.C.E.U.
del Comune di Napoli Sez. VIC, Foglio 3, P.lla 236, sub 6, 8, 9 e 13, come riportato nella Proposta di
riclassificazione tipologica, stralcio planimetrico della Tavola 7 — Foglio 81 - Classificazione
Tipologica del Centro Storico, trasmessa con nota PG/2023/556747 del 6 luglio 2023.

2. Demandare al Servizio Pianificazione urbanistica generale e attuativa le procedure di cui alla parte
narrativa del presente atto, al fine del pubblico avviso e del deposito.

3. Dare luogo, successivamente all'assolvimento dei suddetti adempimenti, alla procedura di approvazione
di competenza del Consiglio Comunale come previsto dal comma 4 dell’art. 63 delle norme di attuazione

della Variante Generale al Prg.

%%} Adottare il presente provvedimento con I’emendamento riportato nell’intercalare allegato;
P P p

(**) Con separata votazione, sempre con voti UNANIMI, dichiarare it presente provvedimento
S ™ immediatamente eseguibile per I'urgenza ai sensi dell’art. 134, comma 4, del D. Lgs. 267/2000;

a
% : {**}: La caselly sarc barrata a cura detla Segreteria Generale solo ove ricorea Fipatest wdicata.
—
P

Servizio
nerale e attuativa

Il Dirigente
Pianificazione urbanistica
Andrea Ceud

L’ Atsessora all'Urbanistica
Layra Liet

VISTO: Il Responsabile/dell'Area Urbanistica
Andrea dech
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COMUNE DI NAPOLI

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE PROT. N. 08 DEL 31/10/2023, AVENTE AD OGGETTO: Manifestazione di
volontd del Comune di Napoli a procedere, per il complesso immobiliare ubicato nell'isolato compreso tra via
Piazzolla al Trivio, via Pasquale Turiello, via Ferdinando Manlio e Cupa Lautrec, di proprietd della Sud Lavori S.r.l.
e identificato al NCEU di Napoli alla Sez. VIC, Foglio 3, P.lla 236, sub 6, 8, 9 e 13, alla rettifica della
Classificazione Tipologica ai sensi dell'art. 63 comma 4 delle norme di attuazione della Variante Generale al Prg.

Il Dirigente del Servizio Pianificazione urbanistica generale e attuativa esprime, ai sensi dell’art. 49, comma 1, del
D.Lgs. 267/2000, il seguente parere di regolarita tecnica in ordine alla suddetta proposta:

FAVOREVOLE

Addi, .21, ) 1o { 20l3.... ! Dirigente

Proposta pegvenuta al Dipartimento Ragioneria il 03‘\\[20?1 e protocollata con il

Il Ragioniere Generale, ai sensi dell’art. 49, comma 1, del D. Lgs. 267/2000, esprime in ordine alla
suddetta proposta il seguente parere di regolarita contabile:

Deliberazione diG. C. n. ... del ................compostadan...... .. pagine progressivamenie numerale,




COMUNE D! NAPOLI

Area Ragioneria
Servizio Gestione Bilancio

Oggetto : Parere di regolarita contabile ai sensi dell'art. 49 comma 1 del D.Igs 267/2000 .
Proposta di delibera prot. n. 8 del 30.10.2023. DGC 2023/451 del 3.11.2023. Servizio
Pianificazione Urbanistica Generale e Attuativa .

La proposta in esame dispone di approvare la manifestazione di volonta ai sensi del comma 4
dell’art. 63 delle norme di attuazione della Variante Generale al PRG della rettifica della
classificazione tipologica degli immobili, cosi come individuati

Il provvedimento non comporta, allo stato, riflessi diretti e/o indiretti sulla situazione finanziaria
o sul Patrimonio dell'Ente. Pertanto, non € dovuto il parere di regolarita contabile.

Napoli, 6.11.2023

. Il Ragioniere Generale
(_&N\ dott. ssa Claudia Gargiulo
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PROPOSTA DI DELIBERAZIONE PROT. N. 8 DEL 31.10.2023
SERVIZIO PIANIFICAZIONE URBANISTICA GENERALE E ATTUATIVA
PERVENUTA ALLA SEGRETERIA GENERALE IN DATA 7.11.2023 - SG 412

OSSERVAZIONI DEL SEGRETARIO GENERALE

Con il provvedimento in esame si intende manifestare la volontd di procedere alla rettifica della
classificazione tipologica per il complesso immobiliare ubicato nell'isolato compreso tra via Piazzolla al
Trivio, via Pasquale Turiello, via Ferdinando Manlic e Cupa Lautrec.

La proposta di deliberazione ¢ corredata del parere favorevole di regolarita tecnica, espresso ai sensi
dell'art. 49, comma 1, del D. Lgs. n. 267/2000.

[l Ragioniere Generale ha dichiarato che “/l provvedimento non comporta, allo stato, riflessi diretti e/o
indiretti sulla situazione finanziaria o sul Patrimonio dell'Ente. Pertanto, non ¢ dovuto il parere di
regolarita contabile.”

Ai sensi dell’art. 63, comma 3, delle Norme di attuazione della Variante al Piano regolatore generale
relative al centro storico, alla zona orientale ed alla zona nord-occidentale, la disciplina degli interventi
da effettuarsi in tali zone ¢ articolata per categorie tipologiche, le quali sono rettificabili secondo la
procedura dettata dal successivo comma 4, in cui si prevede che “Eventuali rettifiche della
classificazione tipologica consistenti nell’attribuzione di wna unitd di spazio ad altra categoria
tipologica - tra quelle individuate nella tavola 7 e nel rispetto dei criteri fissati dal piano — sono di
competenza del consiglio comunale, ferme restando le procedure di evidenza pubblica”.

La proposta di deliberazione ¢ ad istanza del soggetto privato proprietario del compendio immobiliare
interessato, come propedeutica all’approvazione della rettifica della classificazione tipologica da parte
del Consiglio comunale, atteso che, come dichiarato dalla dirigenza nella parte narrativa, “appare
necessario procedere, nei confronti di altri soggetti proprietari di immobili ricadenti nelle aree
contermini a quella dell'immobile, all'avviso dell'avvio del procedimento di rettifica della
classificazione oggetto della presente delibera e all'avviso di deposito degli atti.”. Inoltre, “Considerato
il numero di soggetti potenzialmente interessati, destinatari dell'avviso [...] in analogia a quanto
previsto nel Regolamento regionale n. 5/2011, la comunicazione sara effettuata mediante pubblicazione
dell'avviso di deposito sul Burc, all'Albo Pretorio del Comune, nonché sul sito informatico del Comune
di Napoli nella sezione Urbana, con l'indicazione delle modalité di consultazione degli atti; che appare,
altresi, opportuno prevedere il deposito degli atti presso I'Area Urbanistica, Servizio Pianificazione
Urbanistica Generale e Attuativa {...] affinché chiunque vi abbia interesse possa prendere visione degli
atti ed eventualmente estrarne copia.”.

Per gli aspetti prettamente tecnici che caratterizzano la proposta, assumono particolare rilievo
listruttoria e le valutazioni svolte dalla dirigenza proponente, che trovano estrinsecazione nel parere di
regolarita tecnica.

Spettano all'organo deliberante le valutazioni concludenti con riguardo al principio costituzionale di
buon andamento e imparzialita cui si informa I'azione amministrativa.

Monica Cinque

Il doctmento & firmato digitalmente ai sensi dell'art. 24 del D.Lgs. 7/3/2005, n. 82 e s.m.i. (CAD) e sostituisce if documento carlaceo e la
Sfirma autografa.
Firmato digitalmente da
MONICA CINQUE
Firmata il 09/11/2023 10:47
Seriale Cenificato: 23084970
Vakdo g 1000071 o IERTN2L

InfoCert Firma Qualificata 2
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Q
Deliberazione di G. C. n. 3%7 de! ,(C\(‘E\Z) composta da Boond pagine progressivamente rumerate,

\S:nonché da allegali come descritti neli‘atro.*

s3arrans,  cars 2ol Serviza Sepreea doo Glusta. salo o preverce 3 Silegen

Letto, confermato e sottoseritto.

11, PRESIDENTE

IELLCTIY

ATTESTATO DI PUBBLICAZ.ICN; \ L
. 1 . .
- Si attesta che la presente deliberazione & stata pubblicata atl’Albo Pretorio on line 11..' kf[%e vi rimarTa
per quindici giorni consecutivi (art. 124, comma 1, del D.Lgs. 267/2000); )
- La stessa, in pari data, & stata comunicata in elenco ai Capi Gruppo Consiliari (
nonché ai dirigenti apicali per Ja successiva assegpazione ai dirigenti responsabi

125 del D.Lgs.267/2000),
delle procedure attuative.

1l Funzionarip Responsabile

......... Teas BrErIResAIBELSIAIASANPLASO TS

ESECUTIVITA® ©
La presente deliberazione :

X con separaia votazione & siata dichiarate immediatamente eseguibile per 'urgenza ai sensi dell’art.134,
comma 4, del D.Igs. 267/2000;

[ & divenute esecutiva il giorno .......ccoecevernnnee ai sensi dell’art.134, comma 3, del D.Lgs.267/2000,
essendo decorsi dieci giorni dells pubblicazione.

AdBl oo IL PIRIGENTE DEL SERVYIZIO
Segreteria della Ginnta comunale

Attestazione di eonformith ’
{da utilizare e compilare, con le dicliure del caxg, solo per le
copie conformi! della presente deliberazions)

Attestato di compiuia pubblicazione

Si attesta che la presente deliberazione & stata

Pubblicata ali*Albo Pretorio on line di questo La preseme copis, composta d& n.......... pagine,
progressivemente nuwmerate, & conforme all’originale della

Comune deliberazione di Giunte coMURAIE D, ..vven e e
del.oovereivceveeenees

dal al

D divenuta esecutiva in datB ocevciieniesinrnninn.

1L DIRIGENTE DEL SERVIZIO

> . Gli alleged, costnientt parte integrante, come deseritti
Segreteria della Giunta comunale

nell’atto, firma! digitalmente dal Dirigente proponente,
sono conserveii nell'archivio informatico dell’Ente.

1l Fanzionaric responsabile

L e T T T T T TS YRR I
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Spett.le

COMUNE DINAPOLI

ARFA URBANISTICA

Servizio Pianificazione Urbanistica Generale
Via Diocleziano, 330

80125 NAPOLI

¢.a. Dir. Arch. Andrea Ceudech

Oggetto : Complesso Immobiliare produttive € commerciale in NAPOLI
Via Piazzolla al Trivio, via P. Turiello, via F. Manlio e Cupa Loutrec
Prop.ta: SUD LAVORI S.r.1.
Istanza di rettifica della Classificazione Tipologica ai sensi dell'art. 63, comma 4, delle

10 / 109

Norme Tecniche di Atmazione della Variante Generale al P.R.G. del Comune di Napoli

domiciliato_ in qualita di Amministratore Unico della societd SUD

LAVORI S.r.l., proprietaria del compendio immobiliare in oggetto, identificate al NCBU di Napoli alla
Sezione VIC - Foglio 3 - P1la 236 - sub 6, 8, @ e 13, con la presente

CHIEDE
allo Spettabile Servizio in indirizzo, di attivare la rettifica della classificazione tipologica ai sensi
dell'art. 63, comma 4, delle Norme Tecniche di Atftuazione della Variante Generale al P.R.G. del
Comune di Napoli, relativamente al complesso immobiliare di sua proprieta, secondo guanto meglio
precisato nella PERIZIA GIURATA a firma dell’ ing. Nicola Salzano de Luna, AU e Direttore Tecnico
della Servizi Integrati S1l, con sede in Napoli, alla via Riviera di Chiaia, 105, CF e P.TVA 05508400636,
CCILAA. 444062,

All'uopo il sottoseritto, ai fini dell'istruttoria necessaria e contestualmente alla presente, consegna una
copia cartacea in originale della stessa PERIZIA GIURATA, insieme ad un CD contenente la
digitahzzazione della stessa ¢ nel contempo, .

DELEGA

L' arch. Maria Rosaria Salzano de Luna, nato
studio a

alla. presentazione e/o ritiro di documenti ¢ quant'altro
necessario a portars a termine le procedure necessarie atlo scopo. '

L'occasione € gradila per inviare i migliori saluti

Napoli, 30 marzo 2023 _ ‘

SUDLAVORI S.r,

Pagina 1 di 97
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awkntrate Rilascio di Copia

44

Ufficio Provinciale di NAPOLI - Territorio Protocollo n. NA 72251 del 2016
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di NAPOLJ 1 Pag. 4 - Fine

La presente copia consta di 4 pagine ed e' conforme al documento conservato da questo ufficio
TRASCRIZIONE del 21/05/1948 - Reg. Particolare 6167 Reg. Generale 8168
Sirilascia in carta bollata per gli usi consentiti dalla legge a richiesta di: D'ANGELO GIUSEPPE

Elementi per la liquidazione
- Numero di pagine complessive: 4

Totale per tributo in EURO

Tassa ipotecaria | 10,00 1

Imposta di bollo _1_6,@

Il presente prospetto di liquidazione non costituisce quietanza,

CONSERVATORE
(BARLETTA|ANTONIO)
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Ufficio Provinciale di NAPOLI - Territorio Protocollo n. NA 72181 del 2016
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di NAPOLI 1 Pag. 4 - Fine

La presente copia consta di 4 pagine ed e' conforme al documento conservato da questo ufficio
TRASCRIZIONE del 21/05/1948 - Reg. Particolare 6168 Reg. Generaie 8169
Sirilascia in carta bollata per gli usi consentiti dalla legge a richiesta di: D'ANGELO GIUSEPPE

Elementi per la liquidazione
- Numero di pagine complessive: 4

Totale per tributo in EURQO

Tassa ipotecaria m -
Imposta di bollo 16,00

Il presente prospetto di liquidazione non costituisce quietanza,

CONSERVATORE
(BALLETTA ANTONIO)
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st Diredone Contrale VI Rigualiticuzione Urbann- Edilizig - Periferie PROGETTO CONDONO EDILIZIO

; Modello contenente aulocerificazioni od aulodichiarazioni ni sensi del D.P.R. 445 /2000 per la definizione con rilascio daf provved.
menlo forrmale, delio domanide di sanatoria presentate a sensi delle Loggn 28 febbralo 1965, n. 47. capo IV; 23 dicembre 1994, n,
724, atieolo 39, 24 11.2003 n, 326 ¢ L.R. Campania 18.11.2004 n, 10, Comunicazone i avwio df procedimento ai sensi dellart, 7 del-

L&} la Legge 241/1990 e comtestuale richiesta dl integrazione deifa documentazione ai sensi dell’art. ?fcz A I logge 66271996,
blod St e L s ! {3 -ﬂﬂéﬂé‘g&fﬁ_
EDHMO

PARTE SECONDA Frotooot Brigats;

SCHEDA DA COMPILARE PER SINGOLO ABUSOS - .
_ w230l AT 2 18
Lsorroscrirro DANGELS gy SEFPE e M ol i 0 1

PER L’ABUSO t 8. A, din. 6 abusi per i quali si & chiesto il condono con la pratica di con-

dono n. 632/3’.]_ BdE  ILoGo3m

dichiara
1) che le opere abusive sono quelle risultanti dalla domanda, e ¢he lo stato delte opere da condonare non &

stato alterato, od & il seguenic®™
- ubicazione dell'immobile vifA  PlAZZOLLE B L TRV Zlﬁf/f&

- volume. ;jjf)_&&, 10 'h\,@/
- Sll]]ﬂ‘l'ﬁci(.‘n__g_gqi 65 wtt)
- descrizione detle opere™;

ANPLIAYENTO  OF UR VOUHETRIA AD 050 [ADUSIRIBE — ARUSO N =4
IO eIE AL NC.F ), OUNEPLOU -~ 82 Jic. ~ TG 3~ Clla 235 - b6
PIACY SERIATZE@RaTo  — Ol D

“/2) che le operd
‘/"I'B/smmrsjﬂte uftimate nei tersmini di legge entro i1 1101983 (L. 47/1983), ¢ pil precisamente:
|___ entro il 1 settembre 1967

| S | dal 2 settembre 1967 al 29 genaio 1977

S dal 30 gennaio 1977 al 19 ottobre 1983

D sono stale ultimate nei wermini di legge entro i1 31.12.1993 (L. 724/1994) e rvientrana nei limin volume-
i trici previsti dalla stessa. ¢ pill previsamente:

entro il 15.3.1985

dat 16.3.1985 a0 31.12.1993

[ ] sono stae ulinute nei termini di fegge entro il 31.3.2003 (L. 326:2003 ¢ L.R. 10/2004) e rientrano nei
limiti volumetrici previsti dalla stessa

[ avrro: @

2

g
el

.’,

3) che Pabuso ver il quale ¢ stato richiesto il candono edilizio ricade in editicia interamente realizzato;
prima deb 1942, ¢ che il sottoscritto hon ha apportate aleuna ulteriore modifica all*immobile. ad ecec-
ziong-di quelle oggetto della domanda di condono;
dopo il 1942, nel pieno rispetta della normativa edilizia generale e locale vigente ail'epoca della costru-
_(zinrw, e the il sottoscritte non ha apportato aleuna ulieriore modifica all'immobile, ad eccezione di quelle
© oggetto delia domanda di condono;

. i 1 fFirma del Dichiarante C—\ll/’,f
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Wl e e e 2

PROGETTO CONDONO EDILIZIO

(]
wrine DMrezinne Centeule VI Riqualifenzione Urbana- Editizia - Pevilerle
Modelle contenenta autoéﬂﬁcnzroni ed avlodichiarazioni ai sensi del O.P.R. 445 £2000 per la definizione con alascio del provved;-
manto formate, delle domande di sanatoriz presentale ai sensi delle Legg' 28 febbraio 1985, n. 47, capo IV: 23 dicembre 1994, n,
724, articolo 39, 2-.11.2003 n. 326 e LR Campania 18.11.2004 n. 10. Comumoazions di awio i procedimento ai sensi dellart, 7 dol-
_la Lagge 241/1990 ¢ contesluale richiesta di mtegrazione della dacumentazione ai sensi dall'an. 2, cormma 38 della legge 662/1996,

VAIRDOND EDMZ]D

PARTE SECONDA
. Ercton
SCHEDA DA COMPILARE PER SINGOLO ABUSO: n: P Rikvain ,
k -
I.SoTToSCRITTO D' BNGELD A LOST PPE 2 pu_ A1 ./é /& //?

PER 1ABUSO : N, & diN. _6 _abusi per i quali si ¢ chiesto il condono con la pratica di con-

dono n.B28+ & RLobe 24 0y 03"
dichiara
1) che le opere abusive sono quelle risultanti dalla domanda, ¢ che Jo stato delle apere da condonare non &

stato alterato, ed ¢ il sepucnte®; y,
- ubicazione dellimmobile VIA  PI82z0008 AL TRIVIO f}s‘-’; ,‘fé‘v

-volume_Z898,60 wce
- superlicic_846 , 41O g

- descrizione delle opere'™;
0PERE D) RICTRATIRAZONE EDILIZIS ~ART, 34 - Lcleta ol - L. (5 [F8 ¢ we
ERAZIOpmARZRTO Dl O TA  WHOBILIALE aD (SO obOSTRALE Dy c=wp|TE

Inle - A BUSe nNE o4
IMIEBIE AL NCZ.0O DL NAPOU - ST JIC~ FG 3R ~ Plide 226 ~ sub &
DAND__ SFHIWIERRATE -~ cAT. DA

¥) che le opere:

h)jsono state ultimate nei termini di legge entro i1 1 10.1983 (L. 47/1985), e pili precisamente:
entro il 1© setembre 1967
shal 2 settembre (967 al 29 gennaio 1977
dal 30 gennaio 1977 al 1° ottobre 1983

Dson() state ultlimate nei termini di lege entro il 31.12.1993 (L. 724/1994) e rientrano nei limiti volume-
trici previsti dalla stessa, ¢ pill precisamente:

entro il 15.3.1985

dal 16.3.1985 al 31.12.1993

{:I sono state ultimate nei termini di legge entro il 31.3.2003 (L, 326/2003 ¢ L.R, 10/200:) ¢ rientcano nei
limiti volumetrici previsti dalla stessa

ALTRO: ™ S
0 P

7

3) che Pabuso per il quale ¢ stato richiesto il condona edilizio ricade in edificio interamente realizzato:
_| prima del 1942, ¢ che il sottoseritto non ha apportato aleuna ulteriore modifica all'immabile, ad ecces

ziope di quelle oggetio delta domanda di condono;
24 dopo il 1942, nel pieno rispetto della normativa edilizia gencrale ¢ locale vigente all'epoca della costru-
zione, ¢ che il sotwseritto non ha apportato aleuna ulteriore modifica all'immobile, ad eccezione di quell

¢

~ e i
')4%;\ DELLY BN

-" 0N

oggetto della domanda di condano;

-“u

= P et F. . d
Firma del Dichiarante (L’I P = oy 1AH0 bt Y
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i
s Diredone Centrale VI Rignatifienzlone Urbana- Edilizin — Periferie PROGETTO CONDONO EDILIZIO

SRy

Modello contenente autocertificazioni ed autodichiarazion ai sensi del D.P.R. 445 /2000 per fa definizione con niascio del proweodi-
mento formals, delle domande i sapalona preseniate ai sensi deffe Leggi: 28 febbraio 1985, n. 47. capo V: 23 dicembre 1994, n
724, articolo 39, 24.11.2003 n. 326 e L.R. Campania 18.11.2004 n 10, Comunicazione di avwio di procedimento ai sensi dellar, 7 del-
la Logge 241/1990 ¢ contestuale richiesta of integrazione della documentozione ar sansi dellar. 2, cq[g_{rj ﬂgﬁp alegge 662/1996.

EDIzi0

Ay PARTE SECONDA Frotocom g
SCHEDA DA COMPILARE PER SINGOLO ABUSO: (™ 5

"':-)wi.);‘ 0 4
1L SOTTOSCRITTO D' ANCELD  GNSE P-PT d“iwﬂu/l / ,fg 7

{4

-

PER L'ABUSO :N._D  din. & abusi per i quali si ¢ chiesto il condono con la pratica di con-

dono 1. Q&ZJSLI “BHRbE 240103 "

dichiara
1) che le opere abusive sono quelle risulanti dalla domanda, ¢ che o stato delle opere da condonare non é
stato alterato, ed & il sceuente™:

-ubicazione dell'immobile N F. HANLIO  &/A

- volume /iggd' , 60 me.

-superficie_225, 20 140

- descrizione delle opere®™;

OPERZ D) RISTRITURA LONE  EDILIZLA  AB. F( (eTreea o) (. USH/HE € e
TRAZWAOA MERTC DI URITAS (N0 B ILIAAE LESP ME Op 3y,
HUTAENTO bl DT STINAZONE D' U30 A cORTERCIALE - A BUS NEg
IHHOBWE Ac MN.C.E.0. D) NACOL -982  VIC ~ Fg 3 — Plla 236 - 51853

PiAnp TERRA -~ cpT . C/4

. 2) che e opere:
", |X] sono state ultimate nei werming di legge entro il 1,10.1983 (L. 47/1985), e pilt precisamente:
¢ yEY entro il 19 settembre 1967

¢ dal 2 settembre 1967 al 29 gennaio 1977
dal 30 gennaio 1977 al 17 ottobre 1983

Usmm state ultimate nei termini di legge entro il 31121993 (L. 72421994} ¢ vientrano nei limit volume-
lrici previsti datla stessa, e pidl precisamente:

entro il 1531983

dal 16.3.1985 a1 31,12.1993

[_I sone state ultimate nei termini < legge entro il 31.3.2003 (L. 326/2003 ¢ L.R. 10/2004) ¢ rientrano nei
limiti volumetrici previst dalla stessa

L] Arro: @ B

3) che I"abuso per il quale ¢ stato richiesto il condono edilizio ricade in edificio interamente realizzato:

[):l prima del 1942, ¢ che il sottoscritto non ha apporlate aleuna ulteriore modifica all immobile, ad ecce-

ziope di quelle oggetto della domanda di condono;

E\dum il 1942, nel pieno rispetio della normativa edilizia generale e locale vigente all’epoca della costru-

zionte, ¢ che il sottoseritto non ha apportato aleuna uleriore modifica all’immaobile, ad eceezione di guelle
et

- iy
P 4
N ':"\2'-' 5 it

|| opgetto della domanda di condono;

Firma del Dichiarante ( ;é ISAT Q’ —
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&
2% Divezione Centrate VI Rigusliticazlone Urbana- Edilizin - Peciferic PROGETTO CONDONO EDILIZIO

arer

Madella contenente autacerificaziont ed autodichiarazion: ai sonsi dol D.P.R. 445 /2000 "p_;;r_h dalinizione con dlascio dol provvedy-
mento formafe, delle domande di sanafvria presenlate ai sensi delle Leggi: 28 febbraio 1985, n. 47, capo IV: 23 dicembre 1994, n.
724, arlicolo 39, 24 11.2003 n. 326 e L.R. Campania 18.11.2004 n. 10. Comunicazione di avvio dj procedimento el sensi delf'an. 7 del-

la Legge 241/1990 @ contestuaie richiesta o inlegrazions della documentazione a1 sensi dellard, 2, C&iﬁ%ﬁ'ﬂ'ﬁﬁa (igﬁiif
g e e s a4 b s St e s bt et i < e iy e e e A e, o N _m

;! PARTE SECONDA oo B deata;

SCHEDA DA COMPILARE PER SINGOLO ABUSO: 9 g - / 2
SO . o S3505 pg M o/c’rj/a
ILsotroscrirto _ D AN GF Lo QU NSERP.S i
PER L'ABUSO I N._ 4 din, & abusi per i quali si & chiesto il condono con la pratica di con-

donon. 682/8F BARCGHE 20,0408

dichiara
1) che le opere abusive sono guelle risultanti dalla domanda. ¢ che lo stato delle apere da condonare non ¢
stato alterato, ed & il seguente®:
- ubicazione dell'immobile 1A PASQ UALE TuRIZ Lo SN C

- volume, /{5’5:5 ) 50 ™

- superficie__ 284,20 v,

- deserizione delle opere®;

OFERE b1 R\ RITURAZONE EBNZIA =& 2 |-wr.d) = L. 4SHIS e ued
FRAZWOLANIE NTO P ONITA (WIOBRILIACE M (SSPITE_OUN Lo cord

SN AYEASTE Dl DESTIMNALEOMOE BD'USO A (ORHELUA LT - ABRUSo Mg
IMNoBE AL NCEU D NAPOW ~6F2. VIE-FG 3~ Pla 226 ~ &UR 9
plBie TFRRA - CoT /4

2) che le opere:
r‘&;mm state uttimate nei termini di legpe entro il 1101983 (L. 47/1985), e pit precisamente;
entro il 1® settembre 1967
dal 2 settembre 1967 al 29 gennaio 1977
¢[dal 30 gennaio 1977 al 1° ottabre 1983
j A\
) [i] S0no state ultimate nei termini di legge entro 31 31.12.1993 (L, 72471994} e rientrano nei limiti volume-
*arici previsti dalla stessa, ¢ pib precisamente:

entro it 13.3.1985
Ldal 1631985 a) 31.12,1993

D sono state ultimate nei termini di legge entro il 31.3.2003 (L, 326:2003 ¢ L.R. [0:2004) e rientano nei
limiiti volumetrici previsti dalla stessa

[ ]Avreo:® .

3) che abuso per il quale ¢ stato richiesto il condone edilizio ricade in edificio interamente realizzato:

ﬁ] prima del 1942, e che il sottoseritto nan ha apportato aleuna ulteriore modifica all'immobile, ad ecce-

ziope di quelle oggetto della domanda di condono:

dopo il 1942, nel pieno rispetto della normativa edilizia generale ¢ locale vigente all epoca delly costru-

2, ¢ che il sottoseritto non ha apportato aleuna ulteriore modifica all*immobile, ad eccezione di quelle

(o della domanda di condono: T
P ,{;\J?’

ot ' o

% @ b

it

¢ 2 /’ (R, F’
/Eﬂ' a del Dichiarante C/{_/{ Wad | CA S e g

)
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Madelio contenente aulocertificazioni ed aulodichiarazioni & sensi del D.P.R. 445 /2000 par la definizione con nfascio dol provved-
mieilo formale, delle domande i sanatoria presentate a1 sensi delle Leggi: 28 febhraio 1988, n. 47, capo 1Y, 23 dicombre 1994, n.
724, arlicolo 39; 24 11.2003 n. 326 ¢ L.R. Campania 18.11.2004 n 10. Comunicazione di avvio di procedirnento ai sansi dell'ar. 7 del-

"'l Logge 241719904 contestuale richiosio of integrazione della dacumontazione at sensi dellai, 2, Gﬂ’fﬁ %@‘ ?‘Ee 662/1996

4 PARTE SECONDA Fmtmgg%

SCHEDA DA COMPILARE PER SINGOLO | \nusoji%
(S R
tLsorroscrirro D BANGEKS G IUsERPS i ”/ / [/ &) //f

PER LABUSO :N. 5 din. _ 6 abusi per i quali si ¢ chiesto il condono con la pratica di con-

dono n.GE2 /ﬂ BRARGCHE 2llez "

dichiara
1) che le opere abusive sono quelle risultanti dalla domanda, e che o stato delle opere da condanare non ¢
stato ulterato, ed & il seguente™

- ubicazione dell'immobile 1A F o HAN WO }';’/A
-volume_FR

- supcrﬁcic__fffﬁé 90

- descrizione delle opere™;

BXPLIAMENT O DElas Vi WETR A BD U0 \WPOSTRALE —XB05O N~d
IMYORHE Al NEE.U, Dl WAPOWL ~SS2 e, - T4 3 —Plla 236 — syl AD
CAT. Dd - Piram) TEREA & RO

f o2} ehe de opere:
[ﬁ“sunu state ultimate nei womini di kegge entro i 1101983 (L. 47/1985), e pill precisamente:
! ‘ entro il 17 settembre 1967

; dal 2 seitembre 1967 al 29 gennaio 1977

! > ddal 30 gennaio 1977 al 12 onobre 1983

D sono state ultimate nei termini di legge entro 1131.12.1993 (L. 724/1994) ¢ rientrano nei limit volume-
trici previsti dalla stessa, ¢ pil precisamente:

entro il 1531985

dul 16.3.1985 al 31.12,1993

D son0 stale ultimate nei termini di legge eotro il 3032003 (1. 326:2003 ¢ L.R, 10/2004) ¢ rientrano nei
limiti volumetrici previsti dalla stessa

[ JAvTRos ™ o

=

Lol

prima dLl I‘)42 i clu. |I h()lm.st_ulln nen ha apportito n!uma ullcumu mndﬂwa all” nnmuhnk: .‘It{‘/(,LL

zionedi quelle oggetto della domanda di condoneo;
i clnpo il 1942, m.l pu.no rispelto tl\,llu normativa \.dlh/m gcnumlu. ¢ Inuilc \’["Ll‘llc :lII I..l‘l(](."l d
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{e |_Comune di Napall
JiEes I Data: 30/06/2021, ICOAU/2021/0000316 i
kT :

W Peaor ot SYWS e A ffls Cfg

2% Divegdone Centrale V1 Riqualifeazione Lirhann- Edilizia - Periferie PROGETTO CONDONO EDILIZIO

{ Modaflo contenenlo autocertificazion ed autodichiarnzioni ai sensi del D.P R 445 42000 per la definizione con filaseio del provvadi-

| mento formale, delle domande di sanatona presentato ai sensi dello Leggi- 28 febbraio 1985, n 47, capo IV, 23 dicenbre 1994, n.

S A 724, arficolo 39; 24.11.2003 n, 326 e L B Compania 18.11 2004 n 10 Comumcazione di avvio of procedimento oi sensi dellar. 7 dol-
der a1} la Leggo 241/1990 e contestuala nchiests di inlegraziane dolia documentazione ai sensi dell'art. 2, comima 38 doliy logge 862/1996.

CORDOND EDNLii

PARTE SECONDA
i X T Fotagolio Wriste;
b SCHEDA DA COMPILARE PER SINGOLO ABUSO.

532505 o 1111217

sorroscrirto DANGELW  GLISEPPE e
abusi per i quali si ¢ chiesto il condono con la pratica di con-

v
™
—~
-
=
e
7y
o
Z
X
e
Z

dono n, 68&},@%— BACCODe 20603

dichiora

1] ¢che le opere abusive sono :.]uclic risultanti dalla domanda, ¢ che lo stato delle opere dit condonare non é
| staw alterato, ed ¢ il sepyenc'™;
j - ubicazione delt'immobile V1A F. NANLIO 3_//6*

-volume___ 5946 47(7;5,]\-\&

- superficie_AD26 | 4,0 w
; ~ deserizione delle opere™:
002is DI _piSTMITORAZONE _EMIUZE AT 3 -klea a ). U5 a8 e wee
TRACWNAWEATO DI DR ITAT  [HYWOBRILLARS AD Use [P OSTRIA G
DA (ESPITE Ot~ ABVSO W= g

HHYoRlE AL NCE.U. Dl UsPOU ~a22 Ve ~Fa 8- Blla 235 - Sub 43
Pl TERRA € PRYNG  — CATEGQO Ry /A

) che le opere:
1| sono state ullimate nei termini di legge entro i1 1 10,1983 (L. 47/1985), ¢ pit precisamente:

entro il 17 settembre 1967
tfl;l 2 settembre 1967 al 29 pennaio 1977
b

dal 30 gennaio 1977 al 17 oitobre 1983

& L] sono state ultimate nei weemini di Jegge enwo i 21,12,1993 (1, 72471994) ¢ rientrano nei limiti volume-
trici previst dulla stessa, e pil precisamente:
ent il 13,3.1985
dal 16.3.1985 al 31.12.1993

D sono state ultimate net termini di [cggc enlro i1 31.3,.2003 (L. 32672003 ¢ LR, Hl.",’.[md} ¢ rientrano hei
limiti volumetriei previsti dalla stessa

[Tavrros

_f" ¥ e s ‘.J

Vi

= P

3) che Uabuswo per il guale ¢ stato vichiesto il condone edilizio rieade in edificio interamente rc}ﬂ/j# i

I_j prima del 1942, e che il sottoscritto non ha apportato aleuna ulteriore madifica all'immbb

riong-di quelle oggetto della domanda di condoeno: bR

dopo il 1942, nel pieno rispetto della normativa edilizia generale ¢ focale vigente all’epo "u}@@

zighe, ¢ che il sottoseritto non ha apportato aleuna ubteriore modifiea all’ immobile, ad cece: f\t@]}gc %

L W v oggetto della domanda di condono: 3,

T

Vi -
15 |+ Firma del Dichiarante d(;v { L_L___“tc"“_) Aot
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Comune di Napoli
Data: 30/06/2021, ICOAU/2021/0000316

|

Sottoscritta digitalmente da
Il Dirigente
Ing. Giuseppe Nurcato

La firma in formaroe digitale & stata apposta sull'ariginale del presente atto ai sensi dell'art. 24 del D. Lgs. 7/3/2005, n°82 ¢ s.n.i, (CAD).

La presente Disposizione & conservata in originale negli archivi informarici del Connme di Napoli, ai sensi dell‘art, 22 dei D, Lys. 82/2005,

1 provvedimento di condono ¢ rilasciato sulla base delle antodichiavazioni ed awocertificazioni prodotte dal richiedente sotta propria responsabiliti
penale ai sensi del D.P.R. 445/2000 per le opere descritie dal richiedente nel modello aliegaro,

L'Amministrazione ai sensi del D.P.R. 445/2000 e s.m.e.i., procederd ai controlli a campione entra il 31.07.2023, salva la facelia del Dirigeite di
espletare le verifiche ritenute necessarie, anche in sede di auntotutela.

H provvedimento viene inviato alla Segreteria Generale per I'archiviaziene ¢ la pubblicazione. Avverso il presente prowedimento ¢ possibile
produrre ricorso giwrisdizionale imanzi al TAR entro 60 giori, o ricorso straordinario al Capo dello Stato entro 120 giomi

Da compilare in caso di rilascio di Copia Conforme

La presente copia rilasciata ai sensi dell’art. 23 del D. Lgs. 82/2005 (CAD) e s.m.i.,

composta da n® .....0Q....... pagine, & conforme all’originale informatice della
Disposizione Dirigenziale n° Leny: 34 fodel 3?()6{0&1
conservato negli archivi del Comune di Napoli, ai sensi dell’art. 22 del richiamato
D.Lgs. 82/2005, sottoscritto dall’lng. Giuseppe Nurcato dirigente del Servizio
Antiabusivismo e Condono Edilizio, con firma digitale, il cui certificato, n® 01 00 6b Of
rilasciato da InfoCert Firma Qualificata 2, a seguito verifica, risulta valido e non

revocalo alla data della sottoscrizione.

Napoli, o BLUG. 202N
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ALLEGATO 8

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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! Planimetria con coni ottici
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Foto 1: L'intero fionte del complesso edilizio su via Piazzolla al Trivio
Da sinistra: la parte terminale del capannone su via Turiello, androne e la palazzina uffici in muratura
d'impianto, seguiti in aderenza dalla stecca edilizia ricostruita negli anni '50

Foto 2: La siecca edilizia su via Piazzolla al Trivio ad angolo con Cupa Louiree, ricostruita negli anwi-'50__

“zo DE;, -
con Licenza Edilizia n® 133/1954 e Lig
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Folo 6: Il Complesso immobiliare visto dall'angolo tra via P. Turiello e via F. Manlio, con i capannoni
d'impianto gia visibili nella foto aerea IGM del 1929
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Foto 8: I cortiletto scoperto e sottoposto a quota del livello interrato

87 / 109

Pagina 78 di 97



88 / 109

“oto 1): Spazi inferni dell'unita ad useo-indusiriale al piano terra
T MR o B
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Foto 1le 12: Ambienti interni dell'unita immobiliare ad uso industriale al piano terra
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ALLEGATO 9

PRG VIGENTE E
PROPOSTA DI RICLASSIFICAZIONE
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PRG Vigente - DGPCR deila- _éampanja n° 323 de"ll' 11 giugno 2004 |

Tav. 7 - Foglio 8 III - Classiticazione Tipologica del Centro Storico

NCT Comune di Napoli - Foglio 82 - Particella 88

506 N1 DE WY
/NS GIDVARM L

10D OOONINS

v - O

Legenda:
Unilrs adilizie s paciall amacamos cha aslginnabe o dl st szlome
W 1 106 - @ soounarn waitenia
T I et 107 - astruttura modulare
TR ORCA 3004 at 106 . astudura moedelsre cormplessa
tlassificazions contio storico E al 108 - dimpiacto singalare o ran dpetuto
Usrlbi # llizhs ol Bivs & o it osomtas <o LUniti adilivie speciall nlo nnvecentes cheatignain o di distenenma dinne
Wl ot 59 - cngnanie o risllieazions & coe M et 110 - oviginaaies o o istruttin sgione a sivultiza nitan s

B ot 0 crignane o & nsiUrEz e 8 Blet e [ vt 111 - onminanie oS netrutiurazions a strubieea modulsre
B cxt 75 - orinane o of stz ena @ S aitonora | I 112 - crigineria o o nsbull sione @ stulucs modils condesss

Unyieds willlizia o bae o sMoceniascha art. 193« @Impeants sngeeers N dpetuts

I vt 7 - critinane oo e g Gorle Unles &l spads stoperts conclisy

B ot 79 originane o d distretlurazions a bloson M st 194 glarcani, o s spem pavimentst perenenti

B ot 45 - anignane o d asyLturemicas a sty sitonoma At 115 - spazt restdul dallrignana miT ks e

UinTea wlilii 11 B o710 Nawacontis chn B vt 1106 - panrchi e gizrding a sttt storoms

[T et a6 - crignane o d dstnturarone a cots EER et 117 - chinstrdgiardno pertinenti 8 unité =dice specall medulen
[t 92 - ariginan b nattiuszine & Woson [T at. 118 - chiostr pavimentati peitinsnti 2 untd edlizie speciat modilan

[Tt 99 arignane o d fsnthrasens @ stisure aitznoma at 179 spag deliangnana morvogia

Unlts wdilizio 5 peckill proonio cantes chio o byluatis o 8 ettt azlenn g Al 10 ghidind, conili ¢ allra ae pavireal s panin et & uned adlizis

I et 102 a strusurs uritsris A ert. 121 guarding perhnenti 2 unild edibzis steaa airpiarta singalars
B et 102 & strusura modulee et 122 corlili 8 aree pevmentals pertinenti a unta ecdlizia spacis

art. 104 - a strucura modulers comolessa
B ror 105 - aimpianta singalteee @ nan ripetn

LUTERTET A ETTE )
[l et 134 units sddlzia di recente tarmazione
art, 125 ruden & sadimi neutantt da demalizion:
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Proposta di Riclassificazione Tipologica |

Tav. 7 - Foglio 8 III - Classificazione Tipologica del Centro Storico

NCT Comune di Napoli - Foglio 82 - Particella 88

Gratle Tradldo

— CTR ORCA 3004
classlficazions cantro storico
Upnleis o difzis o7 B pleoll nGes s che
B ot 69 - cngiane o @ rEieEzIoNS 3 oo
B e 69 - crignane o o nsndlurEzione 3 blocco
B vt 73 iginano o 9 SSIAIEEEA & ST BO0NE
Unilea sllizia b e et scentascla
B st 76 - riidnan oo stz 3 carlo
BB et 79 - originamie o 4 Asirturaziens a blecco
I et 95 - ariginane o A nsrLtUrEmons & SUnURE autenoma
iy - difizis 17 v ot epavi s tis dhe
ert A - angnan e o o ASTLET NS & cane
[0 et 92 - aiginane o o dgnutiuias e 8 bl
[ et 93 arigrare oo dstrutiuraziens a stidura sotonoma
Unlea e dilizio s paciall proaviocanres cho of lylnania & 8 iaoatnazlene
B =t 102 a sirusura unitaria
Bl & 103 astrurura modulars
B et 104 & strusura moduleres complessa
- at 105 almmplanta gingolees e nan rpetato

Lnles e dilizie s pacioll omocomescha aglginmlbe o dlilstiaoazlone

B e 06 - soestona waitra

B ot 107 - astrutiura modulare

WM &t 105 - astrugura medulare complessa

J it 109 - F repianto singalare o ran dpenn

Dirles edilicin s peciall nfa ' novecenies chenighaie o di istonadons

' Al 10 - o S O o DEIrIUrEEIOne @ Sheulfasa upitana

ark 11 - originans o 4 ristriteraziona a strubura modulare

arl, 192 - cenginzneg o di nslrotuarazione gt meclae comidesss
al 193 impante sTigoere non Apetuts

Uinits bl spagis scoparte conclies

W =t 14 - ganding, orti 2 span pavimentst peronzn

al, 15 - apar) resisuall dellanmnana it iy

- el 176 - parchi & giarding a strulbura 20 anema

@ at. 117 - chioztragiardnoe pertinent a unild edime speciall modulen
[T at. 198 - chiost pavirmsniat pertinsnti 2 untd edlizie specia modlan
at 119 . spazi dsllongnana mortoioma

B el 420 - aizndine, conlia i aron pavroeat e pantieet & unid aolizh
BRR] et 121 gierdini pertinenti 2 unitd sditzis spcia a irpiarts singalare
erl. 122 - corlil @ sres peamentate pertinani @ unts edlizie sparia
Al abeid ol & pagin

[ lart 124, uries adlizie di recents tarmezions
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Repertorion. /{ ?34}

——— VERBALE DI GIURAMENTO

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaventitre , il giorno trenta del mese di marzo

0

- : %me&i}c)o@@;&

\——l——‘-‘/

In Napoli alla Via Riviera di Chiaian.276 -

Innanzi a me Dottor GABRIELLA de BELLIS, Notaio in Napoli

033120 010 2

0121

T MR TR

iscritto al Collegitsrdei” Distretti Notarili Riuniti di Napoli, Torre

_Armur\ziata e Nola

si e costituito:

Salzano de Luna Nicola nato a Napoli I' 8 maggio 1955 ed ivi

domiciliato alla Via Riviera di Chiaia n.105, Codice Fiscale SLZ

'NCL 55E08 F839N

To Notajo sono certo dell'identita personale del comparente il quale

.premettendomi di essere Ingegnere con studio in Napoli alla Via

Riviera di Chiaia n.105, iscritto all' Albo degli Ingegneri della

Provincia di Napoli al n.6821 , mi ha presentato - chiedendomi di

asseverarla con giuramento - la perizia redatta in data 28 marzo

2023 avente ad oggetto Istanza di Rettifica della Classificazione

Tipologica ai sensi dell'art.63, comma 4, delle Norme Tecniche di

Attuazione della Variante Generale al Piano Regolatore Generale del

Comune di Napoli - DPGRC n.323 dell' 11.6.2004 - relativa alle unita

\edilizie ricadenti in un isolato urbano compreso tra via Piazzolla al

Trivio , via Ferdinando Manlio, via Pasquale Turiello e Cupa

Lautrec, di proprieta della societa SUD LAVORI SRL , da cui ha




Giuseppe.

Aderendo alla richiesta fattami, io Notaio ammonisco ai sensi di

ricevuto l'incarico nella persona dell'Amministratore Unico D'Angelo =~

legge - il comparente, il quale quindi , presta il giuramento di rito

&

ripetendo la seguente formula:

|"Giuro di avere bene e fedelmente adempiuto alle operazioni

affidatemi e di non aver avuto altro scopo che quello di far conoscere

la veribahass o

Si da atto che la relazione di stima che precede si compone di numero

‘diciannove fogli di carta formato A4 scritti per facciate diciannove

‘con i seguenti allegati 1a -1b-2a-2b-3-4-5-6-7-8-9.

La suddetta relazione di stima @ stata sottoscritta alla mia presenza in

fine ed a margine di tutti i fogli che la compongono.

Il tutto viene rilasciato in esenzione dell'imposta di registro (anche)

‘ai sensi delle previsioni dell'articolo 3 della Tabella allegata al testo

unico delle disposizioni concernenti I'imposta di registro del 26

‘aprile 1986 n.131.

Z

Di questo atto in parte scritto con sistema elettronico da persona di

mia fiducia ed in parte scritto di mio pugno su fogli uno per facciate

due ho dato lettura‘ aﬂ@»’parte che lmapprova
- DOTT, BN
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Spett.le

COMUNE DI NAPOLI

AREA URBANISTICA

Servizio Pianificazione Urbanistica Generale
Via Diocleziano, 330

80125 NAPOLI

c.a. Dir. Arch. Andrea Ceudech

urbanistica@pec.comune. napoli. it
urbanistica.generale@pec.comune. napoli. it

Oggetto : Complesso Immobiliare produttivo € commerciale in NAPOLI
Via Piazzolla al Trivio, via P. Turiello, via F. Manlio e Cupa Loutrec
Prop.ta: SUD LAVORI S.r.l.
Istanza di rettifica della Classificazione Tipologica ai sensi dell'art. 63, comma 4, delle
Norme Tecniche di Attuazione della Variante Generale al P.R.G. del Comune di Napoli
Dichiarazione di Conformita della Versione digitale al cartaceo originale

I sottoscrito Nicola Salzano de Luna, nato [

di professione ingegnere ed 1scritto all' Albo degli Ingegnen della Provincia Napoli al n® 6821,
con studio in Napoli,

incaricato dalla societa SUD LAVORI Srl, proprietaria del
compendio in oggetto, nella persona dell' Amministratore Unico ing. Giuseppe D' Angelo, nato

di redigere la PERIZIA GIURATA di cu all'oggetto, con la presente
DICHIARA

che la versione digitale della Perizia inoltrata al Servizio in indirizzo ¢ conforme all'originale cartaceo
presentato contestualmente

L'occasione ¢ gradita per inviare i migliori saluti

Napoli, 30 marzo 2023
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COMUNE DI

Area Urbanistica
Servizio Pianificazione Urbanistica Generale e Attuativa

PG/2023/ 55233 del Ol/07/2023

All'ing. Nicola Salzano de Luna
servizintegratisri@pec.it

p.C.

Al Vicesindaco

Oggetto: Istanza di Rettifica della Classificazione Tipologica ai sensi dell'art. 63 comma 4 delle
Norme Tecniche di Attuazione della Variante Generale al Prg. Relativa al complesso
Immobiliare produttivo e commerciale ubicato nell'isolato urbano compreso tra via Piazzolla al
Trivio, via Pasquale Turiello, via Ferdinando Manlio e Cupa Lautrec, di proprieta della Sud
Lavori S.r.l. Relazione Istruttoria |

Premessa | |

Con nota PG/2023/287824 del 4 aprile 2013 ling. Giuseppe D'Angelo, in qualita di
Amministratore Unico della societa Sud Lavori S.r.l., proprietaria del compendio immobiliare in
oggetto, identificato al NCEU di Napoli alla Sez. VIC, Foglio 3, P.lla 236, sub 6, 8, 9 e 13,
chiede di attivare la rettifica della classificazione tipologica ai sensi dell'art. 63, comma 4, delle
Norme Tecniche di Attuazione della Variante Generale al Piano Regolatore Generale del
Comune di Napoli - DPGRC n® 323 del 11.06.2004 - relativamente al complesso immobiliare di
proprieta della Sud Lavori S.r.l., incaricando a tale scopo I'ing. Nicola Salzano de Luna, autore
della perizia giurata redatta “allo scopo di descrivere e documentare le motivazioni a base
dell'istanza di rettifica della eterogenea classificazione tipologica del complesso immobiliare di
proprieta della societa SUD LAVORI S.r.|." presente hella tav.7-Classificazione Tipologica, foglio
8I1I.

Descrizione dell'immobile

Dalla lettura della Perizia Giurata si rileva che il complesso & costituito da un insediamento
industriale di vecchio impianto ricadente nell'isolato compreso a sud da via Piazzolla al Trivio, a
nord da via Ferdinando Manlio, ad ovest da via Pasquale Turiello ed a est da Cupa Lautrec
(NCT, Foglio 82, particella 88). Il compendio ha subito nel tempo diverse trasformazioni che
hanno interessato l'intero lotto, lasciando libera una piccola corte interna scoperta e andando a
configurare, nonostante la datazione eterogenea, un unico isolato “con caratteri esterni
omogenei tipici dell'edificato industriale di fine Ottocento - inizio Novecento dell'area nord-
occidentale cittadina, con fronti puliti, caratterizzati da ampi portoni In corrispondenza degii
accessi principali alle unita e finestre regolari allineate ed alte rispetto alle quote interne degli
spazi produttivi”.

L'immobile attualmente si sviluppa su tre livelli: un seminterrato ed un piano terra, con
sviluppo quasi per intero dell’estensione del lotto/isolato ed un primo piano che si eleva
soltanto nella parte prospettante su via Piazzolla al Trivio.

“| costruito fuori terra @ composto, partendo da settentrione, da un primo edificio su via

Ferdinando Manlio a doppia maglia strutturale, ad unico livello fuori terra, ma con altezze
diverse, che prosegue ad ovest su via P. Turiello con un corpo a maglia semplice. Girando poi
con impianto similare su via Piazzolla al Trivio, dapprima con un androne coperto a doppia
altezza di accesso al compendio, seguito da un corpo a due livelli fuori terra in muratura di
tufo, posto in aderenza ad una stecca in c.a. a doppia maglia strutturale, anch'essa su due
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livelli fuori terra”.

la piccola corte interna scoperta si trova a quota ribassata rispetto al livello stradale
circostante e alla stessa quota del piano seminterrato. Si accede al piccolo cortile mediante una
rampa dall'androne coperto con accesso da via Piazzolla al Trivio.

Il compendio risulta composto da quattro unita immobiliari (Allegati 1 e 2 della Perizia):
Piano seminterrato: NCEU Sez VIC fg 3, p.lla 236 — sub 6 PS1 cat. D/1 - via Piazzolla al
Trivio 44 A (accesso carrabile da via Piazzolla al Trivio);
Piano terra: NCEU Sez. VIC fg. 3 P.lla 236 - sub. 8 - P.T.- cat. C/1, via F. Manlio n.
8/A;
Piano terra: NCEU - Sez. VIC - Fg. 3 P.lla 236 - sub 9 - PT - cat. C/1 - via P. Turiello;
Piano terra/piano primo — Sez. VIC - Fg. 3 - P.lla 236 - sub 13 - P T/1 — cat. D/1 - Via
F. Manlio 8/8B.

Evoluzione storica e trasformazioni edilizie

| 'attestazione della non corrispondenza del lotto in oggetto con la classificazione vigente viene
documentata attraverso I'analisi fotografica e documentale dello sviluppo storico del
complesso, nel suo articolato processo di ampliamento e trasformazione.

Come si rileva dalla perizia giurata, il complesso immobiliare, a destinazione industriale, risulta
essere di vecchia edificazione, come testimoniato dalla foto aerea del volo IGM del 1929, nel
quale & visibile I'isolato gia interessato dalla presenza di due capannoni industriali, di cui uno a
doppia maglia strutturale, ma con altezze diverse, su via F. Manlio e l'altro ad una maglia
strutturale su via P. Turiello in adiacenza ad una palazzina su due piani su via Piazzolla al Trivio
e ad altri manufatti disomogenei, con cortile centrale di forma trapezoidale e presenza
all'interno della corte di tettoie e manufatti provvisori, come descritto negli atti di
compravendita del 1941 e 1948 (Allegati 3 e 4 della Perizia). |
Nel 1954 la societd I.N.A.V., allora proprietaria degli immobili, ottiene licenza edilizia per la
realizzazione di un complesso industriale piu moderno ed omogeneo su tre livelli (seminterrato,
terra e primo) mediante demolizione e sostituzione dei manufatti eterogenei esistenti sulla
porzione orientale del lotto fino alla Cupa Lautrec, in adiacenza e prosecuzione dei capannoni
esistenti e della palazzina uffici su via Piazzolla al Trivio (Licenza n. 133 del 12.03.1954,
Allegato 6 della Perizia). Il progetto prevede la sostituzione dell'insieme disorganico dei diversi
corpi di fabbrica sul lato est di via Piazzolla al Trivio con un corpo di fabbrica in cemento
armato a doppia maglia strutturale, posto in aderenza al corpo uffici in muratura su tre livelli,
in modo da determinare un unico organismo edilizio per l'intero isolato con una corte interna
trapezoidale (Allegato 6).

In tale fase avviene la trasformazione del complesso a destinazione industriale, la cui
consistenza & confermata dalla planimetria catastale del 1964 (Perizia Giurata, p. 12).

Dai grafici della licenza edilizia si evince anche la consistenza dei capannoni preesistenti,
comprovando la doppia maglia muraria dell'immobile su via F. Manlio.

A seguito di successivi lavori di ampliamento lo spazio trapezoidale del cortile viene occupato
quasi completamente, fino a lasciare scoperta solo una piccola parte della corte in
corrispondenza dell'androne di ingresso su via Piazzolla al Trivio.

Tra il 1978 ed il 1983, la Sud Lavori S.r.l., attuale proprietaria del compendio (atto di
compravendita del 10 novembre 1978 - Allegato 5), eseque lavori di ristrutturazione e il
frazionamento del compendio nelle quattro unita immobiliari attuali con ingressi indipendenti,
mutando |a destinazione d'uso di due di esse da industriale a commerciale.

Per tali opere e per gli ampliamenti esequiti tra il 1964 e il 1978 la Sud Lavori S.r.l. ha
ottenuto provvedimento di condono edilizio con Disposizione dirigenziale n. 0316 del
28/06/2021 (Allegato n. 7 alla Perizia).

Disciplina urbanistica vigente e classificazione tipologica

Il compendio immobiliare in oggetto, appartenente afla particella 88 del foglio 82 del Catasto
Terreni:

rientra, come risulta dalla tavola della zonizzazione, nella zona A - insediamenti di
interesse storico, disciplinata dall'art.26 delle norme di attuazione della variante per il
centro storico, la zona orientale e la zona nord-occidentale;

e classificato, come risulta dalla tavola dei vincoli geomorfologici, area stabile;

rientra nel perimetro del centro edificato, individuato con delibera consiliare del
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04.07.1972 ai sensi dell'art. 18 della legge 865/71.

Per quanto concerne la classificazione tipologica, dall'analisi della tavola 7 - Classificazione
Tipologica — Foglio 8 III, si rileva che il compendio, cosi come individuato graficamente nella
perizia giurata, e classificato in parte come segue:

Unita edilizia di base ottocentesca originaria o di ristrutturazione a blocco — art.79;
Unita edilizia di base otto-novecentesca originaria o di ristrutturazione a blocco -
art.92;

Unita edilizia di recente formazione — art.124.

In particolare si riscontrano le seguenti unita edilizie:

La stecca edilizia su via F. Manlio, nella maglia strutturale esterna, che prosegue a
ovest su via P. Turiello e il corpo di fabbrica in corrispondenza all’'accesso carrabile su
via Piazzolla al Trivio sono classificati come Unita edilizia di base otto-novecentesca
originaria o di ristrutturazione a blocco — art.92 del Prg;

la parte centrale della stecca su via Piazzolla al Trivio, la sua prosecuzione ad est e “una
porzione trapezia della parte centrale dell'isolato” (comprendente anche il piccolo cortile .
scoperto residuo) sono classificate come Unita edilizia di recente formazione - art.124;

La porzione a sud est della stecca edilizia su via Piazzolla al Trivio, ad angolo con Cupa
Lautrec, e classificata come Unita edilizia di base ottocentesca originaria o di
ristrutturazione a blocco — art.79.

Pertanto, dall'analisi della documentazione contenuta nella perizia giurata si rileva che:

resta priva di classificazione parte del lotto, esistente al 1929 e legittimata dai titoli
edilizi sopra citati. Viceversa il piccolo cortile interno, unica superficie non edificata del
lotto, risuita classificato come Unita edilizia di recente formazione —- art.124;

la classificazione del corpo edilizio prospiciente via Ferdinando Manlio come "Unita
edilizia di base otto-novecentesca originaria o di ristrutturazione a blocco" - art. 92 delle
NTA del vigente PRG - non appare coerente con i caratteri dell'edilizia industriale dei
primi del Novecento;

la porzione orientale della stecca ad angolo tra via Piazzolla al Trivio e Cupa Lautrec,
classificata come Unita edilizia di base ottocentesca originaria o di ristrutturazione a
blocco - art.79, non tiene conto dell'intervento di demolizione e ricostruzione eseguito
con Licenza edilizia n. 133 del 1954 che ha generato un nuovo e unico corpo di fabbrica
su via Piazzolla al Trivio.

Proposta di riclassificazione

In definitiva, per quanto sopra esposto, l'istanza di riclassificazione tipologica riguarda le
seguenti modifiche (Allegato 9): -

1. La rettifica del perimetro del costruito della parte centrale di via Piazzolla al Trivio verso
l'interno del lotto - quota parte della particella 88 del Foglio 82 NCT del Comune di
Napoli — eliminando dalla piccola porzione residua di cortile scoperto la Classificazione
in “Unita edilizia di recente formazione” - art. 124 delle NTA.

2. La rettifica del perimetro del corpo edilizio su via Manlio - quota parte defla particella
88 del Foglio 82 NCT del Comune di Napoli — ricomprendendo in esso la doppia maglia

strutturale d'impianto, con prosieguo del corpo su via Turiello e sulla parte iniziale di via
Piazzolla al Trivio verso occidente, assegnando all'intero tipo edilizio una classificazione

maggiormente coerente con i caratteri dell'edificato industriale d'inizio Novecento come

“unita Edilizia speciale otto-novecentesca a struftura modulare complessa”,
regolamentata dall'art. 112 delle NTA.

3. La rettifica della Classificazione Tipologica del piccolo corpo a sud-est dell'isolato, in
angolo tra via Piazzolla al Trivio e Cupa Lautrec — quota parte della particella 88 del
Foglio 82 NCT del Comune di Napoli- oggi classificata “Unita Edilizia di base
Ottocentesca originaria o di ristrutturazione a blocco” - art. 79 delle NTA -
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omogeneizzandola alla restante porzione di stecca centrale di via Piazzolla al Trivio
come “Unita edilizia di recente formazione” - art. 124 delle NTA — essendo la stessa un
tutt'uno con il corpo in linea ricostruito negli anni's0, di cui alla Licenza Edilizia n.
133/1954., -

Valutazione della proposta di riclassificazione

In riferimento alla proposta sopra riportata, si rileva che:

1. Per una corretta rappresentazione, va rimossa la classificazione dell'area relativa al
piccolo cortile scoperto, interno all'isolato, che & a servizio dell'originario assetto otto-
novecentesco ed e attualmente classificato come "Unita Edilizia di recente formazione"” -
art. 124,

2. La parte del complesso confinante con via Ferdinando Manlio a nord, con via Pasguale
Turiello ad ovest e che termina con una parte su via Piazzolla al Trivio, composta da
un primo edificio su via Ferdinando Manlio a doppia maglia strutturale, ad unico livello
fuori terra, ma con altezze diverse e che prosegue su via P. Turiello con un corpo a
maglia semplice, girando poi con impianto similare su via Piazzolla al Trivio, va
modificata nella sua corretta configurazione a doppia maglia strutturale, ampliando la
campitura alla parte interna del lotto.

Per quanto concerne la classificazione tipologica, dalla documentazione prodotta e dai
conseguenti riscontri documentali, si riconoscono alla struttura le caratteristiche delle
unita speciali otto - novecentesche riconducibili a fabbriche e capannoni insediatisi sul
territorio nel processo di espansione e industrializzazione di primo Novecento, realizzate
secondo |'associazione di schemi modulari e singolari. L'unita, pertanto, & erroneamente
classificata come "Unita edilizia di base otto-novecentesca originaria o di
ristrutturazione a blocco" ~ normata dall'art. 92 delle NTA del vigente PRG e va
rettificata nella corretta attribuzione prevista per la tipologia, ovvero "Unita edilizia
speciale otto-novecentesca originaria a struttura modulare complessa", regolamentata
dall'art. 112 delle NTA.

In base all'articolo 112: 1. Per unita edilizia speciale otto-novecentesca originaria o di
ristrutturazione a struttura modulare complessa si intende:

- l'unita edilizia speciale otto - novecentesca originaria caratterizzata da una struttura
in cui la presenza di vani ripetuti in sequenza, di dimensioni simili, é associata alla
presenza consistente di vani di altra natura e dimensione; l'unita é pertanto connotata
in parte da pariteticita degli ambienti e da sistemi distributivi lineari quali corridoi,
porticati, e simili, in parte da corpi di fabbrica singolari, generalmente dotati di
distribuzione verticale e orizzontale autonoma;

- l'unita edilizia, con analoghi connotati, risultante da processi di ristrutturazione di
edilizia preesistente avvenuti in epoca otto-novecentesca, con modifica dell ‘originario
modello di occupazione del lotto o che hanno dato luogo a una ricomposizione o
riorganizzazione funzionale, strutturale e compositiva secondo modelli otto -
novecenteschi, eliminando o modificando, totalmente o parzialmente, gli elementi
caratterizzanti i tipi preesistenti,

2. Le unita speciali otto-novecentesche riconducibili alle suddette caratteristiche
comprendono strutture a carattere ospedaliero, militare, direzionale, produttivo e ogni
altro analogo contesto composto da corpi di fabbrica principali e da spazi di fipo seriale
unitariamente progettati.

Alla parte sopra descritta, inoltre, va attribuita anche |a parte interna del lotto, ovvero
la doppia maglia strutturale, che, nella classificazione della Tav. 7, foglio 8III, risulta
non copeirta da classificazione ma € evidente sia nella foto aerea IGM del 1929 che nei

grafici della licenza Edilizia n°® 133/1954 richiesta per restante parte dell'isolato.

3. La classificazione della parte dell'isolato prospiciente la via Piazzola al Trivio e
individuata correttamente in "Unita Edilizia di recente formazione" - art. 124 delle NTA,
deve essere estesa anche alla parte terminale dell'isolato verso Cupa Lautrec, oggetto
di trasformazione edilizia ricostruita negli anni '50, come rappresentata nei grafici di cui

alla Licenza Edilizia n® 133/1954 e pertanto non piu corrispondente alla classificazione
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come “Unita edilizia di base ottocentesca originaria o di ristrutturazione a blocco” -
art.79 delle NTA.

Per quanto sopra esposto, dall'analisi della documentazione prodotta e dallo studio dello
sviluppo storico del complesso, si ritiene ammissibile I'istanza presentata ai fini dell'attivazione
della procedura di riclassificazione, sulla base della perizia redatta ai sensi e per gli effetti
dell’'art. 481 c.p. e della proposta grafica riportata sullo stralcio planimetrico della Tavola 7 -
Classificazione Tipologica — Foglio 8 III.

In esito all'istruttoria si rileva, inoltre, che la parte ad est del lotto, confinante con via Cupa
Lautrec, rimane esclusa dalla classificazione tipologica nella sua parte centrale.

Tuttavia, dall'analisi della documentazione cartografica e fotografica relativa al fabbricato, tale
porzione frisulta realizzata in continuita con il blocco prospiciente su via Ferdinando Manlio e
pertanto pud essere uniformemente classificata come unita edilizia speciale otto-novecentesca
— di cui all’art. 112 delle Norme Tecniche di Attuazione.

Si chiede a tale scopo di integrare l'istanza di Rettifica della. Classificazione Tipologica con
I'aggiornamento della proposta grafica di riclassificazione di cui all'allegato n. 9 della perizia.
Successivamente all'aggiornamento dell'istanza si procedera alla redazione della Delibera di
Giunta Comunale di Manifestazione di volonta a procedere (...) e alla pubblicazione di avviso di
deposito sul BURC, all'Albo Pretorio del Comune, nonché sul sito web del Comune di Napoli
nella sezione Urbana, con l'indicazione delle modalita di consultazione degli atti. |

tecnico
{ B'Oriano

Il funzionario Il dirijdente

arc% Chiara @Ebag arch. Andrea Ceudech
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ALLEGATO 9

PRG VIGENTE E
PROPOSTA DI RICLASSIFICAZIONE
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PRG vigente - DGPCR della Campania n°® 323 dell' 11 giugno 2004

Tav. 7 - Foglio 8 III - Classificazione Tipologica del Centro Storico

NCT Comune di Napoli - Foglio 82 - Particella 88
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Unica wdifizia di bas s snecentascha ES art. 113 . aimpiento sngolars non fpstuto

- Al TR - arignane o o nsuiunas one & corld Units di spazds scoperte cancluzs

B ot. 70 - orignane o d isruturazions a blocoo Bl =t 114 garani, o = span pavimentat peranenti

BB =t 45 - orignane o g nsTuurEnone & SEUEURE eulonoma At 115 - spaal residuall Senanana mo oiages e

v s-BiRiie o B s o0 e dave et dhe - art. 116 - parchi & gizrdin a strultura autonoema

[ art. 86 - erignane o o nsuiUrETone 3 corte B art. 197 - chinstrégiardno pertinent & unitd edilzie speciali modulan

[ &t 92 - ariginane oo isndiurasone & blocon [ art. 198 . chiostri pavimentati peinenti a unitd edizie spocial modulan
[C7] ert. 99 orignarie o d fstrutiuramions a strustura sutonoma | B art. 119 spazi dell'orignana mortologia
Uiiles 1".!“'”1\:“. FIE“D“IIIH chia I?llh_“lilh &l Bl ese

B ot 120 gisrding, conili @ alira aae pevimentals pantinenl & URta adiizi
Il =t 102 a srusura unitaria BAS art. 121 giardini pertinenti a unitd edilzi speciali a impianto singalare
- at 103 - a srutura modulars Eﬂ arl. 122 - corlili @ ares pavmentata petinent a unda edlizia spaciah
Bl at. 104 .. a srumura modulers complessa

Al amid i & pazio
[ art. 124 unit# ediizie di recents farmagions
B art: 125 ruden & sedimi risuitanti da demaolizion:

B . 105- aimpianta singalére o non ripeuto

Pagina 94 di 97



Proposta di Riclassificazione Tipologica

Tav. 7 - Foglio 8 III - Classificazione Tipologica del Centro Storico

NCT Comune di Napoli - Foglio 82 - Particella 88

Legenda:
Uiiies Hllzlupl.cl.:l [ FEE-T4 8 T II|'FIHG i ilserunmial o
Il =t 106 - & strumura unitenia
R gl e
— CTR ORCA 2004 - ormp

clagsificazicns contro storico

Uik s-dilizis oi ks e preonocemteachs

B =t 54 -ongnanie o 4 ristrutturazions & cone

Bl =t 59 orignane o d nsrutursmions A bloooo

- il T3 - origra e o o ASTULLIETIONE 8 Srilung auionama
Unics adilizio i bas e stiscentasche

B =t 76 - originane o o AsrULTEEIGNG & Corte

BB ot 79 - crignare o d strubturazions a blecco

B =t &5 - orignane o d Astrufuramions 8 stutura sutonoma
Wi iRz oli B s a0 e fiavscan T dhie

] art. 86 - orignane o d nstruturanone 8 cors

[ &t 32 - originane o d s one & bloccn

[7] art. 99 - orignane o & Astrutturazions 8 strustura eutocnoma
Univa adilizio s peciall presmo cantes cha originarks « & sroazisee
B =t 102 astrusuraunitana

Bl =t 103 a strutura modulens

Bl =t 104 . a srusura modulers complessa

B ot 105- @ implanta singalane & nan ripsutn

E @l 109 - & implanto Singalare o ran Apeiulo

Units edilizie speciall ofo novecenbes chenriginaie o i ristofliradons

B art 110 - origingria O di FAETUMICERIONE & SIS URiTana

B8 =t 111 - onginans o & rsrutiurazions a strutora madulars

l]]] art. 112 - oniginaria o di Astruturagione a sirultura modulere complassa
art. 113 - aimpiante sngodars non Apatuto

Units di spazie scoperte concluss

I at. 114 - giardini, ot & span pavimentsti pertnent

at, 115 - apazi residual dell'onginana moef clogia nelatv

B ot 116 - parchi & giardini a struthira suanoma

B ert. 117 - chiostrégiardno pertinent! & unita sdilmie speciali modulan
EE art. 118 . chiostri pavimentati partinentia unitd ediizie spaciah modalan
ESE at 119.- spazi dellorignana mortoiogia

E al. 120 - gigrdind, Cormili & @ing anes Dindim b paminen & unid adlizie
ER art. 121 - giardini partinenti & unitd ediizie special a impianto singalare
E= et 122 - corlili @ aree pavimentata petinenti a unta edlizie spaciah
Alipe simid i s pazio

[ art. 124 - unit# ediizie di recents farmeazione

B art: 125 . ruden & sadimi risuitanti da demolizion:
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Stralcio della tavola 7 del Prg vigente - Foglio 8III
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Proposta di modifica - Stralcio della tavola 7 Foglio 8III
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