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COMLUNE [ NAPOGLE

DELIBERAZIONE CONSIGLIO COMIUNALE

Oggetta: Approvazione ed autorizzazione atla permuta dell immobile di proprieta statale sito in Mapoli via

Egiziaca a Pizzofalcone n. 35 con Fimmobile di proprietd del Comune di Napoli sitw in via
Morte di Dio n. 31 denominato caserma Nino Bizio, finalizzata all’ampliamento e potenziamento
infrastrutturate della Scuola Militare “Nunziatella” ( AN, parere Collegio dei Revisori deliberazione di
G.M. n . 461 del 17 Tuglio 2013)
Lanno duemilaquindici it giorao 6 del mese di agosto nelta casa Comunale  precisamente pella sala delle sue
adunanze 0 Via Verdi 0,35 — VO piane, s ¢ dunito if Consiglio Comunale in grade di PRIMA convocazione ed in
seduta PUBBLICA  Premesso che a ciascun consiglicre, ai sensi deli’art. 125 de) T.UL 1913, modificate dall’art, 61
R.D. 30 dicembre 1923 . 2839, ¢ stato notificato "avvisa di convotazions pubblicato ali” Alho Pretorio del Comune, 5
di atto che dei sottoeloncati Consigliert in carica o presemi alls votazione dellatto, risaltane asent queth per i quali
\afe circostanza & timbraia a fisnco di claseun nominativo.

SINDACO

de MAGISTRIS LUIGI
1) ADDIO GENNARO nte |25)  LORENZI MARIA P
2) ATTANASIO CARMINE  |26) LUONGO ANTONIO P
3) BEATRICE AMALIA P |27) MADONNASALVATORE | Assente |
4) BORRIELLO ANTONIO (e |28) MANSUETO MARCO Assente
) CAIAZZO TERESA P 129)  MARINO SIMONETTA )
6) CAPASSO ELPIDIO P |30) MAURINO ARNALDO
7) CASTIELLO GENNARO TR 131 MOLISSO SIMONA
§) COCCIA ELENA P |32) MORETTO VINCENZO
9) CROCETTA ANTONIO P T133)  MUNDO GABRIELE
10} ESPOSITO ANIELLO Assente |34)  NONNO MARCO
11) ESPOSITO GENNARO Assente |35)  PACE SALVATORE Assente
12) ESPOSITO LUIGI P |36) PALMIERIDOMENICO | Assente |
13) FELLICO ANTONIO P37 PARISI SALVATORE P
14) FIOLA CIRO T Assente 138)  PASQUINO RAIMONDO P
15) FORMISANO GIOVANNI | P [39)  RINALDIPIETRO Assente
16) FREZZA FULVIO r 40  RUSSO MARCO TP
17) GALLOTTO VINCENZO | Assenie [41)  SANTORO ANDREA Assente
18) GRIMALDI AMODIO TP 142y SCHIANO CARMINE P
19) GUANGI SALVATORE Assente |43)  SGAMBATI CARMINE TP
20) JANNELLO CARLO Assente |44) TRONCONE GAETANO | P
21) ¥22) ELIO P 145) VARRIALE VINCENZO | Assente
22) LANZOTTY STANISLAO | Assente |46)  VASQUEZ VITTORIO T Assente
23) LEBRO DAVID | P 47}  VERNETTI FRANCESCO | P |
24) LEETIERI GIOVANNI | _Assente |48)  ZIMBALDI LUIGI e




Presiede Ia riunione T} Presidente Prof. R. Pasquino

In grado di prima convocazione ed in prosieguo di seduta

Partecipa alla seduta i Segretario Generale del Comune dr. Guetano Virtuogo

E’presente in Aula il Dirigente del Servizio Patrimonio ¢ Politiche per ia casa Dott.ssa D Esposito

per Pattivita di supporto tecnico

I Presidente, pone all’esame dell”Aula la proposta di G.C. n.461 del 17 tuglio 2015, avente ad
oggetto: Approvazione ed antorizzazione alla permuta dell’ tmmobile di proprieta statale sito
in Napoli via Egiziaca a Pizzofalcone n. 35 con Pimmobile di praprieta del Comune di Napoli
sito in via Monte di Dio . 31 denominato caserma Nino Bixio, finalizzata all’ampliamento e
potenziamento infrastrutturale della Scuola Militare “Nunziatelia®

Fa presente che @ provvedimento & stato trasmesse alla Commissione Parimonio ed alla Commissiong

Trasparenza. .

Il provvedimento ¢ stato inviato, altresi’, at Collegio dei Revisori dei Conti, che ha espresso patere favorevole,

L' Assessore Fucito illustra it provvedimento |,

1 Presidente, constatato che nessun  Consigliere ha chiesto la parola,  pone in votazione
Ia delibera di G.C n. nd61 del 17 tuglio 2015 ed  assistita dagli scrutatori accerta ¢ dichiara che j)
Consiglio con la presenza in aula di p, 27 Consiglieri i cui nominativi song riportati sul frontespizio del

presente atto, & maggioranza, con it volo contrario dei Consiglicri Esposito 1. ¢ Schiano

DELIBERA
Fapprovazione della proposta di G.¢° mAGL avente ad ogpetto, Approvazione  ed awtorizzazione alla
permuta delt’immobile di proprietd statale sito in Napoli via Egiziacs a Pizzofalcone n. 33 con Pimmobile
di proprietd del Comune di Napoli sito in via Monte di Dio n. 31 denominato caserma Nino Bixio,
tinalizzata all ampliamento e potenziamento infrastrutturale della Scuols Mi!i!:afe “Nunziatella™

Il Presidente  propore  af Consiglio di dichiarare per l'urgenza immediatamente esecutiva |a
deliberazione adottara.
In base atbesito della voltazione, assistito dagli scrutatort, accerta e dichiara che i Consigho ha

votato.all unanimita®, ai sens dellarticolo 4 comma dell’art, 134 del T, 26772000, immediatamente

eseguibile per Purgenza la deliberazione toste® adottata

[




St allega, quale parte integrante del presente provvedimento:
» parere del Collegio dei Revisori dei Conti:
+ delibera di G. C. n 461 composta dan 12 pagine progressivamente numerale nonché
da allegati, costituenii parte mtegrante, di  complessive n. 31 pagine, separatamente

numerate,

N contenuto integrale degli interventi & riporfato nel resoconto stenotipico della seduta,
depositate presse la Segreteria del Consiglio Comunale.
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del che 1l presente verbale viene sottoscrifto come appresso:

"
. . e v R / N
il Presidente det Consiglio Comunale H Segretario Generale
Prof. R. Pasquino 050
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Si attesta che Ia presente ¢ stata pubblicata ali’albo pretorio il L8 W/ B 70 .

¢ vi rimarri pubblicata per quindici giorni (art.124, 0.1 D.L.ve 267720 30}
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Il presente provvedimento immediatamente eseguibile ex 1V co. Art.Hf&}).L.vo 26772000 -
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ESECUTIVITA’ DELLA DELIBERAZIONE

Constatato che sono decorsi i dieci giomi dalla pubblicazione si da atto che la presente
deliberazione & divenuta da oggi esecutiva, ai sensi dell’art.134, co. 1l D.1.vo 267/2000.-

Addi

H Segretario Generale

La presente deliberazione viene assegnata per le procedure attuative, ai sensi dell’art.97
D.L.vo 267/2000 a:

Addi

- I Segretario Generale

Copia della presente deliberazione viene in data odierna ricevutn dal sottoseritto con
onere della procedura attustiva,

PR, Firma




KOMUNE Of NAPOL
Collegio Revisori def Conti

PARERF, DEL COLLEGIO DEI REVISORI Napoli, 29 LUGLIO 2615

Rif.:Deliberazione di G.C., n. 461 del 17/07/2015 avente ad oggeito "Proposta al Consiglio per
I'Approvazione ed awtorizzazione alla permuta dell'immobile di praprieta del Comune di Napoli
sito in via Monte di Dio n. 31 denominate “Caserma Nino Bixio", finalizzata all'ampliamento ¢
potenziamento infrastrutiurale della “Scuola Militare Nunziatella "

Lanno duemilaquindici, il giorno 29 del mese di luglio, alle ore 10:30, presso i
lacali siti al 3° piano di Paluzzo 8. Giacome, si é riunite il Collegio dei Revisori

cosl composto e presente:

dr. Vincenzo DE SIMONE Presidente
dr. Antonia LUCIANG Componente
dr. Giuseppe TOTO Componente

per esprimere il proprio parere sulla Deliberazione di G.C., di cui all'oggetto.

IL COLLEGIO DEI REVISORI DEI CONT]
- visto il parere di regolaritd tecnica del dirigente proponente ai sensi dell'art, 49, comma | )
D.Lgs. 267/2000 in termine di "favorevole™:

- visto il parere di Regolarita comtabile espresso dal Ragioniere generale in termini di

“favorevole ",
- lette Ie osservazioni del Segretario generale;
si entra nel merito della Proposia, di cui all'vggetto, e si osserva guanto segue.

PREMESSO

- che il Comune di Napoll ¢ proprietario deli'immobile derominato “Caserma Nino Bixia™

siter in Napoli via Monte di Dio n. 31;

- ¢che lo State é proprietarie dell'edificio residenziale sito in Napoli via Egiziaca a

Pizzofalcone n. 35; W




COMUNE 01 NAPOL
Enllegin Revisori dei Gontl

Con il presente provvedimento di G.C. si propone al Consiglio la permuta appunto
dell'immobile di proprieta statale con Iimmobile di proprieta del Comune di Napoli,

La destinazione della “Caserma Nino Bixio” & rivolta al potenziamento strutturale della
“Scuola Militare Nunziatella” e con impatto valorizzante dell'intero complesse immobiliare
e del contesto urbano in cul & ubicata e risponde alle procedure di razionalizzazione e

valorizzazione del patrimonio immobiliare comunale.
La permuta avviene alla pari, da una pavte 1a cessione e dall'altra | ‘acquisizione,
Lintera operazione ¢ assoggettata agli artt, 1554 ¢ 1555 del c.c.

Per quanto riguarda gli aiti relativi all'istruttoria si deswme che ogni elemento & staro
valutato dagli uffici interessati, wiili ai fini della valorizzazione dei beni quali la piena
disponibilita, le condizioni di fatto, la loro redditivii, l'assenza di abusi edilizi oppure la

lore condonabilita.
ILCOLLEGIO DET REVISORI DEF CONTY

esprime, per quamio di propria competenza, H parere in termini di “favorevole” alla
permuta dell'immobile di proprieta del Comune dt Napoli site in via Monte di Dio n, 31
denominato  “Caserma Nino Bixio”, finalizzata  all'ampliamento e potenziamento
nfrastrutturale della “Scuola Militare Nungiatella” con immobile di proprieta dello Srato
dando la possibilita,  seguito dell'approvazione da parte del Consiglio comunale, al
dirigente del Servizio Patrimonio ¢ Demanio di tutti gli adempimenti conseguenzigli
avvalendosi anche dell'intervento della Napoli Servizi Sp.A. assolvendo cost anche al
proprio abbligo di cui all'art. 239 del TUEL. '

Napoli, 29/07/2015. H Coltegho dei
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REGISTRO DELLE DELIBERAZION] DI GIUNTA COMUNALE - DELIB. N°_£; (5 {/

OGGETTO: Approvazione ed autorizzazione aila permuta dell'immabile di proprieta statale sito in Napoli via
Egiziaca a Pizzofalcone n. 35 con limmobile di proprietd del comune di Napoli sito in via Monte di Dio n.3)
denominato caserma “Nino Bixio®, finalizzata allampliamento e potenzimmento infrastruiturale della Seuola
Militare “Nunziatelia” - PROPOSTA AL CONSIGLIO.

nella residenza comunale convocata nei modi di legue, si ¢ runita la Gluna
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La Giunta Comunale, su proposta del SINDACO, Luigi de Magistris e dell’Assessore al Patrimonio,

- Alessandrae Fucito

PREMESSO CHE

Con protocollo d'intesa del 15 novembre 2014 1 Comune di Napoti. 'Agenzia del Demanio, il
Ministero dell'interno ed il Ministero della Difesa hanno delineato una proposta di permuta ta lo
state ed il Comune di Napoli finalizzata allampliamento e potenziamento degli immobili in use alla
scuola militave “Nunziatella” e al IV Reparto Mobile della Polizia di Stato;

le analisi di fatibifita condotte o le possibili soluzioni eeaminate propedenticamente a tale activits,
hanno consentito di individvare neil'ambito territafiale di rifevimento, la presenza di humobili
condotti in {ocazione passiva da parte di Amministrazioni dello Stato pey chigenze istituziovali. ta
cul 12 caserma “Nino Bixio”, che risponde alle esigenze ¢ finalitd sopra indicate;

come evidenziato nel predetto protocollo, i1 Comune d; Napoli ritiene tale volontd, di destinare la
caserma “Nino Bixio” al potenziamento infraswutiurale della Scuols Militare "Nunziatella™ un
elemento strategico per la valovizzazione dell'intero complesso immobiliare confermando il legame di
tradizione esistente wa a cittd di Napoli e quest'importante istituzione;

il Comune di Napoli ha alrest attivato procedure di razjonalizzazione ¢ valorizzazions del proprio

patrimonio immobiliare, contemplando anche iniziative di dismissione di.immobili non utifizzati per

finalitd istituzionali; ‘

it guadwo normative vigente prevede che le operazioni di permuta immobiliare tra pubbliche
amministrazioni avvengano ad equivalenza di valori economici e finanziari senza onert aggiuntivi, nel
caso in questione, né a carico dello Stato, né & carico del Comune: '

pertanio, al fine defla permuta, quale immobile di proprieta deflo Stato & stato individuate i'edificio
residenziale ubicato in Napoli alla via Egiziaca a Pizzofulcone n.33, in guanto intero edificio ubieato
nella stessa zona defla “Nino Bixio™ e di consistenza e valore di mercato comparabili con
Guestultima;

CONSIDERATO CHE

gliartt. 7 ed 8 del citato Pratocollo di iniesa hanno previsto la costitzione di apposito Tavele Tecnico
Operativo per dare atuazione e puntuale esecuzione degli impegni assunti da parte di tutte e
Amministrazioni colnvolte;

netl'uitima riunione tenutasi it 17/06/2015 presso la sede detl'Agenzia dei Demanio, i} Tavolo Teenico
ha concordato con Poppertunita di mentere in risatto anche presso e istituzion! tereivoriall focali
{Comune, Citta Metropalitana e Regione) Felemento di riqualificazione vrbana e territoriale ohe tale
operazione sard n grado di garantive ad aree della Cit dj MNapoli ali’attualitd fortemente dearadate
{Pizzofalcone-Monte Fchia):

infatl, come sl evince dal verbale della riunione, la cessione dells Nino Bixio. non solo comporterd
PFampliamento & ammodernamento infrastrutturale della Scuola Miliare  “N Linziatella”,
assicurandone un futero di sviluppo anche nella prospettiva di diventare Scuala Miliare Europea, ma
offtird pure interessanti vantaggi coflaterali per ta Citta;

non da meno. I"Associazione Nazionale Ex Allievi Nunziatella si & fat promotrice di uno
studio/progetto o Fartibilitd architettonicofurbanistics di ampia portata ¢ valenza che se finapziato, in
uno con l'ampliamento ed ammodernamento delia Scuola Militare “Nunziatella™, prevede una
tiqualificazione wrbana, paesaggistica ¢ Rmzionale di wita Uarea di Mante Echia, perattre tutelata sia
sotte il profiio paesaggistico che dalPUNESCO:

tele ulteriore progetio prevede, tra Falto: Pwtilizze di un'ala dell struale caserna Bixio/futura
"Nunziaiella™ (che sard dotata di ampio parchegsio interrate) come polo museale ¢ di Heerea aperto al
1 Studi Filosofict e Pintera, antica bibliowen della

pubblico, ospitante fa Biblioteca delt Istituto d @
“Nunziatella” (zllo stato, per cavenza di spazi, aliocata presso la Biblioteca Nazionale di MNapolil Ja
realizzazione di up “Museo sul Mati rivoluzionari del 17997, & wn teatro all’aperto ¢ di un
audioriumicentro congressi esterno con 330 posti, {ruibile anche per eventi/awivitd istizienali
cultwali ¢ weistiche, Per di pidt tutte Te moderne infrastrutiure spattive che sarnnoe realizzaie per gl
atlievi della Scuola Militare “Nungiate]ja® potranng essere aperie sl utilizzo de parte b alive

Istituziom/Enti cittadini:




** suil'attuezione ¢ finanziamento del progetto si sono gia. svolti incontri programmatici per
lindividuazione delie fonti di finanziamento confermande intento di avviare interlocuzioni ta i
MEF, 'Agenzia del Demanio e gli Enti territoriali di riferimento:

CONSIDERATO ALTREST CHE
* nel contempo al Comune di Napoli viene trasferito, al fine dells messa a sedd ito, valorizzazions &/o
alienazione, un edificio del XVil secolo, oggi ad uso residenziale {costituito da 80 unita inmobiliar).
facente parte dell'ex compiesso canventuale dell'annessa Chiesa di §.Maria Egiziaca a Pizzofalcone,
1A dichiarato di interesse storico-artistico con decreto n.153 del F7A09/2007, per it guale it MIBAC ha
gid rilaseiato autorizzazione all'alienazione, ai sensi del D.Lgs, nd42/04 & sanii., con decreto n? 08
del 27 agosta 201 4; ,
* sul suddetto complesso immaobiliare risulta inotre @ig appaltato da parle del Provveditorate O.0.PP.
un infervento di recupero delie parti comuni dell'edificio (facciate, cortili, terrazzi di copertura.
phaviall, ece.d per un imparto, da quadre economico, pari ad £ 1.300.000.00:

PRESO ATTO CHE ‘

* U Comune di Napoli & proprietario de!l'imimobile sito in Napoli alla via Monte di Dio n.31
denominato caserma “Nino Bixio™ | allibrato al N.C.E.U. al foglio SFE/S, particelle 190, 269 ¢ 278,
ad oggi, detenuto in uso dallo Stato e, precisamente dal Ministero dell'Interna destinato a sece del |V
Reparto Mobile della Polizia di Stato: |

* 1o Stato & proprietario deil'edificio residenziale ubicato in Napoli alla via Egiziaca a Pizzofalcone
0,35, aliibrato al N.C.E. U, al fogiio SFE/3 particelle 128, 12¢. 130 & | apparienciite al “vecchio
demanto™: . _

inesito ai lavort del savolo tecnico di cul al Protocolio di Intesa, o competente commissions per fa
verifica di congraita delle valutazioni tecniche-economico-cstimative, operante ai sensi dell'art, |
comma 479 legge 266/2003, ha effettuato 1a congruitd del valore del due immobili sopra individuati,
giusta verbale prot. 2015/88-int/Comm,Congr. del § giugno 2013, per an importo part ad €
22.900.000,00 (in cifra tonda): L

* laperinuta immobiliare va gl immobitl suddetti, si chiude pertamo alla parl. senza esborso da parte
det Comune, ovvero dello Stato di ulterion corrispettivi in denaro a pareggiare le eventuali differenze
di valori dei due beni e, pertanto, s conflgura come  una “permuta pura” ossiz uoa diversa
aliocazione delle posie patrimoniali afferenti | beni immobili o PErsIG come operazionaneutra” in
termini economici:

VISTO
lo schema di permuta immobiliare, trasmesso dall'Agenzia del Demanio in data 29/06/201 5, allegaw
alla presente deliberazione:

LETTI

© Dartcolo 42, comma 2 fettera 1) del decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267 e s.m.i. il quate indica
tra e competenze del Consiglio Comunale gl “acquisti ¢ alienazioni immobilicrs. relative pernie,
appalti ¢ concessioni che non siano previsti espressamente In arti fondamentall del consiglio o che
GH We COSUTHISCan mera esecuzions ¢ che,cammmque, non rientrino nella ordingric amminisrazione
di funzioni e servizi di compeienza della giunta, del segretario o oi alori funzionari

* laonoa prot 8024 del 18 giugne 2014 con I quale i Ministero dei Beni Culturali e delle Auivie
Culturali ¢ del Turismo- Direzione Regionale per i Beni Culturali e Pacsageistici della Campania ha
rappresentatc. in relazione al vincolo storico-architettonico degli immobill in questione. che alla
permuats in paircla sioapplica 'art. 34 comma 3 del dlgs 4272004 che dispone i sola comunicazione
dellavvenuto wasterimenio dei ben alla Soprintendenza BAPSAL per le finalitd di cui aghiartt, 18 ¢
19 def citato D.Las. in quanto la stessa vientra tra | trasferimentd di beni tra Stato ed Enti Pubhiic
Territoriali;

* e nomme del Codice Civile con partivolare riferimento aglhi arte 1334 ¢ 1385,
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RILEVATO CHE

* il potenziamento della Seuola Militare “Nunziatella™ assume, in definitiva. nel contesto sociale di
riferimento, una forle valenza di sviluppo & rigensrazione del terriorio. nonché costituisce elemento
di stimolo ¢ impulso economico, finalizzato &l soddisfacimento degli interessi della eallettivit e
rezhzzato mediante l'intesa ¢ la sinergia tra 'Ente territoriale e le Amministrazion] dello Stato;

*oper le motivaziont sopra esposte, ricorrone le condizioni e i presupposti per  procedere
allapprovazione dello schema di permuta ed autorizzare || dirigente del Servizio Demanio, Patiimonio
¢ Politiche per la Casa alla soltoscrizione delio stesso, In vird del prestigio e della valenza
d::ii“in.iziativm., che sioinserisce in un pracesso unitario i razionalizzazione, oftimizzazions o
valorizzazione def patrimonio pubblico:

Cili allegani ol presemte atto sono complessivennene i 3| pagine progressivainenty numieiats:

Ler parte nevragiva, @ fitti. gt airi citati, le dichiorazioni ivi comprese sono vere ¢ fondate ¢ quindi redaite ol Diyigene
del Servizio sono fa propric responsabilitd teemica, per cul sonto lale profito, lo stessa gui off seguiio setinserive

s e i -
It l)mge(uﬁ: delServizio
Demanio, Patrimolio e Politicke per la Casa
dott. ssa Nl i+ Esposiio
P

DELIBERA

Proporre al consiglio comunale

I Dare atto che la premessa costituisee parte sostanziale del preserte atto ¢ quivi si intende
integralments riporlaiy ed approvata;

E‘\.}

Antorizzare if Dirigente del Servizio Demanio, Patrimanio e Palitiche per fa casa alla sortoserizione
del contratto di penmuia, seconds lo schema allegato alia preserte deliberazione. delfimmohile di
propriend statale site in Napoli via Egiziaca a Pizzofaicone n, 35, allibraw al N.C.E. UL al foplio SFEA
particelle 128, 129, 130 ¢ F appartenente al “vecchio demanio”. con V'immobile di proprietd del
comune i Napoli sito in viz Moate di Die n.31 denominato caserng “Nine Bivio™, allibrato al
N al foglio SFE/S, particelle 190, 269 ¢ 278:

3. Dare mandato. sltres!, af Divigente del Servizio Demanio, Patrimonio ¢ Politiche per la Casa. o
curare witl ghi adempimenti consequenziali al Fapprovazione del presente provvediments, avvalendos:
delia Napoli Servizi spa, ta eci Ja registrazione ¢ trascrizione del contratto. Viscrizione dei bein
aellinventario del patrimonio disponibife dell'Ente, tacquisizione dei contratii di fito ¢ la successiva
bollettazione:

I~
-+

fuserire 'immobile acquisit nel piano delte dismissioni immobiliar,

1§ Dil‘l‘gg;lﬂ;] :

Servizio

Demanio, Patrishonio e | olitiche per la Casa L' Assessore al Patrimonio
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SEGUE: deliberazione di Ginnta Comunale n, 461 del 17.07.2015

La Giunta,

Letto il parere di regolarita tecnica;

Letto il parere di regolaritd contabile:

Lette le osservaziont del Segretario Generale:

Considerato che il testo contrattuale riportato nello schema allegato equla dalle specifiche
compelenze degli organi di decisions politica per a parte relativa ai  contenuti
essenzialmente tecnict;
Con VOTT UNANIMI adolta Patto, precisando che il testo riportate nello  schema
contraftuale allegato deve intendersi di massima, salvo interventi notarili, modificativi e/o
integrativi deflo stesso,

|
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Letto, confermato e sottoscritto,
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A
COMUNE DI NAPOLI

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE PROT. N/ADEL®-HAVENTE AD OGGETTO:

I Dirigenti del Servizio Servizio Demanio, Patrimonio ¢ Politiche per la casa, esprime, a1 senst dell’art, 49, comma
Lo del D.Lgs., 267/2000, il seguente parere di regolarila tecnica in ordine alla suddetra proposta: FAVOREVOLE

Tl Dirigetite (o) Servizio
Demanio, Patrimpnio e Phlitiche per Ia Casa
doit sser Nygtedio B

e 3 fonne gl
Pervenuta in Ragioneria il _? . _I U.‘_'___i_‘j_“_;" Protn. JWATI

Il Dirigente def Servizio di Ragioneris, esprime, al sensi dell®art, 49, comma 1. de! D, Les, 26772000, 1] sequente
parere i regolarita comtabile in ordine alla suddetta proposta: 1 P .’X

LD s,

IRER

ENERALE

ATTESTATO DI COPERTURA FINANZIARIA ED IMPEGNG CONTABILE

Lasommadi Boro__ . viens prelevata dal Tirolo __tunzione servizio _ lntervenio
) det Bitancie 20___, che presenta la seguente disponibilita;

Capitolo ( _ -
Dotazione Eov, [ SR
Impezno precedente o
mpezno presente o B
Disponibile N

Al sensi ¢ per quanto disposto dail’art. 151, comina 4, del .Las, 26772000, si attesta la coperturs finanziaria dellz
spesa di el alla suddetta proposta,

Addi . _ | L RACIONIERE GENERALE



Direzione Centrale Servizi Finanziari
servizio Controllp e Registrazione Spese

Napali 13.07. 2073

PARERE DY REGOLARITA® CONTARBILE reso ai sensi dell’art. 49, comma 1, D. Les. 267/2000 in ordine
alla proposta del Servizio Demanio Patrimonio e Politiche per In Casa,

Protow 29 del 08/07/20) 5

TWAR79  del 13/07/2013

Letto Uart. 147 bis, comma 1, del D, Lgs, 267/2000, come madificato ed integrato dal D. L, 174/2072,
corvertite In Legge 213/2072

Visto fl Piare di Riequilibrio Pluriennale, ¢l sensi dell’art. 243 bi rer ¢ guerer dgl D, Les. 267/2000, cosi
come iniegrato e modificato dal 0. L. 174712 corvertito nella L. 213/73, appravalo con Deliberaziont Consiliar]
n 3 del 280472003 ¢ w33 del 13/07/2013.

Visto la deliberasione G.C.on. 14 del 16/01/2015 aveme per oggento “Indirizzi per Uassunzione di impegni
di spesa neil‘esercizio provvisorio 2013, Autorizzazione per 'assunzione di impegni per aleune ripologie di
spesa, [isposozioni ingrenti Vapplicazione in materia di scissione dei pogamanti (split paymens) ntrodans
dall‘articolo 1, comma 629 lettera b), della legge 23 dicembre 2014, 1. 190 flegge di stabilitg 2013).

Premesso che, al fine di ampliare la scuola militare “Nunziatelia”, i Ministere della Difesa ha
proposto al Comune di Napoli una permuwia per entrare in possesso della struttra, di proprieti
comunale, denominata caserma “Nini Bixio”,

Premesso, altresi, che a titolo di contropartifa e state offerto I'itmmaebils di proprietd statale sito
in Napoli alla via Egiziaca a Pizzofalcone n, 35.

{on i presente schema:

* sl oautorizza i Dirigente del Servizio Demanio, Patrimonio ¢ Politiche per la Casa alla
sotteserizione def contratto di permuta dell'immobile di proprietd stelale sito in Napoli via
Egiziaca a Plzzofaleone n, 35, allibrate at N, ¢ E. 1. a foglie SFE/3 particelie 128,129,130 & ¥
appartenente al “veechio demanio”, con 'immobile di proprietd del Comuae di Napoli sito in

via Monte di Dio 0. 31 denominato easerma “Nino Bixio®, aliibratp al N. C: E: U, a1 logliv
SEE/3, parteeelle 18, 269 ¢ 278, ‘

M EVIDENZIA:

= che lacampetente commissione pav i verifice di eontirutia delle valwarion! reeniche-economico-cyrimarive
e gifettiects o congintia dal valore dai dwe inmobi sapra individicats, giusta verbale prot, 20135588
intiCanm. Congr. Dell'§ giugno 2013, per wn importoe pari ad € 22,900.000,00-

Falarza Sun racore - Pinara Auikgipio - §G250 Ranal = Iadla vel, 1+39) OB3 THEARGH - 7HNAB0L fax Q51 TUSIHES
Bawiomeritencadcomms pelii - www.comunc.napoli.it
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COMUNE DI APOLY

Birezione Centrale Servizi Einanziari
Servizio Controllo e Registrazione Spese

- che come esplicitamente riportate all 'art 3 len. d) del Frotocollo o' Intesa, Vdgenzia del Demania &
Impuagma o reafizzare o sua cwra e spese tulll § frazionamenti e aecdtastamend! she 5i FERRNEOrO nesesi
alla definizions dal trasferimeni del) wdificio sita i wie Egiziaca a Pizrofaleons n. 33;

= che coma ripertaio all w12 comma 3 del snddeito Protocolle “Le imposte fisse di registrasions o
frageriziong soRo a carico del Comune .

8i rileva, dalia relazione tecpico-estimativa, che la caserma “Nino Bixio", di proprietd del Comune di
Napoli, & attualmente locata a] Ministero del’Internn ad un scanone anpuo & circa € 450.000.00, mentre aloun
importo viene riportaio i merito alia locazione delle 80 unita immobiliar costitusnti I"edificio in via Egizaca a
Pizzofalcone di proprieta del Ministero,

Siricorda, inoltre, che devono essere osservare le disposizion: di coi all’art. 200 del D, Lgs. 267/2000,
Letto i parere tecnico.
Preso atto che, come esplicitamente rivortate nejla barte narrativa del presente schoma, la suddetis

permita Immobilare sf chiude alla par, senza uiteriore esbors| da parte del Comune, sl esprime parere di
regolaritd contabile favorevals.
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PROFOSTA PROT. M. 29 DEL, 08.07.2015
CHE. PATRIMONIO-SERY, DEMANIO B PATRIMONMIO
PERVENUTA AL SERVIZIO SEGRETERIA GIUNTA COMUNALE 1L 15072015 5.6.496

ERVAZIONI DEL SEGRETARIO GENERALR

L’atto in esame contiene una proposta al Consiglio - ai sensi dell’art. 42, comma 2
feti. 1) del T.U. n. 267/2000 - di permuta del]’immobile di proprieta statale sito in Napoli, alla
via Egiziaca a Pizzofalcone n. 35, con immobile di proprieta del Comune di Napoli sito in
Napolt, alfa via Monte di Rio n. 31, denominato Caserma Nino Bixio,

Il dirigente proponente ha espresso il parere di regolaritd tecnica, ai senst dell'art, 49,
comna 1, D.Lgs. 267/2000, nel modo che segue: “Favarevele”,

Il Ragloniere generale ha reso il parere di regolaritd contabile ai sensi deil'art, 49,

comma 1, e dell"art. 147bis, commal, ID.Lgs. n. 267/2000 in senso favorevole, evidenziando
che “la pernnna immobiliare si chinde allu pari, senza ulieriore esborsi de porte del
Cenmune”.
Al riguardo, si precisa che, a1 sensi deli’art. 18 del Regolamento comunale sul sistema dej
controlli interni, il parerc di regolaritd contabile mmplica che siano state svolte attente
valutazioni in ordine a: “lu regolorité della documentazione prodotta; il rispetto deile
competenze proprie del soggefti che adottano i provedimenti: lo Qiwsta Imputazione qf
bilancig ¢ la dispomibitittc sul relative intervento o capitolo; 'osservanza dei princip
contabili e defle norme fiscali; lo valutazione degli efferti che si determinano per il bilarcio
dell'Enre in relazione agli equilibri econamicon Jinauziarl dello stesso! la valwazione degli
effettt che si deteriminano per il bilancio dell'Ewe in relazione agli equilibri patrimoniali”.
Altresi rilevanti sono le valuiazioni sulla coerenza dell’atto proposto rispetio atle restriziond
del Prano di Riequilibrio Finanziario Pluriennale, affinché lo stesso si mantenga idoneo, in
termini sia di competenza sia i cassa, ail’effettivo risanamento deli ente.

Dalle motivazioni e dalle dichiarazioni espresse nella parte namativa, redata con

atiestazione di responsabilita dal dirigente proponente, risuita che ia proposta;

¢ [a seguito al Frotocollo dintesa del 15 novembre 2014 tra i} Comune, 'Agenzia del
Pemanio, 11 Ministero dell Inferno ed i Ministero della Difesa e al lavoro del Tavolo
Ternico previsto dallo steseo Protocollo che ha valutato la congruitd delle valutazion
tecpico-economice-estimative delia perinuta;

¥ prevede la destinazione defla Caserma “Nino Bixio™ al potenziamento strutturale della
Scvola Militare “Nunziatella” con impatto valorizzante dell’intero complesso immobiliare
e del contesto urbano n cul & inserita;

4 e cocrente all'attivazione di procedure di raziomalizzazione e valorizzaziope del

patrimonio immobiliare cormunale,

Le motivazioni che supportano la permuta alla pari, da una parte la cessione, dall’altm
Iaequisizione, appaiono non completamente shmmetriche., Invers, riguardo all’acquisizione
dellimmobile di via Egisisca a Pizzolslcone - sgrito, al punto 4 del deliberato, nel piano
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delle dismissioni inunobiliari, senza esplicitare se in compensazione con il bene i cessione -
gli elementi motivazionali appaione desumibili solo'di riflesso.

In riferimento allo schema del contratto riportato in allegato all*atto Proposto, si
rappresenta che esulano dalle competenze degli organi di direzione politica 1 contenuti
contratinali di carattere tecnico-gestionale che Part. 107 del T, 267/2000 attribuisce alla
dirigenza. Si segnala, tuttavia, che in tale sede potrebbe essere opportunamente disciptinato
Paspetio, messo in rilievo nella narrativa dell’atto, riguardante i lavari per i recupero delle
_parti comuni dell’immobile che si propone di smequisire i permuta, appaltati  dal

provveditorato OO.PP. nell’ambito defl’importo complessivo di € §.300,000,00; tanto, anche
in considerazione che immobile in questione, ave la proposta dovesse trovare accoglimento,
vena inserito nell’slenco dei beni immobili da dismettere.
f-a pernivta, vale qui ricordarle, & definita dall’ar. 1552 del codice civile quale “contratio che
ha per epgento i wcv;w oco tragferimento della proprietd & cose, o i altri divitti dea un
comraente afl'altra”; da essa conseguone diritt e doveri s carico dej contracnti e, nel caso d
permuta nmnc.:bl].Je:nfl:., i seno delle spese accessorie a carico di uno o, in assenza di diversa
pattiizione, a cavico di entrambi i contraenti (art. 1354 ¢.¢.).
Siovatia, quindi, di un contatto a tiwolo oneroso che, laddeve vi sia una equivalenza
qualitativa ¢ quantitativa dei beni scambiati, pud essere strutturato in mode da non comportare
movimentazioni finanziane, se non limitatamente Lwli onert accessori. Tuttavia, si sottolinea
che, tra 1 principi o postlati, di cui all’art. 162, ¢.[, del TUEL, ¢’é quello i infegried, per il
quaie vel bilanzio di provisione ¢ nel conte del bilancio non vi devono essere compensazion
di partite, anche in riferimento ai valori economici ed alle grandezze patrimoniali.

In. relazione i profill della proposta (e dell’atto con essa approvaio) di valenza it
direttamente finanziaria, si sottolinea - 2 parte ! richiamo, operato dal Ragioniere generale,
alf’osservanza delle disposizioni di cui all’art. 200 T.U. 267/2000, in termini di programa
degh investiment] -, I'esigenza che nella valutazione della permuta alla pari abblane trovato,
all'esito dellistruttoris degh wffici, ¢ twlora trovino riscontto tuiti ghi elementl, famali e
guridict, wili al fini della valorizzezione dei bens (la loro piena disponibilita, la lorwo
condizione di fatto, fa loro redditivita, Passenza di abusi edifizi, ovvero la loro condonabilita,

£e,)

St ticorda che la responsabilitd in merito alla regolarita tecnica viene assunta dal
dirigente che softosarive la proposta, sulla quale ha reso il proprio parere di competenza in
termnt di “Favorevole™ al sensi dell'art, 49 del D.Lgs, 20772000, attestando, quindi, a mene
del successivo art. 147 bis, fa regolarita e la corretiezza dell'azione amminisirativa nell'ambito
del conirolio di regolaritd amminisuativa assegnaro alla dirigenza stessa nella fase preventiva
delia formazione dell'atro, &l fine di garantive, ai sensi del precedente art, 147, a legittinuta, la
regolaritd e la correttezza dellazione amministrativa medesima. Nei caso di specie, tale
respoisabilitd s estende alla valutazione, anche prospettica, defla convenienza dell'atio nella
swa totalitd, sia dal lato della cessione, che della acquisizione,
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Competono alla Giunta e, poi, al Consiglio comunale le valutazioni conclusive, avuto
nguardo ai principt di buon andamento e imparzialita delfazione amministrativa, di cui
leificienza, I'economicitd ¢ 14 rasparenza rappresentano aleuni del canoni di attuazione e, in
tal senso, con particolare riguardo, alla convenienza per PEnte in esito alla ponderazione
costi/benefici.
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COMUNE DI NAPOLY
SEGRETERIA GENERALE
SEGRETERIA DELLA GIUNTA COMUNALE
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PROTOCOLLO D'INTESA
THA
MINISTERO DELLINTERNG
MINISTERO DELLA DIFESA
COMUNE DI NAPOLI

AGENZIA DEL DEMANIO

perla s

tioula dif un negozio df permuta tra lo Staio ad i Comune di Napolj

finalizzato ail'ampiiameénto ed a/ potenziamento dagii immobili in tso ala

Seucla Militare “Nunziateilla” dall Esercito ed al 1Y Reparto Mobiie delie Paiizia i Stato

Nepodi, Il 15 novembre 2014



FREMESSO CHE

FAgenzia del Demanio, nell'ambite delfattivita di gestione di beni immobili detio Stalg,
promucva intese e accordt con gli Enti Territoriali al fine di attivare in modo sinargico
processl unitari di razionalizzazione, oftimizzazione e valorizzazione del patrimonio
pubblico, Tale processo si realizza in coerenza con gli indirizzi di sviluppo teritoriale,
fn mode da costituire, nell'ambite del contesto economico @ sociale di riferimento,

elemenio di slimoio e di sviluppo;

le inizialive poste in essere mediante | programmi bnitarl e concertali con gli Enti
Territoriall mirano & garantire aliresi la razionalizzazione delluse del bani statali &
fottimale afloeazione degli uffic periferici deil Amministrazione dalie Stalo, favorendo
la riduzione dei costi per locazioni passive, in coeranza con le norme vigenti in materia
@ con la Direttiva n. 26986 del 4 dicembre 2008 del Ministro del'Economia e delle
Finanze, anche altraverso procedire di permuta di immobii di proprista degll Enti
Territoriali gl In uso alle Amministrazioni medesime e previo assenso delle siesse;

nel quadro di tale atfivita I'Agenzia del Demanio ha riscontrato, nelfampito territoriale
del Comune di Napeli, sia la presenza di immobili condott in losazione nassiva da
Amminisirazion: delle Stato per esiganze istituzionali — quale la caserma “Nino Bixio®,
sifa in Napoli alla via Monte di Dio n. 31, di proprieta del Comuns di Napoll, in uso at
Ministero dell'lnterno, Polizia di Stato - sia ia presenza di immebili di proprietd statale
che necessitanc ¢ rilevant! intervent dj recupero @ che assumono una forte valanza di
sviluppo sociale, di rigensrazione de! tertorio e-di soddistacimenio dagli interessi
delia coflettivita:

il Cormune di Napoli, & sua volia, ha attivaio procadure di otiimizzazione,
rezienaliziazione ¢ valonizzazione del proprio patrimonio immobiliare, contemplando

anche iniziative di dismissione di immobili non utilizzat] per finalitg istituzionali;

le analisi di fattibilita condotie e le possibill soluzioni esaminate hanno portato a
defineare un progeito, da realizzarsi mediante umoperazione di permuta tra Stato o
Enle jocale, nel guate possono trovare adeguata atienzione le asigenze di tulte le
istituzioni coinvolte, e precisamente linteresse del Comune ad acguisire un immaohite
di proprieta delio Stato - Padificio residenziale di via Egiziaca » Plzzofalcone n. 35 - @ ln

necessita per lo Stato di acguisire la clala caserma “Nino Bidia", di proprieta



i

comunale, al fine di abbatiere la spesa per locazione passiva connessa all'utitizzo

della stessa da parte del Ministero delfinterno:

lacquisizione allo Stato dells caserma "Nino Bixio", oftre a consentire un rilevanta
risparmio di canoni per il Ministero dellIntemo, si nserisce, previa verifica di tutie le
condiziopi necessarie, neffambito di una pid ampia operazione di razionalizzazione,
che coinvolge anche i Ministero della Difesa, il guale ha da tempo manifestato
interssse ad acqulsica la citala caserma, segnalando fa necesslts di incrementare le
potenzialita infrastrutturall degli immobili in uso alla Scuala Miliiare "Nunziatella" per

adeguarle alle esigenze dl un maodemo istituto di formazione;

it Comune di Napolfi rifiene tale volonta di destinare la caserma “Nino Bixio" al
potenziamento  infrastrufturale delle Scuola Militare “Nunzistella® un algrmento
Strategico per la valorzzazione deilintero complesso immobifiare confermando if

legame ditradizione ssistente tra fa citta di Napoli e questimportante istituzicne:

in data 18 novembre 2004 & stato soticscritto tra i# Comune di MNapoll e | Dicasteri
delfinterno e della Difesa 1! “Protocollo d'intesa per fampliamento ed il potanziamento
della Scuotz Militare Nunziatelia i Napoll verso la cessione di alcune aree rulitart’,
che non ha avuto concreti sviluppi, negil anni successivi, a causa dells mancanza dej
fondi necessarl alla realizzarzione, ex novo, dei "Centro Polifunzionale deila Polizia dj
Stato”, presso i quale doveva essere trasferito, tra gl altrd, ancha it IV Reparto Mabile
delta Polizia di State, altualmente allocato presso la caserrma "Nino Bixio”;

nel giugno 2013, sulla base di una rinnovata richiesta dello Stato Maggciore
dellEsercito, I Minlstero dellinterno ha eomunicaio la proprian disponibifitd  ad
approfondire un eventuale rilasclo della caserma "Mino Bixia” par le esigenze della
sounla Militare “Nunziatella”, ferma restando la nacessia di individuara un immobiie
alternativo ove poter trasferire gli Ufficl & Reparll della Polizia di Stato interessatl, per il
quale it Ministero delfinterns ha fomito il relativo guadro esigenzinie, Al riguardo, &
statg individiatz 2 caserma “Boscarielle’ - attuahmenia in use governative al Ministero
dellz Difess - che, previa esecuzicne d opportuni interventi di adeguameanio

infrastrutturale, risulta idones a soddisfare if citato guadro esigenziaie;

pur essendo necessario approfondire |z fattibiita di lala piti ampia operaziong di
cencerto tra tute le Amminisirazioni interessate, resta corungue Termo tinteresse per
lo Stalo di acguisire in proprietd 1 caserma “Nino Bixio”, nelfolica defls

razionalizzazione degl utilizzi del Ministero dellinterno;



b

in tale contesto, Mpotesi operativa condivisa tra tutle le Arwministrazioni coinvolie &

articoiata come segue:

- 'trzxsferim@r1'ttj in proprieta al Comune di Napoli, a titio di permuta, dell'sdificio
residenzisle di via Egiziaca a Pizzofalcone n, 35 (NADO314), di proprieta dello Stato,
allibrato al NCEU dei Comune di Napoli al foglio SFE/3, particelle 128, 129 & 130,
coma dettagliato nall' Allegato al presente Protocollo;

- lrasferimenta In proprietd allo Stato, a titolo di permuta, della caserma “Nino Bixig”
sita in Via Monte di Dio n. 31, di proprieta del Comune di Napoli, allibrato al NCEU
del Comune di Napoli al foglic SFE/S, particella 190, 260, 278, attuaimente
utitizzata dal Ministero dell'literng - [V Raparte Mobile delia Folizia i Stato;

- consegna in uso govamnativo della caserma “Boscarielle”. attuatmente in uso
aiftsarcito ltaliane, al Ministero dellintermo par ¢il usi della Polizia di Stato, una
volta ress pienamente rispondente alle esigenzs di operativita degl Ufficl & Reparti
delia Polizia di Stato interessati;
consegna. in uso governativo al Ministere della Difesa della caserma "Ning Bixio",
per incrementare le potenzialitd infrastrutturali degli immaobili in ugo alla Scuola

Militare "Nunziatalla®;

l'operazione di permuta innanzi configurata dovra avvenire ad etuivalenza di valor
econemict e finanziari e senza oneri aggiuntivi a carico delio Stato, né a carico dal
Comuns;

ai sensi del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n, 42 & ss.mm.ii. & staio intereasato i
Ministero del Beni e delle Attivitd Culiurall e del Turismo & finl del riiascio delig
eventuall auterizrazioni:

al fine di definire | reciproei impegni, nonché al fine di stabilire tempi & modalita ¢
altuazione def progetic condivise, le Amminisirazioni interessate hanno convenuto di

soltoserivere il presente Protocollo d'intesa,

VIST

ke tegge 7 agosto 1990, n. 241, recante "Nyove norme in materia df procedimento
amminisirativo e Jf diritto di accesso ai docurmenti amrminisirativi®, come modificata
daha fegge 11 febbraio 2005, n. 15 & dal decreto-legge 14 marze 2008, n. 35, come
modificato dalla fsgge di conversione 14 maggio 2006, n. 80, dalls legge 18 giugnao

2009, n. 82 e datla leggs 6 novembre 2012, n. 190:



&

il decrefo legislativo 30 fuglio 1899, n. 300, rubricato *Riforma delforganizzazione def
Governo, & norma dellaricolo 11 delia legge 15 marzo 1 8997, n. 58" che ha istituite
I'Agenzia del Demanlo, alia quale & attribulic i compito di amministrare i beni bmmobil)
delio Stato, con i compito di razionalizzame e valorizzame limpiego e di svillippars i
sistema informativo sul beni del demanio e del patrimonio & Il successive decreto
fegislativo 3 luglio 2003, n. 173, recante “Riorganizzazione del Ministero dell'Economia
e delle Finanze e delle Agenzie Fiscali a normea dell'articolo 1 della legge 6 luglic

2002, n. 137" e ss.mm.il,;

Farticolo 3, comma 113, della legge 23 dicembre 1998, n. 6682, recante "Misure ol

razionalizzazione della finanza pubblica” & ssomm.ii.:

i decreto legislativo 18 agoste 2000, n, 287, recante ill "fasio Unico deila taggi

sulfordinamento deglh Enti focali™ e ss.mm.il.;

Il decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, recante il "Codice def ben ctlturall e def
passaggio” ai sensi daif‘ar‘cicmio 10 defla legge 6 luglio 2002, n. 137 & ss.mm.ii.:

circolare n. 28986 del 4 dicembre 2008 con la quale il Slg. Ministra delf'Economia e
delle Finanze ha richiamato Faftsnzione delle Amministrazion! delle Stato e
deffAgenzia del Demarrio circa la necessita di dare attuazione, nell'ambito delle azioni
volte al perseguimento di obiettivi di contenimento della spesa pubblica, alle prevision
di cut allarticolo 1, comma 204 e se. delta legge 27 dicembre 2008, n. 296, come
sostituito dail'articalo 3, comma 1, isttera ¢) deliz legge 24 dicambre 2007, n. 244, in
materia df razionalizzazione degli spazi, & articolo 74 del decreto- legge 25 giugno
2008, n. 112, convertito, con modificazion], dalla legge 6 agosto 2008, n. 133, recante
"Disposizioni urgenti per lo svilippo ecanomico, 1a semplificazions, Ia compelitivita, Ia
stabilizzarione della finanza pubblica & la parequazions tributara",
Farticole 2, commt 222 e 222-bis della legge 23 dicembre 2009, n. 19 1 (Finanziarig
2010),
farticolo §, comma 6-for del decreto-legge 13 agosto 2011, n. 138, convertito daliz
legge 14 seitembre 2011, n. 148 e modificato dallarticolo 56, comma 1-His, del
decreto-legge 24 gennalo 2012, n. 1, converiito, con maodificazion], dalla teage 24
marzo 2012, n. 27 e dallarticolo 54, comma 56, de! decreto-legge 18 oticbre 2012, n.

178, convertito, con modificaziond, dalla legge 17 dicembre 2012, n. 22 ;

pe



e {articolo’ 24 del decreto-legge 24 aprile 2014, n, 68, recante "Misure urgenti per la
compelifivite @ la giustizia sociale”. convertito, con tnedificazioni, con la legge 23
giugno 2014,n, 84

= gl articoli 1552 & ss. del Codice Civile,

QUANTO SOPRA PREMESSO,

L'anno 2014, i glomo 15 del mese di novernbra tra:

it Ministero dellintermo, rappresentato dal Ministro On, Angelino ALFANO,

il Ministero della Difesa, rappresentsto dal Ministro Sen. Roberia PINOTTH

E]

il Comune i Nlapoii, rappresentato dal Sindace Dott. Luigi DE MAGISTRIS:

F'Agenza del Demanio, rappresentata dal Direttore Dott. Roberic REGG,

S CONVIENE E 8] STABILISCE QUANTO SEGUE:
Articolo 1.
Premesss
1. Le premesse e ¢l allegali costituiscono parte integrante & sostanziale del presente
Protocolio, |
2. il presente atto sostiiuisze I Protocolla d'intesa citato in premessa, sotloscritio tra il
Comune di Napoli, I Ministero delltnterne e it Ministero delia Difesa in data
18 novembre 2004, che s'intande integralmente superato,
Arifcolo 2,
Quaetfo
Con il presente Protocallo le Parti, nell'ambite delle ispettive atiribuzioni e ferma restando
Fadezione del provvedimenti di competerzs dei rispettivi Organi deliberant], definiscong i
termini e te modalita dell' operazions di permuta meglio descritia nelie pramesse.
Articole 3.
impegri
T, L'Agenzia del Demanio si impegna a:

a) cedere, a titolo di permuta, in proprietd al Comune di Mapoll, nello stalo 4 fatio e
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di diritto in-cui si trova, l'edificio residenziale sito in via Egjiziaca a Pizzofaicone n. 35
{NADO314), di proprieta dello Stata, meglio individualo nelle premesse;

b} acquisire in proprietd dal Comune di Napoli la vaserma “Nino Bixio", meaglio
individuata nelle premesse, & ad assumere I3 siessa nella consistenza del

patrimorio immoblliare dello Stato;

¢) consegnare in uso governativo al Ministero delllnterno la citata caserma “Nine
Bixio", una volta acquisita al patrimonio delio Stato, nelle more dell'ipotizzats
finalizzazione delle aftivitd di riallocazione delle relative funzioni presso la caserma
‘Boscarielle”;

d) realizzare @ suz cura e spese, tuttl | frazlonamenti ed accatastamerti che si
rendesserc necessan alla definizione doi trasferiment] di cul at punto &),

2. A fronte dellimpegne assunto dallAgenzia del Demanlo, i Camune di Napoli si

impegna a:

a) cedere, a titolo di permuta, in proprieta allo Stato, nelio stato di fatto e di diritio in
cul si trova, Mimmaobile denominato caserma "Nino Bixio", meglic indviduato nelle
Dramasse;

b} acquisire in proprietd l'edificio residenzizle sito in via Egiziaca & Pizzofalcone n. 45
{(NADGZ14), di proprieta dello Stato, meglio individuato neile premesse;

o) realizzare @ sua cura e spese, tuti | frazionamenti ed accatastament che e

rendessero necessarl alla definizione dei trasfefimentl di cui al punto &),

3 I Ministero delintamo st impagna a prendare in consegna in uso govemativo
dallAgenzia del Demanio 1a citata caserma Nino Bixie”, gid uiflizzats in locazione
passiva, una volta acguisita al patrimonio delio Stato e ad awiare, di concerto con
FAgenzia de! Demanio ed i Ministero delia Difesa, tutte le azioni necessarie
allipotizzata riallocarions delle funzieni ivi contenute pressa la caserma “Boscariallo”

Ariicolo 4.
Formalizzazione del trasteriment;

L'atio di permuta degi immaobi, di oui alfarticolo 3, punti 3.7 e 3.2, di propriata rispettivarnents
dello Stato @ del Comune di Napoli sara sottoscritto entro 1 28 febbrain 2015,

Arficelo B,

Valor degli immohili

1o L'operazicne di permuta avverrd a valor aquivalent], -



Gl immaobili oggetto dell'operazione di permuta di cut allarticolo 2, punti 3.1 e 3.2 di
proprieta delic Stato e del Comune di Napol, saranno stimari dailAgenzia dei
Bemanio ai valari correnti di mercato sulla scorta di eriterd condivisi dal Tavalo di cui al

successivo articoln 7.

[ valori di stima saranna, quindl, congruitl tramite la competente Commissione per ia
vmiﬂca di COHJFLIIT”’! delle valutazioni tecnico-economico-estimative, operants ai sensi

delf'articolo 1, comma 479 df”‘“-:‘.i legge 23 dicembre 2006, n. 266,
2. Tutti git immobill saranno trasfeniti nello stato di fatto e di diritio in cui s trovare.

Arlicelo 6.
Verifica ulteriore ipotesi di razionalizzazione

A seguito dafla congclusione dalle attivitd finalizzate all acquisizions della caserma "Nino
Bixio" & Patrimonio dello Stato ed zlla censegna della stessa in uso governativo al
Minlstero delfintemo, sarannec avviate le altivita finalizzate alla sistemazione degli Uffici e
reparti della Polizia di Stato interessati, attvalments allocati all'imterno della citata
casenma, presso la caserma ‘Boscariello” - che dovrad essere preventivaments ress
cempletamente funzionale e idonaa alle relative funzioni — e la successiva assegnazione
al Ministern deila Difesa della caserma "Nino Bixio" affinché la stesea poOssa essers
destinata alfampllamento della fimitrofa Scuola Mifitare “Nunziatella”
La realizzazione di tfele pitt ampia operazione di raxionalizzazione & subordinata al
reperimento del fundi necessar all'attuazions deila stesss, &4 in particolare  alls
dstrutturazione ed all'adeguameanto degil immobili colnvolti.
Articolo 7,
Tavolo Tecnice Operativo
1. Al fine di dare gltuazione o » puntuale esecuzione agli !mp aygni assunti dslle Pard, &
costitulto un Tavelo Tecnico Operativo, di seguiio “Tavolo”, da attivare con suscessivo
atio entro 20 giomi dalia solioscrizione del presente Pratocollo,
2. il Tavoio & composto da rappresententi deil Agenzia del demanio, del Comune o

Napoll, del Winistero delr Internc e del Ministero delia Difesa e st riunira presso la sede

defia Dirszione Reglonale del Demanio competente per territorio:
3. N Tavclo ha if-compito di;

&) proporre eniro (| 28 febbraio 2018 una o pitt modalité di finanziamento del lavori

necessart per ladsguamento delia caserma “Boscarislla” par e asigenze della



b)

Folizia di Stato e della caserma “Ning Bixio™ per le esigenze della Scuola Militare
"‘Nunzateita™

individuare e selezionare, uiteriori beni da inserire nel ffuadro cormplessivo
delfoperazione di permuta, fermo restando lequiiibrio  economico-finarnziario
delf'operazione;

vigilare sulla corretta & tempestiva attuaxione del presents Protocollo:;

proporre ogni utile provvedimento per {l regolare svolgimento dal prasente
Protacolio, anche in refazione alle pendenze pregresse a favore d@f Comune di

Napoli relativamente aila conduzione della caserma “Nino Bixio™

dirimere In via bonaria le controversie che dovessero insargere fra le Parg in

ordine allinterpratazions ed attuazicne del presente Frotocollo

Artfeoie 8.
Respornsabile delfattuazione del Protocolio

L'attuiazione del Protocolio & affidata allAgenzia del Demanio. La responsabilits dal
Tavolo & affidatz alla Direzione Centrale Gestiona Patrimonio delfio Siato, anche

atiraverso le sue articolazion,

Al Tavolo sono attribuiti | seguenti compiti;

a)

b)

c)

assicurare le funzion di segreteria e di verbalizzarzione:

eserciiare ogni attivitd ulile ai fini de! coordinamente tra o Amministrazion!

partecipanti al presente Protocolio, Imntmmndotc,ont =1t con i diversi uffici:

pmd;apom & trasmstiere al Responsabile del!'at’fuazione del Protocollo, con
cadenza periodica da definirsi 2 cura delio stesso Tavolo, una relazions sullo state
di attuazione contenente: la descrizione del risuliail conseguitl e le azioni di
verifica svolte, lindicazione di eventual] problamatiche amminlstrative, finanziaria o
tecnichie che si frappongano alla realizzazions dellinterventa © la proposts delle
relative azioni correttive,
Atticolo 9,
Durata e disposizioni genarali

i presenie Protocollo ha durata sine al 31 marzo 2015, che polrd sssere proragata df

wlterior quattro mest previa intasa tra le Parti firmatarie.
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Articolo 10,
Controversie

Per ogni controversia scaiurente dallapplicazione del presente Protocollo le Parti si
impegnano a promuovers un tentativo di conciliazione nellambito del Tavolo di cul al
precedente articolo 7 che, a tal fine, dovra essere convocato entra i termine di 30 giomi
dalla richigsta di una delle Parti,
Articolo 11.
Disposizioni finalf
! presente Protocollo, radatto in quatiro originali, uno per ciascuna delle FParti, &
dattiioscritto con mazzi meccanicl su 10 {dieci) pagine con retro bianco, cui sl aggiungs
IAflegato costituito da 3 (tre) pagine con retro blanco, fin qui letto, confermats e

sotoscritio in calee ed a margine degli altr fogli.

Napali, i 15 novembre 2014

Per it Ministera dell'intarne

/.4 s /
I Ministro On. Angelino ALFANQ __/ ’ /7’/ /’////f / /4 i S

M

Per il Ministero della Difesa ( P ( % ((L/'
- I
o ; e, . -

il Ministro Ser1. Robarta PINOTT! R e Yy

.\d
Fer il Comuns di Napoli i
it Sindaco Dott. Luigi DE MAGISTRIS i A /{M—\" . /i
Per 'Agenzia del Bemanio //
it Direttore Dott. Roberio REGS] oA .
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Direzione Raegionals Campania
Servizi Tarritoriall Mapol 1 (Mapat Comuna)

RELAZIONE TECHICO ESTIMATT 4

PER LA OETERMINAZIONE DEL 21 PROBASILE VAL r‘JRE 0F WMERCATO DELL !M!n‘)f'm;:if [EMAAALE
MOMINATO "EDIRICIO EGIZIACA A FIZZORALCONE” SITO IN NARPGL! ALLA VIA E. A FITIOFALCONE
25~ NALIZT B DELL MMORILE Dt BROPRIETA COMUNALE DENOMNATO “CAasiErma A Broin

STFO 5 NARRPCLIALLA VIA MONTE DI DI0

Nzar.mil, 25 maggio 2015
Prot n® 2018/ 94 /DRCAMNAT
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‘Relaziane per bt delerminazione dul i probebiy valor di mercatn delifomobis demaniale Seromineto "R Eqiziacs &
Bzzolzivene” sity in Magod alfa via K 3 Birzofalcons r. 35 - MAD0IT4 & dalimrmabie of aropfistd Somunale denominale "Geaemms
Hingy Bivlp” sita b Mapol atia wis Monta of Dio,

Titolo

Codice

Dasorizions
Mumero paging

Allegati

Scheda riepilogaiiva

relazione  tecnico  estimativa  per  la  valutazione
deffimmobile demaniale denominato "Ediflcio Eoizlaca a
Pizzofalcong” sito in Mapoli via £, a Pizzofsicone n, 35 -
MNARO3T4 & dellimmobile di  proprista Comunaie
venominato “Casanma Nino Bixia" sHo in Mapol alla via
Monte di Dio.

Prodotio

rota del Coming di Mapel orof. 4. 202149 8 18 05,2015
prospati excel (stima Preeafaivons)
prospett excet (stima blino Bio)
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Firzafaicone” sty in Napol afly vie 5. & B wofalvonz A 38 « MAGOATE & o

Mirms Bivia" 2ity fo Mspak ela wia fdamta of Dio,

1. Premasse

ey

3. F¥ma del bens comunale avrsverso i procadlmenio daf co

reladiva verifica

4. Conclugioni

MK

LE

il

2 Stime oet bene demaniale attravarse it procedimans sintatics comparetivo o relative varifics

Egpirius
wlimodia of peapriatd Cocmunets dennminaln “Cessr

o of costruzions deprazzato o

]
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Frelagions per i@ geterminatioes gel DIt probalte viisre o mézram dedlimmopbily demsniale sensnvaate S gm.u,n o
Pizinfalang g m Ndm; alla via B, a Pirzafalions o 3% — NADDIN o deifinmmobile of propisls Comusaly denmminsic Cerarmg
Norsgy B¥sies” ik =iy wig Manse o Dig.

1. Fromesss,

FMinister della Difesa ha, da tempo, manifestato 1a necessits o ampiare 2 Scuola
Militare "Nunziatella®, al fine di fornifla di fondamentali sardzl dotazioni, chisdenda di
verificare fa possibilité di acquisire fa timitrofa casarms Nino Biv o, dl proprigtd del Comung
i Mapol ed atlualmente locats al Ministaro dellfinterne ~ Reparto Mobils di % ad canons
annuo di oiren € 450.000,90.

I vinty ol tale esigenza in dats 15.11.2014 Comune di Napoli, Agenzia del demania,
Ministaro della Difesa & Ministero dall'lnierme hanno softoseritto un Bratocolio dipisss chi
na derinio i rasferdmanio deffimmobile di proprietd Ceomunals allo Siato & fonie clalla
cessions in proprieid al Comung df Napoli, altraverso una parmuia, di un prmobils

proprista demaniale siin ssmpre in Napall alis limitrofz vie €. 5 Pizzofalcona n 35,

Al fine di dare stiuazions & guanto sancito dal Pdl primz citalo, s DRE Campania
azllAgenzia del demanio, nel corse delis numaross riuniont che &l om0 © sLCeEaie oon il
Lomuna o Napol dope la sotioscrizione def su richiamato protacolle, ha chissto iz faltive
cartacioazions deko stesso Comune in futle e abtivis da porre in assare siz nella fase di
raccolia dall nacessars per le due stims sia nella suooessiva fass 4 redazione clgila
SlBOEe $SNZA ricevars, DUToppo, alcun supporio 2 contribute, parianto @&l immobill, stants
Firgenza dsilativazione della procedura di permuta, song sizt stmat in maniera
adlenoma dalies DRE Campania. In parictlare con relazions  ssijmals arof. o,
2OTATHIHDRCAM del 18.06.2014 & stato stimato i pit probablle valare df marcato
gellimmobiie 21 proprietd comunale (valore determinato € ZTR00.000) @ con relazions
zatimale prot n 2014/7000/0RCAM dal 18 662074 & atato slimato 1) oio probabile valoms
di masicatn dell'immobile & proprietd demaniale (valore detanvimaio £ 27 500.000).

Tali stime sono stale suncessivamente, (JDHQFLIHG i data 17072014 dalis
Commissions per la verifica i congrulia defls valutzziont teonico-eoonomiche-estimative

con vernale nrot o 201442 1 intfCamn Congr,

Nellambito def tavon def cd. favolo tecnico Nunziatelia, argane istiluity @ saguite deils

solinscrizions dal Pdl sopra dehiamato, iF Comune di Napoli, al fine df pradiaporne gli sth

¢ o2ka scrivanie

deliversing propedauticl alia satioscrizions dell'atio di et ha ng

itz e docunentazions teonico amministrativa estimale relative i fmonls 4 propeists

rif'r \ariaie, Hﬂl"lllihféﬁ copia delle dus ralazioni di stim:

aflirmonils, documentaz

i #rm‘UH ;
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- Bulapione par lg determinarione del ph probadjie valors of mercato deflimemebie demomsle denomate Sdifing Eoitisen »
Fiazaloloane” sito o Mapek s vis £ & Flezofalznng n. 35 « NADOI1L o Fallimmalite of pragnsti Qoemunafs ceonmmnle e serma
Wit Bivia” site io Negol slia via Monda o Dip

stals nuovaments trasmessa al Comine di Napoll, quesia volta GHicalments. dalls DR
.

T

Campania dell Agenzia dal demanio con nota prot. n, Z015/3573I/DRCAM del 13.03.20145

Da wuliirmo, con nota prot. 1. 392449 daf 15052015, it Comune di Napeli ha
formalmenta rappresentato le proprie considerazioni ed gssefvazion relativamante alle
analist di mercato dagl immobili oggetio di permuta. Nallo speciiico i Comune ha

rappressnato quanto segue

Caserma Nino Bivio: || Camune di Napali ha evidenzisto come i crifeds
estimativo uiifizzate dalf Agenzia del demanit, per cormparaziona con immehil i
oo abitativo, non sembra idones a cotrispondente al dsitami deil'esfime,
pereha si vanne & stimare Immabill 1a oul shecificita difficifmanis & rscontrahile
ailinternn del mercato privatistice” e peranto viens suggerito o adattare un

critario di stima pit riepondents quale I costo o postiuzions {taprezzato)

Edificio vis E. a Plzzofalcons: il Comune di Napel ha efferduate una puntuale
indagine & ricerca di mercato confrontands Fimmabile o proprigtd demaniale
con numarcel immobill ubleati nelfa medesimz vis Ascontranda U valore
unitario i mercato parl ad €/mg 2.150. inferiers al valome G €fmg 2.330,1¢
deterrmngto da questo ufficio (lele osservazions & siaia replicata anche per iz
mewdologia ¢ verifica applicaia). Tale valore, poi. & stalo uhsnormsnis
decuriate a causa dello stalo occupazionale dallimmobite: i Comuna di Mapol
ha ritenute di applicare una decuriazione del 20% =l VaRIIE COME  ZORE
determinato oid in consideraziona del fatio che o stesse nte Civico acqguisica

urt immobile che risulta ocoupata da terzl, alouni dal guall abushd

Perlante alis e di quanto BODrE, & S0pratiie g seguito dalle rumarose inlarlocuziont
che =i sono siccedute cop it Comune & duranis e aualt lo siesso ha pit volts manifesian
dore inlerasss a parseguire nel progetio di permuta cercando di porre grande atienrions
sopratiutio suiia giusta vairazions deilimmobile are ficaveranng in coniropartita (1 quale
HEIE MESSC subiio n vandita) @ non su quslle di proprietd comunale che AMmard cassrms

§2nza cambiare la propria destinazione dusG, @ presente relazione sard dnaliz

#od

datermninare nuovamerie | valod de dug immobli cercands di ispar aonta, ladlove
+

possibile, l osservazioni formulate dalle stesso Comuns, tulto ¢l anche considerato che

b precedent] stims sono siate redatle nef giugno 2014

Fareefinin



‘Relarione cer fa dMerminazione oa pin probabifs velore o mwrcele defimmobile demanige derominale “Soifico Hgiziaca o
Fiazolaiegns™ sito in Nagol alfa via €. 3 Plzrofaleane f, 3% - MAGOZIS & delimmabie o pragretd Comiiealy denomitale “Cagemia
hifn Shcin” S0 i Map ol xis vis Monls of Sin,

- Pertanto secopa della presents relazione & deteininare nuovamante | valon del due

frmobill oggetto di permuta prendendo in esama le osservazioni, gquelle owiamente
ritenute rertevoli di accoglimento, formulate dal Comune. Per tutto guanto atiens alle
informaziont df caratliers generale {descriziong, ubicazione, consistenza) sl rimanda

avviamente afle due stime redatte a giugno 2014,

2. Siima de! bene demaniale altraverso If procedimento &inistico comparative o
rejativa verifica.

Cosi come ripertato dagli allegati alla nota prot. o, 302749 del 15.05.2015 i Comune di
Napoli e fine di perverire al pil probahlle valore of mercaio dalimmobils demanials sito in
Napoli alla via B, a Pizzofaloone ha effetiuato una puntuale ric:érr.:a ¢l mercato perimmiobil
in vendita nella stessa via pervenendo ad un valore unitaro i mercato, opronunamente
omogensizzato, di €/mg 1.502,72. Tale valore ¢ staio madiate con if valore OML pari ad
&/mq 2.800, pervenando ad un valore di €ma 2.150 che maltiplicato per a superficie lorda
ragguagliata pari & mg. 11.738 restituisce un valore dallimmobile pari & € 20.184.200,00
{valore che reomprende gid 2 decurtazions del 20% che tisne conto degll aspeid
srcusazionall del fabbicato).

Aralogamante & stata faitla unindagine di mercate per daterminare valord df Fito di
immabii similan in zona che ha restifulio un valore locativo unitario medio gy 4,64
mese che mediaty con il valore iocativo OM di €/mg 4,17 mase ha resiifuiic uwn valors
locativo unitario di €/ma 4,41 mese che moltiplicate per la suparicie lorda ragguaghiata ha
fornito un canone annuo df € 520,312 10, cvvero un valore di € 25,848,347 50 fsaggin
capiizlizzazions al £,40%). Tala valore non sembra sia stato decurato det 20% come fatio

nel migtodo principals.

tadiando | due valor il comune di Napoli ha determinato in € 23015 98875 i} i

probabile valore di mercato per Mimmaobile di via £ a Pizzofaloone.

Senza entrare nel merito della procedurs adottata dal Comuna ] Mepal, cha ha
eifeltvato la media tra { valors unitario (4 mercate e iocative) del bene determinats
altraverso Nndagine di merceto ed il valore OM| & successivamenia ha efiefiuste is madiz

ched du valon determinati con metodologia df stima principale & 8 verfice, con g presents

19



Felazione per 3 determingiione del pio probabiie vslors ol mefcals daffimasobis demaniale denominaln St Ewizines »
Fi2zara e T in Nagod aba via E & Bizxofaisons 0. 36 NADOSNE & ceffimmode o progrinki Comunele decsmingts Cagerma
v Broia” gifa i Nspoli ol vin Mante off Dis,

verra condatta una nuova ndaging di mereais, pils puntualz, per simars i

valore di miercato dallimmobile demaniale invia £, a Pizzofaloone,

MOBILE 1 — Techocass ~ Vis £ a Pizzofalcons, a 20 meti da via G Sers o tlafiz
prossima stazione della metro di Chiaia, presso Ia vicina Plazza Sainta Maria degh anael,
sragoniame in vendita un apparamente di ampia @ definitiva quadratura, con terazze di
copartura Gf circa 50 me e due soflofsth o proprista. La suoerficis s estenda 08r ge
ampie camare tuHe ben disimpegnate da un comodo comridaio canlrale, &d espons sia
sulia stradz principale che allinterne dallo stabile. | vondoming & ben ahitalo, o stabile &
dotsto di ascensore al piano, di servizio di portineriz. ed & stato recentements ristrutturaio,
siz allesterno che alfinterno, L'accesso al terrazye ed al sottotelll avviens direttaments
dallinterno deila casa, mediants una comoda scala, L2 cuciha & abitebile. | servizi song
dua, ma possono divertare almene 4. 1l terrazzo ha vista sulla Cupola deliz Basllica Meals

di San Francasco di Paola ed in pate su Piazza dei Piehiscite & sy Palarro Reals 1

fiscaidameanto @ autanomo Fesposizions & molto fuminosa. buperficie lorda ragguagtiats

200mg, prezzo € 700.000, valore unitario £ma 350000,

HAOBIE 2 ~ Cross Immobillare — Vandesi in centrg c.itta‘-w,' gOlacenze piazza Ja
Piebiscito, in via £, 5 Pizzofalcons appariamento i mq. 130 alio steto grezzo disnosto su
fre fivelli. Al primo livello sono presentl ingresso, cucing abitabile o saione doopia, al
secondo livello & presente una camera e al tarso livello altra camarz con accesso al
lerrazzo di copertura di ma, 35, Limmobils =i trova ad un piana aito con sscensors in une
stabiie dell'800 rdstrutturato, dolato di portisre, classe erergetica G Superdficie Jorda
ragauagliaia ma, 1335, prezzo £ 490.000, valore unitario €y 2.670.41

BIOBEE 3 - Selemvare st —invin £ a Fizzofalcone, nalle immadiate adiacenze di via
tente di Dio, vandiamo appanaments su due livell & 90 ma. accuratamente ristrutturaio &
non arredato, con affacoio intsmo cortile, luminoso, composio da setone, saggiorno,
cucing, una camers da letlo, studie, cabina armaciio, doppl servizi, terszzing a livslio d
me. 15, Fabbricato d'epoca asznza potiere &d ascensora, Superficie lorda ragguag liata
mc 83,75, prezze € 470.000 valors unitario £fma 4.480,00;

BAMDBIE 4 - Tecnocasa ~ alle spalle di plazze del Plebissito in condoming ben abitaig
proponiamo in vendits immobile di bassissima traura per ia tipologia = posizions e
caspite. Uapparamente & nésle da un plano alto di un fabbricaio In cemants armate ron
assinsore ed & composto da amplo ingresso, soggiorma avents ampie baloone ed oltimas

FEROSIZIONE, vamers da latio con finestra, camerstta, HNOO0 catitra, serizio @ terazzo o

pili prababile
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Fefazione per fa delanvingzions dal piv prababila valore o mercato dalimmaniiy demaniste danaminalo Euifiply Egirene &
Fizzalyleans™ sl in Napeli alla wia & g Firzafplcong n. 35 - NADOIIS & daitimimibite & woadaty Comunals desominag o Nt LT e
Néeita Bixdes” sifa in feupol allz wis Monss o Dia.

lvello di circa 40 mie. Molto iuminoso grazie al piano akto. | vani interni sotto i %@pw}at
da tramezzature, faltore fondamentale nel case in cui st preferisse avers una diversa
distribuzions degli spazi interni magari per ricavare una samera in pit o in aligrativa, un
Bnpic salone di rappresentanza, Superficie lorda ragguagliata mg. 8% mag prerzo £
330.000, valore unitario Simg 2.750-

Tall valord saranno poi opportunaments omaganegizzall con coefflicient cometivi al fine
di comparare i nostre immobili con qualli presi come riferimento. In partinolars sono stai

introdotti | seguent cosfficienti, cosl come riportate sinteticaments nefia tabella che Segue;

£y = coefficlente di adsguamento temporale che tengs conte dalle varazioni del
MErCeto rispetto al periode di riferimento:
‘o= coefficlente di adeguamento ublcazionale che iEnge conte della megaiors o

minore importanza della zong ove & ubioate Fimmobile di riferimanto rspette a ausllo

oggEtte ¢f stima (rapparto valor OM! di riferimanio);

N3 = coefficiente di alsa confraliusle ohe tenga  conto dal marging i

contratiualizzazions della compravandity (Qeneraimente posto parl a $5%):

Ka = cosfficients di adeguamanto che tenga contd delie caratteristichs inrinsechs
defimobile in oggstio depetto = gusilo di riferimento (tipologia, stato maEnuEntivo,
dotazione impiantistica), Alfinterns ¢ quaesio cosfiiciants 81 121 conto dellintevests di
Astristlurazions 0 corso di esecuzions da pars del Pravedilarsio 00, PP sulle part
cormuni dell'edificio (facciate, corlil, terrazsi o Gapertura & disoendant! pluviali 5 facal) per
urn imponto da guadro sconomico di cirea £ 1.300.000,60 che, neliz precedents stima, non
ora BE0 preso In considerazione in Yuanto, ipolizzendo templ pil rapidi par la
formalizzezione dall'atto ¢ permuia, la DRE Campania aveva chiesto al Srevveditorato
momanizneamente di soprasseders  alla  sooscrizione dei  contiatic e guind
allesecuzions del iavor:

Ky = coefficiente di consistenza che tenga conto deile differenze in termini Ji

consistenza dellimmabie oggatio, in particolate:

- 500 ma 0,70
S00 - 1.000 mu .80
1000 — 5000 I1iry (.80




Relarione per fa dlatarenicazions dol it probeblls valors of marcalo delimmeiids demanfala denonvingls “Edifcio Egiziace &
Flrsgizicens” sito in Napofi alla vis £. a Plzzofaicons n. 38 - NADIA 2 deilimmabiie i SIIOREE Tamunals Centminate oo seis
&g Sinie’ st i Mapalf &ifa via Menls o Dio,

R
effettivamente fatto notare dal Comune d Mapol, owvere che Mmmohils cha verrd cadute

coefliciante  oocupazionale. o tale coefficionia sl lerd conk

“di quantie

allo stesso cormune non ¢ occupaty dalfante civico, ma da soggetti terzl | quall, in moly

casl, risultanc anche ocoupaton abusivi

: ! | R
| - |
o AP Gt D £ “m'ﬂif.ﬂ:'mw_i fd R | Kol k| ke s |k,
GATQ'(_} TECHOTASA £3.500,00 130! 1,03 ILEQ{L1U”gﬁﬁwﬂﬁD BT 4 1anEG
§ CROGS ] i
LRaTo2 boomosiiang € 3.876,41 | 100) 1.00| .5 fogs|orclognlves !l & gare
r OATO 3 [ SOLEMYARE SRy | € 4.480,00 | 1007 100 naff L0iaTa 0snlasn, §  passve
AT J_ TEONOCASA EAIE0.00 feanl 1 ani uas'1|m uﬁnugggﬂgﬁw_hf;_“lagla1
£ 1BERAL

M vaiore di mercato unitario, come sopra determinato, & ricomprasn nelintevallo OM!
(abitazioni di tipo economico nomals), anno 2014, secondo semasie (codice zona B18
microzena 0), anche se tale valors si colloca nella parta inferiore dallintervalle OMI, Cid &
‘welments giusificabile considerando le notevoll cansistenze dellimmobile oggetio o
stima, la mancanza di ascansors, di nortiars, di impiznto di riscaldamenis sentralizzato & di
amministratore di condominio ner la gestione deile part comuni, it difiuso abusivismo = la
nacessita of effeltuare aggiornamenti di natura caiastale sonseguenia degh accamamentl 2

e

frazionament arbitrariamante eseguili all'intemao del fabbricate dal cencessionar fregoian s

abusiviy,
\Jlufhph ;ando it velore come sopra desunto per fa superficis lorda ragguagliats pari a
11738 avremo un valore delimmohile pani ad € 22887807 04 {2 22.800.000,00 in
c.?.}.

Al fine df verificere Pattendibilta dal fsultato oui si 8 pEraenutl con la metodologis
sintetico comparativa, nal ssguito verra condatia un' anaisi di mercato su dal di lecazione
iscontrall nal'ambilo del Comune di Mapofi, per immebill aventi semnre destinazions
residenziale atraverse ol risalire al valore dellfimmohile altraverso una metodolngia

aeaiifica.

Da indagini i mergato effettuate presso prirnarie agsnzia mmobifian 3i 2ono desunt |

saguenti dati;

Pedoagies
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‘Relaziong pse fa dalanainszions dgl Pit probabis valors & mersple oalomokie denariale denomitaly Cuilicls Botviacs &
PIrzaisizans” sio in Nopoli aita vis E. » Pizzofatoons 0 35 - HARGI @ delfimmotaie dr prondalt Cominale deoomine s tanms
rige Blia” sz or Mapali altn via felewsi ol D,

ven zuitats propeniamo in

—m

WMOBIE 1 ~ Tecnocasa - Vis £, & Przofalcons. i stabie
affitto appartamento al secondo piano, i parte soppaleaio, compleiamente arredate ad
actessolialo, composte da  ingresse in s0gdiomo  con  angolo  cottura,  armers
matimonisie, camerefta, servizio e fpostiglio. Superfide lorda ragguaglista 70 ma.,
prezzo € 550), valore unitario Sima 7,68 mese,;

MEIOBILE 2 « Tecnocasa — via Nuova Pizzofalcons, fivero a poohi nassi dalia orestigioss
plazza det Piebiscito, propaniama soluzione posia al primo planc di uno siabile Capocs,
aprovvisto di ascensore, in huono stato & sompasto da ampio rﬁisimpagrm. piceola cucing
posia ad un livello superiors, ampio bagne, cameretia & camera da lsito Supericie torda
reEgruaghata my, 60, nrezzo £ 560, valore unltario Ehng 7 58 mase;

IREMGBILE 3 - 2P lmmobiliare — jnvia B a Pizzofaloong, eppartamento di mq 180 56 dus
fvelll composte da salone, eucing abitabile, quailre camere da letlo, dus bagni,
compietaments amedats con finiture axira tusso. Supsicie lorda raoguaglizis my. 150,
preazo € 1600, valore unitario £/mig 10,00 mese:

WMOBILE 4 ~ Romec Immobiiare — in via & a Plzzofalcons s oropons in ity
apganamentc composts ds e camare, cameralta, cocing e bisaviz con rscaldarmento
autonarmo, Superficls lorda ragguagliata ma. 140, prezzo € 930, valare unitario &g 6,54

Mas

@

IEARMOBILE 8 - Srimaldi Irmmobiliars - propone i locazions per Uso transioricHoresierna
auparamaents di clrea 75 mg composts da ingrassa, salone COR BNgOID cucing, dus
camste & bagno. L' appartamento sl cresenta in oftimo state o mAnENZIoNEg  oon
lscaldamento aulonomo e sompletaments arredato. Lo stebile dsposa nasce in Via
Nugva Pizzofalcone a pocty meti da Piarrs Plelizoito @ da Via Chisia. Supedicis arda
rhgguadiiata my. 73, prezzo € 700, valore unitaro Elmwy 89,37 mimse,
Tali valon saranno pod epponiunameante omogeneizzall con cueficiani comeltivi al fins
di camparare 4 nostro immobill con quelll peesi come rifedmeanto. in particolsts sone siail
- introdutdl § ssguenti coefficient], cosl come fiportato sintelicamente nella taoells ohe segue:
#q = coefficients di adeguamento temporals che tenga conto dalle variazioni del mercato
rispetto al periodo di riferimento:
o = cosffiviente i adeguamanto ubicazionale che tenga conto della maggiore o minors
impoiterza della zong ove & ubicato lmmabile di iferiments rispato a gquetio oggetto di

stima {rapnorto vaion OMI i riferirmenio);




DL

Rafarione per Jy determingzions el MO peobabile velors of messsls delfimmabils Seroniag doagenmaty “Edificic Prirany o
Pizzelalzone site i Nopoli afla vin §. » Pizzofalcons n. 35 — MADOIV ¢ delfimeolis oF pragsnld Comunats danominats Ceismns
Mira Bivia® site Jn Mpali 2t vis Mondu o [io

Ks = cosfficients di alea contratinale che fonga conta del margine «i confratluaizzaz

delia compravendita (gensralmente poste part a 15%);

Ra = cosfficiente o adeguamento che tenga conto deile ceratteristiche intrinsechs
deilimmobile in cggetto riepaito 3 quelto di riferdimento (tipologiz, stato manutantive,
tdotazione impiantistica). Allinterno di quasto cosfficionte o tara conto dalfintervanto di
ristrutturazione in corso di esecuzions da pafte del Provweditorsio OO, PP. sulies pari]
comuni def'edificio {faceiate, cortil, tarrazzi di copertura e discendent! pluviali @ facal) per
1N impoio da guadro economico di cirea € 1.300.000,00 che, nella precedents stima, non
2ra stalo prese i considerarions i quanio, ipctizrando tempi pid rapidi par fa
formalizzazions dellstta di parmuta la DRE Campania aveva chissio al Provweditorate
momentaneamente o sograsseders  alla  sotosorizione gal  contratto & quingi
allgs=cuzions dei lavord:

Ks = costliciente di consistanza cha tengs conto delle differenza in terming di consistenys
dellimmobile oggetio, in particolare:

- 5030 mg 0,70

BOG ~ 1.000 ma 0,80

1.000 ~ 5000 my ()80

Clire 5.000 ma 1.00

Ks = coefiicients occupazionala: con tale coefficienta & terra conto di guanto
effefiivaments fatio nofare dal Comune di Napoli, avvaro che l'mmobile che vers caduts

B!

alio slezso comune non & ocoupato dalente civico, ma da sogyet tera gzl ook

casi, fzultano ancha ocoupalod abusivi
| | B
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‘Relarlsne per iz deforminaziine @2t ot prohabie valore @ mereals dellimmalite dermaiale Deacwinsly Edificis Buiziara e
Prezetalonns” it in Mapel adg via B, § Frrofevaos n 25 — AS O3 & elflarnaiile of prosietd Covanals donominely Cagerms
Ning Sl mifa sm Napol st wa Monte f Din

il valare unitario come sopra determinats & ricompreso nellintervalie OMI (abiazinn o
tipo sconomico nonmale), anno 2014, secondn semestre {codics zona B8, microzona 0),
anche se tale valore si colloca nella parte inferiors dellinisrvallo OMI Cie é fachments
giustificabile considerando le noievoll consistenza dellimmabile oguetio di stima, e
mancanza o ascensore, di portiere, di implanto di riscaldaments cepbalizrate e di
amrinistratore di condominic par 1z gestione delle parti comuni. if diffuso abusivismo e fa
nacessita di effefiuars aggiornamend di nalura catasiale conszguenie degh accorpamentt £
irazianament arbitrariarente eseguiti alfinterns dei fabbricato dai concessionan (ragolan &
abugivi,

Moltinlicande i canone prima determinato per la supeificis lorda ragoauagiots pan &
mig. 11735 i delarming i pil probabile canone annue di mercato dellimmaobile pari ad
Eimg 4,27 x 12 w g, 11738 = € 800.872,10.

T

Capitalizrande tale canone annue par un sagaio o inizressa del 2.42%, rinavate dalls
abellz OMI, anne 2014, secondg semsstrs {codice zona B15. microzona  32),
determiniamo un valors pari & {(589.653 x 100) 1 242% = € 24 821 161.31 ovwvarn cires

1. 78% rispatic 8 auenio determinato con meatedologia sintetico comparativa.

Pertanto &lia luce di guanto sopra riportato of stima i valore di mercaio alfatuslits del
cumpendio demaniale, sito In Napoli allz vis Egiziges & Pizzofalcons 35 pallo siato d fatio

1y

@ nzila iberta da ogni vincolo, servit, gravame ed onere nen menzionas nalia rEESTE

-

felazions @ corn le condizion! della fibera da ipoteshe di calsivogha alire peso ed onere

pregiudizizvole i Euro 22.900.600,00 {Sure vantidus_ milleri_novessntomitaiog,

2 %0 .

¢ SUmis dsl bere comunale aiiraverss I provediments del casta of costrizions

Losi come suggerito dal Comurie di Napoli in guesto paragrata varma deferminato
vaiors oi mercato deflimmobile di proprista comunals ulifizzands la matodoiogia de&l costo

di costruzions deprazrato,

A tat proposito s allegano alls presents retazions | e fogl excsl vilizzet par il calooio

ced valore dell immonils con il costo df costruzions caprarzato, ovvein:
calools delle superiicie parametrata;

- Geluolo del coefficiante di daprazzamento;

St



Walgziore pwr 8 astesminazions ol nil probrbie velors of marcals deivmebie demanialy dznominaly "Edifine Sgivgce s
Flerolsiganz” sita in Macol sy vie E. g Pizzafsizors 6. 55 — MADGIS o deifimmobile & praprictd Domunals dansminge Tapsng
Mipg Rines” sita in Mapod sils via Monte o Die.

- calcolo del costo di ripfeduzione deprezat

B segnala che il costo o costruzions ¢ stato posto part ad &g 1.404.00 {Da
Tipclogia de! Genio Clvile - scheda O — ristrutturazionafrifacimentofricostruzions di una

villa Patrizia),

Come si polrd esaminare dalls tabejie allegate i valora dellimmobils comunale agrd
pari ad € 22,855.981,95 (£ 22.900.000.00 in .1,

Al fine di verificars Iattendibiita del risuliato cui si & pervenull con la metodologia sopra
rMpotata, sl procederd ad effettuzre uma sima sintetico  comparativa (destinarione
residenziale) conducendn un'analisi di mercsto su dati di vandila rizconirat nellambiio da
Comune di Napolb (in via Moniz di Dio), per immobill aventt sempre destinazione
residenziale,

Va indagini di mercate affettuste prasso primarie agenzia immobilian si sono desunt |
sequaent! dati
IWEEOBILE 1 - Romso tmmaobiliare - in fabbricats signorile munits di ascensore,
proponiamo in vendita prestigiosc appartamento con oftima esposiziong composio de
sEIONE 3 camers cucing abitabile pluriservizl fscaldeamenta aulonomo, 8 di periinanza un
posts awto, Superficie lorda ragguagliate 148,75, prazzo € 7.30.000. valore unitario £/mo
4 97d 45
RICRILE 2 - Studio Forum Real Estate - in via Monie di Dio propaniame in vendita in
paree clstodito liero stabile signorile appartamento di gnpia quaarstura con donpio
ingresso. salong triplo, 3 vani, camerstta, cucing sbilahile, due bagn! oltre armadi 2 muro e
posto auty. Superficie lorda ragyuaglista my. 208,78, prezzo € 1.000.000, valors unitario
£/img 4,838 76
MEOBILE 3 - Lucia Andoifo Immobiliare — in via Monie i Dio in palazre signorile con
ascensors & poitiere al prime plane nobile vandiamo particoiare appartamento che s
svillppa su due livell), composio da amplo ingresse, salone con ceming, aualire armpie
camera, spogliatel, camersita, cucina abitablle con lerrazzing erno & Tiph servizl
Termoauionome, videocitofono. impianto d'allarme, impianto slattrios certificato, infiest in
Bgno  spv. ottime condizien! di manutenzione., superficle larda ragguagliste mg. 220,

prezzo € 790.000, valore unitario €fmiz 8,434 78

IAMCBILE « - Gagliardo & Assaciad 811 ~ in via Monta dj Dig, adlacenze piarra Sante

Maria deoll Angeli, in signorile palazzo con ascensore ¢ porlinerta splendido enpertasenio

el Povwng 130G i

b



Refazions per iz daterinazions dul giy probebiie valors of merestn deifinmalils demaniale deesrmnalo Edifice Bainiace g
Plrrafsicons” sl in Nagol ais us £ g Flesfgiooms 1 35 - NADGTIL & dailimmaiie i propesrd Sorronal denamingle opaaima
rhAG Slkic st in Nagok alte wia Mante o {He,

di
“amers, cucing abitebile e doppl servizl Dalla cucing si acceds ad una 2oha sopnaicata

amplz mefratlira, CoMposio da INgrasso, disimpagno, salons dopgio di sirca ma, 80, ire
abizbile, ativalmente al grezzo, composta da due vanl e predisposizions Dagno.
Riscaldamento aufonomo. Supedicie lorda ragguagliata mq. 240, prezzo £ 8%0.000, valors
unitario €/meg 3,708 33
IAMOBILE % ~ Inight Immobiliate — in vie Monte de Dio in palazze signodle tbero
prestigioso appartamento composto da ampio salone, una sald da pranzo, una camsara
con agno, altre camara di servizio con bagno olire soppaichi abitabill con due camers da
il 2 hagno in ottimo sleto. Supereis ords ragguaghiata mo. 233, prazzo € 950,000,
valore uniterio €/mgq 4,130,438,

Tali valori saranno poi opporunaments omogeneizzal con cosfficiant corrativi al fine
di comparare § nostro irmmobil con quedl presi come (iferimenio. In particolare sono siat
rtrodofi | seguanii coefficlant, cosi come riporiato sinteticamantea nelia tabelz che SEgLE;
Ko = eoefliclents d adeguamento temporale che fenga conte delle variazion del mercata
Aspetto al pardodo di ifsdmenta:
K: = cosfficients di adsquamento ubicazionale che tenga conto Osile meggions o minara
imporianza della zong ove & ubinate fimmobile di nferimento dspetio # guatio oguatio di
stima (rapporto valort O di riferdmanto);
s = coefficienie of alea conirativale che tenga conto dsl margine di contranuaiizzazions
deila compravendita (genaralments POSIO part & 15%);
“e = cosfficiente di adeguamanta che tenga conio delle caratioristicha inifnsenhe
aclimmoblle In oggedto rspetio a quelic di rfermanto (pclogia, stato rEnuentivo,
natazions wpinntistica, stato Qcoupazionale);
Ks = cosfficients df consistensa cha wnga conde delle differenze in lermini o consistenza
deifimmabile oggatto, n particolere:
=500 mg o7e
200 - 1,000 mi 0,80
T.000 — 5.000 mo {1,840

Citrs 5.000 mg 1.00

Do
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Fitazfony asr e deferminazions def pity prabatils valare oF marcat deltimmobite gersdnisls deremibtate Edifcis 1B ruzraw a
Frrrofainanz” she in Vamoli s vis £ a i 20MGone 0. 3 - NADDI A 5 deflimimobita ai DIOPNEE TEmonai Jasominatn aranma
nAne Biie” it in Napef! slla wa Monte gi D,

Ke = coefficiente ocoupazionals: con (ol coafici enfe i terd eonte di quanio

effettivamente fatte notare dal Comune dj Mapoli, ovvero cha Vimmobite proprists
comunale & che verra ceduto allo Stato & occupzto dalle stesso @ pertants viene introdotis

un coefiiclente di decurtazione del 10%

s

; B -
r {
\ i
, IMMOBILE DI Fvatons pmems ’
P RIFERIMENTO k ..,% K ] LK ey
[
|_ROMED MMORIL BRE | € 4,074, 45 1.mJ-c@a GBG‘G‘ 243100 ]
{
IS TUITHEY B REAL ! ‘
: EITATE £ 4,838,786 | r.ool100 §e,r ! 247 56
. : !
LUGE A00LED
R § l £ 43878 !1,@9 1,00 n.es Iq: AR107G {05 ‘{
LT Yt ) RO 5 [ . :’
ARITCIAT SR, ‘ C3.708.33 [tonlvoaiognlasn i
1
SHIGHT VI 1L a2 .
e BEL , £a.33043 | ng 10’3111‘155;9,&{\

th valore unitarlo come sopra determinate & inferiore al valor minime riporato
dallintervalle OM (abitazioni civili), anno 2074, ssconde sermsstre {(codica zona B1§,
microzona 03, Cid & faciments gitistificabile  considerandn is notevoli consistanza
celiimmobile oggstio di stima, la sug particolare tipologia & destinazions {caserma) &
Precanto stats manutentive, sapratiuito per quanto atliiens la parte Impiantistica

Moltinlicanda 1 valare care sopra desunto per le superficis lorda ragaunciiata pan
mi, 12.820,88 avreme un valore dellimmohile pari ad € 22.820.555 52 owero cirea -0, 12%
dspaito & quanto delerminate cen la mefodologia principale (tosto di eostrurions
deprazzatis. '

Parznie allz luoe di CHBIR saRfs Mportale ¢ stima i valore di mems 0 gl altuadits ol
sampendio comunate. sito in Napoli ziia via Monte Din, nello stato di sito & nells libers
ds ogni vinenlo, servitl, gravame &d onere non menzionate nella presente relasions e con
v condiziont defis fiberta da inciecha di qualsiveglia altro psao ad oners pre giudiziavole in

Eurn 22.900.600,00 (Eyro v‘amlcﬁme_mana.-ni__rmver:-mn‘mmi-lah’@GL

A DmireSosiong,

Ve quanty twito sopra QuETHO Bsposto a1 deferming Il nueve valore el due i bl

DUASTD A permuta nar ad € 27,0000 000,80, Rispetio alle siime rwacadentaments redatie
o H

# notare che fo scarto del 17% girea tra | valori dei due immebil stimati a giugne 2014




2y

Belazions pur k2 determingsions el piy probabifle valors o mareste delimmabic demanice gequoninate CEalficy Serrisca g
Rirzatuteons” sito i Nopgii afis vie & 5 Plizofalcane o 38 - NADOTIE & delimmonie di prosneid Comunets deeaeminstn "Casems
ing Qiic™ SRz i Mapoli alla wie Monie o Dig,

attuall valorl deriva sssenziaimente dal recepimemns d alune osservazion poste dal
comung, in paticolara:

- nuova metodologia di stima dellimmobile di via Monte di Dio. di proprieta del
comune che ha consentito una pill puniuale valutazione delis velusta gl
impianti & della sirutivra;
indagini di mercato pit puntuali per T dus immobili in quanto | due fabbricat] P
insistendo nella stessa zona OM| sono efieitivaments ubicate su due strade cha,
sappur limitrefe, hanne un'indubbis differente appetibiit;
ntroduzione di un coefiiciente ocoupazionale per enframii gi immabil paf]
rispaitivaments ad un -20% per quello di proprietd demaniale e -10% per ruetlo
ci proprieta comunale. Infatli l'osservazions posta dad comuns in merito allo state

oceupazionals dei due immobil & ogaettiva e condivisitile,

U Fesponsabiie dai Serviel

Territoriali 881

Gianfuca Lafergla
i !

\j!m._iw“\,,_, i s

I Divetiors ragionals

Darlo 3 Girofame

s

e ferpra
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Cornmissione per la verifica di congruita delle valutaziont tecnico-sconamico-astimative

Prat, 2015/88-int./Comm.Congr.

OGGETTO: Permuta ira lo Stato & il Comune di Napoli - Verfica di congruita dal
valore df mercato dat seguenti immobili:
Propriets dello Stato:

1) Comune di Napoli (NA) -~ lmmobile denominato “Edificin Egiziaca a
Pizzofalcons” — (Scheda NADO314), sita in viz E. a Pizzofalcone n. 35

Proprizta del Comune di Napali:
2)  Cemune di Napol (NA) - Immobile denominato “Casenma Nino Bixio” siio in
via Monte di Dio n. 33 '

PARERE DI CONGRUITA
VERBALE DI RIUNIONE DEL 08/06872015

neta di incarico prot. n. 2015/10380/DGPS-PF-PA-PL dai 26/05/2015"

Frasidents:
geaorm. Reberio O Glannanionio

Component

arch, Francesca De Marine
ing. Michela Formichelia
ing. Gastano lannazzo

Natura dells trattazione:
Verifica di congruita dei valert di mercato dei beni oggstio di permuta.

FREMESSE

n data 17 lugfio 2014 con verbale n. 2014/121- int la Commissiona di Congruits
ha espresso il proprio parere di congruita sull'equivalenza dei valor immobilian dai
dus complessi pari a £ 27.500.000,00 per entrambi ai fini dellz pennuta,
Successivamente ff Comune di Napoli, cui sono state tasmesse le risulianze
estimali, con nota prot. n, 392148 del 15.08.2018 ha rappresantato le promrie
considerazioni ed osservazionl ed in particolare;

Tl OB 460374507

gty Mig Piacenze,?

G184 Roms
-l g oom Y

hl,




Parare di congruita DBINE20E

- Perguanto attiene la Caserma Nino Biio ha suggerio di adottare quale crilerio
di stima il costo di costruzione (deprezzato) anzichd i sintetico comparativo in
quanto riienuto pitr rispondente af caso di spacis

- per ledificio via E. g Pizzofalcone it Comune d; Napoli ha ritsnuto di applicare
una decurtazione del 20% al valors di mercaio delerminate in considerazione
del fatic che lo stesso Fnte Civieo acquisird un immeobile che risulta 0CCLIpato
ta terzi, aleuni dei quali abusivi,

La DR recependo in parte le indicazioni dal Comune ed efishuando ulterior
approfondimenti sullo stato manutentive ed occupazionale degli immobili ha
riformuiato gli elsborati estimali parvenando nuovarnenta all'squivalenza dei valor;
immobiliari perd ad un importe di € 22.800.000,00 in c.t. par enframii.

La prasente verifica verte, pertanto, suj seguent elaborati estimali:
I Ralazione tecnico-estimativa prot. n. 2015/894 3/DRCAM/NAT det 25/05/2015
B Inisgrazions prot. n, 2016/7205/DRCAM def 29/05/2015:

IMMOBILE DI PROPRIETA’ DELLO STATO

Edificio Egiziaca a Pizzofalcone

= Oggetto della valutazione: tomplesso residenziale denominato “Edifisi
Egiziaca a Pizzofalcone” costiluito da un fabbricato indinendants dj Cinge
piani {compraso un ammezzato) fuorf terra:

¢ Ublcazione: il compendio & ubicaio in una zona centrale del quartisre di San
Ferdinando, ambito fortemente lirbantzzato ¢ storico dells oittd.

*  Descrizionz: mmobile in ogdsalio & risale al XVil secolo ed era adibito 1
convento allannzssz Chiesa di Sania Maria Egiziaca a Pizzofalcone. in
seguita t Borboni destinarono i complesso ai dipendenti daila Casa Meala, &
sUCCessiVaments passe fra | beni disponibili dello Stato con dastinarions
abitativa.

= Siato ocoupazionale: atiualmente Mimmobile & in parta OCCUPATo Con rappodi
di concessori (anche se da rinnovare) ed in parte abusivamenia da parte di
nuclel abitativi.

*  Inquadramento urbanistico: limmobile, secondo il vigente PR.G. clel
Comune di Napoli, ricade in zona omogensa A Sinsediamenti i interesse
siorico”, '

*  Stato manutentive; la sirutturg necessita di infervent manuteniivi tante ehe
era staic programmato, atiraverso if Provveditorato alle QO.PP., un intervento
di ristrutturaziona (di cfd il valutatore ha tenuto nella valutazions che quindi &
stimato nelle condizioni post intervento).

CONSISTENZE DI STIMA

La consistenze immobilian virtlalizzate sono par a my 1173600 cosi come
determinate con relazions tecnioo - estimativa prot. n. 2014/7920/0R0AMNAT dal
18062014,
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Harara di congruita OHGS/Z01E

VALUTAZIONE

Per quanto concerne la metodologia estimativa adotiata. if tecnioo valutatore
(analogamente con quanio fatto nel sopra citato elaborats estimale congruite con
verbale del 17 iuglic 2014) ha elaboraio le seguenti procedure:

A. Metodo sintetico -~ comparativo (matodo principale)
B. Metodo per capitalizzazione dei raddit {metodo a verifica)

A Mstodo sintetico- comparativo (metodo principale}

sono stall selezionali n. 4 dati puntuali relativi a offerts di vendiia di residenzes
privete, repariie nel locale mercato immobiliare. Gl immobili individuati, pur
corirontabili, non risultane identicl al bens in ogagetio, per tale motivo i tecnico ha
adeguato s risultanze tratte dal mercato atiraversa  alouni coefficientt i
ragguagho, rappreseniativi delle specifichs caratteristiche dei comparabili,

= FMrocedura di comparazione:
w Coeficient di aggiustamento preliminare:
- transazione
- adeguamento temparale, che permstte di riporiare all'attuaiita i
cancne unitario;
o Cosflicient] di comparazions:
- Ublcazione:
Carattaristiche intrinseche (tipelogia stato manutentive ed Implant);
- Corsistenza;
- Slato vocupazionale (non congiderato nella precedente stima);

Dalla suddelia procedura il valutatore ottiens un valors uaiario i 1.850 40 €/myg
ad un valore complessiva dellimmobile di 22.900.000 in c.t

tIn sede di istrudtoris questa Commissione ha ravvisato un errore nellatiribuzione
| del coefficiente K4 (lipologia, stato manutentive, dotazione impianrtistica) par |l
terzo comparablle utiizzato nel metodo principate ed elevati scostarnenti rispetic |
i dlig madia dai valon unitar ragguagliati, i
[ Con integrazions del 20/08/2015 1 valutatore ha agglornato il cosfiiciante K4 p.}a.f"
jtutti gt iramobili presi & riferimento ed ha confermato anche alis fce ultmiori[
capprofondimenti (nonostante ol elevatl scar] percentuall), Tattendibilita  dei |
|
|
|
1

L comoarabili.

|
t . . . - ) - -~ y
L nuovo valore unitario determinato dal tecnics valutalors & pari a €/mq 1.942 32
che moltiplicats par la superficie lorda ragguagliata i meg. 11.735,00 restiluisce un
valore per limmobila demaniale ¢ € 22.793.080.56 (€22.800.080,00 inet)

|

;

!

| Per quanto aliiene |a quantificazione dei coefficienti di ragguaglio utitizzati,
Basendo quasii ultimi connessi alleffettiva conoscenza da parte dal techico
valulatore circa le specifiche caratferistiche del beni scalfi nefis comparazione e
[ del cespile oggetin di valutazione questa Cormmissione non pud che prenderne
| atto.

j
1
j
'
i
]
H
i
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Farzra di cangrita CHOE2015

infine la Commissione rileva che 3 vatore complessiva di 22.800.000,00 in ¢.t. euro '
attualmente stimato, st discosta da queflo precedentarnanie congruite con verbale |
del 17 luglio 2014 di 27.500.000,00 euro di ¢irca il 20%. chs & parn allabhatiimento !

I, .
{intradotto per tenar conto dello stato accupazionale. S

2. Metodo della capitalizzazione dej reddil, quest'ultimi determinati tramite
procedura comparativa {metodo a verifica)

Anche in questo caso sono stati selezionati . 5 dati puntuali refativi a uiferte |
locazione di residenze private, reparita nel locale mercato immabiliare.

Gl immobili individuati, sono siati quindi omogeneizzati attraverso  alcuni
coefficienti di ragguaglio, rappresentativi dalle specifiche  caratieristiche  de
comparabi,

°  Procadura di camparaziona:
w  Cosficlent di aggiustamanto preliminare:
- transazione
adeguamenio temnorale, che parmette di riportare all'attuaiita i
canons unitario;

o  Coefficient! di comparazione:
Ublcazione;
- Caratteristiche intrinseche (tipclogia stato manutentive an frpiznit);
- Cofnsistgnza;
- Stato occupazionale (non considarato nalla precedente stima):;

ry—r

Qallz suddelia procedurs i) valutatore ottiene un canone unitario di 4,27 €/ma
mese da cui & stato determingto un canone annuo pari a £ 800.672.10,

Il suddetio canone annuo & staio capitalizzato ner un saggio del 2.42% con
rifetimento al canone medio OM| (Il semestre 2014 - zona RS fipotogis
abniazione di tipe economico — norrmale) abbattuto del 20% per terer conto che g
hanca dati si riferisee ajia superficie netta, e daterminando un valare pari a
24.800.002.00 in a.t.

Note e ceservazion):
f&cm integrazions  def  29/05/2015  § valulaiore  ha  confermato guanto
| precedeniements determinato, quests Commissione ne nrande atto.

IMMOBILI DI PROPRIETA® DEL COMUNE Di NAPOLI

Immobile denominate “Caserms Nino Bixio” sito in via Monte o B v, 33

. o P : o v
© o Uggelto della valutazione: si tratta di un edificio militare sito a Mapo)) ogal in /g»-’-
uao alla Polizia di State. a

*  Ublsazione: if compendio & ubicaio in una zona centrals del quarisre di San
Ferdinanda, ambito fortemente urbanizzalo e storico deila citia

:{:\3'
%
] i
1}‘




Parere di congruits D8/06/2014

* Descrizione: trattasi di un'ex caserma militere costruite alfe sc opo nel 1879
dal viceré Pedro Antonio di Aragona per sisternarv la guarmigione
spagnola. Trattasi di un fabbricata a tre piani fuori & pianta guasi quadraia, con
un poriicato interno che tuttl quadro lati del cortile interno.

+  Inquadramento urbanistico: firmmobile, secondo it vigenle P.R.G. del
Comune di Napoli, ricade in zona omogensa A “insediamenti di interesse
storico”,

= Btato manutentive: & definito sufficients per quanto attiene gif ufficl e
madiocrs per le camerate,

CONSISTENZE DI STIMA
Le consistenze immobiliari sone:

- la consistenza virtualizzata 12.820,98 mg cosi come determinata con
relaziong  tecnico - estimativa prot. n. 2004/7919/DRCAMNAT  dai
18/0672014;

- la superficie da ulifizzare al fini del calcolo del cosio di costruzions

dgellimmobile suila base delle superfici effettive di progatio in complessivi
13.276,80 mag.

VALUTAZIONE

Per quanto concere la metodologia estimativa adotiata, il tecnico valutatore ha
slaborato le seguenti procedure:

» costo di costruzione deprezzato (metodo principals)

- sintetico - comparativo (metedo a verifica)

A. Cosio di costruzione deprezzato (metodo principale)

I valutators ha caloolato i costo tecnico di costruzione dell’ iﬂ"'”ﬂ()blfk, (sulla base
del costo unitario pubblicato dalla DEI) e sommando a quesio:

oneri professionall;

- oneridi urbanizzazions:

- oner finanziari:

- valore dellarea (calcolata sulla base deffincidanza  riportata  dal
“Consulents Immobiliare” per Napaoli Centro),

- profitto dalfimprenditora.

Da detio valore st & quindi ricavate i valore aftuale d=ilimmobiie applicande,

alia sola compoenente fabbricato, un coafficients di dep!wmmento calociato
nal 42 29% Dif@nmdo cosi una valore dellimmobile di € 22.200.000, 00inc.i..

|

|
i
|
¢

Mofe e osservarioni:

In sede di istruttoria questa Commissione ha rawisalo alcune incongruen ze
chisdendo al valuiatore FHDJ[IV‘HIE/NJHGI‘QJPFF I assunzioni faite, in particolare:
o, lzbella DE] wlizzata per i costo tecnico Lnitario di costruzions,

~N




Parars di congruita ORAOEIZ015

= quantificazione degli oneri di urbanizzazione: i
° applicazione dellincidenza dellarea par il calcola det relativo valore:
o quantificaziona degli oneri fnanziari:

* determinazions del profitto dellimprenditore:

|
!
I
]
|
Con le integrazioni dat 20/05/2015 il valitatore ha: I
- Lititizzato un costo di costruzione differente da quafio originardo. In paricolare, in i
considerazions delle conslsienze oggatio di stima ha utilizzato i coste  unitario,
i sempre propesto dal DEL par la costruzione di un fabbricaio ufiici a hlacoo
{scheda [318) pari ad €/mg 1.151,00;
- rideterminato il coefficients di deprezzamento pari al 45,95%;
~ poslo pari & zere sla | costi di urbanizzazione sia il contribulo del costo di
costruzione trattandosi di un‘opera pubblica;
- caicolato il valore del suolo con il metodo dellincidenza dall’area sul valore a
NUOVA;
- retiiitcato git oneri finanziar ponendoli al 2% con riferimento alia tabslla "Sintesi |
condizioni ecenemiche vigenti “ proposta da Cassa Depositi @ Prestith:
|- ridotio if profitte dell'imprenditore trattandosi di opera pubblica;
|
Hl tecnico ha rideterminato pertanto un valore per mmoblie in cgestto pari a
P22 833,126 .48 ovvero £ 22.800.000,00 in c.t.

i

Nel merito questa Cornmissions ritiene di

Consulente immobifiare, per tenere conto dei minor costi connessi (fiscall,
finenziar @ profitto), trattantosi di un intervanio pubblico,

- rettificare git onert finanziar ponendoti al 2 5% pill in linea con quanto proposto
de Cassa Depositi & Prestit; ' |

i

|

}_ varare da 0,65 2 0,70 la percentuale di incidenza "area nuda” proposta dal
i

|

i = ndurre it profitio dell’ imprenditore dal 10% &l 8% trattandosi di opera pubblica,

Pertanto sulla base delle sopracitate refifiche si otfiene un valore parl a £
: 22.878.013,18 che, considerato lo scarso scostamenio, consente di confarmare
anio determinato dalia DR Campania cvvera € 22,800.000,00 in c.t.

|

B. Metodo sintetico - comparativo (metodo a verifica)
La procedura comparstiva & stata cosi articalata:

o Selezione dei dati di comparazione: seno  stali complessivamente
selezionati n. 5 dati puntuali ralativi a offarte di vandits di uffici e residenze
private, reperite rel locale mercato irmobiliare, assimilabill alla porzione
N esame.

Procedura di comparazione: \
o Coefficienti di aggiornamento; \r‘»\
soonio tratiativa; L

o Goefficienti di comparazione:

0
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Farers o aongruita NBINE2015

- ibicarions:
- Caratterstiche intrinseche
Consisienza:

o Determinazione del valore di mercato:
- Valore unitario: €/ma 1780,64
- Superficie lorda ragguagliata: mg 12.820,88
- Valore di mercato: € 22,828,506 62 pari in ¢l a € 22.800.000,00

Note & osservazioni:

ovalutatore con integrazioni del 29/05/201% ha specificato che § valori unitan
riportati per il matodo a verifica pur presentando scostamenti elevall {anche del
1€%;) dal valor medio risultano attendibili & seguitc di ultgrion approfondimenti di
mercato, confermando pertante it valore determinato pari a € 22.800.000.00 inc.t.

Fer quanto atiiens la guantificazione dei coefficienti di ragouaglic utilizzati,
aasshdo quasth uitiml connessi alleffettiva conoscenza, da parte del lecnico
alwtatore circa le specifiche caratienstiche dei beni scelll nalla comparazione 2
- del cespite oggefto di valuiazions quests Commissions non pud che prendarns
atto.

Per tutlo quanto sopra esposie ed osservato fa Commissions, ai find della parmuta,
esprime allunanimita parere di congruitd in marito al valori determinati indicat
nella saguents taballa:

] . .
E fmmobila Valore complessivo (€) |
i dmmobite sito nel comune di Napaoli - denominato

§ “Edificio Egiziaca a Fizzefalcons” - (Scheda £ 22.800.000,00 in c.t.
D NADG214), sito in via B, a Pizzofaleone n, 35 i
| . . , .

L Immobile sito nef comune di Nanpoli - denominat i

; nmobile sito nat comune i Nanoli - denominateo € 22.800.000,00 in o.t.

"Cazgrma Nino Bixia” sito m via Monte o Dlo n. 33

Foma, DE/OBIZ015

I Presidents:

f companeanti: arch, Francesca De Mariino SO jf {Les s
Pl
S o
. . . Y e _ﬂ
ing. Michele Formichella ,LQ,@A @,éz,(\«i« ‘é**\ Adrg_,
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ATTUAZIONE DEL PROTOCOLLO D'INTESA DEL 15 NOVEMBRE 2014 TRA
AGENZIA DEL DEMANIO, COMUNE DI NAPOLI, MINISTERO DELUINTERNO E
MINISTERO DELLA DIFESA
ATTO DI PERMUTA DI IMMOBILE D PROPRIETA" STATALE SITO IN NAPOLI,
VIA EGIZIACA A PIZZOFALCONE N. 25 CON IMMOBILE DI PROPRIETA’ DEL
COMUNE SITO IN NAPOLL VIA MONTE DI DIO N 31, DENOMINATO

CASERMA *NING BIXIQ”



Atto esente da bollo ai sensi del DPR n

64211972

REPUBBLICA ITALIANA

Lanno  duemilaquindici,  addi — ... del mese di
A )y In una sala della Direzione Regionale Campania
del’Agenzia del demanio. sita in Napoli, via De Gasperi n. 16 {in una sala
del Gomune di Napoli con sade in Napoli alla Piazza Municipio, Palazzo
San Giacome) avanii a me Doti/Dottasa_ | notaio iscritio hel
Runlo dei Distretti Notarili Riuniti di Napohi, ... o , 8
senza U'assistenza dei testimoni, avendovi i comparentl, me consenziente,
di comune aecordo rinunciato, si sono persenalmente costituiti | Sighori:
Dario O Girclamo, nato a Loreto Apruting (FE) il 14 givgno 1962, in
qualita di Diretfore delfa Direzione Regionale Campania dell'Agenzia
del demanio, domiciliate per la carica nella sede della Direzione
Regionale in Napoli, vis A. De Gasperi, 18, il guale interviane in
rapprasentanza dellAgenzia del Demanio — ente pubblico economico
che, costituito con Dulgs 30 lughic 1999 n. 300 e successive
modificazioni, che agisce In nome e per conto deilo Stato (C.F.
80207790587). Il suddetto legale rappresentante interviene al presante
atlo al sensi del Regolamento o Amministrazions e Lontabiité,
pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale n, 250 del 25 ottobre 2012, giusia

comunicazione  organizzativa nr. 70/2012  del 14122012 =



Detarminazione nr. 53, prot. n. 2012/29879, che si allega al presente
atto sotto fa lettera "A", nonché giusta autorizzazione e deleya del
Diretiore del'Agenzia det demanio n. prot. del . al sens
defi‘art. 19 del suddetto Regalamento, che si ailega al
presente atio sub "B™:-

in rappresentanza del Comune di Napoli, con sede

in Nepoli alla Piazza Municipio, Palazzo San Giacomo, codice fiscale
80014800638, domiciliato per la carica presso la sede dell'Ente,
abiitato alla stipula dei contrattl per conto del medesimo Comune di
del D.Lgs. 18.8.2000 n, 267

Napoli ai sensi deffart.

ed in ssecuzione dellart. 41, comma 5 dello Statuto Comunale e
dellart. 10 del Regoiamento Comunale per la disciplina dai contratti:
cosl come specificamente autorizzato con la Delibarazione della Giunta
Comunale in data .. . che in copia autentica si allega sotto la

lettera "C" {nel prosiegtio "Il Comune"):

Deiti Signori comparenti, defla cui identitd personale io, Notaio, scno

personalmente certo, mi chiedono di far constatare quanto apprasso.

&

PREMESSO:
che can Frotocollo d'Intesa sottoscritto in data 15 novembre 2014,
allegato sub "D", I'Agenzia del Demanio, i Comune di Napali, i
Ministero deli'lnterna e il Ministero della Difesa hanno delineato un
progetto, da reafizzarsi mediante un'operazione di permuta tra Stato ed

Ente locale, nel quale hanno trovato adeguata attenzione le esigenze d
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wtte fe istituzioni coinvolte, & precisamente finteresse del Comune di
Napoll ad acquisire un immobile di proprieta dello Stato — T'edificio
residenziale di via Egiziaca a Pizzofalcone n. 35 -~ e la necessita per i
Stato di acquisire la caserma “Nino Bixio", di proprietd comunale, al fine
di abbatiere la spesa per locazione passiva connessa aliutilizzo della
stessa da parte de! Ministero dell'Interno;

Yacquisizione allo Stato defia caserma “Nino Bixio", oftre & consentire
un rilevante rsparmio di canoni per il Ministera dellinterno, si inseriace,
previa verifica di tutte le condizioni necessarie, nellambito di una pill
ampia operazione di razionalizzazione, che coinvolge anche it Ministera
della Difesa, il quale ha da tempo manifestato interesse ad acquisire la
citata caserma, seghalando la necessita di incrementare le potenzialita
infrastrutturali degli immobili in uso alia Scuola Militare “Nunziatella” ner
adeguarie alle esigenze di un moderno istiuto dj formazions;

in ragions delle finalita sopra richiamate, con il citate Protocollo d'Intesa
del 15 novembre 2014, lAgenzia del demanio s & impegnata a
trasferire, in nome e per contro dello Stato, in permuta al Caomune di
Napoli T'edificio residenzisle di wva Egiziaca a Pizzofalcone n. 35
(NADO314), di proprieta statale, che necessita di rilevanti interventi di
recupero e che assume una forie valanza di sviluppo sociale, di
rigenerazione del territorio e soddisfacimento delia coliettivita,

con fa medesima Intesa it Comune di Napoli, ad egual titolo di permuta,
si & imbegnato a trasferire in proprieta allo Stato per il tramite

dell' Agenzia del Demanio, la Caserma “Nino Bixio” sita in via Monte di

&0



Dio n, 31, di proprietd deil’finte Civico e altualmente sede del [V
Repario Mobile della Polizia di Stato presso il Ministero dell'Interno.
la competente Commissione per la verifica di congruitay delle valutazion
tecnico-economico-estimative, operante al sensi dell'articolo 1, comma 479,
deifa Legge n. 266/2005 (Legge Finanziaria 2006), ha provveduto a
congruire il valore degli immobili di proprieta statale e di proprieta comunale,
come da verbale prot 2014/121-INT/Comm.Coengr del 17 luglio 2014;
che con nota prot _8024 del 18 giugno 2014, che richiama la lettera prot.
n. 6256 det 14 maggio 2014, il Ministero dei Beni e delle Attivita Cuiturali e
del Turismo — Direzione Regionale per i Beni Culturali e paesagyistic della
Campania ha rappresentato che, rientrands 'attc in parcla nel'ambito dei
trasferimanti di beni tra Stato ed Enti Pubblici Territoriali & possibile
appiicare Yart. 54, comma 3 def D.Lgs. 42/2004, che dispone la sola
comunicazione dellavwenuto trasferimento dei beni alla Soprintendenza
BAPSAE per ke finalitd di cui agli articoli 18 & 18 del richiamato codice def
Beni Culturali e del Paesaggio;
che it Consiglio Comunale di Napoli, con delibera e _ded
12015, allegata al presente atlo sub “E”, ha approvato l'operazione
cdi permuta;
cha I'Avvocatura Distrsttuale dello Stato di Napoli, con nota prot, dlel
o __ . §i & espressa sulla fiberta & proprieta del bene da acquisire in
proprieta allo Stato ed ha {frasmesso alla Direzione Regionale Campania
delf Agenzia del demanio lo schema dal presente atta munito del preacritic

visto in iinea legale;

41
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e che loperazione in argomento & siata sotfoposta afl'attenzione del
Comitato di Gestione dell'Agenzia del demanio, in accasione della seduta

del_ |
che il Direttore dellAgenzia del demanio alla luce del Protocollo di Intesa
sottoscritto in data 14 novembre 2014, ha autorizzato e delegate, con nota
prot. n. 2014/  del , Il Direttore Regionale per la Campania alla
sottoscrizione del presente atto df permuta, alla uce dal parere favorevols
del’Crganc  Legale, nonché della convenienza econcmica  complessiva
deli'operazione che, oitre a consentire un rilevante risparmic di canoni per il
Ministero dellinterno, si inserisce - previa verifica di tutte le condizioni

necessarie - nelfambito di una pit ampia operazione di razionalizzazione, che

coinvolge anche il Ministaro della Difesa,

Tutto cid premesso, considerata completata la fase istruttoria preliminare alla
permuta e verificata l'esistenza delle condizioni per la conclusione del negozio, tra

le costituite parti,

SICONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE

Articolo 1
Premesse ed allegati
t.La narrativa che precede e gli allegati formano parie sostanziale ed integrante

del presente atto,

Articolo 2

Oagetto della permuta

e T
i
"
x, i
e



1. L'Agenzia del Demanio, come sopra rappresentata, in nome e per conto deflo

Stato, cede, aliena e trasferisce a titolo di permuta al Cornune di Napoli che

accetta ed acquista la piena proprieta:

T.a) ledificio residenziale di proprieta dello Stato sito in Napoli alla via

Egiziaca a Pizzofalcone n. 35 (NADOD3 14},

Uedificio & allibrata ne! NCEW del comune di Napoli al foglio SEE/3,

particetle 128, 129 @ 130, come nai seguito cettagliato:

‘‘‘‘‘‘ - }
| Progressiva FIANO SCALA DESTINAZIONE ‘ FOGLIO PARTICELLA SUB.
| D'UsSO if
I R T 13 i
2 Terra T ! deposito f 5FE/3 129 80
3 Terra garage EE 125 71
4 | Terra I garage % SFE/3 129 12
g J Terra o denasita f SFE/3 129 75
& l Terra | B . deposito L SRE/3 129 2
5______?___.“ f Terra deposito SFE/3 329 3
e Tera deposito SFE/3 129 Z
B . Tea B abitazione SFE/S | 129 92 |
} 0 L Tera 1 deposito SFE/3 1 129 R
11 f Terra ! c!l)iEBZIOF‘IE‘ SFE/A 124 88/pa¢"tmﬂ____
3 12 | Terra § . a@gﬁtaz ione SFE/3 123 B8/parta " |
| 13 f Terra l ] ahitazione SFE/3 _ 1% 75
_____ 4 e | _ahitezione | SFE/3 129 7B |
15 f _Terra l abitazione SFE/3 129 7 3
16 l 'If-‘_«r'-r;; l abitazione SHZ/% 129 is _l
T Tera } abitazione SPE/3 129 J%f
T T abitazions SFE/3 T O
}__£9_£_ L "rlll_l'_?. A abitazione SFE/3 129 Y }
Lo o SFE/3 129 8 |
20 Prime A ebitazions }[_ SFE/3 130 2|
21 | se mnda/ erro 1 A abitazione | SFE/2 H‘C) ?? |
27 | Secondo/ Terto A abitazione | SFL/% - 129 £ |
|23 ] Seconco/Tere ” A ahitazioke | SFE/3 129 70 1
I 24 J Secondo/Terz A _abitazione f SFE/ 129 67 ’
|25 [ SecondofTerro | A abitazione | SFE/3 129 ey
26 i‘ FPrima B abitazions ;‘ SFE/S “fJ.?..‘;D BN
271 prime B abitazione | 3 Lo T s
B T SN M T ST I
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_%9 Second@n MB abita;i‘bne [ 5FE/3 129 28
30 Secondo/‘lp’erm B ahitazigne SFE/E‘», 129 82
L Secondo/Terzo B abitazione SFE/3 12§ 0
32 Terzo B abitazione SFES3 129 83
331 Tero B abitazione SFE/3 129 33
34 | Terzo g abitazione SFE/3 129 16
35 L Termo B abitazione | SFE/3 129 35
|36 Terzo B abitazione ‘ SFE/3 129 37 |
37 Terzn B zhitazione ‘ SFE/3 129 38
- ” | sFE/3 130 17
38 Tergo B ahitaziang SFE/3 129 39
_____ 39 Tarzo B abitazione SFE/3 129 . 34
a0 Primo | ¢ abitazione SPE/3 129 a0
4l __Prime C ahitazione SFE/2 129 41
42 Secondo | ¢ abitazione SFE/3 | 129 42
43| Secondo | ¢ abitazione SFE/3 129 2
a4 N shitazione SFE/3 129 LA
43 Tero | ¢ ahitazione SFE/3 129 45
A6 Terra D ) deposwito SFE/3 129 8
47 Terra o ) abitaziona f SFE/3 128 23 fusrta
43 Terra D '_gbitazime ] SFE/3 5 128 23/parte
A9 | Prima D abitazione | SFE/3 | 128 | am
50 | secondo D abitazione SEE/3 129 66
o SEE/3 125 46
B 5 1 ! Sacondo D iimazmnem SFE/3 128 2
|52 | Secondo D abitazione S£E/3 128 21
53 1 Terra E abitazione SFE/3 | 129 48
____________ 54 | Terra £ abitazione SFE/3 128 a7
55 | Terra E abitazione SFE/3 129 77
56 | Primo £ abitazions | SFE/3 | 125 45 |
57 | Primo E abitazione SFE/3 R
58 f Primo £ abitazione SPE/S 125 51 f
59 Pri;no E abitazione SFE/3 ’ 129 53 |
, _ - SFE/3 | 129 54
6O Prime E abitazione SFE/2 HD ] 18
| b1 Primo : abitazione SPE/3 129 | s
|62 secundo E deposito Non accatastato
%6% Secondo E | ahitazione 129
84 | secondo E abitazione 129
65 secondo £ abifazione 125
F‘ b6 secondo £ af;j_‘\tazir_wrm N ] 129
|67 | Seconda £ abitazione | e
68 | eecondo | £ . abitazione ] ) 12 L
ﬁl 68 ; seconda E abitazione : 129
] T 130
ST T N B T
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1 ' T CSFEA | 1m0 20
Secondo E abitazione SFE/3 129 65
2 Secondn E | abitazione SFE/3Z | F i
“““““ 73 Secondo E studio professionale | SFE/3 ‘ F 101
74 S@conqp _E teposito . SFESS 129 87
75 | Secondo E abitazione SFE/3 ! 125 84
76 | Secondo/Terzo £ abitazione SFE/3 P 4
77 SecondofTerzo E ahitazione . SFE/3 £ 5
78 Prima F abitazione | SFE/3 130 21
79 Primo F gbitazione SPE/3 130 22
SFE/3 124 90
80 Primo F abitazione
LT | | r SFE/3 130 25
¢ 'edificio confina con:
2.l Comure di Napoli, come sopra rappresentato, ad equal titola di permuta
¢ in corrispettiva della cessione di cui al precedente srticole 1, cede, aliena
e trasferisce allo Stato, per il tramite dall Agenzia del demanio, che accetta
ed acquista, a piena proprieta deila sequaenie consistenrza immobiliare;
2.a) Caserma “Nino Bixio” sita in Napoli alla via Monte di Dio n. 31,
It fabbricato & allibrato nel NCEU del Comune di Napoli al foglic SFE/3,
patticelia 190, 269 e 278.
I} fabbricato confina con :
- Articolo 3 -
Garanzie della permuta
i. Le parti permutanti dichiarano la piena proprieta e disponibifita dai beni
ceduti che dichiarano essere liberi da debiti, censi, canani, jivalli, oreri di
qualsiasi natura, privilegi, ipoteche, pesi e trascrizioni pregiudizievoli, liti in
corso, arretrati di imposte sia ordinarie che straordinarie.
A




_40.

2. Le parti permutanti si prometiono reciproca garanzia per tutti i casi i

molestia e di evizione totale e/o parziale dei beni ceduti in permuta.

- Articoio 4 -

Modalita della permuta

1. La permuta degli immobiij sopra descritti & pattuita a corpo e non a misura ed in
€ssa sono compresi tutti | connessi  diritti, azioni, accessor, accessioni
dipendenze e pertinenze, oneri fiscali che si trasferiscono alle rispettive parti

acquirenti nel termini indicati dalfart, 14.

- Articolo &

Dichiarazioni urbanistiche

1. Al senst e per gli effetti del D.P.R. 6 giugno 2001 n, 380, art. 30 e succ.
modifiche ed integrazioni (ex art. 18 Legge 28 febbraio 1985 n. 47), le parti
dichiarano che { complessi immobiliar: aggetto di permuta sono stati costryit in
data antecedente al 1967 e che successivamente a tale data non sono
intervenute variazioni suscettibili di condona edilizio & non sono staie esequile
opere per le quall fossero necessarie concessioni edilizie, autorizzazioni o

permessi a costryire,

- Articolo 6 —

Conformita atlo stato di fatto dei dati catastali e delle planimetrie.

H

—

-_\\—/}j
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Al sensi dell'art. 29, comma primo bis, legge 27 febbraio 1985, n. 52, come
introdotto dall'art. 19, comma quatterdicesimo, D.L. 31 maggio 2010 n. 78, le parti
permutanti dichiarano:

1) che { dati di identificazione catastale di cui sopra sono quelli in catasto riferiti
aliz planimetria presentata in data

Z) che vi & piena confermita della planimetria e del dati catastali allo stato di fatto
dellimmaobile in oggetto.

lo Notaio avendo effsituate completa visura ipotecaria e catastale relativa alle
unita urbane di cui al presente atto, sempre ai sensi dell'art. 29, comma primo bis,
iegge 27 febbraio 1985, n. 52, come introdotic dallart. 19, comma
quattordicesime, 0.4, 31 maggio 2010 n. 78, ATTESTO:

che sussiste piena conformita tra lintestazione catastale e le risuttanze dei registri

immaobiliar,

Articolo 7

Determinazione del valore della permuta

1. Le parti dichiaranao di atiribuire:
a) al complesso immobiliare ceduto in permuta dallo Stato di eui all'articolo

2. punto 1., lett, ay il velore venale di € 27.500.000.00 (eurn

. 100);

b} al fabbricato ceduio in permuta dal Comune di Napali di cui allarticoloe 2
punti 2, lett. &) il valore di € 27.500.000,00 (euro

00,

47
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2.

2. Le parti si danno reciprocaments atio che, essendo equivalenti i valori
complessivi degli immobiil oggetto del presente atto di permuta, nulia & dovuto
dalie parti contraenti a titolo di conguaglio. |

3 Al sensi del Decreto Legge n. 223 del 4 luglio 2008, art, 35, comma 22,
convertito nella Legge 4 agosto 2006 n, 248, le parti dichiarano di non essersi

avvaise di attivita di mediaton.

«Articolo 8 -

Consegna degli immobili

1. La formale consegna delledificlo residenziale sito in Napoii alla via Egiziaca a
Pizzofalcons n. 35 (NADO314) oggstto deila presente permuta vienes effettuata
entro B0 giorni dalla sottoscrizione del presente contratto.

2. Le parli prendono atto che per la Caserma “Nino Bixia® & gia detenuto dallo
Stato, e precisamente dal Ministaro dellinterno, Amminisirazione attuaimente

usitara del hane,

- Articelo §-
Certificazione energetica
Lo Al sensi e per gli effetti del D.Lgs 19.8.2005 n.192, coma da ultimo
modificate dall'art. 34, comma 1, lett. a) e by del D. Lgs. n. 134/2014 le
partt dichiarane di aver rigavuto lg informazioni e la documeantazione,
comprensiva dellattestate, in ordine alla attestazione della prastazione

energetica degli edifiel.
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2, Copia degli attestati di prestazione energetica viens allegata al presenta
atto sub "F" per l'edificio residenziale di via Egiziaca a Pizzofalcone n. 35

@ sub "G" per fa caserma “Nino Bixio".

- Articolo 10 -
Conformita Impianti.

1. In relazione a quanto disposto dal D.M. 22 gennaic 2008, n. 37 Il Comune di
Napali dichiara che gli impianti di cui allart, 1 del citato D.M. n. 37/2008 posti ai
servizio del fabbricato di cui affart 3 punto 1 latt. a) oggetio del presents atto
POBSONO essere non conformi allea normative in materia di sicurezza ad esai
applicabite e quindi non ne garantisce la perfetta efficienza ed il regolare

funzionamento.

2. Le parti, convengono che resterd ad esclusivo carico delfgenzia de! demanio
& per essa delilAmiministrazione usuaria, per il tramite anche del Provveditoraia
alle Opere Pubbliche, ogni onere e spesa per gl eventuali adeguamenti che si

rendassero necessar,

- Articolo 11 -

Normativa

Il presente contratto rimane disciplinato, per quanto non previsto, dalle norme del
codice civile in materia di permuta e, in quanto applicabili, daile norme in tema di

vendita ex art. 1555 c.o. e dalle legyi speciali in materia.

- Articolo 12 -



4.

imposte e Tasse

1. I Presente atto & esente da imposta di hollo ai sensl de! DPR,

26/10/1972, n. 642, Tabella, allegato B, art. 16,
2, Per quanto riguarda le imposte di registro ed ipotecarie i presante atio

sconta le imposte di cui alfart. 20, comma 4-ter del D.L. 103/2014 convertito in

Legge n. 164/2014.

3, Le imposte fisse di registrazions e trascrizione sono a carico del Comune.

- Articolo 13 —

Rinuncia all'ipoteca legale

Le parti rinunziano a qualsiasi diritto di ipoteca fegale possa loro spettare in
dipendenza deila presente permuta, esonerando il Conservatore dej Registri

Immonbiliari da ogni responsabilita,

- Articolo 14 -
Efficacia
Il presente contratio & immediatamente valido e vincolanie a tutti gli effetfi di legge
per i Comune di Napoli, come sopra rappresentato ed identificato, dal momento
delia sottoscrizione, mentre sard esecutivo per FAgenzia del Demanio solo dopo
Uintervenuta approvazione per lesecuzione,
Tutte le imposte, nonché i tributi di qualsiasi specie o natura afferenti | complessi

immaobiliarn oggetto di permuta passano a carico delle rispetiive parll acquirenti a

far data dal'approvazione del presente atto,

.
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£ richiesto io Notaio ho ricevuto it presente atto del quale, ho date lettura ai
comparenti che lo approvano, leo dichiarano conforme alia loro volonta
espressami @ meco o sottoserivonoe in calce e & margine di ogni facciata. i
presents atto & stato scritto con mezzo meceanico ed cecupa n. _ facciale e
sin qui delia

Le parti mi hanno dispensato dalla lettura degh allegati.

Al fini del presente atto, le parti contraenti eleggono domicilio come segue:
1} Direzione Regionale Campania Agenzia de! demanio

2) Comune di Napoli
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